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1. Bakgrund och syfte

Plan- och bygglagen definierar markanvisning som “ett avtal mellan en kommun och
en byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begréansad tid och under
givna villkor férhandla med kommunen om dverlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen agt markomrade for bebyggande”.

Denna riktlinje har tagits fram i syfte att uppfylla lagstiftningens krav pa riktlinjer for
markanvisningar samt i syfte att tydliggora forutsattningarna fér byggherrar som
onskar planera och genomfora stadsutvecklingsprojekt i Mariestads kommun.

Riktlinjerna innehaller kommunens utgdngspunkter och mal vid éverlatelser eller
upplatelser av kommunens mark fér bebyggelse, handlaggningsrutiner och
grundldaggande villkor fér markanvisningar samt principer for markprissattning.

2. Mariestads kommuns
utgangspunkter och mal

Planering och genomférande av ny bebyggelse i Mariestad ska bidra till en hallbar
stadsutveckling. Mariestads kommun ska efterstrava att anvandningen av
kommunens mark ar till stérsta méjliga nytta for kommuninvanarna ur ett ekonomiskt,
miljo- och klimatmassigt samt socialt perspektiv.

God kommunal hushallning

God kommunal hushallning innebér att kommunen ska forvalta sin ekonomi pa ett
sadant satt att en betryggande sékerhet och en langsiktig ekonomisk hushallning
uppnas samt utforma sin verksamhet pa ett andamalsenligt satt i syfte att uppna en
hog effektivitet. For att uppna detta ska kommunen ange:

0 Mal och riktlinjer for verksamheten som ar av betydelse for en god kommunal
hushallning.

[ Finansiella mal som &r av betydelse for en langsiktigt god kommunal hushallning.

God kommunal hushallning ska vara vagledande for anvandningen av kommunens
mark. For att framja ekonomisk hushallning ska markanvisningsprocessen bidra till
att uppna den finansiella inriktningen enligt kommunens riktlinjer for god kommunal
hushallning.

Markanvisningar ska, utéver de villkor som anges med stod av denna riktlinje, utga
fran den vid markanvisningstillfallet gallande budgeten for Mariestads kommun.
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Milj6- och klimatmassig hallbarhet

Mariestads kommun ska framja en miljé- och klimatmassigt hallbar stadsutveckling
och efterstravar darfor att ny bebyggelse genomfdrs och driftas pa ett miljo- och
klimateffektivt satt.

For att uppna ovanstdende kan Mariestads kommun exempelvis stalla krav pa
redovisning av byggnaders uppskattade klimatpaverkan* redan i
markanvisningsskedet. Kommunen kan, i markanvisnings- och genomfoérandeavtal,
aven kravstalla mot gransvarden avseende byggnaders klimatpaverkan i bygg- och
driftskedet, i syfte att uppfylla kommunens, vid markanvisningstillféllet aktuella, miljé-
och klimatmal.

* Definition klimatpaverkan: enligt Boverkets avgransning for klimatdeklarationer.

3. Social hallbarhet

Mariestads kommun efterstravar en socialt hallbar stadsutveckling.

For att uppna ovanstaende kan Mariestads kommun exempelvis stélla krav pa
varierat innehall av bostader - sdsom krav pa olika upplatelseformer, hustyper och
bostadsstorlekar, i syfte att méta olika behov och efterfragan i kommunen.

4. Principer for prissattning av
kKommunens mark

Vid forsaljning eller upplatelse av kommunégd mark ska kommunallagens regler om
krav pa god ekonomisk hushallning iakttas. Kommunen ska &ven iaktta EU:s
statsstodsregler.

Markprissattningen vid 6verlatelse eller upplatelse av kommunens mark, som inte
anvisats genom anbud pa pris, ska baseras pa en fastighetsvardering. For att
sékerstélla marknadsmassig prisséattning ska varje fastighetsvardering och
markersattningsberakning utga fran branschens vedertagna varderings- och
berakningsprinciper.

Vid markanvisningar genom anbud pa pris sakerstalls marknadsmassigt pris genom
att den byggherre som lamnat det hégsta anbudet, och som uppfyller kraven och
forutsattningarna enligt anbudsforfragan i ovrigt, tilldelas markanvisningen.
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5. Principer for kostnadsfordelning

| samband med genomférande av detaljplaner saljer eller upplater Mariestads
kommun kommunens kvartersmark till ett marknadsmassigt pris, baserat pa markens
byggrattsvarde. | markpriset for byggratten ingar, som huvudregel, eventuella
kostnader for utbyggnad av allmén plats/gatukostnader.

Ovriga utredningar, undersokningar och utférandearbeten m.m., férknippade med
byggherrens planering och etablering, bekostas av byggherren.

| enskilda fall kan kommunen besluta att byggherren svarar for kostnader for
utbyggnad av allman plats/gatukostnader. Fastighetsvardering avseende
kommunens mark ska da exkludera kostnader for utbyggnad av allméan
plats/gatukostnader. Om kommunen bedémer det som lampligt och om atagandet
kan ske i enlighet med géllande lagstiftning kan kommunen, i dessa fall, avtala om att
byggherren, pa egen bekostnad, ska vidta atgarder for anlaggande av gator, vagar
och andra allmanna platser och av anlaggningar for vattenférsorjning och aviopp
samt andra atgarder, enligt vad som foreskrivs i 6 kap. 408 Plan- och bygglagen
(2010:900). Allmanna anlaggningar ska, efter fardigstallande, éverforas till
kommunen utan ersattning.

Om kommunen avtalar om att byggherren ska vidta atgarder for anlaggande av
allmanna anlaggningar ska byggherren stalla ekonomisk garanti/sakerhet till
kommunen for sina ataganden enligt avtalet, i syfte att sakerstalla avtalets
fullféljande. Garantin/sakerheten ska stallas innan kommunen undertecknar avtalet
och galla utan begransning i tid, till dess byggherrens ataganden ar uppfyllda. Det &ar
kommunen som beddmer vilken typ och omfattning av garanti/sékerhet som kravs.

Kostnader for detaljplanelaggning finansieras av byggherren. Detta kan ske antingen
genom plankostnadsavtal mellan byggherren och kommunen eller genom
kommunens uttag av planavgift i samband med markforsaljning eller markupplatelse.
Grunderna for berékning av planavgift anges i den av kommunfullméktige beslutade
plantaxan.

Byggherren svarar alltid for anslutningsavgifter vad galler teknisk forsérjning sdsom
vatten- och avloppsavgifter enligt lagen (2006:412) om allmanna vattentjanster, el
samt avgifter for dvriga anslutningar som erfordras for byggherrens etablering.

Ansvar for kostnader och intakter i det specifika fallet regleras i de avtal som
upprattas mellan byggherren och kommunen infor 6verlatelse eller upplatelse av
kommunens mark.
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6. Villkor for markanvisning

Vid behov av ny detaljplan tidsbegransas en markanvisning normailt till hogst tva (2)
ar fran det att beslut om markanvisning vinner laga kraft. Beroende pa nar i
detaljplaneprocessen markanvisningen sker kan en kortare tidsram beslutas.
Exploatoren ska utfora en forprojektering pa all allméan platsmark mellan samrads -och
granskningsforfarandet i detaljplaneprocessen om kommunen pakallar detta.

Om detaljplan redan vunnit laga kraft, alternativt om planl&ggning inte erfordras for
genomfdrande av ett projekt, kan en kortare tidsram fér markanvisningen beslutas.
Tidsramen i dessa fall beslutas av kommunen fran fall till fall.

Vid behov kan férlangning av markanvisning medges av kommunen, forutsatt att
byggherren aktivt drivit projektet och férseningen inte beror pa byggherren enligt
kommunens bedémning.

Byggherren star for egen ekonomisk risk i samband med de olika skedena i
processen — exempelvis i arbetet med detaljplan, erforderliga utrednings- och
tillstandsarbeten och arbete med upprattande av exploateringsforslag.

| samband med tecknande av markanvisningsavtal ska en markanvisningsavgift
erlaggas. Denna avgift uppgar till 50 000 kr och réknas av fran képeskillingen vid
tecknande av markoverlatelseavtal. Markanvisningsavgiften aterbetalas inte vid en
avbruten markanvisning eller om en markoverlatelse inte kommer till stand.

Om en byggherre fatt markanvisning for ett projekt som inte visar sig genomférbart
har byggherren inte réatt till ersattning fér nedlagda kostnader. Byggherren har inte
heller ratt till ny markanvisning som kompensation.

Kommunen har rétt att aterta en markanvisning om byggherren, enligt kommunens
bedomning, inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt som avsags vid
markanvisningen eller om parterna inte kommer éverens om villkoren i
markanvisningsavtalet eller i efterféljande genomférande- eller markoverlatelse-
Imarkupplatelseavtalet. Atertagen markanvisning ger inte byggherren nagon rétt till
ersattning fran kommunen.

Markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga godkannande.

Kommunen kan stalla krav pa byggherren att redovisa erforderligt underlag for att
kommunen ska kunna beddma byggherrens formaga att genomféra projektet.
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7. Metoder for anvisning av
kommunens mark

Mariestads kommun tillampar tre metoder vid anvisning av kommunens mark:
direktanvisning, markanvisningstavling eller anbud pa pris. Eftersom varje
markomrade har unika forutsattningar gér kommunen en bedémning fran fall till fall
vilken markanvisningsmetod som &r mest [amplig och nar i tid markanvisningen bor
genomforas.

Med undantag for direktanvisning laggs alla markanvisningar upp pa kommunens
webbplats. Dar finns de dokument, villkor och férutsattningar i évrigt samt
kontaktuppgifter som ar aktuella fér respektive markanvisning.

Direktanvisning

Direktanvisning kan tillampas nar det inte féreligger nagot behov av
jamforelseforfarande. Exempel nér direktanvisning kan anvandas:

1. Nar byggherren lamnar forslag pa etablering inom kommunens mark. Forslaget
fran byggherren bor éverensstimma med kommunens mal och med géllande
oversiktsplan. Etableringen bor &ven vara anpassad till platsens forutsattningar i
ovrigt. Forslaget ska vara ekonomiskt hallbart for kommunen. Inkommit forslag ar
dock ingen garanti fér markanvisning.

2. Nar byggherren ar beroende av kommunagd tillskottsmark fér att genomféra sitt
projekt och denna tillskottsmark inte har den areal eller belagenhet som kravs for att
utgora ett eget projekt.

3. Nar markanvisning tidigare utférts men aterlamnats av byggherren eller atertagits
av kommunen, férutsatt att ny byggherre kan uppfylla tidigare stéallda krav.

4. Nar kommunen genomfor strategiska markaffarer med andra aktorer.

Vid direktanvisning sker markprissattning enligt avsnittet "Principer for prissattning av
kommunens mark”.

Markanvisningstavling

Markanvisningstavling kan tillampas nar kommunen énskar fa in flera olika forslag pa
utformning for bebyggelse inom ett specifikt markomrade. Forfarandet kan tillampas
bade infor, saval som efter upprattande av detaljplan. Vid markanvisningstavling
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framgar generella och projektspecifika forutsattningar och krav, som galler for det
aktuella markomradet, i det forfragningsunderlag som tas fram av kommunen och
publiceras pa kommunens hemsida. | forfragan ska daven framga vilka
utvarderingskriterier som ska gélla for markanvisningen samt vid vilken tidpunkt
byggherren ska lamna sitt anbudsférslag.

Kommunen kan ange markprisforutsattningar i forfragningsunderlaget. Alternativ till
markprisforutsattningar i forfragningsunderlaget ar att markprissattning sker enligt
avsnittet "Principer for prissattning av kommunens mark”.

Anbud pa pris

Anbudsforfarande pa pris kan tillampas i syfte att askadliggora betalningsviljan for
byggratter samt ge kommunen béattre underlag for framtida fastighetsvarderingar i
olika delar av kommunen. Vid tillampningen av detta foérfarande tilldelas
markanvisningen den byggherre som har lAmnat det hégsta anbudet, under
forutsattning att de krav och forutsattningar som framgar av anbudsforfragan i ovrigt

uppfylls.

8. Avtal

Markanvisningsavtal

| samband med tilldelad markanvisning upprattar kommunen ett sa kallat
markanvisningsavtal med byggherren for det aktuella projektet. |
markanvisningsavtalet ska bland annat de uppsatta kraven och férutsattningarna for
markanvisningen framga.

Genomforandeavtal/markoverlatelseavtal

Markanvisningsavtalet ska erséattas med ett genomfoérandeavtal och/eller ett
traditionellt markoverlatelse-/markupplatelseavtal under den tidsperiod som
markanvisningen |6per. Genomforandeavtalet reglerar, utéver markupplatelse och
markoverlatelse, dven ansvarsfordelningen i samband med detaljplanens
genomférande. | vissa fall kan genomforandeavtal och markupplatelse-
/markoverlatelseavtal behdva tecknas separat, i syfte att fullborda markoverlatelsen
eller markupplatelsen.

Om ett bindande genomférandeavtal eller markoverlatelse-/markupplatelseavtal inte
upprattas upphdr markanvisningen att galla. Kommunen kan da anvisa marken till
annan byggherre utan att byggherren har réatt till ersattning eller till ny markanvisning
som kompensation.
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9. Vagledning och avsteg

Néar Mariestads kommun anvisar kommunens mark ska dessa riktlinjer gélla.
Kommunen far dock, i det enskilda fallet och om det finns sarskilda skal, franga
denna riktlinje fér markanvisning.
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