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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra ny bostadsbebyggelse pa Torso, norr om Mariestad, i
form av smahus for permanentboende. Bebyggelsen ska lokaliseras i anslutning till befintliga
funktioner sdsom bygdegard, camping och hamn, i enlighet med 6versiktsplanens inriktning for
LIS-omrade 7C och med hansyn till omradets landskapsbild och narhet till rekreations- och
friluftsliv.

Beskrivning av detaljplanen

Beskrivning av planens huvuddrag

Omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar ca 9 ha av fastigheten Mariestad Fagelo 4:13 och ar belaget norr om
Mariestad tatort pa 6n Torsd, ca 10 km norr om tatorten. Mariestad Fagelo 4:13 dgs av
Prastlonetillgdngarna i Skara stift. Planomradet bestéar idag av uteslutande produktionsskog
med blandskog. Inom omradet gar ett motionsspar som utgar fran bygdegarden som ligger ca
200 meter 6ster om planomradet. Ndrmsta privatbostad &r lokaliserad &t soder p4 ett avstand
om ca 250 meter. Omradet ansluter till vag 2974.

Sundsmarken _
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verga 1
} /
| Notangen [
4/
Lapparud Hassle / "
- ' ‘( /"'
Watsierse /. ).
4 ¢ 3/ Torp
/- Berga /

Mariedal L~ ngarud

Unaholmen
‘‘‘‘‘‘

Markégarforhallanden
Fagelo 4:13 &gs av Skara Stift.

Principer och utgangspunkter

Overvaganden som legat till grund for detaljplanens utformning

Planen éverensstdammer med géllande dversiktsplan, Mariestad Oversiktsplan 2030, som pekar
ut omradet som utvecklingsomrade lampligt for permanentbostader. Det aktuella planforslaget
tar sin utgdngspunkt i OP:ens riktlinjer fér hur omrédet kan utvecklas.

Vision och idé

Prastlonetillgdngarna i Skara Stift har som intention att tillsammans med bygg- och
industrikoncernen Derome samt byggentreprendren NOVAB att uppfora 41 bostader i blandad
smahusbebyggelse inom planomradet. Smahusbebyggelsen placeras vid en lokal hogpunkt
som mojliggor utsikt over Vanern samtidigt som bebyggelsen kan fa eftermiddags- och kvallssol.



Omradet kommer att ha flera slapp med naturmark som kommer att forstarka kénslan och
kvalitéerna i laget som har stark landskapsanknytning.

Till planen tillhor foljande planhandlingar:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Undersodkning om betydande miljopaverkan
e Ovrigt

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 120 manader (10 ar) fran det datum planen vunnit laga kraft.

Allman plats

Huvudmannaskap
Enskilt huvudmannaskap for allman plats.

Naturmark

Naturmarken kommer att hallas 6ppen for att mojliggora ljusinslapp och utsikt 6ver Vanern.
Dessa gronomraden fyller dven en viktig funktion for hantering av skyfall och anlédggandet av
svackdiken/fordrojningsmagasin. Anmalan gallande dagvattenlosningar ska ske till kommunens
miljofunktion innan utforande.

Gang- och cykeltrafik

Stigar/motionsspar som bland annat leder till busshallplatsen kommer att i delar ledas om och
forstarkas sa att hela omradet har en nara access till systemet och att den vidare
tillgangligheten for allmanheten forstarks.

Fordonstrafik
Inom planomradet féreslas gator anlaggas som kommer anpassas for alla typer av trafik for att
anslutas mot vag 2974 (Torsdvagen) vid befintlig utfart.

Tekniska anlaggningar

Den planerade avloppsreningsanlaggningen utgors av ett prefabricerat minireningsverk
dimensionerat for cirka 150 personekvivalenter (pe). Anlaggningen ar uppbyggd av ett flertal
sammankopplade brunnar och processteg som tillsammans mojliggér mekanisk, biologisk och
kemisk rening av spillvatten.

Minireningsverket ar en kompakt, modular anlaggning som kombinerar mekanisk, biologisk och
kemisk rening i flera steg. Systemet ar tekniskt avancerat men standardiserat, och lampar sig for
mindre samhallen eller exploateringsomraden dar kommunalt avlopp saknas.

Vattenforsorjningen inom planomradet avses losas genom enskild anlaggning i form av borrad
grundvattenbrunn. Losningen omfattar etablering av en komplett dricksvattenanlaggning med
tillhdrande installationer och provning.

Anlaggningen utférs genom borrning av en bergborrad vattenbrunn. Brunnen férses med
erforderligt foderror for att sdkerstalla tatning genom jordlager och skydd mot ytligt férorenat
vatten. | brunnen installeras en nedsankt pump med tillhdrande tryckledning, elkabel samt
ovriga nodvandiga komponenter for drift. Ett komplett pumppaket installeras och driftsatts i
samband med fardigstallandet.

Losningen utgdr en beprovad och vanligt forekommande metod for enskild vattenforsorjning,



dar funktion och vattenkvalitet verifieras genom provpumpning och analys innan anlaggningen
tas i permanent drift.

Kvartersmark

Bebyggelse

Bostadsbebyggelsen far en hogsta byggnadshojd 6,0 meter med en nockhdjd om 8,0 meterien
del av planomrade for att mojliggéra en tvavaningbebyggelse samt dar bedémningen ar att en
envaningsbebyggelse ar lampligare satts den hogsta byggnadshojden till 3,5 meter med en
nockhdjd om 5,5 meter.

Planomradet utgors av naturmark. Bebyggelsen kommer att ligga frandraget fran vagen och
kommer inte upplevas som dominerande fran vagen. Ett stdrre gronomrade kommer att
sékerstallas mellan bebyggelse och vag som delvis kommer hallas 6ppet for att sakerstalla
utsiktsstrak.

Trafik/angoring
Planomradet angors idag fran vag 2974 till den lokalgata som den tillkommande bebyggelsen
kommer att vara placerad utefter.

Parkering

Den foreslagna bebyggelsen kommer att l6sa sitt genererade parkeringsbehov med parkering pa
tomt. Detta kommer da att generera ett parkeringstal pa 2,0. Det vill sédga tva parkeringsplatser
per tomt.

Tillganglighet

Det finns goda mojligheter att l0sa tillgangligheten for personer med nedsatt rorelseformaga.
Parkering vid bostadshusen kan ske nara entréer och utformas med lutningar som inte utgor
problem for rorelsehindrade.

Raddningstjanst

Planens genomférande ska beakta raddningstjénstens (Raddningstjansten Ostra Skaraborg)
allmanna rad och riktlinjer. Planomréadet befinner sig med en instéallelsetid om 30 min fran
Mariestad.

Avfallshantering

Avfallshantering sker via utplacerade sopkarl pa tomtmark i enlighet med avfallsforeskrifterna.
Transportvagen till hamtningsplatsen kommer att ha en fri h6jd pa minst 3,65 meter, ha en fri
bredd pa minst 3 meter samt ha en barighet for ett fordon pé 18 ton. Vid hadmtningsplatsen ska
yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri langd pa minst 14 meter samt ha en fri hojd pa
minst 5 meter. Sakerheten vid hamtning ar ytterst viktig. Darfor ska placeringen vara saddan att
backning, utover normalt vandning- och tomningsarbete, inte behover ske. For atervandsgator
ska det finnas en vandplats med diameter 18 meter samt en fri remsa pa cirka 1,5 meter utanfor
vandytan.

Klimatanpasshning

Omradet ar hogt placerat med omfattande omraden inom de delar som ar med foreslagen
anvandning naturmark som ar lamplig for hantering av dagvatten. Genom omradet finns flera
slapp med gronstrak som kan bista med fordréjningen av dagvatten.



Befintligt

| ndra anslutning tillomradet, ca 200-300 meter, finns bade Bygdegarden, campingen och
smabatshamnen. Bygdegarden ags och drivs av Tors6 BIF som har en omfattande verksamhet
med idrottsverksamhet, sociala tillstallningar, gym och manga andra arrangemang for bade
Torsdbor och tillresta som skapar en trivsam miljo.

Arendeinformation
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om planuppdrag den 24-10-30, KSAU § 396

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt plan- och bygglagen och befinner signui
samradsskedet.

Motiv till detaljplanens regleringar

Granser

Planomradets avgransning redovisas med planomradesgrans. Den anger den geografiska
avgransningen av detaljplanen. Gransen ar anpassad for att ge utrymme for tankt
bostadsexploatering samt for tekniska funktioner gallande vatten och avlopp samt boendemiljo
kopplat till utsikt.

Anvandningsbestammelser for allman plats

LOKALGATA - lokalgata

Mark regleras som lokalgata for att sakerstalla tillgang till ett &ndamalsenligt vagnat som
forsorjer planomradets bostadsfastigheter. Regleringen syftar till att skapa god trafiksakerhet,
framkomlighet for boende, besdkare och servicefordon samt mojlighet for raddningstjanst,
sophamtning och driftfordon att nd omradet. Gatans utformning och omfattning &r anpassad till
den trafikmangd som den planerade bostadsbebyggelsen férvantas generera.

NATUR - Naturmark

Mark regleras som naturomrade for att bevara omradets grona karaktar och sakerstalla
tillrackliga ytor for natur-, rekreations- och dagvattenfunktioner. Omradet bidrar till en god
boendemiljo, mojliggor lokalt omhandertagande av dagvatten och starker omradets ekologiska
varden. Regleringen sakerstaller att marken inte tas i ansprak for bebyggelse eller andra
anlaggningar som kan forsvara omradets funktion som gronstruktur och dagvattenyta.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B - bostader

Omradet regleras for bostadsandamal for att mojliggora utveckling av smahusbebyggelse i en
lantlig miljo. Regleringen beddms vara forenlig med dversiktsplanens intentioner och platsens
forutsattningar. Anvandningen ger mojlighet till permanentboende samtidigt som hansyn tas till
omgivande landskapsbild och befintliga naturvarden.

E,- transformatorstation

Bestdmmelsen om teknisk anlaggning for transformatorstation syftar till att sdkerstalla en
robust och langsiktig elférsorjning for planomradet. Anlaggningen behover lokaliseras inom
omradet for att mojliggdéra anslutning av planerad bebyggelse och uppfylla elnatsagarens krav
pa drift och tillgénglighet.



E, - avloppsreningsverk

Mark reserveras for minireningsverk for att sakerstalla omradets langsiktiga avloppshantering
till en enskild losning. Placeringen har valts med hansyn till recipientférhallanden,
skyddsavstand och driftmassiga forutsattningar. Regleringen mojliggor en hallbar
avloppslosning for planerad bebyggelse.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Fordrojning,

Mark regleras som NATUR fordrojning for att sadkerstélla ytor for férdrojning och
omhéandertagande av dagvatten inom planomradet. Regleringen syftar till att minska
belastningen pa nedstroms liggande diken, vattendrag och anlaggningar genom att skapa
forutsattningar for tillfallig magasinering, infiltration och utjdmning av dagvattenfloden.
Omradet ska samtidigt bibehalla en naturlik karaktar och utgora en del av planomradets
gronstruktur dock med en skotsel for att mojliggdra en god utsikt. Regleringen sékerstaller att
marken inte tas i ansprak for bebyggelse eller andra atgarder som kan forsamra dess funktion
for dagvattenhanteringen.

Bete,

Mark regleras som NATUR bete for att bevara och utveckla omradets 6ppna landskapskaraktéar
genom beteshéavd. Regleringen mojliggor att omradet kan anvandas for bete med djur som en
del av naturvarden och den langsiktiga skotseln av marken. Betet bidrar till att motverka
igenvaxning, uppratthalla biologiska varden och bevara omradets kultur- och landskapsmaéssiga
kvaliteter. Regleringen sékerstaller att marken dven fortsattningsvis kan fungera som en
sammanhangande gron yta utan att tas i ansprak for bebyggelse eller andra anlaggningar som
motverkar syftet med naturvarden.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

es-es- Nyttjandegraden begransas till x tomter

Antalet tomter som far bildas inom respektive kvarter regleras for att sékerstalla den avsedda
bebyggelsestrukturen och exploateringsgraden inom planomradet. Regleringen syftar till att
skapa en sammanhallen bostadsmiljé med tomtstorlekar som &r anpassade till platsens
karaktar, landskapsbild och den tekniska forsorjningens kapacitet. Bestdmmelsen motverkar en
framtida fortatning som skulle kunna medféra 6kad belastning pa vagar, VA-anlaggningar och
gemensamma funktioner.

e - storsta byggnadsarea ar 300 m2 per tomt

Bestammelsen reglerar storsta byggnadsarea till 300 m? per tomt for att sékerstalla att
bebyggelsen anpassas till omradets avsedda karaktar och landskapsbild. Samtidigt skapar
regleringen flexibilitet att over tid mota efterfrdgan pa olika boendeformer genom att mojliggora
saval friliggande villor som radhus och kedjehus inom planomradet. Byggnadsarean bedoms ge
forutsattningar for en varierad bostadsbebyggelse utan att omradets smaskaliga karaktér och
boendekvaliteter paverkas negativt.

Prickmark - marken far inte forses med byggnad

Prickmark regleras for att sdkerstalla erforderliga avstdnd mellan bebyggelse och allméan
platsmark samt for att bevara omradets 6ppna karaktar mot gaturum och naturmark.
Regleringen bidrar till en valordnad bebyggelsestruktur, goda siktforhallanden for trafiken samt
skapar utrymme for ledningar, dagvattenhantering, vegetation och snéupplag dar sa ar lampligt.



Bestammelsen minskar dven risken for att byggnader uppfors pd mark som ar mindre lamplig att
bebygga.

p1 —garage ska placeras minst sex meter fran gata.

Bestammelsen syftar till att skapa en enhetlig och valordnad bebyggelsestruktur langs gatorna
inom planomradet. Avstandet mellan byggnader och gata ger utrymme for férgardsmark,
vegetation och tekniska anlaggningar samt bidrar till en god boendemiljo och ett attraktivt
gaturum.

Det storre avstandet for garage mojliggor uppstallning av personbil framfor garageport utan att
fordonet hindrar trafik eller gangtrafikanter pa gatan. Regleringen bidrar dédrmed till god
trafiksdkerhet och funktionalitet inom bostadsomradet.

h, —hogsta byggnadshdjd ar angivet i meter

Byggnadshojden regleras for att sakerstalla att bebyggelsen far en skala som &r anpassad till
omradets karaktar och landskapsbild. Bestammelsen begransar byggnadernas visuella
paverkan och bidrar till goda ljusforhallanden mellan fastigheterna samtidigt som den mojliggor
andamalsenliga bostadshus.

h, — hdgsta nockhdjd ar angivet i meter

Nockhojden regleras for att styra byggnadernas totala hojd och sakerstalla att bebyggelsen
underordnar sig landskapet och omgivningen. Bestdmmelsen maojliggor viss flexibilitet i val av
takform och byggnadsteknisk utformning samtidigt som en sammanhallen bebyggelsekaraktar
inom omradet uppratthalls.

a, — strandskyddet ar upphavt

Strandskyddet foreslds upphavas inom de delar av planomradet som behdver tas i ansprak for
bostader, lokalgata och tekniska anlaggningar for att mojliggéra planens genomférande. Som
sarskilt skal dberopas landsbygdsutveckling i strandnara lage (LIS) enligt 7 kap. 18 d §
miljobalken. Den planerade markanvandningen éverensstammer med kommunens LIS-plan
och beddms bidra till landsbygdsutvecklingen utan att strandskyddets syften motverkas i nagon
betydande omfattning. Upphévandet begransas till de omraden som kréavs for planens
genomforande och bedéms inte patagligt forsdmra allmanhetens tillgang till strandomraden
eller forutsattningarna for djur- och vaxtlivet.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv
Prastlonetillgdngarna i Skara Stift ager all mark inom detaljplanen varfor inlosen eller forvarv inte
ar aktuellt.

Fastighetsrattsliga fragor

Férandrad fastighetsindelning

Detaljplanen omfattar delar av Fagelo 4:13. Denna kommer fastighetsbildas i enlighet med
detaljplanen.



Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom kvartersmark och allmanplatsmarken ansvarar exploatdren for utbyggnaden av
dagvattenhanteringen. Arbetet ska utforas enligt kommunens dagvattenpolicy samt dagvatten-
och skyfallsutredningen som ar utforda i detaljplanearbetet.

Utbyggnad allman plats
Exploatdren anlagger de ytor som ar allman plats for att sedan 6verlata dessatill en
gemensamhetsanlaggning.

Utbyggnad vatten och avlopp

Omradet befinner sig idag utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Omradet kommer att forsorjas med en enskild anlaggning som kommer att forsorja omradet
med bade vatten och avloppstjanster.

Anléaggningen placeras med betryggande avstand till ndrmaste bostad och ytvatten.
Lokaliseringen har valts for att minimera risk for paverkan pa Vanern. Skyddsavstand uppfyller
kommunens riktlinjer och gallande praxis.

Planforslaget medger att maximalt 41 bostader kan uppforas i form av friliggande villor eller
annan sammanbyggd bebyggelse. Bedomningen ar att framst friliggande villor kommer att
uppforas, vid en exploatering med uteslutande villor s& bedoms antalet bostader uppga till cirka
30 stycken inom planomradet. Det slutliga antalet bostader och férdelningen mellan olika
bebyggelsetyper kommer att avgdras i genomférandeskedet.

Med hansyn till att utbyggnaden av omradet forvantas ske successivt under en langre tidsperiod
beddms en etappvis utbyggnad av avloppsforsorjningen vara den mest lampliga losningen. En
fullt utbyggd reningsanlaggning dimensionerad for samtliga bostader skulle under de forsta aren
fa en mycket lag belastning, vilket medfor bade tekniska och ekonomiska nackdelar. For att
sékerstalla en god reningsfunktion redan fran de forsta inflyttningarna foreslas darfor att
avloppsfoérsorjningen inledningsvis loses genom en mindre gemensam anlaggning
dimensionerad for den forsta utbyggnadsetappen. Losningen kan exempelvis bestd av
slamavskiljning med efterféljande infiltration eller markbaserad rening anpassad till omradets
geotekniska och hydrogeologiska forutsattningar.

| takt med att fler fastigheter bebyggs och belastningen 6kar avses anlaggningen ersattas eller
kompletteras med ett gemensamt minireningsverk eller annan permanent avloppsanlaggning
dimensionerad for omradets fulla utbyggnad. Den slutliga anlaggningen ska kunna hantera
belastningen fran samtliga bostédder inom planomradet. Redan i detaljplaneringen ska
erforderliga ytor for framtida utbyggnad av avloppsanlaggningen sékerstallas sa att vergangen
mellan de olika etapperna kan genomféras utan att pdverka omradets fortsatta exploatering.
Den etappvisa utbyggnaden skapar forutsattningar for en tekniskt robust, ekonomiskt rimlig och
miljomassigt hallbar avloppshantering som kan anpassas till den faktiska utbyggnadstakten
inom omradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Kommunen har haft kostnhader for framtagande av detaljplanen genom granskning av
planhandlingar och planunderlag, detta bekostas av exploatdren. Eftersom kostnaderna for
kommunens arbete med detaljplanen faktureras l6pande utgar ingen planavgift vid bygglov.
Exploatoren far kostnader i form av forrattningskostnader, utbyggnad av allman platsmark,



dagvattenldosningar samt anldggande av vatten och avloppsinfrastruktur. Kommunen har
intakter i form av bygglovsavgifter.

Planavgift

Kostnaderna for detaljplanens framtagande ar avtalat mellan kommunen och exploatoren.
Eftersom kommunens nedlagda tid faktureras [6pande sa utgar ingen planavgift vid
bygglovsskedet.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning ar tankt att bildas for lokalgata, naturmark, reningsverk och
vattenanlaggning. Anlaggningsbeslutet kommer reglera kostnadsfordelning géllande drift och
underhall for de deltagande fastigheterna.

Drift allman plats
Drift av allman plats kommer skdtas inom gemensamhetsanlaggningen.

Drift vatten och avlopp
Drift av vatten och avlopp kommer skdtas inom gemensamhetsanlaggningen.

Gatukostnader
Drift av gator kommer skotas inom gemensamhetsanlaggningen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Da exploatdren ar markagare for planomradet och att allman platsmarken samt vatten och
avloppslésningar ar enskilda sa tecknas inget exploateringsavtal.

Planeringsunderlag

Kommunala
Oversiktsplan 2030 - Mariestads kommun 2018

Fordjupad oversiktsplan Mariestad 2040
Lis-plan - Landsbygdsutveckling i strandnara lage — Mariestads kommun 2011
Undersokning enligt 6 kap. 6 8 miljdbalken (1998:808).

Planens genomforande medfor lokal och begransad miljopaverkan.
Ingen faktor bedoms uppnéa sadan omfattning, intensitet eller komplexitet att betydande
miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken uppstar.

Utredningar

Utredning Datum Bestallare Uforare
Trafikbullerutredning Exploatdren NOVAB
Fornl@mningar Exploatdren NOVAB

Dagvattenutredning Exploatoren NOVAB




Checklista enligt Exploatoren NOVAB
miljoférordningen

Naturvarden Exploatoren NOVAB
Geoteknik Exploatoren NOVAB
Skyfallsutredning Exploatdren NOVAB
Trafikutredning Exploatdren NOVAB

Planeringsforutsattningar, overvaganden och konsekvenser

Kommunala

LIS-plan

Lis-plan - Landsbygdsutveckling i strandnara lage — Mariestads kommun 2011 pekar ut
inriktningen som beskrivs i 6versiktsplanen som ett LIS-omrade,7C, och &r i huvudsak tédnkt som
permanentboende.

Planbesked
Positivt planbesked lamnat av KSAU24-10-30 8396

Oversiktsplan
| dversiktsplanen 2030 — Mariestads kommun 2018 finns LIS-planen med som tematiskt tillagg

Regionala

Regionplan

Delregional utvecklingsstrategi Skaraborg 2030 finns framtagen men bedéms inte ha paverkan
péa planens utformning.

Riksintressen

Rorligt friluftsliv

Omradet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2§ miljobalken. | det omrade
som ianspraktas finns motionsspar som mojliggor ett nyttjande av omradet fran allmanhetens
sida. Dessa spar kommer att i delar dras om och dven utdkas for att ge boendekvalitéer. Dessa
spar ligger pa allmanplatsmark och kommer vara tillgéngliga for den bredare allmanheten.
Med tanke péa detta och projektets omfattning samt lokalisering sd bedéms inte riksintresset
paverkas negativt.

Turism
Omradet omfattas av riksintresse for turism enligt 4 kap 28 miljobalken.

Utvecklingen av omradet kommer att tillfora ytterligare boende i anslutning till bygdegarden
med dess serviceutbud och camping. Detta kommer att starka den verksamheten med battre
mojligheter att bibehalla/utdka serviceutbudet.

Med tanke pa detta och projektets omfattning samt lokalisering s& beddms inte riksintresset
paverkas negativt.



Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Skogsbruk

Planomradet utgors huvudsakligen av produktionsskog. Omradet saknar sarskilda
dokumenterade naturvarden kopplade till skogsbruket och utgor inte skogsmark av betydelse ur
ett hushallningsperspektiv enligt 3 kap. miljobalken.

Inga registrerade naturvarden, fridlysta arter eller biotopskyddade objekt har identifierats inom
planomradet. Omradet bedéms ha lag naturvardesstatus och nagra sarskilda skyddsatgarder
beddms inte vara nddvandiga infor planens genomférande.

Oexploaterade omraden
Planomradet utgor inte ett storre sammanhangande oexploaterat omrade av betydelse for
naturvard, friluftsliv eller landskapsbild enligt 3 kap. miljobalken.

Omradet bedoms sakna sadana kvaliteter som motiverar bevarande utifran
hushallningsbestammelserna. Exploateringen innebar inte att vardefulla sammanhangande
oexploaterade miljoer tas i ansprak.

Ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Inga ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden enligt 3 kap. miljobalken har identifierats inom eller i
direkt anslutning till planomradet.

Planforslaget bedoms inte paverka ekologiska funktioner eller strukturer av sarskild kanslighet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Det finns ingen kand problematik med MKN luft i omradet och det bedoms inte foreligga nagon
risk att det uppkommer till foljd av planlaggningen. Bedémningen ar saledes att
miljokvalitetsnorm for luft enligt 5 kap. miljobalken foljs aven efter genomforande.

Vatten

Planomradet bedoms inte paverka statusen i berdrda vattenforekomster pa ett satt som riskerar
att miljokvalitetsnormer for vatten overskrids. Dagvattenhantering ska utformas s att god
status kan uppratthallas i enlighet med gallande atgardsprogram.

Buller
Planomradet &r belaget cirka 180 meter fran narmaste landsvag. Arsmedeldygnstrafiken uppgar
till 251-500 fordon per kérbana, varav 26-50 utgors av tunga fordon.

Med hansyn till det relativt laga trafikflodet och det stora avstandet till vagen bedoms
bullernivderna inom planomradet vara laga. Gallande riktvarden for trafikbuller vid bostader
enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bedéms klaras med god
marginal bade vid fasad och vid uteplats.

Nagra sarskilda bullerskyddsatgarder bedoms inte vara nédvandiga for planens genomférande.



Miljo

Miljobeddmning

En undersokning har utférts om miljopaverkan och kommunen beddémer att planen inte kan
antas medfdora en sadan betydande miljopaverkan att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.

Strandskydd

Med anledning av planomradets ldge i ndrheten av Vanern uppstar behovet av att hantera fragan
om strandskydd. Strandskyddet syftar till att lAngsiktigt trygga forutsattningarna for
allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv pa
land saval som i vatten (7 kap. 13 § miljobalken).

Det generella strandskyddet ar 100 meter fran stranden vid normalt vattenstand pé land och i
vatten. For Vanern galler ett utdkat strandskydd om 300 meter sedan 2014-12-01 enligt beslut
frdn Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan. Inom strandskyddat omrade rader férbud mot bland
annat uppforande av nya byggnader samt utférande av gravnings- och sprangningsarbeten sa
ldnge strandskyddet inte har upphéavts (7 kap. 14-15 88 miljébalken) eller dispens har
meddelats.

Kommunen far i samband med detaljplanelaggning upphéava strandskyddet om det finns
sarskilda skal och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses i planen vager
tyngre an strandskyddsintresset (4 kap. 17 8 plan- och bygglagen).

Planomradet ligger inom ett omrade som i kommunens tematiska tillagg till dversiktsplanen for
landsbygdsutveckling i strandnéra lagen (LIS-plan, Mariestads kommun 2011) har pekats ut
som lampligt for utveckling. Syftet med LIS-planen ar att skapa forutsattningar for
landsbygdsutveckling genom att maojliggora etableringar och kompletteringar i attraktiva
strandnéra lagen samtidigt som strandskyddets syften tillgodoses.

Den foreslagna utvecklingen beddms vara forenlig med intentionerna i kommunens LIS-plan
och bidra till landsbygdsutvecklingen i omradet genom att mojliggéra bebyggelse bade for
fritids- och bostadsédndamal. Omradet har i LIS-planen bedémts vara lampligt att utveckla med
hansyn till saval allménhetens tillgang till strandomraden som naturvéarden och biologiska
varden.

| aktuell detaljplan behover strandskyddet upphavas inom mark for bostader, lokalgata och
tekniska anlaggningar for att genomforandet av detaljplanen ska kunna sakerstallas. Som
sarskilt skal for upphévande av strandskydd aberopas att omradet behover tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget intresse av landsbygdsutveckling i strandnara lage enligt 7 kap. 18 d §
miljobalken. Den planerade markanvandningen 6verensstammer med den utvecklingsinriktning
som redovisas i kommunens LIS-plan och beddms bidra till den lokala utvecklingen utan att
strandskyddets syften motverkas pa ett oacceptabelt satt.

Vid en samlad beddmning anses intresset av att genomfora detaljplanen vaga tyngre an
strandskyddsintresset inom den del av planomradet dar strandskydd foreslas upphéavas.
Allmanhetens mojligheter att na och vistas vid stranden bedoms inte forsamras i nagon
betydande omfattning och goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet bedéms kunna bibehallas.

Dagvatten
Detaljplanen mojliggdr uppforande av 41 bostader inom ett cirka 9 hektar stort omrade med
sluttande terrang mot omgivande vagnat och naturmark. Syftet med dagvattenutredningen ar att



sdkerstalla att dagvatten hanteras lokalt och att exploateringen inte medfor 0kad belastning pa
omkringliggande markomraden, vagar eller nedstroms liggande recipienter.
Dagvattenhanteringen ska utformas sa att omradets naturliga vattenbalans i moéjligaste man
bibehalls och att utgdende floden begransas.

Planomradet omfattar cirka 66 700 m” naturmark, 19 850 m? tomtmark och 5 350 m>
vagomraden. For att begransa andelen hardgjorda ytor regleras byggratten till hogst 300 m?
byggnadsarea per fastighet, vilket innebar en maximal sammanlagd byggnadsarea om cirka 12
300 m?inom planomradet. Omradets stora andel naturmark medfor att den naturliga
infiltrationsférmagan till stor del kan bibehallas aven efter exploatering.

Dimensionering av dagvattenanlaggningarna har genomforts enligt Svenskt Vatten P110.
Berakningarna baseras pa ett 10-arsregn och skyfallsférhallanden motsvarande 100-arsregn,
bada med klimatfaktor 1,4 enligt Boverkets rekommendationer for klimatanpassning. Efter
exploatering beraknas den viktade avrinningskoefficienten uppga till cirka 0,23 jamfort med
cirka 0,15 for naturmark i befintligt skick.

Vid dimensionerande 10-arsregn beraknas det exploaterade omradet ge upphov till ett flode om
cirka 659 U/s jamfort med cirka 430 /s i naturmarkstillstand. For att begransa utgaende flode till
nivader motsvarande omradets naturliga avrinning kravs en fordrojningsvolym pé cirka 210-250
m?®. For skyfallssituationer motsvarande 100-arsregn beraknas flodet uppga till cirka 1,65 m®/s,
vilket staller krav pa sakra ytliga avrinningsvagar och dversvamningsytor.

Dagvattnet foreslas hanteras inom naturstraken och allman platsmark genom 6ppna och
robusta dagvattensystem sadsom svackdiken, infiltrationsytor och férdrojningsmagasin. Ett
svackdike med en langd om cirka 200 meter och en magasinsvolym p& omkring 360 m® bedéms
ensamt kunna tillgodose det berdknade fordrojningsbehovet for dimensionerande regn.
Darutover rekommenderas en mindre damm eller infiltrationsyta med en volym om cirka 100-
150 m*® for ytterligare flodesutjamning, rening och skyfallsbuffring.

Dagvattenlosningen bedoms begransa paverkan pa nedstroms liggande omraden, bidra till
sedimentation och viss rening av dagvattnet samt skapa ekosystemtjénster i de grona straken.
Losningen bidrar dven till klimatanpassning genom att kombinera infiltration, fordrdjning och
saker avledning av extrema regn.

Vid skyfall som 6verstiger dimensionerande nivaer ska sekundara avrinningsvagar sakerstalla
att vatten kan ledas ytligt genom naturmark och gatumark utan risk for skador pa byggnader
eller annan infrastruktur.

Dagvattenanlaggningarna ska vara anlagda och funktionsdugliga innan bostaderna tas i bruk.
Infor detaljprojektering bor geoteknisk undersodkning, infiltrationstest samt kontroll av
grundvattenniva genomforas for att sakerstalla lamplig utformning av de lokala
dagvattenlosningarna.

Natur

Naturvarden

Planomradet utgors huvudsakligen av produktionsskog och saknar registrerade naturvarden.
Inga fridlysta arter eller biotopskyddade objekt har identifierats inom omradet. Sammantaget
bedoms omradet ha lag naturvardesstatus, vilket innebar att nagra sarskilda skyddsatgarder
inte behover vidtas infor planerad byggnation.



Landskapsbild

Landskapet kommer att bli mer 6ppet inom planomradet och kommer att markas nar man
passerar omradet p& vag 2974. Aven s kommer bebyggelsen synas fran Vénern fran vissa delar
av Fageloviken. Sammantaget bedoms detta inte medfdra nagon negativ paverkan pa
landskapsbilden.

Fysisk miljo och natur

Planomradet ar idag ett skogsomrade som i delar har en motionsslinga som passerar igenom.
Denna slinga kommer att i delar flyttas och forstarkas for att bibehalla de kvalitéer detta ger.
Utdver motionssparen som finns i omradet sa ar bedémningen att omradet inte anvands i nagon
storre omfattning.

Halsa sakerhet

Risk for erosion
Planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av sandig moran med medelhog
genomslapplighet. Markférhallandena indikerar fastmark med lag risk for erosion.

Omradet bedoms darmed, ur ett 6versiktligt geotekniskt perspektiv, vara lampligt att bebygga
for avsett andamal.

Risk for skred
Planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av sandig moran med medelhog
genomslapplighet. Markforhallandena indikerar fastmark med &g risk for skred.

Omradet bedoms darmed, ur ett 6versiktligt geotekniskt perspektiv, vara lampligt att bebygga
for avsett andamal.

Risk for ras
Planomradet bestar enligt SGU:s jordartskarta av sandig moran med medelhog
genomslapplighet. Markférhallandena indikerar fastmark med lag risk for ras.

Omradet bedoms darmed, ur ett 6versiktligt geotekniskt perspektiv, vara lampligt att bebygga
for avsett andamal.

Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktligt kartdata fran SGU (Sveriges geologiska undersdkning) bestar hela omradet av
sandig moran med medelhodg genomslapplighet. Detta gor da att hela omrade kategoriseras
som fastmark vilket medfor lag risk for skred, ras eller erosion pa platsen. Platsen bedéms da
vara mojlig att iansprakta for avsett andamal.

Hydrologiska forhallanden
En skyfallsutredning har genomforts for omradet baserat pa ett 100-arsregn med en klimatfaktor
pa 1,4. Tva scenarier har analyserats: 30 minuters och 75 minuters regn.

Omradet ligger pa hogre niva an Vanern, och vattenytan paverkar darfor inte direkt. Utredningen
visar att lokala ansamlingar av ytvatten kan forekomma i de lagsta punkterna, sarskilt vid langre
regnvaraktighet. For att hantera riskerna rekommenderas losningar for infiltration, lokala
dagvattenmagasin och dranering av tomter och gator.



Kulturmiljo

Fornldmningar

Inga fornldmningar finns registrerade for det aktuella omradet enligt riksantikvariedmbetets
onlinetjanst Fornsdk. Narmsta identifierade omraden i fornsdk &r lamningar av en kavelbro
sydost om omradet pa ett avstdnd om ca 300 meter.

Fran historiska kartmaterial kan man se att omradet har varit skogsmark sedan 1845.

Utifran insamlad data sé finns det inget som tyder pa att omradet skulle vara paverkat av
fornldmningar. | det fall fornldmningar 4nda stots pa under genomférandet kravs tillstand for
ingrepp enligt (2 kap. 128 KML) da oupptackta fornlamningar ocksa skyddas enligt
kulturmiljolagen, KML

Service

Skola/forskola

Torso Skargardsskola, beldgen 2000 meter fran det aktuella omradet, ar en icke vinstdrivande
fristdende skola (ekonomisk férening) som omfattar forskola, forskoleklass och grundskola (F-6)
samt fritidshem. Verksamheten praglas av sma elevgrupper, hog trygghet, utomhuspedagogik,
skargardskunskap och hallbar utveckling i en naturnara miljo.

Handel
Handel finns i form av en 24/7 butik vid Torsésundet som ar ppen pd sommarsésong och ovrig
handel hanvisas till Mariestads tatort.

Kollektivtrafik
Busshallplats ligger vid bygdegarden och ar inom 200 meter fran planomradet.

Idrott och fritid

Finns mycket val etablerade verksamheter/anlaggningar for fotboll, basket, tennis och gym vid
bygdegarden. Omfattande motionsspar och leder for att ga/springa och cykla finns pa hela
Torso.

Sociala forutsattningar

Social hallbarhet

Planforslaget har ett uttalat fokus pa social hallbarhet med sarskild inriktning pa langsiktigt
vélbefinnande, dterhamtning och livskvalitet. Utover grundlaggande behov som
bostadsforsorjning och tillganglighet syftar planeringen till att tillgodose manniskors behov av
lugn, stillhet, gemenskap och meningsfulla vistelsemiljoer i vardagen.

Stillhet och aterhdmtning

Omradets utformning tar tillvara skargardslandskapets kvaliteter genom sammanhéngande
natur- och vistelseytor med g stérningsgrad. Detta bedoms bidra positivt till folkhalsa,
stressreduktion och att andligt anknyta till platsen.

Gangorienterad struktur och ldngsamma strak

Planomradet utformas med tydlig prioritering for gangtrafik och vistelse. Gangstrak och
stigar/motionsspar ges en landskapsanpassad och smaskalig karaktar, med mojlighet till
pauser, utsikt och vila. Dessa strak ar inte enbart funktionella for forflyttning utan utgor i sig
viktiga vistelsemiljéer som starker kopplingen mellan bostader, natur och gemensamma
platser.



Gemenskap och motesplatser

Planforslaget mojliggdor gemensamma ytor for social samvaro, moten och gemensamma
aktiviteter. Dessa platser ska vara inkluderande och tillgangliga fér boende och besdkare, och
bidra till att motverka social isolering. Genom delade funktioner och informella motesplatser
skapas forutsattningar for vardaglig gemenskap och social sammanhallning.

Befintliga varden

| nédra anslutning tillomradet, ca 200-300 meter, finns bade Bygdegarden, campingen och
smabatshamnen. Bygdegarden ags och drivs av Tors6 BIF som har en omfattande verksamhet
med idrottsverksamhet, sociala tillstallningar, gym och manga andra arrangemang for bade
Torsdbor och tillresta som skapar en mycket trivsam miljo.

Barn

Planomradet ligger i ett naturnéara lage med forutsattningar for rekreation och friluftsliv samt i
anslutning till bygdegarden och Torso BIFs aktivitetsomraden. Naromradet har goda mojligheter
for aktiviteter och social samvaro.

Kort avstand till skola och forskola ar positivt dar dock gang-/ cykelbana saknas.

Sammanvagt bedoms omradet ha en god placering utefter barnperspektivet.

Trafik

Planomradet beraknas omfatta cirka 41 smahus. Trafikalstringen uppskattas till cirka 246
fordonsrorelser per dygn, vilket motsvarar 6 fordonsrorelser per bostad och dygn.

Omradet ansluter till vag 2974 dar befintlig in- och utfart planeras att anvandas. Vid detta lage
s ar hastighetsbegransningen 70 km/h. Vag 2974 trafikforsorjer den vastra och norra delen av
Fagelo dar det finns en blandning av aret runt och fritidsfastigheter dar man aven nar bilfarjan till
Brommo. Utefter vag 2974 finns ett antal malpunkter dar Torso skola ligger 2 km 8t Oster,
bygdegarden ligger i omradets direkta anslutning samt Laxhall hamnkrog och konferens som
ligger 5 km at vaster.

Den tillkommande trafiken bedéms vara begransad och péaverkar inte kapaciteten pa det
omgivande vagnatet i nagon betydande omfattning.

Anslutning till befintligt vagnat ska utformas med god sikt och trafiksaker standard. Interna gator
utformas som lokalgator med &g hastighet.

Parkering l6ses inom respektive fastighet.
200 meter fran omradet finns busshallplats som i delar kan ta bort ett behov av trafikrorelser.

Planens genomforande bedoms inte medfdra nagra betydande negativa konsekvenser for trafik
eller trafiksakerhet. Ett visst 6kat nyttjande av kollektivtrafiken bedoms vara rimlig och kommer
aven att bidra till utveckla gang och cykelnatet.
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Sammanstélining - bostéder innom detaljplan

16 bostader
24 bostader
40 bostader

Villor 12 vén
Kedjehus 1-van (koncept)
Totalt

Derome
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