MARIESTAD Kallelse/underrattelse

Kommunfullmaktiges sammantrade

Tid: Mandagen den 29 maj 2017 k. 18.00 -
Plats: Vinersalen, Stadshuset, Kyrkogatan 2 i Mariestad

Om nagon fullmiktigeledamot inte kan delta i sammantridet, vanligen ring
0501-755050 om detta sa snart som mojligt.

Sammantridet direktsinds i nirradion pa 92,4 MHz och pa webbradion pa
www.radiomariestad.se . Repris sinds torsdag 1 juni klockan 9:30 i nirradion
och pa webbradion.

Mariestad den 19 maj

Jan Wahn Malin Eriksson
ordforande sekreterare

ARENDELISTA

Upprop

Val av protokolljusterare

1. Information om Mariehus Jonas Hedberg, 1D (18.00 — 18.20)
Fastigheter AB:s verksamhet 2016

2. Handlingar att anmila

3. Revisionsberittelse 2016 - Fraga Lennart Strom, kommunrevisionens
om ansvarsfrihet f6r ordforande
kommunstyrelsen, 6vriga nimnder
och enskilda fortroendemin
(inklusive samtliga gemensamma
nimnder inom MTG-samarbetet)



http://www.radiomariestad.se/

ARENDELISTA

Arsredovisning 2016 for Mariestads

kommun

Jonas Eriksson, ekonomichef

Revisionsberittelse 2016 for
Mariehus Fastigheter AB - Fraga
om ansvarsfrihet fOr styrelsen samt
VD

Beslut om antagande: Andring av
del av detaljplan f6r Humlet 2,
Mariestads kommun

Beslut om antagande: Andring av
detaljplan f6r del av Mariestads
hamn, Mariestads centralort

Beslut om antagande: Detaljplan
for Sandvikshusen, Mariestads
centralort

Beslut om antagande: Andring av
detaljplan f6r del av kv Apeln,
Mariestad centralort

10.

Beslut om antagande:
Utvecklingsplan for Sjétorp

11.

Revidering av taxor for upplatelse
av allmin plats

12.

Partistod 2017

13.

Ansvarsfrihet for direktionen i
Tolkférmedling Vst ar 2016

14.

Ansvarsfrihet f6r ledaméterna 1
torbundsstyrelsen for
Samordningsférbundet Norra
Skaraborg 2016

Sida 2



ARENDELISTA

15. Ansvarsfrihet for direktionen i
Avfallshantering Ostra Skaraborg
ar 2016

16. Valarenden

Sida 3



mariehus

fastigheter

Arsredovisning 2016







&)

Bodarna som Mariehus har uppfért i hamnen lockar manga besékare till omradet under sommarsdsonge;l.

VD har ordet

Mariehus Fastigheter AB har, tillsammans med dotter-
bolagen Mariehus AB och AB Stadens Hus, bidragit till
kommunens utveckling pa ett positivt sitt under det
gangna aret. De senaste aren har det varit brist pa
bostader i centralorten. Fler bostader behovs for i stort
sett alla dlders- och inkomstgrupper. En stor utmaning ar
ocksa att géra det méjligt for nyanlanda att fa en bostad
till en rimlig kostnad. Sammantaget kan man sdga att
2016 har varit ett offensivt ar pa alla satt.

Nyproduktion
I november stod Skeppet pd Ekudden klart och i december
hade hyresgaster flyttat in i samtliga 1agenheter. Férutom
jattefin utsikt mot Vanern/Tidan och staden, erbjuder
bostiderna ocksa hég boendekvalitet. Husen ar byggda
enligt klassningssystemet »Miljobyggnad« och vi har
byggt i klass silver. Malet med klassningen ar att premiera
1ag energianvandning med liten miljobelastning, god
inomhusmiljé samt miljé- och hilsomassigt bra material-
val. Produktionskostnaden ar férhéallandevis lag mot
jamforbara projekt och négot paslag for det fantastiska
laget har inte gjorts. 47 nya lagenheter skapar ocksa
flyttkedjor som frigér andra bostader, exempelvis villor
och dldre, billigare ldgenheter.

Utmaningen ar att bygga nytt till ett pris som gor att
manniskor har rad att hyra.

I hamnen har AB Stadens Hus uppfért sju férsaljnings-
bodar, en toalett- och servicebod och en bod for killsorte-
ring. Samtliga &r uppforda i lite gammal stil, med listtackta
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tak och rédmalade timmervaggar, och har en yta pa
drygt 30 kvadratmeter. Bodarna invigdes i majoch
omradet har blivit ett populart beséksmal for hungriga
och glassugna under sommarméanaderna.

Renovering/ombyggnad

I april fardigstallde bolaget férskolan Tolsgdrden i
Ullervad efter en genomgripande renovering och
tillbyggnad. I och med arbetet har férskolan bland annat
fatt ny studio/vattenlek, forbattrade koks- och diskut-
rymmen och en helt ny utemiljé.

I februari fardigstalldes badrumsrenoveringen
i kvarteret Guldsmeden, dar bolaget har renoverat 153
badrum. Nya ytskikt, nytt porslin och nya blandare som
avsevart minskar vattenforbrukningen har satts in.
Kostnaden for ett badrum hamnade pa cirka 150 000
kronor, vilket &r mycket skaligt fér en s omfattande
renovering.

I borjan av aret fick héghuset pa Vasavagen nytt tak,
efter att stormen i december 2015 hade ryckt bort stora
delar av det gamla taket. Entreprenéren genomférde
arbetet pa ett mycket bra sitt. Att genomfora ett si stort
arbete, beakta siakerheten for alla inblandade och ta
hinsyn till hyresgaster kraver god planering och det
lyckades entreprenéren verkligen med.

Miljs och kvalitet
Det har gatt 13 ar sedan vi certifierades for miljé (ISO
14001) och kvalitet (ISO 9001). Vi var bland de fyra forsta
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kommunala bostadsbolag i Sverige som certifierades.
Mycket vatten har runnit under broarna sedan dess, och
viarbetar standigt for forbattring och satter upp nya mal
for verksamheten. Under aret inférdes nya standarder
som vi féljer och anpassar oss till sa att vi kan vidmakt-
halla vara certifikat. Vid var sista externrevision hade
bolaget inte en enda avvikelse, vilket jag och personalen
ar stolta 6ver.

P& gang under 2017 och 2018
Bolaget har upphandlat entreprenér fér badrumsrenove-
ringen i kvarteret Humlan. 324 badrum ska fa nya
vatrumsmattor pa golv och védggar, nytt porslin och nya
badrumsskap. Dessutom byter vi vatten- och avlopps-
stammar. Nar detta projekt ar klart har vi, med tanke pa
renoveringen i kvarteret
Guldsmedens 153 lagenheter,
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Skeppet pa Ekudden dr Mariehus senaste nybyggnation.

utan att beh6éva héja hyrorna alltfér mycket. Vi kan
darmed bibehalla en rimlig hyresniva, som idag &r 800
kronor per kvadratmeter.

En liten blick i backspegeln

I'slutet av 1990-talet brottades bolaget med manga
outhyrda ldgenheter och mycket svag ekonomi. I bérjan
av 2000-talet var ekonomin &nnu mer anstrangd efter att
man salt fastigheter med nastan 300 ldgenheter. I dessa
tider kan det kdnnas fraimmande att prata om outhyrda
lagenheter, men nir det uppstar sa giller det att man har
samlat lite i ladorna.

Att vibildade en liten koncern och fick till ett bra
stadshus av Postens gamla lokaler bidrog ocksa till en
positiv utveckling av bolagen. Det viktigaste for ett lyckat

resultat dr dock att alla drar

»Det dr mycket som skulle kunna 4t samma halli bolaget. Att

betatav nistan80procentavde  fOrbdttras i de moderna bostdderna. hallanere utgifterna, bade

fastigheter i vart bestand som
behover renoveras pa detta sitt.
Satsningen kommer att minska
vattenskador som uppstar pa
grund av gamla badrum, vilket &r mycket positivt.

I december kopte bolaget tva fastigheter som till stora
delar innehaller ej uthyrda kontor. Avsikten ar att dessa
kontor ska konverteras till hyresldgenheter. Styrelsen har
beslutat att dessa ska byggas om och goras klara fér
inflyttning till den 1 juni 2018. Troligen kommer fastig-
heterna att rymma cirka 50 lagenheter, lite beroende pa
hur ombyggnationen kan genomféras.

Vi har borjat planera foér en nybyggnation dar Ekens
skola tidigare 1ag, och kommer att képa fastigheten.

Vilken typ av lagenheter det blir dar &r &nnu inte
beslutat, men med tanke pa nirheten till service och
centrum skulle ett seniorboende troligen passa bast.
Ekonomin i bolaget dr god och vi gor det basta resultatet
ibolagets historia. Jag ar extra glad 6ver att vi kan
genomfodra badrumsrenoveringen i kvarteret Humlan

Man kan t. ex. héra grannens tv,
men man kan dnnu inte se den.«
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sma och stora, har varit den
devis som ledningen och
hela bolaget arbetat efter fér
att fa till ett slagkraftigt
bostadsbolag. Utan en god ekonomi ar det svart att kunna
agera och vara ett bra instrument fér kommunen. Fér
kommunens basta kravs att det byggs nya hyresrétter och
att man skoter om det
befintliga bostadsbestandet
for att fa néjda kunder.

Efter 25 ar i foretaget och
15 &r som vd vill jag tacka all
personal och styrelse, samt
onska bolaget och den nya
vd:n lycka till i framtiden.

o
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Jonas Hedberg, vd

Karl Farkas

\
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Férvaltningsberattelse Mariehus Fastigheter AB

Agare och verksamhet

Styrelsen och verkstéllande direktéren for MARIEHUS
FASTIGHETER AB (orgnr 556416-9323) far harmed avge
foljande berattelse 6ver verksamheten 2016, bolagets 26:e
verksamhetsar. Bolaget ar helagt av Mariestads kommun.
Bolaget dr i sin tur moderbolag till Mariehus AB (orgnr
556672-7714) och AB Stadens Hus i Mariestad

(orgnr 556659-5962). Samtliga bolag med site i Mariestad.
Bolagets verksamhet avser fastighetsférvaltning.

Koncernstruktur
Bolaget &r moderbolag i en koncern, se not 13.

Styrelse och verkstallande direktsr

Styrelsen, som dr utsedd av kommunfullmaktige

i Mariestad, har under verksamhetsaret hallit sex
protokollférda sammantraden och har bestatt av féljande
ledamoter och suppleanter:

Ordinarie ledaméter

Ordférande Erik Ekblom (M), Anders Johansson (C),
John-Gunnar Nilsson (M), Johan Gotthardsson (L), Hikan
Fernstrém (S), Linnéa Wall (S), vice ordférande Therese
Weckstrém (S).

Suppleanter

Johan Magnusson (M), Jonas Ivarsson (M), Inger Dernroth
(C), Joel Magnusson (KD), Lars-Géran Kvist (S), Marina
Smedberg (S), Marianne Johansson (S).
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Personalrepresentanter
Ordinarie: Lars Andersson (fastighetsanstallda)
Suppleant: Bernt Andersson (fastighetsanstallda)

Verkstdllande direkt6r
Jonas Hedberg

Revisorer
Ordinarie: Jonas Hjelmqvist, auktoriserad revisor
Suppleant: Mattias Bygghammar, auktoriserad revisor

Lekmannarevisorer
Ordinarie: Lennart Stréom
Suppleant: Bjérn Andersson

Organisationsanslutning

Bolaget dr anslutet till Sveriges Allmannyttiga Bostads-
foretag (SABO), arbetsgivarorganisationen

Fastigo och inkdpsorganisationen Husbyggnadsvaror
(HBV).

Firmatecknare

Forutom styrelsen i sin helhet, ordférande Erik Ekblom,
vice ordférande Therese Weckstrém samt vd

Jonas Hedberg, tva i férening.

Fastighetsférvaltning

Guldsmeden 1

Renoveringen av 153 badrum samt byte av avstangnings-
ventiler i killarna pa kv Guldsmeden 1 avslutades nar den
sista av fyra etapper fardigstalldes under forsta hilften av
2016. Kvarteret ar det forsta i raden av manga dar behovet
av att renovera badrummen dr 6verhdangande. Efter
genomforandet kan vi konstatera att de flesta hyresgéster
ar mycket néjda med sina nya badrum, trots att det har
varit pafrestande under renoveringstiden.

Humlan1,2 och 4

Upphandlingen av badrumsrenovering pa kv Humlan 1-4
fardigstalldesi slutet av 2016. Stenmarks Bygg ar utsedd
totalentreprencr. Renoveringen ska utféras som en
traditionell badrumsrenovering med vatrumskassetter.

I samband med renoveringen kommer samtliga avstang-
ningsventiler i killargdngarna att bytas och varmvatten-
matare sattas in i samtliga lagenheter.

Lagenheterna kommer dven att forses med rumsgivare.
Slutprojektering pagar och berdknad byggstart &r mars
2017. Kostnaden for badrumsrenoveringen berdknas till
cirka 50 miljoner kronor.
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Ekonomi

Fastighetsvérden

Pa uppdrag av bolaget har NAI Svefa genomfért en extern
marknadsvardering av alla fastigheter per arsskiftet
2014-2015. Syftet ar att bedéma fastigheternas mark-
nadsvarde. Med en fastighets marknadsvarde avses det
sannolika priset vid en férsiljning vid en viss tidpunkt.
Det verkliga vardet har faststillts med en kombinerad
tillimpning av ortsprismetod och avkastningsmetod.
Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors
med liknande salda fastigheter. Avkastningsmetoden
innebar att de betalningsstrémmar samt det restvarde
som fastighetsinnehavet férvantas ge upphov till
nuvardesberdknas med en kalkylrdnta baserad pa de
direktavkastningskrav som kan harledas fran ortspris-
metoden.

En ny vardering har under aret gjorts pa 20 procent av
bestandet, inklusive nyproduktionen Galeasen 1.
Varderingen visar ett nedskrivningsbehov pa fastigheten
Skutan 1 med 3 519 tkr, vilket &r genomfort.

Det sammanlagda marknadsvéardet fér hela bestandet
ar 1118 700 tkr, varav for Mariehus Fastigheter AB1 034
700 tkr.

Skeppet pa Skutvdgen 15 dr sa nybyggt att inte allt hunnit komma pa plats dnnu.

Férvantad utveckling, vasentliga risker

och osékerhetsfaktorer

Vart mal ar att driva verksamheten langsiktigt med 6kad
kundnéjdhet. Detta genom att skapa forutsattningar for
att bo brailivetsalla faser. 47 1agenheter blev fardigstallda
med inflyttning den 1 december 2016 i ett av kommunens
basta lagen.

Vi har pa senare ar haft en stabil uthyrningssituation.
Risken for att inte uppna intdktsmalet for kommande ar
bedoéms darfor som liten.

Att minska kostnaderna genom 6kad effektivitet ar
viktigt, liksom att utveckla vara fastigheter. En kombina-
tion av detta bedémer vi kommer att markasigoda
resultat framéver.

Réntekostnaderna ar en av de enskilt stérsta kostna-
derna for bolaget. Den langsiktiga Ilonsamheten paverkas

darfor av ranteutvecklingen pa den finansiella marknaden.

Hanteringen av finansiella risker regleras av finans-
policyn, som arligen uppdateras och faststélls av styrelsen.
Finanspolicyn anger riktlinjer och regler fér hur finans-
verksamheten ska bedrivas.

Positivt dr att det 1aga rantelaget férvantas hallaisig
adven under ndstkommande ar.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stallning

Nettoomsattning 42580
Balansomslutning tkr 707 622
Soliditet koncernen % 1,8
Soliditet moderbo|aget % 8,9
Bel&ningsgrad % 61,1
Medelhyra bostader kr/m2 926

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 25.

39 859 35886 32113 31692
658156 544 436 503013 489149
11 1,8 10,8 10,1

8,7 9,5 8,9 8,6
62,4 57,6 63,8 62,8
914 883 879 842

Jamfsrelsetalen for 2012 har inte rétknats om vid évergéngen till BFNAR 2012:1 (K3).
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Sakringsdokumentation

Bolaget vill begransa exponeringen mot risken i rorlig
ranta. Darfor sker rantesikring genom ranteswappar.
Detta innebdr att bolaget betalar en fast ranta och
erhaller Stibor 3 manader. Att delvis ta bort denna risk
overensstimmer med malet att halla rantekostnaden
jamn och stabil 6ver tid.

Bolaget kommer att bedéma sdkringsférhallandets
effektivitet per varje balansdag genom att jamféra de
huvudsakliga villkoren f6r sakringsinstrumentet med de
huvudsakliga villkoren fér den sikrade posten.

Sakringsforhallandet anses vara effektivt sa lange det
inte sker nagon vasentlig féorandring av de huvudsakliga
villkoren for antingen sakringsinstrumentet eller den
sakrade posten.

Rénta fran sdkringsinstrumenten redovisas l6pande
iresultatradkningen som del av rantekostnaden.

Utestaende ranteswapavtal uppgick till 227 800 tkr/
629 493 tkr av den sdkrade posten.

Marknadsvardet avseende ranteswappar uppgick pa
balansdagen till -30 892 tkr.

Arets skattekostnad

Arets skattekostnad inkluderar en positiv effekt +2 900 tkr
tack vare en omprévning av tidigare arsinlamnade
deklarationer. Av beloppet har 2100 tkr betalats ut till
bolaget fran staten.

Taxeringsvarden

Taxeringsvardet for moderbolagets fastigheter uppgar till
675 238 tkr, (551 811 tkr) och fér AB Stadens hus fastighet
ar taxeringsvardet 31 548 tkr (34 000 tkr).

Férsakringar

Fastigheterna och inventarierna ar fullvardesférsakrade.
Bilar och transportmedel &r férsdkrade enligt gdllande
bestammelser.

Moderféretagets férandringar i eget kapital

Eget I(Clpitct' 2014.12.31 3042
Arets resultat
Eget kapital 2015.12.31 3042
Arets resultat
Eget kapita| 2016.12.31 3042

Férslag till vinstdisposition
Till bolagsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 45306 163 kr
Arets vinst 6959 008 kr
52265171 kr

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt
foljande:

o Ingen utdelning till aktiedgarna

o 52265171kr balanserasiny rakning

Resultat

Resultatet av bolagets verksamhet under 2016, samt dess
stallning vid arets slut, framgar av nedanstaende
resultat- och balansrakning jamte kassaflédesanalys och
notanteckningar.
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Férvaltningsberattelse
Koncernen
Fastighetsférvaltning

Insekten 20-22
Under 2016 paborjades en installation av slingventiler och
automatiska stamventiler pa virmesystemet, samt byte
av termostater och insatser pa radiatorer. Varmesystemets
uppbyggnad (ettrérs- och tvardrssystem sammankopplade)
gor att radiatorerna langst bort fran undercentralen far
problem att halla ratt temperatur. Etapp 1 (Mariegardes
vag 1-9) fardigstilldes under hosten 2016. Etapp 2
(Mariegardes vag 11-25) pabdrijas varen 2017 och berdknas
vara fardigstallt till sommaren 2017.

Kostnaden fér hela installationen berdknas till cirka
1200 tkr.

Insekten 26 (Lingonet)

Mariestads kommun har hyrt Lingonet och anvander
lokalen fér forskoleverksamhet. For att fa lokalerna
godkanda for verksamheten kravdes vissa ombyggnader.
Ventilationen byggdes om fran F-ventilation (franlufts-
ventilation) till FTX-ventilation (fran- och tilluftsventilation
med virmevixlare). Koket byggdes om enligt miljokontorets
krav pd matberedning. Arbetet tog tva manader eftersom
viunder byggtiden drabbades av en vattenskada som
fordréjde inflyttningen.

Insekten 20
Vart grona héghus pad Mariegardes vag 1-3 har fatt ny farg
som battre passar ihop med 6vriga byggnader i omradet.
Infér malningsarbetet hogtryckstvattades hela fasaden.
Aven balkongplatarna har malatsiny farg.

Kostnad 1500 tkr.
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Hunden 2
Ombyggnationen av en lokal till en ny lagenhet har
utforts under 2016. Arbetet paborjades i december 2015
och slutférdes i juni 2016. Den nya ldgenheten ar 103 m?
(2 rum och kok) och renoverad till nyskick med FTX-
ventilation, nytt badrum med mera. Den har ocksa fatt en
helt egen uteplats.

Kostnad cirka 500 tkr.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll)

Det arbete med OVK-besiktningar och éversyn av
ventilationsanlaggningar som paboérjades under 2015 har
fardigstallts under 2016.

Férbrukningsuppgifter och kostnader
Fjdrrvirme

Vihar fjarrvarmei vart bestand. Under 2016 forbrukades
13558 MWh och for det betalade vi 9 703 tkr (inkl moms).
Det ger ett pris pa 72 6re/kWh och en férbrukning pa

116 kWh/m? berdknat utifran boarea+lokalarea (boa+loa).

Vatten
Under aret har vi féorbrukat 158 157 m3 vatten till en total
kostnad av 4 669 tkr. Kostnaden bestar av en rérlig avgift
pa 19,54 kr/m3, lagenhetsavgift pa 825 kr/lgh, fast avgift
per matare pa 2 425 kr/ar och en dagvattenavgift pa
463 kr per paboérjad 1000 m? tomtyta (inkl moms).

Detta gor ett pris pa 29,52 kr/m? och en vattenférbruk-
ning pa 1,36 m®/m?boa+loa.

El
Under 2016 har vi férbrukat 1 580 821 kWh for el till
allminna utrymmen i vara omraden, till en total kostnad
av 2 003 tkr.

Det ger ett pris pa 1,26 kr/kWh (elhandel+nitavgift+
certifikat+moms) och en férbrukning pa 13,5 kWh/m?
boatloa.

Miljé- och
kvalitetsarbete

Under aret har vi haft en bra externrevision som inte
hittade en enda avvikelse. Det ar vi valdigt glada och
stolta 6ver. Nu tar vi nya tag och siktar in oss pa att
anpassa oss och vart verksamhetssystem efter de nya
standarder som tratt i kraft.

For att ytterligare 6ka tillgdngligheten till verksamhets-
systemet for oss inom Mariehus AB har vi flyttat systemet
till »Sharepoint«, som alla anstallda 14tt kommer at.

Vi har infort ett digitalt system for var kemikaliehante-
ring. Det innebar att vi inte langre férvarar kemikalie-
listor och sdkerhetsdatablad i pArmar. Istillet har samtliga
anstéllda tillgdng till dessa digitalt, bAde via webben och

ien applikation i sina telefoner.

Under senare delen av aret har vi fardigstallt ytterli-
gare tva byggnader med kvalitet »Miljobyggnad Silvers,
vilket ligger val i linje med var miljépolicy.

Marknad

Uthyrning
Alla fastigheter hyrs ut till dotterbolaget Mariehus AB
(orgnr 556672-7714).

Vi ar ett av de foretag som bygger nya bostader for
framtidens Mariestad. I december manad halsade vi
de forsta hyresgisterna vilkomna till vara nya hus
ikv Galeasen med 47 lagenheter.

Efterfragan pa bostader har under aret varit god
-vakansgraden har darfor varit mycket lag.

Marknad
Vi erbjuder boende for alla livets skeden och for alla
planboécker. Hos oss kan kunden valja att bo naturnara
eller med citykansla.

2016 genomforde vi var kundenkét. Vi jobbar kontinu-
erligt med responsen fran vara hyresgaster, med fokus pa
fragor som berdr vara kunder.

Koncernens féréndringar i eget kapital

Eget kapita| 2014.12.31 3042
Arets resultat
Eget kapital 2015.12.31 3042
Arets resultat
Eget kapit(1| 2016.12.31 3042

Ekonomi

Hyresférhandlingar

Resultatet av arets hyresférhandling innebér att hyrorna
for bostader hojs med 0,8% fran och med 1/2 2016. Lokaler
utan index hojs med 2%, aven detta fran 1/2.

Likviditet och finansiering i koncernen
Den 31 december 2016 uppgick koncernkonto hos
kommunen till 68 822 tkr.

En avgift ska erlaggas fér kommunala borgensataganden.
For 2016 var den 0,6% av utnyttjad borgen, vilket ger en
avgift pa 2 266 tkr fér Mariehus Fastigheter AB. Avgiften
for AB Stadens Hus var 177 tkr.

Laneskulden uppgar till 661 286 tkr (618 261 tkr) med en
snittranta pa 2,31% (2,33%) exkl borgensavgift.

8302 61602 72 847
8994 8994
9242 69 557 81841
11442 11442
8772 81467 93282



Resultatrékning

Rérelsens intakter
Hyresintakter
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Material

Tjanster

Taxebundna kostnader
Uppvarmning
Fastighetsskatt

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
Rérelseresultat

Resultat fréan finansiella investeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt

Arets resultat

12

N

110 110
2613
N2723

-2 825
-15 075
-9 925
-10 033
-2 242
-10 483
-15068
-21700
-87 351

25372

266

-15806

-15 540

9832

1610

1 442

106 418
2635
109 053

-3392
-14 657
-8367
-9 875
-2007
-9 991
-1591
-16 654
-80 854

28199

333

-17 094

-16 761

11438

-2444

8 994

41300

1280

42580

-30

-58

-1926
-2 042

-18 730
-22786

19 794

109

-15 680

-15 571

4223

2736

6 959

38400
1459
39 859

-242
-82

-1666
-2088

-13 414
-17 500

22359

13

-16 811

-16 698

5661

-1415
-881

3365

Balansrékning

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Vindkraft

Maskiner och inventarier

Pagdende projekt

Finansiella anlaggningstillgéangar
Aktier i koncernféretag

Fordran hos koncernféretag

Aktier och andelar

Langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omséattningstillgangar

Varulager

Lager elcertifikat vindkraft

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordran hos koncernféretag
Skattefordran

Ovrigq fordringar

Férutbet kostnader och upplupna intakter

Fordringar hos Mariestads kommun

Bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgéngar

686 496
25536
1862
1220
715114

0

0
325
51
101
1387

716 501

n2

734
141
2472
1502
68823
74 942

1918

76 972

793 473

545508
27 000

1789
46 660
620 957

0

0
356
66
202
624

621 581

1038

397

0

1667
768
1172
108 774
N2778

208

114 024

735 605

624 425
20 845
0

1168
646 438

11350
7926
325

0

809
20 410

666 848

95

32
1039
820
2101
850
34029
38 871

1808

40774

707 622

487 089
22055
0

46 476
555 620

11350

8926

356

0

0

20 632

576 252

747

1000
993
686
764

77 602
81045

n2

81904

658156



Balansrakning fortsattning

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Bundna reserver/reservfond

Fritt eget kapital
Fria reserver/balanserat resultat

Arets resultat
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar

Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa skulder och eget kapital

14

18

20
21

22

3042
8773
1815

70 025
11442
81467
93282

7892
7 892

657 811
657 811

3475
15 842
58
696

14 417
34 488

793 473

3042
9242
12284

60563
8994
69 557
81841

8 016
8 016

612786
612786

5475
16 648
2

609
10 228
32962

735 605

3042
5203
8245

45307

6 959
52266
60 511

3389

3740
3740

627164
627164

2329
8 819
0]

103
1567
12 818

707 622

3042
5203
8245

41942

3365
45307
53 552

3389

3732
3732

580 993
580993

4329
10 459
0

88
1614
16 490

658156

Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat fére finansiella poster

Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Okning (-) / Minskning (+
Okning (-) / Minskning (+
Okning (-) / Minskning (+
Okning (+) / Minskning (-
Minskning (-) / Okning (+) évr kortfr rérelseskulder

Kassafléde frén den I6pande verksamheten

varulager
kundfordringar

dvr kortfr fordringqr

— —

leverantérsskulder

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Salda/utrangerade materiella anlaggningstillgangar
Avyttring/amorteringar &évr finansiella anl.tillgangar

Kassafléde frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Farandring langfristiga lan

Minskning (-) / Okning (+) kortfr finansiella skulder
Erhallet koncernbidrag

L&n till koncernféretag

Kassafléde fréan finansieringsverksamheten
Arets kassafléde
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

25372
21700
47 072

266
-15806
-3 013
28 519

926
-337
37 917
-807
4276
70 494

-112 263
439

15

-111 809

45025

-2000

43 025

1710

208

1918

28200
16 654
44 854

332
-17 094
-2295
25797

-839
496
74 524
5493
462
-43115

-63563
943

65
-62555

105 561
-327

0

0

105 234

-436

644

208

19794
18 730
38 524

109

-15 680
-1870
21083

652

42 073

-1637

-32
62139

-105 624
0
0
-105 624

46171
-2090

1100
45181

1696

1n2

1808

22359
13 414
35773

12

-16 811
-1993
17 081
-708
-73 997
5660

-2862
-54 826

-60 463

-60 463

106 589
-327
8000
1000
115 262
-27

139

Nn2

15



Notanteckningar (Tkr)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
nings|agen och en|igt Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 (K3).

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaff-
ningsvérde minus ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ing&r inképspriset och
utgifter som kan hanféras direkt till fsrvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet
raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som

kostnader nar de uppkommer.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhaillit
eller kommer att erhalla fér egen rékning redovisas som
intékt. Intékter varderas till det verkliga vardet av det som
erhallits eller kommer att erh&llas, med avdrag for
rabatter.

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingav-
tal. Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal,
inklusive férhajd forstagangshyra men exklusive utgifter for
tjanster som farsakring och underhall, redovisas som

kostnad linjért dver leasingperioden.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér
omsattningstillgéngar varderas individuellt till det belopp
som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta
redovisningsti”fd”et till anskaHningsvdrde med cvdrag for
eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella

uppskrivningar.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till anskaffningsvarde.

Skatt
Skatt pé &rets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell

skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r inkomstskatt for

innevarande rétkenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rékenskapsars inkomst-
skatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ér
inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida
rakenskapsar till fsljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla
temporara skillnader och fér majligheten att i framtiden
anvanda skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen
baseras pé& hur det redovisade vardet fér motsvarande
ti||gc°1ng eller skuld férvéntas atervinnas respektive
regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och
skatteregler som ér beslutade fére balansdagen och har

inte nuvardesberaknats.

Avskrivningar Varulager Grundhyror 13 590 110 666 41300 38400
Avskrivning sker linjart éver tillgéingens beréknade Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvér- Hyresbortfall -3 480 -4 248 0 0
nyttjandeperiod. Det aterspeglar den férvantade férbruk-  det och nettoférsaljningsvardet. Darvid har inkuransrisk Summa hyresintékter, netto 110110 106 418 41300 38 400
ningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. beaktats. Anskaffningsvardet beraknas enligt férst in-/
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.  férst ut-principen. | anskaffningsvérdet ingéar férutom
Byggnaderna bestéar av ett antal komponenter med utgifter fér inkép &ven utgifter fér att bringa varorna till Fastighetsskatt beskattningsar 2015 0 2007 0 1666
olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader  aktuell plats och skick. Fastighetsskatt beskattningsar 2016 2242 0 1926 0
och mark. Ingen avskrivning sker p& mark vars nyttjande-
period bedéms som obegransad. Byggnaderna bestarav  Erséttningar till anstallda
flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som Medelantal anstéllda och férdelning mén/kvinnor.
avgiftsbestamda vilket innebér att avgifterna kostnadsférs Antal anstéllda totalt 29 29 0 0
Foéljande komponenter ligger till grund i resultatrakningen. Antal m&n 22 21 0 0
for avskrivningen pé: Antal kvinnor 7 8 0 0
Ansvarsférbindelser
Stomme/grund 100 ér En ansvarsférbindelse redovisas inom linjen nar det finns: Antal p& Antal pa
Stomkompletteringar/innervéggar 50 ér  En mdjlig forpliktelse som harrsr till intraffade handelser balans- balans- Varav Varav
Varme/sanitet 50 ar och vars fsrekomst endast kommer att bekraftas av en Styrelseledaméter och ledande befattningshavare dagen dagen mén mén
El 40 ar eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger Styrelseledaméter 7 7 72% 72%
Fasader 40-80 a&r inom féretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller Verkstallande direktsr och andra ledande befattningshavare 2 2 50% 50%
Fonster 40 &r * En befintlig farpliktelse till fsljd av intraffade handelser,
Yttertak 40 ar men som inte redovisas som skuld eller avséttning Léner och arvoden har uppgatt till 1019 10 673 0 0
Ventilation 30ar eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser varav férvd 878 814 0 0
Transport (hiss) 30 ar kommer att krévas fér att reglera farpliktelsen eller Sociala avgifter enligt lag och avtal 4327 4527 0 0
Restpost 40 ar eftersom forpliktelsens storlek inte kan beraknas med (varav pensionskostnad) " 922 1021 0 0
tillracklig tillforlitlighet. VAv koncernens pensionskostnader avser 329 (322) féretagets vd och styrelse.
Fundament 60 ar Vardering av finansiella tillgangar
Torn 20 ar Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstill-
Generator 20 &r fallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella transak- Styrelse Verkstéallande direktor
Rotor 20 ar tionsutgifter som kan hanféras direkt till forvarvet av Ordfsrandes arvode for verksamhetsaret uppgar till Vid uppségning av verkstéllande direktsren fran bolagets
Vingar 20 ér tillgangen. 67 370 kr. sida ar uppségningstiden 24 manader. Vid uppsagning frén
Restpost 20 &r Finansiella omsattningstillgéngar varderas efter forsta Ovriga ledaméters arvode for verksamhetsaret uppgar  verkstéllande direktsren ar uppsagningstiden 6 manader.
redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet till 49 561 kr. Pensions&ldern &r 65 &r och pensionsratten ar samma som
Inventarier, verktyg och installation 5ar och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen. for svriga tjansteman, det vill saga enligt PFA-Fastigo.
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Ing&ende anskaffningsvarde
Utfarda om- och tillbyggnader
Arets fastighetsksp

Arets forsaljning /utrangering

Utgaende anskaffningsvarde

Ing&ende avskrivningqr en|igt p|cm
Arets avskrivningar enligt plan
Arets forsaljning /utrangering

Utgaende avskrivningar enligt plan

Ing&ende nedskrivningar
Arets nedskrivning
Utgaende nedskrivningar

Restvérde enligt plan

Totala taxeringsvarden for fastigheterna

Ingéende anskaffningsvdrde

Utgéaende anskaffningsvarde

Ing&ende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgéende avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan

Ingaende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Arets forsaljningar/utrangeringar

Utgéende anskaffningsvérde

Ing&ende avskrivningar enligt plan

Just avskrivn férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar enligt plan

Utg&ende avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan

Ranteintakter, koncernféretag
Ranteintakter, Mariestads kommun

Ranteintakter, dvriga

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, Mariestads kommun

Rantekostnader, dvriga

18

720 589
Nn2226
48 214
0
881029

-175 081
-15 933

0
-191014

0]

-3 519
-3 519
686 496

706 786

32844
32844

5844
1464
-7 308
25536

12716
858
-439
13135

-10 927
439
-785
-11273
1862

97

169
266

-97

-2 266

-13 443
-15 806

629185
91404
0

0

720 589

-160 987
-14 094
0

-175 081

0
0
0
545508

585 811

32844
32844

-4380
1464
5844
27000

12 605
1054
-943

12716

-10774
943
-1096
-10 927
1789

12

220
333

-107

-2 482
-14 505
-17 094

660 644
106 927
48 214
-455
815 330

-173 555
-14 001
170

-187 386

0

-3 519
-3 519
624 425

675 238

27 200
27200

-5145
-1210
-6355
20 845

o O O O

o O O O o

97

12
109

-2 266
-13 414
-15 680

569 569
91404

0

-329
660 644

-161 680
-12204
329

-173 555

0
0
0
487 089

551811

27 200
27200

-3935
-1210
-5145
22055

o O O O

o O O O o

12

n3

-2 482
-14 329
-16 811

Avsattning till periodiseringsfond
Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

Resultat fére skatt

Skatt enligt gallande skattesats fér moderbolaget
Uppskjuten skatt

Skatt hanferlig till tidigare ar

Redovisad effektiv skatt

Ing("lende balans
Ombklassificerat
Under aret nedlagda kostnader

Utgéende balans

Mariehus AB, orgnr 556672-7714
AB Stadens Hus, orgnr 556659-5962

Vid arets bérjan
Amorterat
Vid éarets slut

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan

Arets forsaljning

Vid arets slut

Innehavet avser onoterade andelar

Vid arets bérjan
Avgéaende fordringar
Vid érets slut

Innestéende belopp avser koncernkonto och &romedel-

bart tillgangligt fér bolaget att disponera.

-1408
3018
1610

22,0%
0,0%
0,0%

22,0%

46 660
-112 510
67 070

1220

Mariestad

Mariestad

356
-31
325

66

51

-2104
-340
-2444

4223
-929
2885
780
2736

77 417
-76 899
46142
46 660

100 %
100%

356

356

131
-65
66

-149
2885
2736

22,0%

0,0%
-2,6%
19,4%

46 476
-106 927
61619
1168

1000
1000

8926
-1000
7926

356
-31
325

(@]

-1415

-1415

-881

-881

4546
-1000

1o
-881

77 417
-76 899
45958
46 476

100
11250

9926
-1000
8 926

356

356



Ack avskrivningar utéver plan, byggnader
Periodiseringsfond (rékenskapsar 2015)

Summa obeskattade reserver

Uppskjuten skatt avseende fastigheternas
bokfsrda och skatteméssiga varde
Redovisat som uppskjuten skattefordran

Redovisat som avsattning for skatter

Del som fsrfaller 2-5 &r

For checkrakningskredit (koncernkonto) och évriga skulder
till kreditinstitut har pantférskrivits fastighetsinteckningar
om sammanlagt 225 747 tkr, varav moderbolaget ar

208 247 tkr. Dessutom har kommunen tecknat borgen fér
totalt 406 762 tkr,varav fér moderbolaget 377 322 tkr.

Fastighetsinteckningar

Semesterléneskuld
Sociala kostnader
Pensionsskuld personal
Rantekostnader
Férskottsbetalda hyror
Ovrigt

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernens eventualférpliktelser uppgar totalt till 208 tkr.

Av féretagets totala inkdp och férsaljning matt i kronor

avser 13% av inképen och 97% av férsaljningen andra

féretag inom hela den féretagsgrupp som féretaget tillhér.

Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: Eget kapital + 78% av obeskattade reserver /
Totala tillgangar

Rérelsemarginal: Rérelseresultat / Nettoomsattning
Bel&ningsgrad: Fastighetslan / Fastigheternas marknads-

varde

Ingq vdsent|igc h('inde|ser, utdver ordinarie verksamhet,

har intraffat efter rakenskapsarets utgang.

20

8094
-202
7 892

657 811

284 057

1040
717

1567
10 823
270
14 517

7814
-202
8 016

612785

225747

1049
694
18
1620
6477
270
10 228

1974
1415
3389

3740
-809
3740

627164

266 557

1974
1415
3389

3732

3732

580 993

208 247
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Mariehus vaktmdstare [&
har mycket kundkontakt

och dr ddrfor viktiga for
hyresgdsternas trivsel.
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