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1. Bakgrund

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplan fér Katthavsviken syftar till att mojliggéra byggnation av
bostider och lokaler £6r blandad centrumverksamhet.

Planférslaget har sin utgangspunkt i den férdjupade Gversiktsplanen f6r
Mariestads hamn- och strandomrade (FOP Projekt Sjostaden), antagen
av kommunfullmaktige 2007-10-29. Den férdjupade 6versiktsplanen togs
fram som en del for utvecklingen av Mariestads hamn- och strandomrade
som grundar sig i det vinnande forslaget ”Under asfalten finns en strand”
i den allminna internationella arkitekttivling som Mariestads kommun
anordnande 2004.

Sedan utlysningen av arkitekttivlingen 2004 har kommunen utéver den
fordjupade Oversiktsplanen fér Mariestads hamn- och strandomrade,
2007 antagit en fordjupad Gversiktsplan £6r Mariestad 2013-2030, antagen
av kommunfullmiktige 2013-06-17 och en ny kommunomfattande
Oversiktsplan 2030, antagen av kommunfullmiktige 2018-06-11. Bada dessa
Oversiktliga planeringsdokument utgér dven underlag £6r planforslaget.

HANDLINGAR

Granskningshandlingarna  omfattar plankarta med bestimmelser,
planbeskrivning,samradsredogorelse,grundkartaoch fastighetstérteckning.
Till planforslaget hor dven:

1. Behovsbedémning MKB

2. PM Geoteknik Katthavsviken

3. Miljéteknisk markundersékning

4. Riskbedémning och atgirdsforslag férorenad mark

5. Trafikbullerutredning Katthavsviken

6. Dagvattenutredning Katthavsviken

7. Oversvimningsutredning Katthavsviken

8. Luktutredning Mariestads avloppsreningsverk

9. Riskanalys transport av farligt gods Mariestads centrum

10. Bebyggelseutredning for bostider i centrala Mariestad
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PLANFORFARANDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2012-11-08, Ksau § 424 om
uppdrag for detaljplan f6r Katthavsviken, Mariestad centralort, Mariestads
kommun. Detaljplanen upprittas med utokat férfarande enligt reglerna i

plan- och bygglagen (2010:900).

Forslag till detaljplan f6r Katthavsviken, Mariestad centralort, Mariestads
kommun var féremal f6r samrdd under perioden november 2015 till
januari 2016. Inkomna synpunkter frin samradet har sammanstillts och
kommenterats i en samridsredogdrelse.

LAGE OCH AREAL

Planomridet dr centralt beliget i Mariestad centralort, ca 700 meter
nordost om Mariestad centrum. Planomradet omfattar ca 5,9 ha mark och
grinsar i norr till Mariestadssjon, 1 Oster till flerbostadshuset Strandgarden,
i séder till Strandvdgen och i vister till kv. Abborren och Folkets Park
Katlsholme.

Marken inom planomridet dr delvis utfyllt och har anvints for lagring
av olja fram till bérjan av 2000-talet. Cisternerna har rivits och omradet
anvinds vid planens framtagande fér bilparkering och uppstillning av
bussar och upplag.

Planomradets lokalisering i staden.
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MARKAGARFORHALLANDEN

Planomradet omfattar fastigheten Gamla staden 5:2 och del av fastigheten
Gamla staden 6:1. Den del av fastigheten Gamla staden 6:1 som ingar 1
planomradet utgdrs av en s.k. kommunal uppsamlingsfastighet for gatu-
och parkmark. Gamla staden 5:2 ir en obebyggd industrifastighet som dgs
av St1 Supply AB. Gamla staden 6:1 dgs av Mariestads kommun.

GALLANDE PLANER

Inom planomradet dr stadsplan f6r omrade vid Snuggenis i Mariestad
(16-MAF-1093), laga kraftvunnen 1972-06-16, stadsplan f6r omrade kring
vistra delen av Strandvigen 1 Mariestad (16-MAF-1124), laga kraftvunnen
1973-06-05 och detaljplan fér Strandgarden del av Madlyckan 2:1,
Mariestad, Mariestads kommun (1493-P103), laga kraftvunnen 2006-11-30
gillande. Genomfdrandetiden for samtliga planer har gatt ut. Férslag till
detaljplan f6r Katthavsviken, Mariestad centralort, Mariestads kommun
ersitter dessa planer inom de omraden som berors.

HISTORIK

Det berérda omridet utgjordes till stor del fram till 1960-talet av
vattenomrade och har direfter fyllts ut for att anvindas som omrade for
oljeupplag under bérjan av 1960-talet. Arbetena med utfyllnad pagick till
och med borjan pd 1970-talet. Innan utfyllnaden paborjades gick jarnvigen
(Kinnekullebanan) i denna del av staden pa en jordbank éver Katthavet.

Inom omradet fanns tvd verksamhetsomraden f6r oljeupplag, dgda
av Preem och Shell. Verksamheterna har haft olika dgare under édren
men de tvd olika omriddena refereras fortsatt till Preems resp. Shells
verksamhetsomrdden. Preems verksamhetsomride etablerades forst,
under bérjan av 1960-talet och Shell etablerades strax direfter. Ar 1998
revs Preems verksamhetsomride innefattande kontorsbyggnad och
cisterner. Shells verksamhetsomrade (cisterner m.m.) revs ar 2005.

Ar 2004 anordnade Mariestads kommun en allmin internationell tavling for
utveckling av Mariestads hamn- och strandomrade i vilket bl.a. foreslaget
planomrade ingick. Milet med tdvlingen var att utifrin en helhetssyn
utveckla strand- och hamnomradet till att bli ett av Vineromridets mest
attraktiva omraden for fritid, boende, handel och andra verksamheter. Det
vinnande tavlingstérslaget Under asfalten finns en strand, framtaget av AIM
Architects (Helsingborg) i samarbete CH arkitekter (Skévde) har legat till
grund for vidare planering, bla. en férdjupad Gversikplan for Sjostaden
(2007).

Vid planens framtagande dr omradet obebyggt och anvinds i huvudsak
tor upplag, parkering av motorfordon och tillfilligtvis f6r kultur- och
néjesarrangemang sasom t.ex. cirkusforestillningar.
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Flyfgfoto 6ver planomrddet och néraliggande omrdden (med nu gdllande fastighetsindelning) fran mitten av 1960-talet.
Ungefdrlig planomrddesgrdns har inritats med gulstreckad linje.Kdlla: Lantmdterimyndigheten
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2. Planens utformning

BEBYGGELSE

Tidigare anvandning

Markeninom planomridetanvindesunder periodenbérjanav 1960-talet fram
till ar 2005 for oljeupplag. Pa omradet fanns tva olika verksamhetsomraden.

Befintlig bebyggelse och anvandning

Planomradet 4dr obebyggt vid planens framtagande. Tidigare har
byggnader fér oljeupplag (cisterner m.m. och dartill hérande kontor och
komeplementbyggnader) funnits pd platsen. Marken inom planomridet
anvinds idag som uppstillningsplats fér bussar och besdks- och
personalparkering for verksamheter lings Strandvigen (VinerEnergi AB
och Nobina). I anslutning till Folkets Park Karlsholme finns en storre
parkering som anvinds av allminhet och besckare till niromradet, hir finns
aven en atervinningsstation for insamling av papper, plast, glas och metall.

HSB:s bostadsomrade fran 1960-talet, vister om planomradet dr uppbyggtav
fem gula tegelbyggnader i tre viningar som organiserats kring en gemensam
gard. Bostadsrittsforeningen HSB Brf Karlsholme omfattar 139 ligenheter.
Fasadidndring har genomf6rts ar 2000 (skdrmtak vid entréer) och ar 2006
(fonsterbyte), 1 Gvrigt dr byggnader av ursprungligt exteriért utseende.
Under 2016-2017 har omfattande f6rindringar av den gemensamma garden
och 6vriga utemiljoer skett.

nsande mark och bebyggelse fran ar 2008.

Flygfoto 6ver planomrddet och angrd
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Séder om planomradet, lings Strandvigen ligger kv. Sutaren med
blandade verksamheter sisom det kommunala energibolaget VinerEnergi,
bussterminal, industrifdretaget MannTeknik och daglic verksamhet
Dagcenter Ankaret f6r funktionsnedsatta. Sammantaget dr bebyggelsen
relativt storskalig i volym, upptérd i en till tvd vaningar och fasad i tegel och
plat. Byggnaderna ansluter till Katthavet industriomrade i séder bade sett till
anvindning och utformning.

Strax nordvist om planomradet ligger Folkets Park Karlsholme. I parken
finns Jubileumsteatern, Rotundan och Café Holmen. Parken har en ling
historia och under de senaste aren har byggnaderna rustats upp och
renoverats. For ndrvarande pagar dven genomférande av en omgestaltning
av parken med nya gang- och cykelstrik, planteringar m.m. Parken och
byggnaderna, frimst Jubilieumsteatern och Rotundan anvinds f6r diverese
arrangemang under hela dret.

Ar2014 uppférde det kommunala bostadsbolaget Mariehus flerbostadshuset
”Strandgdrden” Oster om planomradet. Flerbostadshuset rymmer 37
ligenheter i sju vaningar. Byggnaden dr uppford i betongelement och fasaden
domineras av stora, delvis inglasade balkonger med utsikt Gver Vinern.
Bostadshuset har fitt sitt namn efter den barn- och fritidsverksamhet
som tidigare bedrevs pa platsen i en dldre byggnad som sedermera ersatts,
Strandgarden.

Planerad bebyggelse och anvandning

Planférslaget och den planerade utvecklingen av omradet grundar
sig pa kommunens tidigare stillningstaganden 1 &versiktliga
planeringsdokument, policys, vision 2030 m.m. Avsikten dr att skapa
en stadsdel med blandat innehill med huvuddelen bostider och
inslag av kommersiella lokaler och allmidnna platser.

Bostiader

Inom planomradet bedéms ca 200 nya bostider kunna rymmas. Bostiderna
foreslas i forsta hand uppforas i flerbostadshus for att uppfylla 6nskvird
tithet i omradet. Detta ska dock inte utesluta andra bebyggelsetyper sasom
t.ex. radhus i fler vaningar eller liknande.

Bebyggelsen foreslds uppforas i upp till motsvarande étta viningar. Dirav
har byggnadens hojd reglerats till 30 meter.

Bebyggandets omfattning i form av exploateringsgrad har inte reglerats,
detta eftersom avsikten 4r att storre delen av kvarteren ska bebyggas med
bygenader och 6verbyggda terrassbjilklag dir parkering anordnas i helt
eller delvis nedsinkta garage. En bestimmelse om exploateringsgrad 1
detta sammanhang bedéms som onddig och motstridig planens syfte.

Utifran de planeringsférutsittningar som giller pa platsen och syftet att
skapa en titbebyggd stadsdel med bostidder och blandade verksamheter
finns en konflikt vad giller placering av bebyggelse nira Strandvigen. Med
hinsyn till att vigen utgdrs av en sekundir transportled och ir relativt
hég belastad med motortrafik féreslds en rad skyddsatgirder f6r att kunna
uppféra byggnader nirmare vigen.
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I anslutning till flerbostadshuset ’Strandgarden” féreslas en byggritt for
bostider och centrumlokaler med hogsta tillitna byggnadshéjd 20 meter
vilket ska motsvara fem vaningar. For att minimera antaletin- och utfarter pa
Strandvigen féreslas att detta samutnyttjas med fasticheten Strandgarden
1, behov av rittigheter redovisas under genomforandekapitlet.

Centrumfunktioner

I omridet dr avsikten att bostadshusen dven innehaller lokaler for
kommersiell service, foretridelsevis i bottenplan. I anvindningen centrum
ingir en blandad typ av verksambheter, t.ex. butiker, féreningslokaler,
restauranger, hotell, gym, kontor m.m. Andamalet avser sidan verksamhet
som bor ligga centralt eller pa annat sitt vara litt att nd for manga
minniskor. Ndgon specificering eller sdrskiljning av anvindningen har inte
bedémts nédvindig,

GRONSTRUKTUR

Planomradet grinsar och ligger i anslutning till Karlsholme med
Folkets Park och Ovriga kvalitativa rekreationsomriden, strax sydost
om planomridet ligger Sjchagaparken som ir ett storre parkomride
i Madlyckan och kopplar vidare till Johannesberg, Oster och norr om
planomradet lings Strandvigen finns separerad ging- och cykelbana som
gransar till klippta grisytor, natur och strand. Inom planomradet saknas
dock natur- och rekreationsvirden eftersom marken huvudsakligen utéver
strandpromenaden bestir av hardgjorda ytor. Med vissa undantag finns
en del solitdrer och en allér 1 planomradets nordvistra del respektive lings
Strandvigen.

Med den omgivande gronstrukturen finns goda foérutsittningar att knyta
samman denna i det aktuella planomridet som skapar mervirde for
boende och besodkare till omridet. Huvudfokus bor vara att gestalta den
planerade strandpromenaden i den norra delen av planomridet, mellan
Vinern och den planerade bebyggelsen. Lings Strandvigen foreslas ocksa
plantering av trid.

KULTURVARDEN

Inom planomradet finns inga kinda registrerade kultur- eller fornlimningar.
Marken har anvints fér industridndamal fran 1960-talet fram till bérjan
av 2000-talet och har dessférinnan fyllts ut. Nagra potentiella limningar
inom omradet befaras inte finnas.

Norr om planomradet, i Vinern finns ett antal maritima fornlimningar
som registrerats i samband med en arkeologisk undersékning fran 2007.
Den planerade utvecklingen bedéms inte paverka dessa.
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NATURVARDEN

Inom planomrddet saknas hoga naturvirden utéver de alléer som
tillkommit lings Strandvigen och i den nordvistra delen av planomradet,
vid entrén till Karlsholme Folkets Park. Alléer omfattas av det generella
biotopskyddet, for att filla trid 1 en allé krdvs dispens.

KOMMUNIKATIONER
Gang- och cykeltrafik

Lings den norra delen av Strandvigen finns en 2,5 meter bred gang- och
cykelbana.

I den norra delen av planomradet finns en promenadstig lings stranden.
Stigen dr bitvis gropig och utgors till storsta del av grus. I samband med
genomforandet av planen foreslas en omgestaltning av strickan for att halla
battre standard. Strickan ansluter Karlsholme Folkets Park vidare norrut mot
Snapen.

Motortrafik

Planomréidet ang6rs fran Strandvidgen. Strandvigen dr en dtta meter bred
huvudgata som dr hastighetsreglerad till max 50 km/h. Vigen ansluter
vister om planomradet till Nygatan och sydost till Katthavsvigen.
Arsdygnstrafiken pa vigen dr ca 2 100 enligt trafikmitning utférd i
december 2018.

Strandvigen bedéms vara dimensionerad for att klara av den 6kade
mangden trafikrorelser som uppskattas till ca 600 fordon/dygn.

Planférslaget har reserverat mark for byggnation av en eventuell
citkulationsplats vid korsningen Strandvigen-Katthavsvigen. Antalet
in- och utfarter pa Strandvigen till den kommande bebyggelsen ska
samordnas och vara si fi som mojligt med hinsyn till trafiksikerhet.
Eventuell sinkning av hégsta tillitna hastighet regleras inte i detaljplanen
utan genom lokala trafikforeskrifter.

Strandvigen och dess gaturum ges méjlighet att gestaltas med t.ex. trid och
planteringar, kantstenparkering, dike m.m. genom att gatan vidgas med ca
5 meter mot norr. Avsikten ar att korfalten 1 f6rsta hand ges samma bredd
som nuvarande utformning och att den utdkade delen av vigen ir avsedd
for gestaltning av gaturummet och behov av atgirder for att minska risker
till Gversvimning av vigen samt olyckor med farligt godstransporter.

Parkering

Parkering fér bostider och verksamheter skall anordnas inom kvartersmark.
Parkering f6r bostider foreslas 1 forsta hand f6rldggas under bostadshusen
tor att kunna utnyttja mer mark f6r bostider 4n som annars skulle tagits
upp for ytparkering, I den vistra delen av planomridet har ett storre
markomride lagts ut f6r det allmédnna behovet av parkering i omradet.
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1llustration éver forslag till bebyggelse i Katthavsviken
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Transporter

Tunga transporter forekommer pa Strandvigen i huvudsak till Mariestads
hamn. Strandvidgen dr sekundir transportled for farligt gods och
transporter av farligt gods sker ocksa 1 huvudsak till och Mariestads hamn
i form av petroleumprodukter m.m.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger mycket nira, knappt 500 meter frin Mariestad
resecentrum for buss och tig;

TEKNISK FORSORINING
Vatten, spill- och dagvatten

Planomradet ingar i kommunens verksametsomrade f6r vatten och avlopp
(vatten, spill- och dagvatten). Det innebir att fastigheter skall anslutas till
kommunens ledningsnit f6r vatten och avloppstjinster.

El och varme

VinerEnergi AB dger elnit inom omradet. Byggnader kan anslutas till
fjarrvirmenitet.

Avfall

Avfallshantering inom planomradet ska samordnas. Avfallshantering
Ostra Skaraborg ir ansvarig for insamling av hushéllsavfall.

Huruvida den befintliga atervinningsstationen kan vara kvar eller behover
flyttas till annan plats kommer framga vid genomférandet av detaljplanen.

Raddningstjanst

Riddningstjdnstens behov av framkomlighet skall beaktas i samband
med projektering och byggande. Detta giller dven fér héjdfordon for
brandslidckning av byggnader som inte kan nas pa annat sitt samt behov
av brandposter och slickvatten enligt anvisningarna i VAV P83 och VAV
P76. Sirskild hinsyn ska tas till de Gversvimningsrisker som foreligger
1 omradet och de atgirder som krivs for att utryckningsfordon ska na
bebyggelsen. Riddningstjansten Ostra Skaraborg har tagit fram ett PM for
hur brandvattenforsorjningen ska ske inom medlemskommunerna.

SOCIAL LIVSMILIO

Service

Planférslaget medger ett tillskott av  blandad  service, bade
kommersiella lokaler f6r handel, kontor, hotell m.m. liksom lokaler for
téreningsverksamhet samlingslokaler o.s.v.

Offentlig service i form av utbildning och barnomsorg aterfinns i
nirliggande stadsdelar som Madlyckan, Hoégelid och Johannesberg,
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Tillganglighet och trygghet

Alla minniskor, oavsett fysiska och psykiska hinder och forutsittningar
ska kunna vara fullt delaktiga i samhillet, detta forutsitter att det beaktas
vid planering och byggande. Ytor ska vara utformade sa de ir tillgingliga,
trygga och anvindbara for alla. Detta giller bade fysisk och psykisk
tillgdnglighet, allt fran den faktiska framkomligheten till val av vixter som
kan orsaka allergi eller sidant som kan skapa kinsla av otrygghet som dalig
belysning eller skotsel.

Byggnaderna ska i 6vrigt utformas sa att de kan anvindas av personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Barnperspektivet

Vid planlidggning ska barns behov och forutsittningar beaktas. Nir det
giller aktuell detaljplan berérs barn pa ett olika vis. Barn kommer bo i
det framtida omradet och har behov av ytor £6r utevsitelse och lek, sikra
gang- och cykelvigar till skola och fritidsaktiviteter m.m.

Ianlutning till planomradet finns flera stora parkomraden f6r lek, utevistelse
och idrott. Inom planomridet och till den planerade bebyggelsen ska dven
barnens behov av lek och utevistleseytor beaktas och planeras.

Planforslaget foreslar ingen skola, detta eftersom planens huvudsyfte dr
att skapa fOrutsittningar fOr tit bostadsbebyggelse och centrumlokaler.
I detta sammanhang har det inte bedémts forenligt att dven planera for
skola med behov av ytor f6r utevistelse och lek pa bekostnad av bostider.
Det ir istillet viktigt att sikerstilla sikra ging- och cykelvigar till befintliga
skollokaler i ndromradet.

MARKFORHALLANDEN

Geotekniska férutsattningar

Planomradet utgdrs enligt Gversiktlig jordartsinformation och tidigare
kind information av utfyllnadsmassor och lera. Fér att bestimma
forutsittningar och eventuella behov av atgirder f6r planerad byggnation
har markens geotekniska egenspaer undersokts. Reslutatet redovisas i PM
Geoteknik Katthavsviken, 2015-06-30.

Marken inom omradet dr flack omkring +46 (RH2000) och sluttar norrut
mot Vinern dir en slint gér ner till vattnet.

Den geotekniska filtunderstkningen redovisar att omradet till stor del 4r
utfylld och 1 séder utgbrs marken av glacial lera. Utfyllnad av omrédet har
gjorts till den marknivd som finns idag och dr mellan ca 2-4,5 meter tjock.
Fyllnadsmaterialet dr inte homogent utan bestir bland annat av sand,
grus, lera och silt med inslag av sten, block och tegelrester. De naturliga
jordlagren under fyllnadsmasorna bestir av lera (ca 1-3,5 meter tjock).
Leran har torrskorpekaraktir ned till Vinerns vattenniva, ddrunder ér
den 16s. Mellan fyllnadsmassorna och leran har ett tunt lager av torv/dy
patraffats i nagra av undersékningspunkterna. Berg har patriffats i fem av
provtagningspunkterna pa ett djup om ca 5-6 meter under markytan.
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Byggnader bedéms kunna grundldggas pa platta pa mark eller palas, val
av grundligeningsmetod dr beroende pa byggnaders laster. Ytterligare
utredning krivs i projekteringsskede. Eftersom djupet till fast mark ér
relativt stort dr urgriavning ett simre alternativ.

For att undvika problem med sittningar pa byggnader, vigar, mark
m.m. kan marken férbelastas med en 6verlast under en period s att de
sdttningar som uppstir pd grund av 6kad belastning redan har tagits ut
innan byggnation.

Utifran kinda férhallanden bedéms inte risk f6r skred foreligga 1 omradet.

Markféroreningar

Pi omradet har tidigare bedrivts industriverksamhet i form av bland annat
lagring av petroleumprodukter. Verksamheten upphérde under borjan av
2000-talet och i samband med detta sanerades ett store omrade.

Som underlag f6r detaljplanen har en miljéteknisk markundersékning
tagits fram, till denna har dven en riskbedémning med forslag till dtgirder
tagits fram i en sdrskild rapport.

Den milj6tekniska markundersékningen har undersokt oljeféroreningar,
PAH och metaller. I en av provpunkterna har oljeférekomst 6ver gillande
riktvirde f6r kinslig markanvingning (KM) patriffats. I provpunkter
firekommer alifater, aromater och PAH 6ver gillande riktvirden f6r KM.
For grundvatten har inga metall- eller oljeféroreningar patriffats i de
aktuella provtagningspunkterna. De asfaltsprov som analyserats visar att
asfalten inte utgor fatligt avfall eller innehdller stenkolstjira, halterna av
PAH ir generellt laga.

Vid tidigare genomférda undersékningar i omradet har féroreningar
patriffats pa ett flertal platser. I en miljéteknisk markundersékning utférd
ar 1998 av Geo Markservice pavisades férorenad jord och férorenat
grunvatten runt Shells oljedepa. Féroreningen utgjordes av héga halter
oljeféroreningar och bly i grundvatten i en provpunkt.

Ar 2006 utforde WSP en markundersékning enligt MIFO fas 2. I denna
undersokning patriffades halter av alifater och aromater 6ver riktvirde f6r
KM liksom MKM. Vid detta tillfille uppmittes dock inga f6rhéjda hanlter
i grundvattnet.

BGAB har vid flera tillfillen genomfdrt undersékningar av féroreningar
pa omridet. Ar 2006 konstaterades oljeforekomst 6ver gillande riktvirde
tor KM, dr 2010 patriffades tungmetaller i jord som Gverskrider riktvirde
tor KM.

I den milj6tekniska markundersdkningen har resultaten frin tidigare
genomforda undersdkningar sammanstillts.

I den nu senaste genomférda miljétekniska undersékningen har endast
i en provpunkt inom fastigheten halter 6verskridande riktvirde f6r KM
av alifater, aromater och PAH. Féroreningen har endast patriffats i ett
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enskilt jordlager. Inga féroreningar i grundvattnet har patriffats. Ddrmed
konstateras att inga betydande fororeningar har patriffats i denna
utredning. I tidigare utredningar har dock patriffats féroreningar i form
av alifater med halter 6ver gillande riktvirde f6r KM.Vidare har patriffats
halter av alifater och aromater Over riktvirde f6r KM i jord samt halter
over riktvirde f6r KM av arsenik, bly och koppat.

Totalt sett har fem omrdden identifierats dir féroreningar Gverskridande
riktvirden f6r KM pévisats.

Halterna i de omraden innehillande oljeférorening som identifierats
i tidigare undersékningar bedéms ej ha 6kat sedan undersokningarna
genomfordes, detta eftersom ingen oljehantering férekommit i omradet
sedan dr 2001. Resultatet frin den senaste undersdkningen som inte pavisar
ndgra f6rhojda halter indikerar snare tvirtom, sannolikt har urlakning av
oljeférorening skett till Vinern alternativt till intilliggande omraden skett
med dren.

Det aktuella omridet som planeras f6r bostider innebir att manniskor
permanent ska anvinda omridet. Markanvindningen bostider tillhér
kategorin kinslig markanvindning vilket stiller krav pa att halter av
féroreningar inte far Gverskrida riktvirden for respektive férorening,

Risk for minniskors hilsa giller frimst massor beligna nira markytan
eller i de 6vre jordlagren, innehéllande oljeféroreningar, PAH och metaller
eftersom risken for exponering fér féroreningar i djupare jordlager och
grundvatten ir liten. En viss risk f6r exponering av flyktiga dmnen finns
dock vid gasbildning i marken, varvid gas kan tringa in i byggnader som
ej dr tita. Narheten till Vinern och hég grundvattenniva medfor risk for
urlakning av oljeférorening frin omradet. Variationen av vattennivin i
Vinern medfor att urlakning av oljeférorening kan ske bade till sjén och
till intilliggande omraden och fastigheter. Ingen oljeférorening har dock
patriffats i grundvattnet i denna undersokning vilket indikerar att ndgon
spridning i stor skala ej sker 1 dagsliget.

I undersékningen rekommenderas olika atgirder foér hantering av
fororeningarna i omradet, bl.a. rekommenderas att schaktning i omradet
sker med varsamhet och forsiktighet. Nir projektering och slutlig
faststillelse for placering av byggnader rekommenderas férdjupad
miljéteknisk markundersékning, Det féreslds dven att de 6vre skikten av
fyllnadsmassorna saneras alternativt tas bort och aterfylls eller mark fylls
ut direkt varvid titduk anvinds for att skilja rena och férorenade massor. I
samband med byggnation och schaktning rekommenderas att synligt eller
konstaterade férorenade massor tas bort.

I PM Riskbedémning och dtgirdsforslag med avseende pa férorenat
omrade redovisas flera atgirdsalternativ.

Pi plankartan har bestimmelse inférts om att startbesked far inte ges
torrin markféroreningar avhjilpts enligt 4 kap. 16 § plan- och bygglagen
(2010:900).
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3. Forutsattningar

NATIONELLA STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Mariestads centralort och intilliggande vattenomride berdrs av féljande
riksintressen:

* Riksintresse for friluftslivet: Vinern-Djurdarkipelagen, Brommo-
Tors6- Fagelo Skirgird, bat, fiske, bad, Go6ta kanal (dmnesknutet
riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken).

* Riksintresse rorligt friluftsliv: Vinern med 6ar och strandomriden
(geografiskt riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljobalken).

* Riksintresse yrkesfiske: Vinern (enligt 3 kap. 5 § miljébalken).

* Riksintresse f6r kulturmiljovirden: Gamla stan, Mariestad
(dmnesknutet riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljébalken).

* Riksintresse f6r kommunikation: E20, vig 26 och Kinnekullebanan.

Foreslagen utveckling bedéms ¢j std 1 konflikt med ovanstidende intressen
eller pa ett patagligt sitt paverka dem negativt.

Miljomalen

Det finns 16 nationella och ett antal regional miljomal som ér till for att
skapa ett mer hillbart samhille. Mariestads kommun har tolkat miljémalen
och formulerat dem sa att de ér tillimpbara i det lokala miljémalsarbetet.

Planférslaget motverkar inte nagot av miljémalen.

Miljékvalitetsnormer

Milj6kvalitetsnormer dr ett juridiskt bindande styrmedel som dr inskrivet
i miljébalken 5 kapitel med syfte att komma till ritta med miljépaverkan
fran diffusa utslippskillor som till exempel trafik och jordbruk.

Regeringen har utfirdat en férordning med miljékvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft, buller och vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm kan
anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett dmne i luft,
mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

I den arliga rapporten Miljon i Mariestad, Toreboda och Gullspang finns
utforliga mitningar och virden f6r utomhusluft, vattenférekomster och
buller. Det finns dven en milj6kvalitetsnorm f6r Vinern — Virmlandssjons
vatten med God ekologisk status 2015.

Planomradet avvattnas till Mariestadssjon och genom effektiv rening
och f6rdréjning bedéms planfoérslaget inte medféra Gverskridanden av
gillande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken.
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Strandskydd

Inom 100 meter fran sjoar och vattendrag giller generellt strandskydd, for
Vinern 1 Vistra Gotalands lin som berérs av planomradet giller dessutom
ett utdkat strandskydd med 300 meter. I samband med upprittande av
detaljplan intrider eller éterintridder strandskydd inom dessa omriden
beroende pa nir gillande plan 4r upprittad. Strandskydd kan upphivas i
en detaljplan om sirskilda skil foreligger enligt 7 kap. 18 c-d § miljobalken
(1998:808).

Kommunen anser att som sirskilt skél f6r upphidvande av strandskydd
ar 7 kap. 18 ¢ § p. 5 miljébalken (1998:808), behdver tas 1 ansprak for att
tilloodose ett angeliget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfér
omradet.

Det angeligna allmidnna intresset som kommunen avser dr
titortsutveckling och bostadsférorjning enligt kommunens tidigare
antagna planeringsdokuement. Med sdrskilt skil p. 5 ska redovisas att den
planerande dtgirden inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Detaktuella omradet, bendmnt Katthavsviken som sedan ar 2007 féreslagits
tor den planerade utvecklingen i kommunens Gversiktsplanering har en
sarstillning bland de planerade och det pagiende arbetet med att utveckla
Mariestad. Omridet som for nirvarande dr planlagt f6r upplagsindamal
och anvinds for upplag och uppstillning av bilar och bussar har stor
potential till att bidra till utvecklingen av Mariestad. De 200 bostiderna
som planen syftar till att mojligeéra, samtidigt som det finns incitament att
ta om hand tidigare miljoskulder fran tidigare verksamhet och att uppna
kommunens Sversiktsplanering kan inte tillgodoses pa ndgon annan plats.
Detta beror i férsta hand pa att omradet sedan ling tid varit f6remal f6r
den aktuella utvecklingen, att omradet utéver att rymma fler bostdder
dven ska bidra till att utveckla stadssiluetten fran Vinern vilket forutsitter
byggnation i anslutning till strandomradet.

Som ett fortsatt arbete pa Oversiktsplan 2030 fran 2018 i vilken flera
exploateringsprojekt foreslas har kommunen sammanstillt dessa i en
férdjupad redovisning som bl.a. hanterar dndamal, genomférbarhet m.m.
vilket far stillas mot det aktuella projektet.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allméinhetens tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsvillkor fér djur- och vixtlivet.
Kommunens bedémning ér att den foéreslagna utvecklingen av omrddet
och den aktuella detaljplanen inte motverkar dessa syften.

Strandskydd férelas upphdvas inom kvartersmark samt allmin plats for

P-PLATS och LOKALGATA.
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REGIONALA STALLNINGSTAGANDEN
Malbild for kollektivtrafiken ar 2025 i Skaraborg

Skaraborgs kommunalférbund har i samverkan med bland annat Visttrafik,
Viistra Gotalandsregionen och samtliga kommuner i Skaraborg tagit fram
dokumentet "Malbild for kollektivtrafiken ar 2025 i Skaraborg”.

Malbilden utgar fran att resorna med kollektivtrafiken ska 6ka med
50 % fram till ar 2025. For att uppna detta mal bor samhillsplanering
i kommunerna ske utifrin kollektivtrafikens forutsdttningar, dér
infrastruktur och bebyggelse g6r det enklare fér resenirerna att vilja
kollektivtrafik dn bil.

Detaljplanen ligger i nira anslutning till Mariestad centrum med mycket
goda forutsittningar for nyttjande av kollektivtrafik.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN
Vision Mariestad 2030

2010 antog Mariestad en ny kommunévergripande vision som uttrycker en
onskan om hur kommunen skulle kunna se ut 4r 2030. Visionen ska vara
ledande i bade stora och sma beslut gillande vad kommunen ska ligga tid,
pengar och andra resurser pd. Den dr ddrfor viktig i kommunens interna
milstyrning men férhoppningen ir att visionen dven ska inspirera andra
att vara med och skapa framtidens Mariestad, savil enskilda medborgare
som foretag, grupper och organisationer.

Visionens fem byggstenar ér; den stolta sjostaden, centrum for tridgardens
hantverk, ledande inom hantverkets akademi, internationellt modellomride
och en naturlig métesplats.

Planen bedéms kunna bidra till att uppna kommunens vision genom att
den utgdr underlag f6r utveckling av omradet.

Oversiktsplan fér Mariestads kommun

I juni 2018 antog kommunfullmiktige en ny 6versiktsplan, Oversiktsplan
2030. Som underlag for planen har tidigare arbeten som berér omradet
sisom FOP Mariestads hamn- och strandomride (Projekt Sjostaden) och
FOP Mariestad 2013-2030.

Fordjupad 6versiktplan for Mariestad 2013-2030

2013 antog kommunfullmiktige en fordjupning av 6versiktsplanen fér
Mariestads titort (FOP Mariestad), dir planomradet ingdr. I FOP:en
anges tre styrande principer som tillsammans utgdr strategin for det
tysiska forindringsarbetet i Mariestad. Av dessa principer sia omfattas
planomradet av principen Koncentrera det koncentrerade. 1 denna princip anges
att straket lings Goteborgsvigen och Stockholmsvigen har stor potential
att ytterligare fortitas med bebyggelse, handel och nya verksambheter.
Fortitning lings dessa strak dr prioriterade i arbetet med staden.

Forslaget beddms vara i linje med FOP Mariestad och den styrande
principen Koncentrera det koncentrerade.
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Férdjupad oversiktplan for Mariestads hamn och strand-
omrade

Under hosten ar 2004 genomférde Mariestads kommun en internationell
arkitekttavling for utveckling av Mariestads hamn och strandomride.
Syftet med tévlingen var att fa idéer och finna langsiktigt héllbara 16sningar
till hur omrddets olika delar skall anvindas i framtiden samt ansld
gestaltningsprinciper f6r omradet som helhet. Det vinnande forslaget Under
asfalten finns en strand togs fram av AIM Architects och CH arkitekter och lag
till grund f6r en férdjupad Sversiktsplan f6r omradet.

Kommunfullmiktige beslutade 2007-10-29, Kf § 121 att anta férdjupad
Oversiktsplan f6r Mariestads hamn- och strandomride - Under asfalten
finns en strand - Projekt Sjostaden. Omradet och projektet som helhet har
ddrefter bendmnts som Syistaden och dr av utomordentligt stor betydelse
for stadens utveckling. Syftet med den fordjupade Oversiktsplanen ér att
utifrdn en helhetssyn pa omréidets utveckling ange riktlinjer f6r mark- och
vattenanvindning samt principer f6r utformning och gestaltning som grund
for fortsatt detaljplane- och projekteringsarbete.

i
iy

Fran fordjupad éversiktsplan for Mariestads hamn- och strandomrade 2007
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For delomridet i den fordjupade oOversiktsplanen benimnt Katthavet/
Sjohagaparken anges att utfyllnadsomradet vid oljecisternerna omfordelas
s att Katthavshamnen skapas, vilken ger Katthavets industriomrade en
vattenfront och f6r Vinern nirmare Strandvigen. Lings den nya hamnen
ges plats f6r nya verksamheter 1 attraktivt lige och bostider med sjéutsikt
dir nya byggnader relaterar till industriomridets och HSB-omradets storre
skala och riktning. Omréidets bebyggelse forlinger siktlinjerna fran gatorna
i Katthavets industriomrade for att eventuellt pa sikt kunna kopplas 6ver
jirnvigen mot hamnen och ytterligare stirka Mariestad som Vinerstad. I
den férdjupade 6versiktsplanen har ca 165 bostider planerats i Katthavet.

Planférslaget har sin utgangspunkt i den férdjupade 6versiktsplanen for
Mariestads hamn. och strandomrade (Projekt Sjéstaden).

Mariestads avloppsreningsverk

Mariestads kommun har hos Linsstyrelsen i Vistra Goétalands lin ansokt
om fornyat tillstind f6r verksamheten vid Mariestads avloppsreningsverk.
Under perioden 18 december 2017 to.m. 31 januari 2018 genomfdrdes
samrid med allminheten.

Kommunen har i yrkandet om tillstand ansékt om uppdimensionering av
reningsverket till att omfatta 30 000 pe (jmf nuvarande tillstind 22 000 pe),
utéver uppdimensionering omfattar tillstindsansékan fysiska skyddsatgérder
for att mojliggéra byggnation av bostider i reningsverkets nirhet samt
anliggande av ett nytt strandbad.

Mariestads avloppsreningsverk ligger péd fastigheten Reningsverket
1 i Katthavet, ca 500 meter Oster om Mariestad centrum. Behandlat
avloppsvatten sldpps ut i Mariestadssjon. Verksamheten omfattar rening av
det kommunla avloppsvattnet fran titorterna Mariestad, Ullervad, Hasslerér
och samlad bebyggelse i Orvallsbro, Jula och Sjéingen. Befintligt reningsverk
ar dimensionerat f6r motsvarande 22 000 personer, varav 4 300 pe som
industribelastning, Vid planens framtagande ér ca 17 100 personer anslutna.
Utéver detta finns néagra industrianslutningar. Vid avloppsreningsverket
omhindertas dven slam frin enskilda avloppsanliggningar och Ovriga
kommunala avloppsreningsverk i kransorterna.

Biosfarsomradet Vanerskargarden med Kinnekulle

Vinerskirgirden med Kinnekulle utsags till biosfaromrade av Unesco den
2 juni 2010. Detta dr ett samarbete mellan de tre kommunerna Mariestad,
Gotene och Lidképing, Biosfiromraden ska vara féregangare nir det giller
forskning, utveckling och initiativ i syfte att stirka lingsiktig hallbarhet.
Biosfiromradet ska verka for att:
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* FPrimja en langsiktig utveckling, baserad pa omradets natur- och
kulturmiljkvaliteter, som kan ge nya inkomstmdijligheter for areella
niringar, besoksniring, lokala aktérer och minga fler.

e Forstirka omradets natur-, kultur- och rekreationsvirden.

«  Oka tillgangen for nirboende och besokare till goda natur-, kultur-
och rekreationsmiljéer bade pé land och 1 vatten.

e FPrimja hallbar utveckling av areella niringar och niringsliv kopplat till
nyttjande av biologisk mangfald och kulturmiljo.

*  Skapa en stérre samverkan mellan lokal kunskap, forskning, utbildning
och niringsliv.

Planen bedéms kunna bidra till att ett statuera exempel pa hillbar

stadsomvandling dir ett gammalt industriomride omvandlas till en

modern stadsdel.

Gallande planer

Inom féreslaget planomrade dr Sp194 stadsplan £f6r omrade vid Snuggenis
i Mariestad (16-MAF-1093), laga kraftvunnen 1972-06-16, Sp186 stadsplan
tor omrade kring vistra delen av Strandvigen i Mariestad (16-MAF-1124),
laga kraftvunnen 1973-06-05 och Dp444 detaljplan f6r Strandgarden
del av Madlyckan 2:1, Mariestad, Mariestads kommun (1493-P103), laga
kraftvunnen 2006-11-30 gillande. Genomfdrandetiden £6r samtliga planer
har gatt ut.

1 Sp194 som berér huvuddelen av det foreslagna planomradet dr marken
planlagd f6r upplagsindamal enligt ildre lagstiftning, Marken foreslas 1
foreslagen detljplan planliggas for bostider och centrum. Berort omrade i
Sp186 ir planlagt for allmin plats, park vilket dr detsamma som i féreslagen
detaljplan samt till viss del bostad och centrum. Dp444 vilken dr gillande
for Strandgarden ber6rs av mark som i gillande detaljplan ir planlagd for
allmin plats, park och som féreslas planliggas for bostider och centrum.

Sp194 som till stérsta del berdr det foreslagna planomradet anger att marken
ska anvindas for upplag vilket i beskrivningen redovisas som oljeupplag.
Lagring av olja pa omradet har upphort sedan mer dn 15 dr och omradet
har sedan dess huvudsakligen anvints fér uppstillning av motorfordon
och massupplag m.m. De éldre cisternerna och kontorsbyggnaderna har
rivits och spar fran tidigare verksamhet finns i form av grunder och ildre
inhdgnad i form av hoga industristingsel. Omradet ger idag ett 6dsligt och
tomt intryck, samtidigt har omradet med dess lige stor potential till att
kunna omvandlas till en attraktivt stadsdel.

De ildre gillande planerna bedéms inte lingre aktuella och det rider
ingen konflikt i att upphiva dessa inom de omriden som den foreslagna
detaljplanen beror.
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4. Risker

TRAFIKBULLER

I foérordning (2015:2016) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
finns bestimmelser om riktvirden fér buller utomhus for spartrafik,
vigar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Forordningen innehaller
dven bestimmelser nir det giller berikning av bullervirden vid
bostadsbyggnader. Férordningen dr meddelad med stéd av 9 kap. 12 §
miljobalken (1998:808) och dndrades den 1 juli 2017 (SFS 2017:359).

I gilllande f6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller f6ljande
riktvirden:

3 § Buller frin spartrafik och vigar bor inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudnivad vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en
uteplats om en siadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet for vad som anges
i forsta stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva
vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

4 § Om den ljudniva som anges i 3 § fOrsta stycket 1 dnda Sverskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudnivd inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudnivdinte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sadan dndring av en byggnad som avses 1 9 kap. 2 § forsta stycket 3
a plan- och bygglagen (2010:900) giller i stillet f6r vad som anges i forsta
stycket 1 att minst ett bostadsrum i en bostad bor vara vint mot en sida
dir 55 dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges 1 3 § forsta
stycket 2 dnda Gverskrids, bor nivin dock inte 6verskridas med mer dn 10
dBA maximal ljudnivd fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

[.]

8 § Vid berikning av bullervirden vid en bostadsbyggnad ska hinsyn tas
till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.

Den planerade bostadsbebyggelsen ligger i direkt anslutning till
Strandvigen och strax norr om jirnvigen Kinnekullebanan. Buller frin
vig- och spartrafik riskerar att medféra stérningar fér de planerade
bostiderna varfér detta har utretts. Som underlag f6r detaljplanen har en
trafikbullerutrending tagits fram.

Forutsittningarna f6r bullerberdkningen har varit trafikmidngd 3 300
fordon/dygn varav 5 % utgors av tung trafik och med reglerad hogsta
tillaitna hastighet 30 km/h pé Strandvigen.
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Berikningarna medfor att riktvirdet £6r fasad vid bostadsbyggnad (60 dBA
ekvivalent ljudnivd) uppnas om husen placeras ca 5-10 meter fran vigkant.
Riktvirden for uteplats, 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva Gverskrids upp till ca 80 resp. ca 25 meter frin vigkant. Detta
innebdr att riktvirden inte klaras for uteplatser vinda mot Strandvigen
om de placeras nirmare dn ca 80 meter frin vigkant utan sirskild dtgird.

Om bostadsbyggnader utformas som en ”’skirm” mot Strandvigen skapas
naturligt goda férutsittningar for tysta och kvalitativa uteplatser pa husens
skirmande sida. I andra fall kan det krivas lokala skidrmatgirder for att
klara riktvirdet 50 dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats.

I utredningen framgar att det dr berdkningar for buller fran Strandvigen
som dr dimensionerad f6r den planerade bostadsbebyggelsen.

Plan- och bygglagen (2010:900) stiller inte krav pa att det ska finnas
enskilda uteplatser f6r bostider. Diremot anges i férordning (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader att buller fran spartrafik och vigar
bér inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till
byggnaden. Vidare giller att det ricker att en gemensam uteplats uppfyller
riktvirden i férordningen. Siledes kommer det i samband med provning
av bygglov klargbras huruvida uteplatser planeras i utsatta ligen och om
gemensam uteplats som uppfyller riktvirden kommer bli aktuellt.

Utifran trafikbulleraspekt dr det en férdel om bostadsbyggnader placeras
en bit fran vigmitt, eftersom det r6r sig om ett kortare avstand (10 meter)
inférs planbestimmelse om att huvudbyggnad inte far uppféras nirmare dn
detta avstind. Vad giller atgirder fOr att reglera placering och utformning
av byggnader f6r uteplatser har inte detta bedémts nédvindigt, detta far
istillet hanteras i samband med bygglov.

OLYCKOR MED FARLIGT GODSTRANSPORTER

Strandvigen och jarnvigen Kinnekullebanan ir utpekade farligt godsleder,
dettainnebir att transporter av farligt gods kan ske pa de aktuella strickorna
i anslutning till den planerade bebyggelsen.

Strandvigen dr en sekundir transportled for farligt gods, det innebir att
vigen endast dr avsedd for lokala transporter till och fran det primira nitet.
De sekundira transportlederna ska ej anvindas som genomfartsvigar for
farligt gods.

Pa Kinnekullebanan transporteras f6r nirvarande inget farligt gods men alla
jarnvigar i Sverige dr klassificerade som farligt godsleder om inga sirskilda
beslut fattats. I planeringssammanhang ska dirfér farligt godstransporter
pd jarnvig, dven om det vid det aktuella tillfillet inte transporteras nagot
farligt gods beaktas.
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Kommunen har tidigare utrett farligt gods pa Strandvigen och
Kinnekullebanan, Riskanalys transport av farligt gods Mariestads centrum,
2016. Utredningen har inte gjorts med anledning av aktuell detaljplan
utan f6r andra projekt i anslutning till Mariestads stataionsomride och
Ovriga centrala delar av Mariestad. Mycket av materialet har dock bedémts
relevant for aktuell detaljplan och har dirfér anvints som underlag f6r
bedémning av risk f6r méinniskors hilsa och sikerhet.

Persontithet

Foreslagen detaljplan vintas rymma ca 200 bostider samt centrumlokaler.
Detaljplanen méjliggdr dven hotell. I genomsnitt bor det ca 2,1 personer
per liggenhet i Sverige, detta ger ca 420 boende, av dessa antas hilften (ca
210) befinna sig i omradet dagtid och alla antas vara nirvarande nattetid.
Persontitheten for hotellverksamhet och Ovriga centrumverksamheter
ar svarare att uppskatta men en ny hotelletablering fir antas innefatta
minst 50 bidddar och de 6vriga centrumfunktionerna varierar mellan
kontor, restaurang, café, samlingslokal m.m. Totalt utbyggt bor ett rimligt
antagande vara att ca 300 personer vistas i omradet dagtid och knappt 500
personer nattetid.

Strandvigen

Som tidigare angett dr Strandvdgen en sekundir transportled for farligt
gods vilket innebir att vigen endast dr avsedd for lokala transporter till
och frin det primira nitet for farligt godstransporter.

Farligt godstransporter pa Strandvigen hdrrér 1 fOrsta hand fran
verksamheter i Mariestads hamn. Har finns t.ex. en tankstation for batar,
antalet transporter bedéms vara hogst en per vecka i genomsnitt under
aret med en klar topp under sommaren.

Sannolikheten f6r olyckor med fatligt gods pa Strandvigen har berdknats
till 0,14 olyckor per miljon fordonskilometer och ar (Effektsamband foér
transportsystemet, Trafikverket 2016:3).

Kinnekullebanan

I Basprogonos for Kinnekullebanan ar 2040 (Trafikverket 2016:1) anges
ett godstig om dagen. Den prognosticerade lingden f6r godstagen dr 250
meter vilket innebdr att varje tdg bestar av i snitt 12 godsvagnar och ett
lok. Detta innebir att ca 4 200 godsvagnar férvintas passera planomréidet
under ar 2040.

Enligt nationell statistik 4r andelen farligt godstransporter av den totala
mingden godstransporter 5,8 %. Detta innebdr att ca 240 tigvagnar med
farligt gods vintas passera planomradet pa Kinnekullebanan.

Sannolikheten f6r olyckor pa den aktuella strickan av Kinnekullebanan
har beriknatts till 2,1x107 per vagnkilometer (Banverket 2001).

Risker

Risk for en olycka med farligt gods dr en sammanvigning av sannolikhet
och konsekvens. Sannolikheten brukar uttryckas som antal ginger
en hindelse intriffar under ett ar. Detta kan bli ett vildigt litet tal for
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hindelser som inte forvintas intriffa si ofta. En sannolikhet pa 0,001/4r
motsvarar att olyckan forvintas ske en gang pa 1000 4r.Sannolikheten f6r
olyckor med farligt gods dr oftast mycket ligre dn sd.

En olycka kan f4 olika konsekvenser, sisom matetiella skador, miljéskador,
skadade och omkomna personer. Redovisningsmassigt dr det enklast att
rikna pa antalet personer som omkommer.

Utifrdn att ett stort antal manniskor kommer vistas pa omradet efter
detaljplanens genomférande har samhillsrisken bedémts som mest
relevant. Foljande skyddsatgirder foreslas som bestimmelser for att risker
till ménniskors sikerhet ska accepteras.

e TFriskluftintag ska placeras hogt och bortvind fran Strandvigen.
*  Minst en utrymningsvig ska finnas bortvind fran Strandvigen.

* Tasadens ytskikt mot Strandvigen ska vara av obrinnbart material,
detta inkluderar ej fonster.

e Utrymmet norr om Strandvigen ska utformas si brandfarliga vitskor
inte kan rinna till bostadsbebyggelsen. Detta kan dstakommas genom
dike eller en mur som 4r tat i nederkant.

LUKT OCH SMITTA

Ca 100 meter s6der om planomradet ligger Mariestads avloppsreningsverk,
verket har identifierats som en potentiell riskkilla £f6r lukt och smitta som
kan paverka minniskors hilsa och sikerhet. Mot bakgrund av detta har en
luktutredning tagits fram som underlag f6r detaljplanen.

For nu gillande tillstind f6r Mariestads avloppsreningsverk fran dr 1994
finns ett skyddsomride inom vilket kommunen dtagit sig att inte medge
bostider och vissa verksamheter som kan storas av reningsverket. Tva av
dessa oldgenheter dr lukt och smitta.

Som underlag f6r detaljplanen har en luktutredning genomférts. Som
utgingspunkt foér de planerade bostiderna har kommunen bedémt
att 0,5 OU_/m’, beriknat som minutvirden fér 99-percentil avseende
timmedelvirden ska klaras. Det saknas nationella riktvirden f6r lukt och
bostider men detta dr den nivd som krivs for att uppnd “nistan luktfrihet”
i utomhusluften. Det finns dessutom en korrelation mellan lukt och
smittorisker vid 0,5 OU, /m’som medfor att riskerna till smitta kan vara

pé acceptabel niva.

Luktutredningen redovisar hur utsldppssituationen ser ut vid normal
drift f6r nuvarande situation med en belastning pd verket med ca 17 000
personekvivalenter (pe) samt i tre scenarion, 22 000, 25 500 resp. 30 000

pe.
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Utredningen pavisar att vid nuvarande situation (17 000 pe) riskerar lukt
férekomma inom planomradet 6verstigande 0,5 OU /m’ och att atgarder
krivs for att minniskor i de planerade bostidderna inte ska riskera paverkas
pa ett oacceptabelt sitt.

I plankartan har skyddsbestimmelse inférts om att lukt vid bostider inte
far 6verskrida 0,5 OU_ /m’.

I det tillstandsbeslut 2018-11-15 som Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lin,
Miljoprovningsdelegationen fattat omfattas Mariestads avloppsreningsverk
intelingre av nagotskyddsavstand. Istillet finns villkor om att verksamheten
ska bedrivas sa att stérande lukt och andra oligenheter minimeras. Om
storande lukt eller andra olidgenheter dndd uppstir i omgivningen till
foljd av verksamheten ska atgirder vidtas sa att oligenheterna upphor.
Atgirderna ska vidtas i samrad med tillsynsmyndigheten.

Beslutet om tillstind fér Mariestads avloppsreningsverk har 6verklagats
och inte vunnit laga kraft. For att beslut om detaljplan ska kunna antas
miste ett tillstind f6r avloppsreningsverket vinna laga kraft i vilket nu
gillande skyddsomrade upphivs. I den pagiende prévningen av 6verklagan
hos Mark- och miljddomstolen avses emellertid inte villkor om stérande
lukt och andra olidgenheter utan andra villkor. Diarmed har kommunen
bedémt att frigan kan hanteras pd detta sitt i granskningshandlingen, med
utgangspunkt att villkor om stérande lukt och andra oldgenheter kommer
gilla 1 ett nytt tillstaind £6r Mariestads avloppsreningsverk.

Bestimmelsen i plankartan om att lukt vid bostider inte far &verskrida 0,5
OU,/m’ kan inte villkoras med bygglov eller startbesked, istallet 4r det
tillstaind f6r Mariestads avloppsreningsverk som reglerar detta.

Mariestads ~ kommun  4r  verksamhetsutGvare av  Mariestads
avloppsreningsverk och ansvarig for att de atgirder som krivs for att
minniskor inte ska utsittas for lukt och smitta i de planerade bostiderna i
Katthavsviken kommer till stind.

OVERSVAMNING

Foreslaget planomrade dr lokaliserat i direkt anslutning till Mariestadssjon
och Vinern. Marken inom planomridet dr flack och befintliga
marknivder varierar omkring ca +46 (RH2000). Utifrin gillande
planeringsforutsittningar (handboken Stigande Vatten och faktablad
Vinern version 2017.1) konstateras att planomradet riskerar att
oversvimmas till f6ljd av stigande vattennivder i Vinern i ett framtida
forindrat klimat. Vidare riskerar dven omrddet att oversvimmas till £6ljd
av kraftiga skyfall.

Som underlag f6r detaljplanen har en 6versvimningsutredning tagits fram

som hanterar risken till 6versvimning till f6ljd av stigande vattennivaer i
Vinern samt skyfall.
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Utredningen har bilagts granskningshandlingarna och redovisar
sammanfattningsvis att foreskriven nivéd f6r byggnader och gator sitts till
+46,85 (RH2000) for att klara stigande vattennivder i Vinern.

Vad giller riskerna till att omrddet 6versvimmas till foljd av skyfall
konstateras att det inom planomradet finns ett antal ligpunkter till vilket
vatten vintas rinna. Som en del av genomférandet av planen vintas marken
héjas, detta kommer fi till konsekvenser att befintliga marknivaer inte dr
aktuella vid byggnation. Det féreslds att vatten kan rinna till recipienten
Vinern utan att avledas i kommunalt ledningsnit f6r dagvatten genom
lutningar inom planomradet.
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5. Konsekvenser

MILJOBEDOMNING

Kommunn har gjort bedémningen att genomférande av planen inte
antas medféra betydande miljépaverkan. Motiven och en mer utférlig
beskrivning finns 1 en behovsbedémning f6r MKB. Under samrid av
forslag till detaljplan har ingen information tillférts som féranlett en annan
bedémning. De konsekvenser som uppstar till f6ljd av genomférande
av planen har istillet for att redovisas 1 en miljokonsevensbeskrvining
sammanstillts och redovisas i denna planbeskrivning;
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6. Genomforande

Nedan redovisas  organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga atgirder som krivs for ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planen handliggs med utdkat férfarande enligt 5 kap. plan- och bygglagen
(PBL 2010:900). Dess olika steg redovisas kortfattat nedan.

Kungirelse — Infor samriad ska en kungérelse anslas pa kommunens
anslagstavla och 1 Mariestads-Tidningen. Av kungérelsen framgar bla.
vilket omrdde detaljplanen avser, var forslaget finns tillgingligt m.m.

Samrad — Under samrad redovisar kommunen ett forslag till detaljplan,
skilen till férslaget och det planeringsunderlag som har betydelse samt
hur kommunen avser handlidgga detaljplanen. Syftet med samrad ér att fa
fram sd bra beslutsunderlag som méjligt och ge méjlighet till insyn och
paverkan.

Samrddsredogirelse — Efter samrddet sammanstiller kommunen de
synpunkter som inkommit under samradstiden och redovisar kommunens
stillningstaganden och férslag med anledning av synpunkterna.
Sammanstillningen gors 1 en samradsredogérelse och utgdr underlag f6r
vidare arbete med granskningshandling,

Underrattelse — Infor granskning ska en underrittelse anslds pa kommunens
anslagstavla. Kommunen ska dven skicka ett meddelande om innehillet
i underrittelsen till kinda sakigare, vissa organisationer av hyresgister,
myndigheter, sammanslutningar och enskilda 1 6vrigt som har ett visentligt
intresse av planforslaget, linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten och de
kommuner som berérs.

Granskning — Innan detaljplanen antas ska den liata granskas. Under
granskning redovisas ett nytt planforslag och hur de synpunkter som
inkommit under samrad tagits omhand. Granskning har samma syfte som
samrad, d.v.s. att fa ett sa bra beslutsunderlag som m&jligt samt att ge
mojlighet till insyn och paverkan.

Granskningsutlatande — Efter granskningen sammanstiller kommunen
de synpunkter som inkommit under granskningstiden och redovisar
kommunens stillningstaganden och férslagmed anledningav synpunkterna.
Kommunen ska sd snart som mojligt skicka granskningsutlatandet eller ett
meddelande om var det finns tillgingligt till dem som inte har fatt sina
synpunkter tillgodosedda.

Apntagande — Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Nir detaljplanen
antagits ska kommunen tillkinnage beslutet genom att ansla det justerade
protokollet pd kommunens anslagstavla.
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Laga kraft — Beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
att beslutet har tillkdnnagetts pa kommunen anslagstavla, forutsatt att
ingen Overklagat beslutet och att linsstyrelsen inte heller valt att Gverprova
beslutet.

Preliminar tidplan

Samrad genomfért vinter 2015-16
Granskning sommaren 2019
Antagande hést 2019

Tiderna ovan ér preliminira och kan komma att férindras under arbetets
gang. En forutsittning for att detaljplanen ska kunna antas dr t.ex. att ett

nytt tillstind f6r Mariestads avloppsreningsverk vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Mariestads kommun 4dger och ir huvudman f6r allmin platsmark.

Allmint ledningsnit f6r vatten och avlopp dgs och forvaltas av Mariestads
kommun. Ledningsnit inom kvartersmark f6r enskilda fastigheter dgs och
torvaltas av respektive fastighetsigare.

VinerEnergi dr elnitsleverantor och ansvarar for att férse omradet med
fjdrrvirme.

Kommunen dr ansvarig for att erforderliga atgdrder pa Mariestads
avloppsreningsverk utfors.

Kommunen initerar fastighetsbildning.

Exploatoren dr ansvarig for att den férorenade marken avhjilps genom
sanering, skydd eller andra atgirder innan startbesked fér bostider kan

ges.

Kommunen ska efter det att detaljplanen vunnit laga kraft fastighetsbilda
och genom markanvisning f6r byggnation. Vid f6rsiljning av kommunal
mark finns mojlighet f6r kommunen att stilla krav pia utformning,
materialval, metoder m.m. som inte regleras i detaljplanen genom
bestimmelser.

Genomfodrandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Planen giller tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom
genomforandetiden forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Berorda fastigheter av planforslaget dr Gamla staden 5:2 och Gamla
staden 6:1.

Gamla staden 5:2 dgs privat och Gamla staden 6:1 dgs av kommunen.
Avsikten dr att kommunen ska képa Gamla staden 5:2 efter det att beslut
om att anta detaljplanen vinner laga kraft.

Gamla staden 5:2 foreslas planlidggas f6r enskilt dndamal, bostdder och
centrum (6 950 m?) samt allmint dndamal, gata (knappt 600 m?). Om
kommunen och fastighetsigaren inte kommer 6verens i avtal innan beslut
om antagande har kommunen skyldighet att 16sa in den allmédnna platsen
som foreslds planliggas inom Gamla staden 5:2.

Inom planomradet finns rittigheter i form av arrenden, servitut och
nyttjanderittsavtal. Endast servitut f6r VA-ledningar dr intecknad f6r en
fastighet (Reningsverket 1). De 6vriga nyttjanderitts- och arrendeavtalen
har tecknats mellan kommunen och foretag och ir inte kopplade till
fastigheter. Servitut for allmidnna VA-ledningar férslas fortsatt vara kvar i
detaljplanen och sikerstills genom markreservat (u-omrade) i plankartan,
de 6vriga nyttjanderitts- och arrendeavtalen ska sigas upp efter planens
lagakraftvinnande och i samband med genomférande av planen.

Utanf6r planomradet berdrs fastigheten Strangirden 1 genom att servitut
for utfart foreslds pa fastigheten vid bildande av ny fastighet f6r den
angrinsande byggritten.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning, inrittande av gemensamhetsanliggningar och
andra fastighetsrittsliga frdgor handliggs av Lantmiteriet. De
fastighetsbildningsatgirder som fordras inom kvartersmark for
genomférande av detaljplanen bekostas av berérd exploatér. Kommunen
ska vara initiativtagare till fastighetsbildning,

Niraliggande kvarter och fastigheter till planomradet har namngetts efter
olika fiskarter, sisom kv. Abborren och kv. Sutaren. Tillkommande och
nya fastigheter inom planomardet kan fOrslagsvis namnges pa samma
tema.

Rattigheter och avtal

Inom planomridet finns flera rittigheter i form av arrenden, servitut och
nyttjanderittsavtal.

Fastigheten Gamla staden 5:2 omfattas av servitutsavtal till f6rmdn fo6r
den hirskande fastigheten Reningsverket 1. Avtalet innefattar ritten for
den hirskande fastigheten att pa den tjdnande fastigheten (Gamla staden
5:2) forligga VA-ledningar under mark. I vid tiden fér detaljplanens
framtagande gillande plan, stadsplan f6r omride kring vistra delen av
Strandvigen i Mariestad (16-MAF-1124) har markreservat (u-omrade)
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inforts f6r de aktuella ledningarna. 1 férestiende forslag till detaljplan
tor Katthavsviken foreslds ledningarna ligga kvar i befintligt lige och
servitutsavtalen ska fortsatt gilla. I plankartan har ddrfér markreservat for
allminnyttiga underjordiska ledningar inférts som bestimmelse.

Inom den del av fastigheten Gamla staden 6:1 som berbrs av
planomradet finns vid detaljplanens framtagande ett nyttjanderéttsavtal
och tva arrendeavtal som dr gillande. Nyttjanderittsavtalet omfattar ett
markomride om ca 976 kvm som upplats till AB Mariestads Busstrafik
for parkering,

De tva ovan angivna arrendeavtalen avser dels ritten for Mariestads Energi
AB (nuvarande VinerEnergi AB) att anvinda ett markomrade om ca 1
050 kvm f6r upplag samt ett ca 4 800 kvm stor markomrade for parkering
som ocksa nyttjas av VinerEnergi AB.

Alla avtal som ber6r del av fastigheten Gamla staden 6:1 inom planomradet
skall sigas upp och sluta gilla i samband med detaljplanens genomférande.

Kommunen och dgaren till fasticheten Gamla staden 5:2 har i muntlig
Overenskommelse bestimt att kommunen ska kopa fastigheten Gamla
staden 5:2 efter detaljplanen vunnit laga kraft. Innan kommunen fattar
beslut om att anta detaljplanen bor ett skriftligt avtal triffas mellan
kommunen och dgaren som reglerar kopet.

Foreslagen byggritt sydvdst om Strandgirden 1 foreslas anslutas till
Strandvigen och allmint vignit via fastigheten Strandgirden 1. Om en
ny fastighet f6r byggritten bildas ska dven rittighet bildas i form av t.ex.

servitut for in- och utfart.

Fastighetsplan

Berérda fastigheter inom planomrddet omfattas inte av ndgon
fastighetsplan. Fér planens genomférande bedéms inte fastighetsplan
som nédvindig,

EKONOMISKA FRAGOR

Erforderliga rittighetsupplatelser, fastighetsbildningsatgirder, kostnader
for utredningar, projektering, byggnationer och anliggningsarbeten
inom kvartersmark bekostas av berérd exploator/fastighetsigare. Detta
inkluderar dven kostnader for flyttning av ledningar, ordningsstillning
samt dtgirder 1 angrinsande ytor.

Planavgift debiteras 1 samband med bygglov.

SEKTOR SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten
Adam Johansson

TF. planchef
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