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Mojlighet att lamna
synpunkter

1. Inledning

VAD AR ETT PROGRAM?

Enligt plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 10 § kan ett program tas fram
om kommunen bedomer att det underlittar fortsatt detaljplanearbete - i
programmet redovisas utgangspunkter och mal.

PLANPROCESSEN

Processen for framtagande av program styrs av kapitel 5 i plan- och
bygglagen (PBL). Programmet genomgar ett samrid dir det 4r mojligt fr
myndigheter, allmdnhet och andra berorda att limna synpunketer.

Nir programmet har godkints av kommunfullmiktige kan arbetet med
att utarbeta en detaljplan dir omridets framtida markanvindning regleras
inledas.

BAKGRUND

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 20 februari 2019, Ksau §
48 att ge planenheten i uppdrag att ta fram ett planprogram for att foresla
Bickatorpens och dess omgivnings framtida utveckling. Den gillande
inriktningen f6r markanvindning ir studentboende med méjligheter for
odling, tridgard och métesplatser.

Hogskoleplattformen Dacapo satsar pa att utoka sina platser och med
fler studenter 6kar ocksa efterfrigan pd studentbostider. I dagsliget finns
inga bostider reserverade som studentbostider i Mariestad. I kommunens
bostadsforsdrjningsprogram beskrivs ett befintligt underskott av bostider
for studenter och med en utvidgning av studieplatser kan det forvirras.
Bostiderna kan ocksé 6ka ortens attraktivitet som studieort.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Uppdraget bestar i att utarbeta ett program fér omradet kring Bickatorpen.
Programmet skall presentera ridande forutsittningar i omradet, ge
forslag pé en langsiktig anvindning av de befintliga Bickatorpen och hur

PLANPROCESSEN FOR PROGRAM

ENLIGT PLAN- OCH BYGGLAGEN

REVIDERING ‘ GODKANNANDE

UNDERLAG FORTSATT
DETALJPLANEARBETE
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omridet kan disponeras for 15-20 studentbostider, odlingsméjligheter,
motesplatser med mera. Vidare skall programmet redovisa férslag pa
gestaltningsprinciper som bér gilla for mark och bebyggelse samt utgéra
underlag for planliggning och genomférande.

Det ir av vike att se det aktuella projektet som programmet 4r en del i inte
enbart som ett bostadsprojekt, utan som en del i nigonting storre - en
mojlig fysisk manifestation Goteborgs Universitets nirvaro pa orten och en
viktig byggsten i uppfyllandet av Mariestads Vision 2030. Projektet beror
minst tvi av visionens fem byggstenar - framforalle Mariestad - ledande
inom hantverkets akademi, men ocksd Mariestad - centrum for tridgirdens
hantverk.

Mariestad - ledande inom hantverkets akademi definieras i kommunens
vision enligt foljande: “Ar 2030 éir vi en vilkind och ansedd universitetsstad
som lockar tusentals studenter frin alla virldsdelar. Det lyckas vi med tack vare
unika utbildningar, banbrytande forskning och avknoppande kunskapsforetag
som snabbt slér rot i en miljo som vilkomnar entreprendrskap och innovationer.
Gymnasiets yrkesutbildningar har genom samverkan med universitetet blivit
Sverigeledande.”. Inom det projekt som det hir planprogrammet ir en
del av ryms allt detta som kommunens uttalade vision berdr; det dr en
mojlighet att visa upp ortens hantverkskunskaper praktiskt i den fysiska
miljén, en chans att knyta gymnasieutbildning och universitet nirmare
varandra i syfte att 6ka kunskapsnivin hos bida institutionerna - och det
dr ocksd en chans att knyta universitetsstudenterna narmare till orten och
oppna upp for nya méjligheter pd plats efter studietiden, vilket skulle
kunna medfora att de oftast inflyttade studenterna i hogre utstrickning
skulle kunna komma att vilja att stanna kvar i Mariestad dven p4 sikt.

Vidare dr en viktig planeringsaspekt att ha med sig det faktum att si linge
inte kartan foér hogre utbildning i Vistra Gotaland ritas om drastiske
kommer malgruppen for anvindande av studentbostider i Mariestad
vara just studenterna vid Goéteborgs Universitets utbildningar inom
hantverk med kulturhistorisk prigel, samt Dacapos yrkesutbildningar
med liknande inriktning, vilket stiller stora krav pa ett kvalitativt och
hantverksmissigt byggande, i syfte att kunna attrahera sin malgrupp.
Byggnadernas utformning kan absolut ges ett mer modernt uttryck for
att visa pd hur gammal kunskap kan kombineras med ny, men omsorg
om hantverksmissig kvalitet, kvalitativa byggnadsmaterial och detaljer
kommer att ha stor betydelse.

LAGE OCH AREAL

Det utpekade omradet ir beldget cirka 1,5 kilometer vister om centrala
Mariestad, pa vistra sidan om Ekudden, norr om Ekuddens villaomrade
- ett villaomride som huvudsakligen byggdes ut under 1970-talet.
Avstandet mellan universitets olika lokaler och programomridet 4r mellan
1,5 och 2 kilometer. Omréidet ar nistan 2,5 hektar stort och begrinsas av
Ekuddenvigen i 6st och norr, av villaomradet Ekudden i séder och av en
befintlig stig i véster. Se illustration pa nista uppslag.
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Programomradets placering

MARKAGOFORHALLANDE

Hela omradet, inklusive de tva Bickatorpen, dgs av Mariestads kommun.

GALLANDE PLANER

Inom programomradet finns tva gillande planer. Dels Forslag till stadsplan
for Ekudden (del av Marieholm 1:1 och 2:1 m.fl) (SP 151) som upprittades
i december 1965, dels Firslag till dndring av stadsplanen for del av Vistra
Ekudden i Mariestad (SP 175) som delvis ersatte den forstnimnda planen
1969.

I plankartan frin 1965 anges omréidet kring torpen som omrade for allmint
dndamal. T planbeskrivningen stir att lisa att omridet kring befintligt
torp reserveras for foreningsverksamhet eller liknande. 1969 tridde den
nya stadsplanen for omridet kring torpen i kraft - dir betecknas platsen

Gallande planer inom programomradet i dagslaget. Foresla-
get programomréde ar markerat med vit streckad linje.
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for torpen som park eller plantering. Inte heller i planbeskrivningen
omnimndes torpen - endast att omradet f6r allméint indamal ersattes med
parkomride.

OMRADETS HISTORIA

Historiskt var Ekudden - inklusive Bickatorpen - i kungsgirden
Marieholms 4go och tjinade som betes- och skogsmarker. Hir fanns dven
odlingar, ladugérd och stora uthus tillhérande kungsgarden. En bra bit in
pa 1900-talet var titorten Mariestad endast beldgen pé Tidans 6stra sida.

Torpstillet for de sa kallade Bickatorpen finns angivet pd kartor redan
pa 1600-talet. De nuvarande byggnaderna ir vilbevarade, dven om
det forekommer ett restaureringsbehov, och de hirrér sannolike fran
borjan eller mitten av 1800-talet. Bickatorpen idr tvd av fa kvarvarande
byggnaderna fran kungsgirden utanfér Maricholm. Pa ildre kartor kan
utldsas att ekonomibyggnader har funnits norr om torpen - inga rester fran
dessa ir synliga idag.

1917 overgick marken kring Bickatorpen frin kungsgirden till
kriminalvérdsstyrelsen. Med start 1925 hyrdes torpen ut som sommarstugor
at privatpersoner. 1969 overlits marken till kommunen. Senaste funna
dokumentationen om uthyrning 4r fran 2002 - da till Mariestads pastorat,
som anvinde torpen till diverse samlingar och friluftsaktiviteter. Sedan
dtminstone 2008 har torpen sedan statt oanvinda, fram till 2016 da mark
for odling upplits i nirheten av stugorna och de borjade nyttjas som forrad.

Torpen kallas for Bickatorpen eller Bickastugorna men omridet omkring
har inte haft nigot namn. I detta planprogram foreslds omradet kallas
Bickaingen och omridet benimns delvis sd i programmet.

PROGRAMMET | STORRE KONTEXT

Utvecklingen av Bickaingen sker i samverkan med flera kommunala
forvaltningar och externa aktorer. Detta program redovisar for platsens
fysiska forindringar och konsekvenserna av dem. Parallellt bedrivs bland
annat ett projekt rérande Bickadngen av arbetsmarknadsenheten gillande
hur langtidsarbetslosa skulle kunna involveras i byggnation och férvaltning
av omridet for sysselsittning. Vidare 4r ambitionen att involvera
kommunens gymnasieutbildning inom bygg och el, samt studenter fran
Goteborgs Universitets olika hantverksprogram i genomforandet.

Kulturenheten har intresse i omradet f6r verksamhet och en fortsittning av

projektet Off Season Art Gardening.

OVERGRIPANDE MAL

Projektets overgripande mal 4r att utover den praktiska nyttan som
studentboendet utgér skapa en plats dir odling och samvaro i kombination
med kulturhistoriskt virdefull hantverkskunskap och ekologi 4r centralt.
Sévil det materiella som det immateriella och biologiska kulturarvet ska ges
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Universitets lokaler i centralorten

Goteborgs Universitets
utbildningar i Mariestad:

Bygghantverksprogrammet

Traditionellt hantverksmissigt
byggande, byggnadsinventeringar m.m.
- Inriktning mur: ex. spisar, ugnar

- Inriktning tri: ex. timring,

stolpverksbygge

Tridgéardens och landskapsvardens
hantverk

Skétsel & utveckling av tridgard, park
& landskap.

- Inriktning tridgird: odling, skétsel &
gestaltning av tridgardsrum.

- Inriktning landskapsvard:
itgirdsplanera, restaurera & véirda
kulturhistoriska landskapsmiljoer.

utrymme och forvaltas. Bickatorpen ger en glimtav ett historiskt Mariestad
och genom att rusta upp dem och ge dem en langsiktig anvindning sikras
de fran att forfalla och kan bidra med bade sociala och historiska virden.

Genom att kunna erbjuda studenter ett unike och centralt beldget
studentboende med fokus pa att ge dem majligheter att utéva sina intressen
dven utanfor skolverksamheten och en social kontext dven boendemissigt
kan fler lockas till utbildningarna och dirmed till Mariestad. Vidare
integreras studenterna mer pd orten om deras nirmiljo blir en motesplats
for odlingsintresserade frin hela Mariestad. Forhoppningen ir dven att
fler studenter ska stanna i Mariestad efter avslutade studier om Mariestads
prigel som hantverksort stirks.

Boende och besokare i Mariestad ges genom detta projekt en plats for
samvaro for odlingsintresserade, men dven dem som bara vill flanera
kan njuta av gronskan och omgivningarna. Genom laga kostnader
for odlingslotter, och ett platsmissigt tillskott till Ekudden - savil for
nirboende som forbipasserande flanérer - skapas en plats som vilkomnar

alla.

I Mariestads kommuns Vision 2030 presenteras fem mal dir kommunen
presenterar sin 6nskan om karaktir och inriktning. Ett mal med projektet
ar att ge visionen fysiskt utrymme i staden, da projektet kan bidra till
minst tvd av de fem grundstenarna i Mariestads Vision 2030.

e  Centrum for tridgirdens hantverk. Ar 2030 ir vi en blomstrande
kommun i alla bemirkelser. Vi har blivit hela Nordens ledande
centrum for tridgardens hantverk, vilket bland annat avspeglar sig i
de vackra parkmiljéerna och tridgirdarna Gver hela kommunen.

¢ Ledande inom hantverkets akademi. Ar 2030 ir vi en vilkind
och ansedd universitetsstad som lockar tusentals studenter fran
alla virldsdelar - med unika utbildningar, banbrytande forskning
och avknoppande kunskapsforetag som snabbt slar rot i en miljo
som vilkomnar entreprendrskap och innovationer. Gymnasiets
yrkesutbildningar har genom sitt samarbete med universitetet blivit
Sverigeledande.

VAL AV PLATS

Goteborgs universitet har utbildningar inom tridgird, landskapsvird
och bygghantverk forlagda i Mariestad och dirav eftersoktes en plats
med koppling till dessa inriktningar fér byggnation av studentboende.
Bickadngen har redan idag koppling till studenterna da mark har upplatits
till studenterna fér odling sedan 2016. De befintliga Bickatorpen bidrar
med en kulturhistorisk prigel och ir fysiska exempel pa den traditionella
byggnadsteknik som studenterna lir sig pa utbildningarna. Dessa faktorer
skapar de 6nskvirda kopplingarna mellan Bickaingen och studenternas
studieinriktningar.

PROGRAM - Program for Backatorpen m.m., godkénnandehandling



Studentbostider -
atrraldivare
studentstad och
miterbostadshe-
how'

Addera nya« W

naturviirden

Vidare bidrar platsens centrala lige till ett minskat bilberoende bland
studenterna, vilket blir en forbattring fran dagens situation, da studenter
ofta dr bosatta utanfor centralorten, med bilpendling som f6ljd.

Bickaingen pekas ocksd ut som utbyggnadsomride for 15-20 bostider i
kommunens oversikesplan, antagen 2018.

I enlighet med Vision 2030 ska Mariestad karaketiriseras av hantverk
och tridgird. Genom att vilja en plats som &r centrumnira, knappt 1,5
kilometer fran titortens centrum, och littillginglig bade med bil, cykel,
kollektivtrafik och till fots inbjuds hela staden till denna métesplats.
Bickaingen kan dven komplettera och stirka befintliga mélpunkteriform av
sommargarden Bicken och naturomraden. Platsen har alla forutsittningar
for att bli en métesplats - hir kan odlings- och hantverksintresserade
motas, utdva sina intressen och utbyta kunskap.

Befintlig infrastrukeur i form av VA, el, fjirrvirme och trafiknit stirker
ytterligare platsens limplighet som studentboende.

Med avstamp i ovanstdende valdes Bickaingen ut som limplig for
studentboende med inriktning mot odling, bygghantverk och méten.

1!5 ar 'Erf.l full

Ilustration malbild
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Ekologisk hallbarhet Social hallbarhet Ekonomisk hallbarhet

- Bevarandet av virdefulla biotoper - Skapar méotesplats - Redan utbyggd infrastruktur

- Okad artrikedom ger 6kad - En attraktivare studentstad - Kan locka fler studenter till
biologisk mangfald e 55 sndlamiie: utbildningarna och fler att stanna

- Nirproducerade livsmedel - En gratis/billig aktivitet och R i

- Byggnation med hallbara malpunkt - Samverkansprojekt kan hilla nere
byggmarerial - Forvaltning och utveckling av byggkostnaderna

immateriellt kulturarv

- Omsesidigt kunskapsutbyte

Exempel pa hur ett genomférande av projektet vantas kunna bidra till 6kad hallbarhet

Omréadet bestar till stor del av 6ppen grasyta idag I anslutning till omrddet finns vackra naturomrdden

Konstverket ’Fikanastet” Akerholme inom omradet
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2. Befintlig struktur

BEBYGGELSE

I omradets sydvistra horn finns de tvd Bickatorpen dir de nuvarande
byggnaderna dateras till borjan eller mitten av 1800-talet. Torpstillet
dterfinns dock pa kartor fran 1600-talet och framat.

I nira anslutning till omridet finns sommargarden Bicken. Den drivs
av Equmeniakyrkan och en rad aktiviteter bedrivs hir sommartid,
sisom  caféverksamhet, minigolf, lekplats, ungdomsidrott och
beachvolleybollplan - det anordnas dven evenemangskvillar med bland
annat musikunderhédllning och ocksi storre firanden vid valborg och
midsommar. | soder angrinsar programomrédet till villabebyggelse fran
1970-talet.

GRONSTRUKTUR

Inom programomrédet finns trid frimst lings med omradets yttergrinser.
P4 en dkerholme med ett odlingsrose i dstra hérnet finns flertalet trid och

buskar.

Kring Bickatorpen finns trid och buskar och spir av en tridgard kan
utldsas i form av prydnadsbuskar. Pi omradet finns en klippt grisplan
med fotbollsmal. I 6vrigt bestar vegetationen av grisfilt som slaghackas
med undantag f6r de odlingslotter som etablerades pa platsen 2016 for
studenter vid Géteborgs universitet. Aven nyanlinda har genom 4ren odlat
pa omrédet.

KULTURMILIO

Bickatorpen har en historisk koppling till kungsgirden Maricholm som
ger dem bade ett kulturhistoriskt och ett socialhistoriskt virde. Torpen
representerar  kontrasten mellan de privilegierades boendemiljo pé
Marieholm och gemene mans levnadsstandard. Det 4r av vike att torpen
varsamt restaureras och bevaras och att deras karaketir ger prigel at omradet.

Ett gravfilt som dateras till 1800-500 £.Kr. finns utanf6r programomrédets
ostliga grins och omfattas av skydd enligt lagen om fornminnen. Inom
programomrédet finns en dkerholme med ett odlingsrése, men denna
berérs inte av den foreslagna utvecklingen.

Under hosten 2018  etablerades konstverket  Fikandstet  inom
programomréidet som en del av konstprojektet Off Season Art Gardening.
Detta projekt leds av kulturenheten, som idven fortsatt dmnar initiera
ytterligare aktiviteter som stirker platsen.

INFRASTRUKTUR
Gang- och cykeltrafik

Ett vil utbyggt gang- och cykelnit binder samman de centrala delarna
av Mariestad med programomridet. Att cykla mellan Nya torget och
Bickadngen tar cirka 10 minuter. Till omridet finns idag méjlighet att ga

PROGRAM - Program fér Backatorpen m.m., godkannandehandling
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ungefarlig fysisk avgransning
farligt gods-led

omrade utpekat i OP

outnyttjad byggratt
pagaende DP-arbete
generellt strandskydd 100 m
utokat strandskydd 300 m
naturreservat

gronska

jordbruksmark
potentiellt fororenat omrade
fornlamning

Svrig kulturhistorisk 1amning
och méjlig fornlamning

generell vindriktning
sol

bilvag
GCstrak

_e” 1

Hiinsynskarta, inklusive vind, sol och strik
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och cykla pa separerad bana till omradets yttergrins frin alla viderstreck.

Vandringsleden Biosfirleden gar lings med omridets vistra grins.
Biosfirleden tillkom under biosfirarbetet med hallbar turism och ir en
136 kilometer ling vandringsled som gir genom kommunerna Mariestad,
Gotene och Lidkoping. Vidare forekommer flertalet upptrampade stigar i
omradet.

Kollektivtrafik

Nirmaste anslutning med kollektivtrafik ir Ekuddens busshéllplats beligen
800 meter frin omradet. Den aktuella hallplatsen trafikeras av stadsbuss 1
som gar mellan Braten Park och Grangirdet, via resecentrum. 1,2 km fran
programomrédet finns busshéllplats Mariecholms center som trafikeras av
stadsbuss 2 som gar strickan mellan Haggirden och Krontorp, ocksi den
via resecentrum.

Motortrafik

Inom omridet finns i dagsliget ingen motortrafik. Lings med
programomridets dstra och norra grins gir Ekuddenvigen som slutar
vid Ekuddens camping respektive Bicken. Soder om de angrinsande
villorna finns Vikingavigen som ir en dtervindsgrind. En trafikmitning
pa Ekuddenvigen gjord 2016 uppmitte 1194 fordon/arsmedelsdygn.
Kolarbacksvigen 4r matargata mot Vikingavigen dir 584 fordon/
drsmedeldygn uppmaittes 2014.

Parkering

Precis sydvist om Bickatorpen, med angoring frin Kolarbacksvigen, finns
en parkering med 3-4 platser for Ekuddens smabatshamn. Sommargarden
Biécken har en grusad parkeringsyta i anslutning till sin verksamhet.

Vigniit i naromridet

PROGRAM - Program fér Backatorpen m.m., godkénnandehandling
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3. Féreslagen utveckling

ANVANDNING

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslutade inriktning fér omradet ir
studentbostider med méjlighet for odling och métesplatser. Kommunen
ser att omradet har potential att bli mer 4n en plats for studentboende. Hir
kan odlingsintresserade frin hela kommunen métas, utéva sina intressen
och utbyta kunskap. Bickaingen kan ocksd bli ett besoksmal och bjuda in
allminhet for att ta del av tridgardsinspiration, traditionellt bygghantverk,
och vackra omgivningar.

Projektet indelas i etapper dir de forsta inte ar avhingiga genomférandet
av senare etapper, utan dir de befintliga virdena tillvaratas, Bickatorpens
fortsatta varande sikras och platsen utvecklas genom att forutsittningarna
for odling forbittras. Inga av dessa forbattringsatgirder dr avhingiga en ny
detaljplan for omridet, utan kan initieras i princip omgéende, samtidigt
som arbetet med att ta fram en ny detaljplan pabérjas, finansieringen och
projektorganisationen sikerstills. Direfter kan studentbostiderna byggas.

Dock dr det av vike att helheten beaktas redan vid forsta etappen for att ge
en enhetlig plats med ritt forutsittningar for nistkommande etapper. Da
projektet avser att involvera studenter fér byggnation maste vidare dialog
ske med skolorna for att utreda hur mycket som kan beriknas byggas per
ar inom ramen f6r kursplaner. Uppdelningen av etapp 2-6 kommer dérfir
sannolikt att justeras. En grov uppskattning antyder att all byggnation
skulle kunna vara klar inom 4-5 ér fran byggstarc. Kommunens ambition
ar att studenter ska flytta in efterhand som stugorna fardigstlls.

DE BEFINTLIGA BACKATORPEN

De tvd befintliga Bickatorpen hirrér som konstaterat tidigare i detta
program sannoliket frén bérjan eller mitten av 1800-talet, nigot som idag
bidrar till att vi ser dem som bevaransvirda. Nir stadsplanen for omradet
antogs i slutet av 60-talet tycks dock inriktningen ha varit en annan, och
bedémningen idag dr att man da pa sike avsag att riva dem, nigot som
sannolikt har bidragit till ett eftersatt underhall. Torpens standard ir lig
med dagens matt mitt - golven i bottenplan bestir av ett stampat jordgolv,
och det saknas sivil VA som elektricitet. En mer 6versiktlig inventering av
torpens skick i dagsliget antyder dock inte att det skulle vara en oméjlighet
att rusta upp dem, varpé inrikeningen for detta program ir att de skall
bevaras, restaureras och ges nya anvindningar.

Baserat pd torpens skick och gillande plan i omradet idag foreslas i
detta program att torpen som ett forsta steg skall restaureras till vad
som bor kunna sigas vara ursprungligt skick. Forslagsvis gors detta i
form av ett antal studentprojekt av studenter vid Géteborgs Universitets
bygghantverksutbildning - till att bérja med skadeinventering och
kulturhistorisk analys, samt forslag till 4tgirdsplan och direfter dven
stegvis genomférande av restaureringen. Det finns gott om exempel pa
liknande projekt som studenterna har genomf6rt runt om i Skaraborg, och
kommunen avser att undersoka mojligheterna att fa studenterna att ta sig
an dven Bickatorpen.
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Promenadvinlighet

Genom genomférande av denna forsta restaurering avses torpens fortsatta
varande sikras. D4 deras standard idag som sagt ir lag med exempelvis
stampat jordgolv ser kommunen att det ror sig om ett mer omfattande
investeringar om man 6nskar kunna méjliggora helt nya anvindningar
och att det sannolikt 4r mest rimligt att i ett férsta skede i huvudsak lata
byggnadernas utformning i kombination med gillande plan styra vilka
aktiviteter som kan inrymmas i dem - som forsta steg bor alltsa byggnadernas
fortsatta status sikras genom nimnda restaurering och utéver detta bér
mojligheterna att forse dem med vatten och avlopp respektive elektricitet
utredas, i syfte att mojliggora en nagot bredare anvindning dn idag - som
exempelvis ett komplement till odlingarna och ett utrymme att upplata till
Goteborgs Universitets studenter att nyttja pd det sitt som i det ldget ar
mojligt. P4 sike skulle mojligheterna att inrymma nagot mer specialiserade
lokaler for hantverksutévande och eventuell kirhusverksamhet kunna
utredas, och dven om en sadan utveckling av lokalerna sannolikt ligger en
bit in i framtiden bor den kommande detaljplanen f6r omradet ta hojd
for detta.

STUDENTBOSTADER

Utéver en framtida anvindning av de befintliga Bickatorpen syftar detta
program ocksa till att utreda méjligheterna att utveckla omradet med
studentbostider. Hur dessa foreslas utformas beskrivs mer ingiende under
etapp 2.

PROGRAM - Program for Backatorpen m.m., godkdnnandehandling
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Varierad, slingrande vig
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Informell
bebyggelseplacering

Central rorelse - alla
bostadsenheter nds frin
huvudstriket

Intimt gaturum - husen
placerade och nira i
nivd med huvudstriket.

OMRADESSTRUKTUR

Promenadvanlighet

En viktig aspekt vid utformningen av programomradets strukcur har
varit promenadvinligheten. Aven om Ekudden historiskt sett har tillhore
kungsgirden Mariecholm och inte varit tillgingligt for allminheten har
omradet under de senaste decennierna utvecklats till ett populirt och
titortsnira naturomride, genomkorsat av ett frekvent utnyttjat nit av
stigar och med hoga naturvirden pa manga stillen. Dirfor dr omradets
fortsatta - och forbittrade - tillginglighet en tungt vigande faktor i
programomrédets utformning.

Att omradet blir inbjudande for besokare 4r ocksd en viktig del i att stirka

och tydliggora Mariestads roll som hantverkscentrum.

Bebyggelsestruktur

Det 4r angeldget att Bickatorpens skala och karaktir genomsyrar omradets
nybyggnationer. Aven det nya bostadsomradets strukeur ir i detta forslag
inspirerat av en traditionell radbystruktur - en linjir bosittning utformad
lings med en bygata, som historiskt sett ofta har placerats pa en as med
odlingslandskapet nedanfor. Byggnaderna har en informell placering med
husen nira bygatan och i samband med skiftesreformen pa 1800-talet
forsvann manga radbyar, men i detta projekt avses alltsa en nytolkning av
strukturen goras.

Radbyns tithet och att alla entréer dr nira gatan avses verka for en social
integration dir bygatan blir en naturlig métesplats och strémning genom
omrédet. For att skapa den intima och smaskaliga kinslan i gaturummet
ar det viktigt att byggnaderna placeras nira och i samma niva som gatan.
Den informella placeringen skapar en livfullhet 4t omradet och variation i
rumslighet och solinslipp skapas mellan byggnaderna.

Den foreslagna lokaliseringen av bygatan och bebyggelsen ir placerad
pa ett hinsynsfullt avstind till vig och grannar, men syftar dven dll att
ge odlingen utrymme for att att utdkas pé sike. Vidare ska dkerholmen i
oster och skogsdungen i véster fredas dé vissa naturvirden har identifierats
dir. Den tilltdnkea delvis gemensamma tridgirden (lilamarkerad) for de
boende ir utritad pa planillustrationerna pé nista uppslag och inom denna
yta foreslas all bostadsbebyggelse placeras. Den exakta lokaliseringen av
de enskilda husen ska dock endast ses som en illustration for ett tinkbart
alternativ.
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- Karhusfunktioner /
== - Komplement il odlingen
Studentboende
Odlingslotter
Tradgardar

Gronomrade

Parkering osv.

.

Funktioner och kopplingar

P he

ETAPP 1

Backatorpen

I forsta etappen restaureras Bickatorpen. Karaktiren, utformningen
och planlésningen frin 1800-talet pa torpen bevaras, men de behover
renovering di fukt- och rétskador har patriffats. Genom att dven
underséka mojligheterna for att installera el, vatten, avlopp och
fjarrvirmeuppvirmning kan anvindningen breddas betydligt.

Initialt 4r torpen tilltdnkta att dven fortsatt fungera som verktygsforrad,
men ocksa samlingslokal f6r odlarna. Hir ges méjlighet till att ta en paus
fran odlingen och komma in, gi pa toaletten, brygga kaffe med mera.
De kan dven upplatas for yteerligare aktiviteter for universitetsstudenterna,
sa linge de tinkta anvindningarna ryms inom gillande plan och ir
kompatibla med byggnadernas utformning.

Gronstruktur
Odling

Den befintliga odlingen ligger mitt i programomradet, pa relativt stort
avstind till Bickatorpen dir det finns vattenutkast och verktyg forvaras.
Genom att forligga odlingarna nirmare torpen underlittas odlandet,
vilket gor det mer littillgingligt och sannolikt ddrmed 6kar intresset.

Ett forsta steg relaterat till odlingen i omradet blir dirfor att anvisa
studenterna som odlar pa platsen en ny yta att anlidgga odlingslotter p3, i
direkt anslutning till torpen och i enlighet med detta program. Vid dialog
med universitetets studentférening har det framkommit att man ser ett

behov av att inhidgna odlingsytan, i syfte att skydda odlingarna frin djur.

PROGRAM - Program for Backatorpen m.m., godkdnnandehandling
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ETAPP 1

Utveckling av odling och vegetation. Restaurering av Bickatorpen.

ETAPP 2

Utveckling av Bickatorpen och odling. Nybyggnation storstuga och
studentbostider.

ETAPP 3-6

Fortsatt utbyggnad studentboende, odling och utveckling av tridgard.

Detta far de girna gora, sa linge grindar limnas olista och inte stinger ute
intresserade forbipasserande. Forslagsvis uppfors inhdgnaden i form av en
traditionell girdesgard.

Odling och tridgard ska frimjas inom programomradet. Odlingslotterna
foreslas  tillgingliggoras for alla intresserade: studenter, nyanlinda,
langtidsarbetslgsa och dvriga allmidnheten. Detta skulle skapa en motesplats
for odlingsintresserade frin hela staden.

Odlingsomradet foreslds delas upp i ett rutnitsmonster om 20m? med
gangar av exempelvis grus eller triflis. Flera lotter kan anvindas av de
som vill odla storre yta. Genom att skilja av odlingslotterna med flyttbara
lister delas omradet in efter 6nskad storlek. Innan odlingslotterna anliggs
bor en inventering av intresse goras si att en rimlig yta bryts f6r odling.
Odlingsytan kan sedan expandera efterhand som intresset 6kar. Med f6rdel
kan omradet for odling inspireras av tiden kring Bickatorpens uppférande
(1800-tal) med bland annat omslutande girdesgirdar for atc undvika
viltskador.

Radby med husen néra véagen

I anslutning till torpen finns en befintlig jordkillare av gjuten cement och
tradorr. Den foreslds rustas upp och skulle kunna anvindas av odlarna om

List mellan varje odlingslott, en intresse finns. Studenter frin Géteborgs universitet med inriktning mot
flexibel avskiljare landskapsvard kan potentiellt involveras i upprustningen.
Trad

Fler trdd foreslas planteras for att skapa rumsligheter och 6ka
artsammansittningen och didrmed gynna en bredare fauna. En
fruketrddgird foreslas anliggas for att skapa virden for bade pollinerare
och minniskor. T fruktlunden anliggs stigar och genom gestaltningen
tydliggors att fruktlunden ir offentlig for att inbjuda besokare.

Aldre kultursorter och inhemske vixtmaterial foreslds prioriteras for
bevarande och att knyta an till sorter som kan ha anvints under uppforandet
av Bickatorpen. Likvil kan det biologiska kulturarvet synliggdras genom
exempelvis hamling och stubbskottsbruk.
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Ilustrationerna nedan ska ses som ett exempel p& hur programmet kan ta fysisk form.
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I nulaget har odlingarna langt till vatten och verktygen
vid Béckatorpen.

Odlingen utdkas och ett verktygsforrad byggs, for nu
har Béckatorpen getts en annan anvandning. Parke-
ring, bygatan och tradgarden borjar anlaggas. De
forsta bostaderna och storstugan byggs.

Utokning studentboende

=l L

Odling‘ervl. utdkas efter behov och ytterligare bdstéder
byggs.

Etapp 1
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Odlingen flyttas ndrmre torpen. Ny vegetation
planteras och ang anlaggs.
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° = 5

Odlinéen utdkas efter behov och ytterligare bostéder
byggs. En byggnad med privata férrad och cykelforrad

byggs.

Odlingen utokas efter behov och ytterligare bostader
byggs.
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Efter sista etappen finns bostdder for 15-20 studenter (beroende pd vilka typhus som byggs) i Bickadngen. Odlings-
lotter ar tillgangliga for saval studenter som allmanhet och torpen ar ett lokalt centrum for odling och hantverk.
Backaangen kommer vara fortsatt i utveckling, med odling, tradgard och 6vrig vegetation ar omradet standigt i

omvandling. Programmet foreslar en detaljplan som méjliggér och uppmuntrar framtida initiativ.

Angsmark

Angsmarker ir for manga starkt forknippat med torpmiljon. Genom att
planera Bickaingen for slatter kan den vilda floran och faunan stirkas
pa lang sikt. Andelen dngsmarker har minskat kraftigt i landet dll f5ljd
av forindrad markanvindning och markbearbetning. Slitteringar ir
ocksa ett biologiskt kulturarv dir ménskligheten under flera generationer
bortforslat material vilket gett upphov till magrare jordmén och livsmiljer
for hiavdgynnade arter som annars blir utkonkurrerade. Med slittering
gynnas den biologiska méngfalden samtidigt som det kulturhistoriska
virdet uppritchalls.

Angar med klippta gangar och
rumsligheter

I dngsmarken klipps gingar och sma rum for att kunna flanera i ingen och
mojliggora for picknick i ett blomsterhav.
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ETAPP 2

Backatorpen

Efter att en lagakraftvunnen detaljplan utvidgat Bickatorpens méjliga
anvindning foreslis de anvindas som resurser for odlare, studenter,
Dacapo med flera med en flexibel anvindning. Bickatorpen avses bli en
del av ett smaskaligt lokalt centrum for hantverk och odling, som vinder
sig till savil allminhet som studenter. Planen foreslds delvis vara flexibel
for att mojliggora en dynamisk plats dir intressen och initiativ tas tillvara
(vad som ddremot dr av vike dr att tydliggora en 6nskad visuell inriktning
och struktur for bebyggelsen). Mark nordést om torpen limnas 6ppen for
att mojliggora dessa initiativ - det kan handla om lokaler for workshops,
snickeri, vixthus men marken kan 4ven anvindas till skordemarknader
eller liknande tillfilliga event.

Ett av torpen foreslis fortsatt fungera som lokaler f6r odlarna med
mojlighet till forrdd, toalett och ett enklare kok. Da odlingslotterna
inbjuder minniskor frin hela kommunen kan inte alla férvintas bo
i nirheten varav denna funktion ir fortsatt viktig. Hir kan dven finnas
mojlighet att anvinda torpet till f6rsiljning av grédor, konst och hantverk
under marknadsdagar. Det andra torpet skulle kunna nyttjas av studenter
utanfor skoltid, for att exempelvis utéva hantverksrelaterade intressen.

Kommunikationer

Bostiderna placeras lings ett huvudstrik - en bygata - som ir slingrande och
16per i nordsydlig riktning, bland annat i syfte att utgéra ett komplement
till befintiga promenadstrak i omradet. Parkering, brevlidor och
atervinningshus placeras i anslutning till infarten lings med Fkuddenvigen
i norra delen av programomradet. I omradets sodra del l6per straket
forbi de befintliga Bickatorpen och kopplar samman bebyggelsen. Norr
om Bickatorpen linkas bygatan och Kolarbacksvigen samman. Bygatan
foreslas vara grusad och avsedd enbart f6r ging- och cykeltrafik. Access for
riddningsfordon maste dock sikerstillas.

Utdver bygatan avses ett nit bestdende av ett antal smalare gangbanor
anlidggas i omréadet, dels for promenader och dels for access till odlingslotter.
Huvudgingstriken grusas och tillginglighetsanpassas. I dngsvegetationen
kan ocksa smalare gingstrik och rumsligheter for flanorer och majlighet

for picknick klippas.

Goda moijligheter till att parkera cykeln ska finnas bade for boende och
besokare. Parkeringen vid Ekuddenvigen f6r motortrafik reserveras
fraimst for boende, men ett fatal platser bor finnas for besokare. Baserat
pa omridets centrala lige bedoms inte alla studenter behéva ha bil, varpa
ett ndgot mindre antal parkeringsplatser 4n en per bostad bor kunna vara
lampligt.

Byggnadsutformning studentbostader

Enligt Mariestads bostadsforsorjningsprogram vill en student inte betala
mer dn 3500 kronor i manaden for en etta. Dirfor dr det viktige att halla

PROGRAM - Program fér Backatorpen m.m., godkannandehandling

21



nere kostnaderna i projektet samtidigt som god kvalité och standard ska

uppritthallas.

Boverkets byggregler

D4 bostiderna dr imnade for enbart studenter stills ligre krav i Boverkets
Byggregler (BBR 2011:6) gillande areor och inredning jaimf6r med 6vriga
bostdder. Nedan presenteras delar av foreskrifterna och de allminna riden
for studentboende kortfattat, for mer information hinvisas till BBR.

I en studentbostad om hogst 35 m?:
*  behover inte bostaden ha tillgang till direke solljus (BBR 6:323)

* kan daglig samvaro, somn och vila och matlagning finnas i samma
rum och 6verlappa varandra, exempelvis med en biddsoffa (BBR

3:225)

*  ska bostaden vara tillginglig for personer med nedsatt rorelseformaga
- den kan dock utformas utan plats f6r medhjilpare pé singens

bortre sida (BBR 3:146)

*  bor inredningslingd f6r matlagning vara minst 1,40 meter (BBR

3:225)

e bér inredningslingd for forvaring vara minst 1,20 meter (BBR

3:225)
*  bor plats fr kapphylla vara minst 0,40 meter bred (BBR 3:225)

Byggteknik & gestaltningsprinciper

Programmet efterstrivar att ge omridet en vilbalanserad variation inom
en given ram. Kommande rubriker redovisar ramen for gestaltningen
dir flera mojliga utforanden redovisas. Tre olika typstugor féreslds som
sedan kombineras med olika fonster, dorrar, firgsittning etcetera for att
uppna variation, samt for att skapa en plats med héga ambitioner gillande
material, funktion och estetik, uppfort med en traditionell timmerteknik.

Typhus & planlisningar

Programmet foreslir tre olika typhus som utgingspunkt for det fortsatta
arbetet med att utforma kommande studentbostider pd platsen.
Typhusen ir yteffektiva och utgar ifran olika grader och typer av
delning av gemensamma funktioner, i syfte att hilla nere kostnaderna
for byggnationen, men ocksé for att verka for socialt utbyte studenterna
emellan. Typhusen avses vara utrustade med mer eller mindre enkla kok,
och kompletteras med ett gemensamt kdk och ytterligare delade ytor i en
separat byggnad.

De olika typhusen avses svara mot olika boendednskemal och iven
bidra till att skapa ett omrade som kan upplevas som varierat - dven de
olika typhusen kan med fordel varieras avseende firgsittning, om de
utformas med eller utan farstukvist, eventuell sprojs eller snickarglidje,
fonsterutformning, mer exakt utformning av panel och si vidare.
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Typhusen redovisas pa kommande uppslag.

De byggnader som redovisas hir har ett i huvudsak traditionellt utseende
exteriort, vilket inte per automatik dr den enda limpliga vigen att ga i den
slutgiltiga bebyggelseutformningen. Mer modern utformning avseende
exempelvis fonstersittning skulle kunna bli aktuellt. Vad som diremot
absolut bor virnas ar den traditionellt betonade firgsittningen och omsorg
om savil materialval som detaljer. Aven symmetri och tydlig vertikalitet
avseende fasaduttrycket bor vara drag act hilla fast i. Det 4r sannolike
heller inte limpligt med allt for stora eller ménga fonster, da byggnaderna
kommer att placeras nira varandra och iven nira bygatan. Vidare maste
dven byggnadernas funktionalitet och hallbarhet 6ver tid vdrnas - manga
traditionella drag har en tydlig funktion och syftar till att skydda huset
frin exempelvis viderpaverkan och skall férindringar av dessa goras méste
det ske pa ett medvetet sitt.

Tilliggningsvis skulle dven ett litet antal ytterligare rum kunna inredas
som bostider pa en eventuell ovanvining i den gemensamma byggnaden -
eventuellt som korridorsrum.

Lis mer under rubriken Storstuga.

Forrad

Enligt BBR skadetfinnaslasbartutrymmeforférvaringavsisongsutrustning
med mera i bostadens nirhet. Forrad foreslas placeras antingen i mindre,
separata komplementbyggnader eller i den gemensamma byggnaden,
beroende pa hur denna utformas.

Stomme

Samtliga tre typhus har sin utgingspunkt i Bickatorpens utseende och
byggteknik. De avses uppféras i timmer, vilket bade kopplar till historiske
svenskt byggande, men ocksa till en teknik som absolut dr hogintressant
dven i framtiden, dd framforallt lokalproducerat timmer utgor ett hallbart
byggnadsmaterial som ocksi binder koldioxid - dessutom krivs ingen
metall f6r att halla ihop byggnadens birande konstruktion. Vidare
anknyter metoden till Géteborgs Universitets bygghantverksprogram och
Mariestads profilering som hantverksort.

Detta ir en intressant mojlighet att verka for att ta svenske traditionellt
byggande in i framtiden - sdvil av kulturhistoriska skil som av miljomissiga.
Aspekter som att husen kan demonteras och flyttas samt vid behov repareras
pa ett vildigt rationellt sitt dr ocksd tungt vigande fordelar.

Dimensionerna pa virket bor vara en diameter pa minst 200 millimeter, d&
det innebir att ingen ytterligare isolering krivs, utom i lingdraget (mellan
stockarna). Vilken typ av knutar som anvinds kan med férdel varieras
mellan mer eller mindre visuellt markanta mellan olika hus, i syfte att
verka for en variation i omradet. Rundtimmer bér dock undvikas, dd detta
traditionellt sett enbart har anvints pd uthus, samt att det tenderar att ge
ett ndgot klumpigt uttryck.
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IDE TILL TYPHUS: KOMPISTVAA
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gemensam entré,
privat rum delat pentry och
badrum

KOMPISTVAA
Idé av tva separata ligenheter som 16 m* delade ytor.
delar entré, koksutrymme och ~ Typhuset dr utformat med

Kompistvaan dr ett av de toalett. Varje ldgenhet dr cirka  avsikten att erbjuda ett boen-
ytméssigt mindre boendealter- 13 m2 och till det tillkommer ~ dealternativ som kan delas p4
nativen som foreslas; varje hus  c(¢ sovloft dir dven viss forva- ytmissigt lika villkor av tva
ar cirka 42 m*stort, och bestar ring kan inrymmas, samt cirka  vénner eller klasskamrater.
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IDE TILL TYPHUS: RADHUS

Idé

Upp till fyra stycken enrums-
lagenheter 4 cirka 20 m?/styck
adderas till en gemensam
huskropp. Ligenheterna har
separata entréer och uteplat-
ser, samt egna badrum och

pentryn.

Graden av praktisk delning
for de boende ir lig, dven om
samordningsvinster kan goras
vid byggnationen av vatrum
och avseende materialatgang.

Ligenheterna ir smé, men
inrymmer savil en delvis

avskidrmad sovdel som
matplats och visst ytterligare
moblemang.

Samtliga rum har ljusinslapp
och omsorg har lagts om
siktlinjer och ett symmetriskt
fasaduttryck.
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IDE TILL TYPHUS: PARSTUGA
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i likhet med de andra typhusen kan

parstugan med fordel frses med
en farstukvist som markerar och
skyddar entrén, samt bidrar till ett
varierat gaturum

PARSTUGA
Idé

Parstugan ir ett marginellt
storre boendealternativ -
cirka 40 m”* - och riktar sig
kanske till paret eller den

som kan tinka sig att betala

for en nigot storre, om 4n

fortfarande yteffektiv bostad.

Liksom i de tvd andra
alternativen ir finns det en
omsorg om symmetri och
siktlinjer.
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separat sovrum

Parstugan kommer att bli
det dyraste boendealterna-
tivet i omradet, baserat pa
dess storlek och den laga
graden av delning.



Grundliggning

Niagon form av krypgrund féreslas, foretridelsevis i natursten. Dels for att
metoden ir ir reversibel pa ett annat sitt 4n en gjuten platta och alltsa gor
mindre dverkan pa miljon, dels bér det bli mer kostnadseffektivt att inte
gjuta. Vidare bér dven klimatavtrycket bli klart mindre.

Fasad

Avseende fasadmaterial dr stdende panel att fororda i forsta hand (inte
firdig panel frin ett byggvaruhus dir alla bridor ir exakt lika breda,
utan handtillverkad, vilket skapar ett varierat fasaduttryck), dels di det dr
rationellt rent konstruktivt i kombination med en timmerstomme, dels
di det dr ett traditionellt betingat utférande som betonar den vertikalitet
som idr historiskt sett har varit vanlig i fasader och av manga uppfattas
som vacker. For att virna byggnadens hallbarhet pa sikt bor den stiende
panelen kombineras med nagon form av 16sning med vattbrida/offerbrida
och droppnisa i underkant.

I mindre utstrickning kan en kombination av liggande och staende panel
tilldtas for att exempelvis framhiva fonster och dorrar - denna mer moderna
utformning skall i s fall dock ske pd ett medvetet och omsorgsfullt sitt.

Timmerhus helt utan panel ir inte si vanligt forekommande i den hir
delen av Sverige men i syfte att uppmuntra variation och dven synliggora
hantverket bakom en timmerstomme kan 4ven stugor utan panel
potentiellt uppforas.

Tak

Byggnaderna avses forses med sadeltak med en takvinkel mellan cirka 22°
och 38°, foretridelsevis belagda med réda, en- eller tvakupiga, tegelpannor
- helst aterbrukat tegel. Ytterligare ett alternativ 4r att taken forses med
solceller - d maste det dock handla om integrerade solceller, foretridelsevis
sidana som faktiskt ser ut som takpannor. Partier med solceller och réte
tegel bor inte kombineras pa samma tak.

Takpannor med integrerade solceller
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Dorrar

Foretridesvis foreslds tradorrar av spegel- eller paneltyp. Se exempel nedan.

Fonster

Stdende eller kvadratiska fonster med en markerad mittpost forordas,
foretridelsevis inordnade i rutor. Fonstren placeras symmetriskt och
foreslis forses med trikarmar. Vertikaliteten i uttrycket ir vikeig. Se
exempel pa nista sida.

Fargskala med inspiration fran
Gamla stan, Mariestad.

Férgsittning

Byggnadernas firgsittning avses vara traditionellt betonad - exempel pa
limpliga firger ir rétt (Falu rodfirg), ljust gront eller gult, och inspiration
kan forslagsvis himtas i Gamla stan. Byggnaderna bor inte malas vita.

Knutarna foreslas vara vita, men 6vriga detaljer kan med fordel ges en
kontrasterande firg mot fasaden. Aven trikarmar p fonstren foreslas vara
vita, men kan dven ha annan firg. Fonsterbagarna far girna vara malade i
samma firg som dorren och kontrastera mot fasaden.

Eventuella hus utan panel samt komplementbyggnader foreslis malas
med Falu rodfirg. Avseende val av typ av firg dr slam- eller linoljefirg att
fororda.

Alternativa gestaltningsprinciper

Ett alternativ eller mer sannolike ett komplement till ovan beskrivna
gestaltningsprinciper skulle kunna vara att delar av den nya bebyggelsen i
omradet uppfors med experimentella metoder av studenter vid Géteborgs
Universitet, som en del i utbildningarna dir. Exempel pa detta skulle
kunna vara byggnation i lera eller murade inslag. Omréidet skulle pa sa
sdtt kunna bli en palett av olika stilar, material och tekniker och bidra
till det utseendemissigt varierade omride som kommunen efterstrivar.
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Idéer for mojlig utformning av dorrar.
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Idéer for mojlig utformning av fonster

Vidare innebir det dven att det finns potential att hir ytterligare undersoka
vad hillbart byggande skulle kunna vara i framtiden. Samma omsorg om
detaljer, material och smaskalighet som i 6vrigt efterfragas bor dock vara
gillande 4ven hir.

Storstuga
Funktion

Ett sannolikt nagot storre hus féreslas for gemensamhetsytor si som storre
kok, tvittstuga och majlighet att samlas - denna kallas i planprogrammet
for storstugan. Pi en eventuell ovanvining skulle boende i form av
korridorboende med plats for cirka 4 rum eventuellt kunna férekomma.
Badrum inreds i si fall pd ovanviningen medan kok och gemensamhetsytor
ir beldgna pa nederviningen och delas med 6vriga boenden i omridet
som kan anvinda det nir de dnskar, som vid gemensamma maltider eller
besok. Aven om samtliga boenden har pentry och toalett avses storstugan
vilkomna alla boenden som deras gemensamma vardagsrum. I storstugan
lokaliseras dven den gemensamma tvittstugan for alla boende. Beroende
pa hur storstugan utformas skulle eventuellt bostadsenheterna kunna
yteftektiviseras ytterligare.

Badrum och kék idr de dyraste delarna i en bostad. Genom att ha ett
gemensamhetshus med stérre kok kan korridorboende foreslas och
samtidigt ges ett gemensamt vardagsrum som komplement till de enskilda
stugorna.

Storstugan foreslds byggas som forsta bostadshus for att fran bérjan ge
tillgang till gemensamhetsutrymmen. Vidare ger storstugan rum for cirka
fyra boende och att tidigt befolka och levandegora platsen ir vikeigt for
att 6ka attraktiviteten for nistkommande etapper men ocksa for att ge en
livfull plats for de forst inflyttade.
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Boverkets byggregler

Nedan foljer ett utdrag frin BBR gillande bostider med gemensamma
utrymmen:

e utrymme f6r personhygien ska finnas i nira anslutning och pa
samma plan som boendet. Far delas av hogst tre personer (BBR

3:227).

* de enskilda bostidernas majlighet till matlagning kan sammanféras
till gemensamma utrymmen. Fir delas av hogst tolv personer (BBR

3:227).

D4 avsikten ir att varje enskild stuga, alternativt de flesta, lever upp till
BBR:s krav om utrymmet for inredningslingd for matlagning bedoms
inte foreskriften om att ett gemensamt kok enbart far delas av tolv
boende overtridas.

Lokalisering

Storstugan placeras centralt i radbyn for att manifestera att det ir en
samlingsplats. Utanf6ér kan med fordel en rumslighet skapas for att ge
plats for samvaro utomhus. Genom placering bér sikerstillas att denna
rumslighet ges ett gynnsamt solinsldpp for eftermiddag och kvill dé platsen
frimst kan antas anvindas.

Byggteknik & gestaltningsprinciper

Detta hus foreslas sirskilja sig frin 6vriga hus med storre byggnadsarea
och hogre byggnadshojd for att utmirka det som omradets mittpunkt och
samlingsplats. I ovrigt foreslds samma gestaltningsprinciper som for ovriga
byggnader.

Groénstruktur

Tradgard

I anslutning till studentbostiderna foreslds en delvis gemensam tridgird
anldggas, ddr studenterna sjilva ska ha stort inflytande och skétselansvar.
Hir kan finnas sociala rum i form av grillplats och uteplatser, men ocksa
mojlighet till avkoppling och avskildhet. Tridgarden foreslas inhdgnas med
girdesgird. Genom att tydligt differentiera bostadsenheterna frin bygatan
skapas tydlighet om vad som ir offentligt mark, och omradet blir dirmed
mer inbjudande f6r beskare. Vegetation kan med f6rdel omgirda bygatan
for att ytterligare forstirka rumslighet och rikening.

En rik artvariation, girna med ildre kultursorter, av savil vedartad som
ortartad vegetation kan med fordel uppmuntras. Det skulle bidra till den
kulturhistoriska miljén, men kultursorter kan ocksé vara ett bevarandevirt
kulturarv i sig sjilv.

Odling

Byggnationen placeras inte for nira odlingsomradet for att ge utrymmet
for odlingen att vixa vid behov och for att sirskilja studentomridet frin
odlingsomridet som avses rikta sig mot en bredare publik.
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Lllustration dver ett exempel pi hur omridet skulle kunna ta form. De befintliga Bickatorpen syns till higer i bild.

b

]

Med husen nira bygatan skapas en ett intims gaturum. Girdesgdrden tydligeor att bygatan éir dppen for allminhet samtidigt
som de boende fir en privat sfiir bakom den.
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Pi sikt, nir de befintliga Bickatorpen forhoppningsvis har kunnat forses
med en annan anvindning 4n den de har idag, foreslas en gemensam
forradsbyggnad for redskap med mera placeras centralt i odlingsomridet.
Eventuellt kan hir ocksd ges utrymme f6r planteringsmoéjligheter for
forgroning med mera.

ETAPP 3-6

Som skrivet tidigare beror antalet byggnader per etapp, och dven antalet
etapper, bland annat pa begrinsningar i studenternas kursplaner. Dirav
fir en mer exakt etappindelning bestimmas i framtida utredning med
programansvariga och 6vriga inblandade.

Byggnaderna i dessa etapper foljer samma gestaltningsprinciper. Detsamma
giller for utvecklingen av tridgarden - tidigare beskriven inriktning mot
artrikedom och kultursorter foreslas fortsatt gilla.

Aven efter genomforandet av sista etappen kommer Bickaingen vara en
dynamisk plats, delvis pa grund av att tridgard, odling och 6vrig vegetation
stindigt utvecklas. Programmet f6reslar en inom vissa givna ramar delvis
flexibel anvindning for att uppmuntra framtida initiativ, exempelvis i
form av djurhallning, marknadsdagar eller vixthus. Avsikten dr ocksi att
omradets skotsel skall ske i enlighet med en skétselplan som studenter vid
Goteborgs Universitet foreslds uppritta i samrad med kommunen.

Overlag ir ambitionen for omridet att kommunen svarar for byggnationen
av studentbostiderna - vilket forhoppningsvis i huvudsak kommer att
kunna ske i form av studentprojekt - och att stor paverkansmajlighet
avseende nirmiljon direfter limnas till de som bositter sig i omridet.
Planteringar, byggnation av mindre enskilda vixthus och dylikt har goda
mojligheter att bidra till ett kvalitativt och visuellt tilltalande boende.

DJURHALLNING

Genom att tillita djurhéllning i en framtida detaljplan for omradet skapas
mojligheter for ytterligare initiativ i framtiden. Betande djur skulle ge en
extra dimension till platsen i flera avseende - bide som besoksmal och som
ett tillskott till de boendes miljs. Ect dylike projeke skulle eventuellt kunna
bedrivas som ett arbetsmarknadsprojekt.

Ett exempel pd nagot liknande dr Mini-Zoo i Tibro som drivs som ett
arbetsmarknadsprojekt och har 30 000 besokare arligen. Ett annat exempel
pa djurhdllning i staden ir projeke initierade av Stadsjord i Géteborg.
Grisar har anvints i bland annat Mélndal, Hogsbo och Majorna for
att bryta mark till odling och getter har anvints vid en lucktomt intill
Brunnsparken for att hélla den ren frin sly.

I nirheten av programomradet finns Kohagen, ettbetat16vskogsomride med
héga naturvirden som korsas av en gang- och cykelvig. I 6versiktsplanen
skriver kommunen att studier av betande djur i stadsmiljo har visat pa
positiva effekter for minniska och samhille. Bland annat 6kar den sociala
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interaktionen mellan grannar, liksom intresset for héllbarhetsfragor och
ekologi.

Boverket skriver i sin Vigledning for planering for och invid djur (Boverket,
2011) att de mest typiska stérningarna med djur ir luke, flugbildning,
ljud, skarpt ljus och spridandet av allergener. Skriften behandlar dock
fraimst histhillning och histallergener. Spridning av allergener paverkas av
vindriktning, landskapets karaktir (8ppet/slutet), arstid, typ av djur med
mera. Undersékningarna visar pa att vegetation effektivt hindrar allergener
fran att spridas. Antalet djur paverkar ocksa risken for oligenheter dir nagra
fd djur oftast ger obetydlig storning. Djurhéllning i planering behandlas
i PBL 2 kap dir det stills krav pa att kommun ska beakta hilsorisker
och 6vriga oligenheter gentemot omgivningen vid planliggning eller vid
provning av bygglov.

Om rdte forutsittningar skapas, i kombination med samrid med
nirboende, bedoms det vara mojligt att bedriva smaskalig djurhallning av
exempelvis far eller getter i omradet.

HALLBARHET

Mariestads kommun efterstrdvar att bli en mer héllbar kommun.
Enligt Vision 2030 ska kommunen bland annat bli ett internationellt
modellomrade. En héllbarhetsprofil ska genomsyra hela projektet i allt
frain materialval, dagvattenhantering, uppvirmning och elproduktion.
Odling pa platsen som lokalproducerade livsmedel, bostider i trd,
eventuellt dterbruk av byggnadsmaterial och kanske ocksa solceller ligger
helt i linje med detta.

TEKNISK FORSORINING

Dricks- och spillvatten

Omradet ligger vid planprogrammets framtagande utanfér kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Efter kommande detaljplans
lagakraftvinnande avses programomradet anslutas till det kommunala
verksamhetsomradet.

Inom omridet finns kommunala ledningar, vilka behover tas hinsyn till
vid framtida detaljplaneliggning.

Dagvatten

Mariestads kommun reviderade 2018 sin policy for hantering av dagvatten.
Policyn har antagit ett antal méal f6r kommunens hantering av dagvatten -
bland annat att det vid detaljplaneringen av kommunens ytor ska planeras
for att klara ett 100-ars regn samt att dagvattnet inte ska forsimra statusen
i recipienten eller ge upphov till negativ miljépaverkan. Vidare gors ett
antal stillningstaganden f6r kommunens dagvattenhantering - bland annat
att dagvattnet ska, dir limpliga forutsittningar finns, avledas synligt och
anvindas som en resurs i stadsplaneringen samt att dagvattnet i mojligaste
mén ska fordrojas dir det bildas.
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Programmet foreslar att en liten del av programomradet beliggs med
grusvigar, men G6vrig mark som inte ir férsedda med byggnader dven
fortsatt skall ha hog genomslapplighet. Insatser for att minska behov av
omhindertagande foreslis uppmuntras, exempelvis genom uppsamlare for
takvattnet, som sedan kan anvindas till odlingarna.

Forslagsvis anldggs dven ndgon typ av brunn eller bevattningsdamm i
anslutning till odlingarna.

El och varme

Omradet foreslas forsorjas med el och fjérrvirme frin befintliga ledningar
i bostadsomradet i soder.

Mariestad, Téreboda och Gullspangs kommuner har en gemensam
energi- och klimatplan. I planen finns évergripande mal samt mal kring
transporter, uppviarmning och minskad elanvindning.

Avfall

Miljohus f6r &tervinning foreslis i anslutning till parkeringen i
programomrédets nordvistra horn. Utformning skall ske i enlighet med

kommunalférbundet Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS) riktlinjer.

Raddningstjansten

Riddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med
projektering. Detta giller dven héjdfordon for brandslickning av byggnader
som inte kan nds p4 annat sitt, samt behov av brandposter och slick-vatten
enligt anvisningarna i VAV P83 och VAV P76. Riddningstjansten Ostra
Skaraborg har tagit fram ett PM f6r hur brandvattenforsdrjningen ska ske
inom medlemskommunerna.

SOCIAL LIVSMILIO
Service

Huvuddelen av det offentliga och kommersiella serviceutbudet dterfinns i
Mariestads centrala delar, cirka 1,5 kilometer ster om programomrédet.
Nirmaste dagligvarubutik ligger cirka 1,5 kilometer soderut fran
programomrédet. P4 Ekuddens camping finns sommartid en servicebutik
och café. Aven pa sommargarden Bicken finns ett café under sommaren,
dir det dven finns aktiviteter sisom minigolf och lekplats.

Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsvariationer och alder ska
vara fullt delaktiga i samhillslivet ska beaktas vid nybyggnation. Ytor ska
vara tillgingliga, trygga och anvindbara for alla sa lingt det 4r maijligt.
Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet, allt fran den faktiska
framkomligheten till val av viixter som kan orsaka allergi eller sadant som
kan skapa kinsla av otrygghet som dalig belysning eller skotsel.
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Barnperspektivet

Vid planliggning av nya och befintliga omriden 4r det viktigt att
inkludera barnperspektivet i planeringen. Det kan bli aktuellt att barn till
studerande flyttar in eller att Bickaidngen besoks av barn. I nira anslutning
till programomradet finns flertalet aktiviteter for barn, bland annat

fotbollsplan, lekplats och uppvirmd utomhuspool.

Forskola, grundskola och gymnasium finns inom 2 kilometer. Skolorna
kan dll storsta delen nds via separerade ging- och cykelbanor och
Marieforsleden har passageméjligheter via gang- och cykeltunnlar.

Inom programomridet avses ingen biltrafik forekomma utéver till
parkeringsplatsen i omradets norra del.
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4. Underlag &
férutsattningar

NATIONELLA STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen

Mariestads centralort och intilliggande vattenomrade berérs av foljande
riksintressen:

* Riksintresse for friluftslivet: Vinern-Djurbarkipelagen, Brommo-
Torso- Fagelo Skirgard, bat, fiske, bad, Gota kanal (dmnesknutet
riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken).

* Riksintresse rorligt friluftsliv: Vinern med 6ar och strandomriaden
(geografiske riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljobalken).

* Riksintresse yrkesfiske: Vanern (enligt 3 kap. 5 § miljobalken).

* Riksintresse for kulturmiljovirden: Gamla stan, Mariestad
(amnesknutet riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken).

* Riksintresse for kommunikation: E20, vig 26 och Kinnekullebanan.

Foreslagen utveckling bedoms ¢j st i konflikt med ovanstiende intressen
eller pa ett patagligt sdtt paverka dem negativt.

Strandskydd

Utokat strandskydd till 300 meter giller runt Vinerns kustremsa i
Mariestads kommun. Dirav berors omradet av strandskydd som kommunen
har for avsikt att upphéva inom kvartersmark i samband med antagandet av
den framtida detaljplanen. Strandskyddets syfte ir att trygga forutsittningarna
for allminhetens tillging samt att bevara goda livsvillkor pé land och i vatten
for djur- och vixtliv. Som underlag for upphivande av strandskydd har
handboken, Strandskydd - en vigledning for planering och provning 2009:4

anvants.

Skil for upphivande av strandskydd

For upphivande av strandskydd i en detaljplan forutsitts att det finns
sarskilda skl (7 kap. 18 c-d §§ miljobalken). De sirskilda skil som far
beaktas vid prévning om upphivande av eller dispens frin strandskyddet
avser omriden som:

1. redan tagits i ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse for

strandskyddets syften,

2. genomenvig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering
ar vl avskilt frin omradet ndrmast strandlinjen,

3. behovs for en anliggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet,

36 PROGRAM - Program for Bickatorpen m.m., godkénnandehandling



4. behovs for att utvidga en pagiende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfér omradet,

5. behéver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omrédet, eller

6. behover tas i ansprik for att tillgodose ett annat mycket angeliget
intresse.

I detta program aberopar kommunen femte skilet foér upphivandet
av  strandskydd. I savdl  oOversikesplanen  som  kommunens
bostadsforsérjningsprogram pavisas behovet av 2000 nya boenden till
2025. Det hoga behovet av bostider till studenter omnimns sirskilt i
bostadsforsérjningsprogrammet. For att méta framtida befolkningsokning
behéver kommunen planligga for bostider. De foreslagna férindringarna
inom programomradet dr ett led i att fortita och utnyttja stadens
mellanrumsytor. Att omradet fortitas med studentbostider innebir
resurseffektivt nyttjande av infrastrukeur da befintiga gator, allminna
vatten- och avloppsledningar, fjarrvirme, elndt med mera kan nyttjas.

Vidare motiveras att programmets syfte inte kan tillgodoses utanfér omradet
dd kulturmiljén som Bickatorpen skapar i kombination med det centrala
liget och den redan etablerade forankringen mellan odling, studenter och
Bickatorpen gor det till den mest limpade platsen. Studenterna pi de
unika utbildningar med studieort i Mariestad ska ha mojlighet att utova
sina kunskaper pa fritiden samtidigt som Mariestad som hantverks- och
tridgardsstad far ta plats i den fysiska miljon.

Konsekvenserna for strandskyddets syften bedoms vara marginella eller
delvis positiva med genomford plan. Ett av strandskyddets syften ir
att sikra den allminritesliga tillgingen till kusten. Programforslaget
foresprikar ett omrade som till storsta delar dr 6ppet och inbjudande for
allminheten och bedoms dirfor inte strida mot detta syfte utan tvirt om
oka dess status och inbjuda fler médnniskor.

Strandskyddets andra syfte dr att bevara goda livsmiljoer f6r flora och
fauna. Genomférd naturvirdesinventering visade pd liga naturvirden
i omridet som dr tilltdnke for forindring. Med foreslagen utveckling
av odling och tridgard kan forutsittningar f6r bland annat pollinerare
forbdttras och dirmed stirka den biologiska mangfalden. Med avstamp
i foregdende anser kommunen att programmets intresse viger tyngre dn
strandskyddsintresset.

Strandskyddet upphivs dock inte i denna programhandling, utan denna
fraga stills pa sin spets forst i samband med upprittande av en ny detaljplan
for omradet.

Biotopskydd/Naturskyddsomraden/Natura 2000 m.m.

I omradet finns tre akerholmar som omfattas av det generella biotopskyddet
och kommer att limnas ostorda. I 6vrigt finns ingen skyddad natur i
programomradet.
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Miljdmalen
Det finns 16 nationella miljomal (15 av dem i4r aktuella i Mariestad) som

ar till for att skapa ett mer hallbart samhille. Programférslaget bedoms
bidra till flera av dessa miljomal.

- God bebyggd miljé. Riksdagens definition av miljomalet: “Stdder, titorter
och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hilsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljo. Natur- och kulturvirden
ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anliggningar ska lokaliseras
och utformas pd ett miljoanpassat sitc och si att en lingsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser frimjas.”. Byggnationen
tar stor hinsyn till befintliga natur- och kulturvirden genom att lata de
befintliga torpen karaktirisera nytillkommen bebyggelse. Bebyggelsen
avses dven placeras si att de virdefulla omradena limnas ostorda.

- Ett rike vixt- och djurliv. Riksdagens definition lyder: “Den biologiska
méngfalden ska bevaras och nyttjas pa ett hallbart sitt, for nuvarande och
framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt deras
funktioner och processer ska virnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestand med tillricklig genetisk variation. Minniskor ska ha
tillgang till en god natur- och kulturmiljo med rik biologisk mangfald,
som grund for hilsa, livskvalitet och vilfird.”. Angsmarken ger habitat for
hivdgynnad flora och planterande av vedartad vegetation ger nya habitat
for faglar och insekter. Blomning frin frukttrid, dngsmark och odlingen
producerar nektar/pollen till pollinatérer vilket i sin tur leder till rikare

skord.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ir ett juridiskt bindande styrmedel som ir
inskrivet i miljobalkens 5:e kapitel med syfte att komma till ritta med
miljopaverkan frin diffusa utslippskillor som till exempel trafik och

jordbruk.

Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer fér
utomhusluft, buller och vattenkvalitet. En miljékvalitetsnorm kan anges
som en halt eller ett virde (hogsta tillatna halt av ett iamne i luft, mark, eller
vatten) men kan dven beskrivas i ord.

I den arliga rapporten Miljon i Mariestad, Toreboda och Gullsping finns
utforliga mitningar och virden for utomhusluft, vattenforekomster och

buller.

Det finns dven en miljokvalitetsnorm f6r Vinern — Mariestadssjon med
God ekologisk status 2021. Programomradet avvattnas till Mariestadssjon
och genom effektiv rening och f6rdrdjning bedoms programforslaget inte
medféra 6verskridanden av gillande miljokvalitetsnormer enligt 5 kap.

miljobalken.
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REGIONALA STALLNINGSTAGANDEN

Regionala miljomal

Linsstyrelsen i Vistra Gotaland har tillsammans med Vistra Gotalands-
regionen och Skogsstyrelsen tagit fram regionala tilliggsmal. De ir tilligg
till de nationella miljomélen for att lyfta fram regionala sirdrag och tyd-
liggora vad som behéver uppnis i Vistra Gotaland for att na de nationel-
la malen.

Programmet bedéms bidra till flera av dessa tilliggsmal. For nationella
miljomalet God bebyggd miljo bedoms f6ljande tilliggsmal uppfyllas ge-

nom programférslaget:

- Léitt att gd, cykla och dka kollektivt

- Nira till naturen

- Synliggora ekosystemtjinster i den fysiska planeringen
- Viirnande kulturhistoriska och arkitektoniska virden

Okat antal arter i vardagslandskapet och God miljé for pollinerare ir tva av
tilliggsmalen for Ett rikt vixt- och djurliv som forvintas stirkas genom

programmet.

Regionalt trafikforsérjningsprogram Vastra Gotaland

Vistra  Gotalandsregionen  har  tagit  fram  ett  regionalt
trafikforsorjningsprogram, vilket antogs av regionfullmiktige i november
2016. Programmet giller f6r perioden 2017 till 2020, och inkluderar dven
en langsiktig utblick till 2035.

I trafikforsorjningsprogrammet lyfts ett antal prioriteringar och mal. Bland
dem mirks framforallt det vergripande malet att andelen hallbara resor
ska 6ka i hela Vistra Gotaland. Dels ska antalet resor med kollektivtrafiken
fordubblas mellan 2006 och 2025, men utdver detta ska dven andra typer
av hallbart resande uppmuntras och prioriteras. Det tydliggors dven att
detta mal forutsitter att bland annat kommunernas bebyggelseplanering
stodjer utvecklingen av hallbart resande och underlittar en effektiv och
attraktiv kollektivtrafik.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN
Vision Mariestad 2030

2010 antog Mariestad en ny kommunévergripande vision som uttrycker en
onskan om hur kommunen skulle kunna se ut dr 2030. Visionen ska vara
ledande i bide stora och sma beslut gillande vad kommunen ska ligga tid,
pengar och andra resurser pa. Den idr dirfor viktig i kommunens interna
mélstyrning men férhoppningen ir att visionen 4ven ska inspirera andra
att vara med och skapa framtidens Mariestad, svil enskilda medborgare
som foretag, grupper och organisationer.

Visionens fem byggstenar ir;

*  Den stolta sjostaden
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*  Centrum for tridgardens hantverk

Ledande inom hantverkets akademi
¢ Internationellt modellomride
*  En naturlig motesplats

Programférslaget Gverensstimmer med kommunens vision. Kommunen
vill utveckla sin identitet som hantverks- och tridgardsstad, bide med
utokad utbildningsméjlighet inom dmnena men ocksia genom att gora
det synligt i den fysiska miljon, nagot som detta projekt skulle bidra
med. Samtidigt ger forslaget mojlighet for en naturlig méotesplats och
ir ett exempel pa en innovativ boendeform med inriktning mot héllbar
utveckling som ir en del av att bli ett internationellt modellomrade.

Oversiktsplan fér Mariestads kommun

Den gillande oversiktsplanen for Mariestads kommun antogs 2018.
I 6versiktsplanen beskrivs den ha tva syften. For det forsta att beskriva
hur kommunen avser att hantera riksintressen och forordnanden samt
sakerstilla en langsiktigt hillbar utveckling. For det andra att peka ut
riktningar for kommunens utveckling. I 6versiktsplanen presenteras fyra
principer for inriktningen for den fysiska planeringen.

o Forstitka nitverk, Overbrygga  barridgrer.  Goda  relationer
och tillginglighet 4r av vikt for att stirka arbetsmarknaden,
mellankommunala samarbeten men ocksd inom kommunen f6r att
minska segregation och ge forutsittningar fér naturliga motesplatser.

* Bygga lings med befintlig infrastruktur och service. Ta tillvara pa
kommunens utbyggda service.

*  Utveckla karaktirsdragen for utvecklingsomradena. Olikheter och
lokala kvalitéer ska forstirkas och en mangfald av miljéer f6r bostider
och verksamheter utvecklas.

* Stirka regionalt samarbete. Kringliggande kommuners verksamhet
paverkar Mariestad och ett regionalt samarbete kan undanrdja
gemensamma hinder f6r en stirkt regional utveckling.

Forslaget bedoms ga i linje med de tre forsta principerna. Det forespés
kunna skapa en métesplats dir odlingsintresserade fran hela Mariestad kan
motas. Utbyged infrastrukeur f6r motor-, cykel- och gangtrafik finns till
programomréidet. Genom att forslaget tar avstamp i Bickatorpens skala
och karakeir utvecklas platsens karaktirsdrag och bidrar samtidigt till att
skapa en méangfald av miljder.

I Mariestads 6versiktsplan pekas programomridet ut som ny féreslagen
bebyggelse med 15-20 ligenheter i radhus. Oversiktsplanen behandlar inte
Bickatorpen som enskilda byggnader, utan storst vikt och beskrivning ges
foreslagen tillkommande bebyggelse.
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Fordjupad oversiktsplan fér Mariestads tatort

Kommunen antog den fordjupande oversiktsplanen Gver Mariestads
titort 2013. I samband med antagandet av den kommunévergripande
oversiktsplanen 2018 upphivdes FOP:en, men med inriktningen att
planen iven fortsatt ska vara ett planeringsunderlag. FOP:en pekar ut
aktuellt programomrade som limpligt f6r landskapsvard.

Kommunen anser att foreslagen markanvindningen gar i linje med den
fordjupade oversiktsplanen. Programmets genomférande skulle initiera
nya funktioner med inriktning mot landskapsvird, si som 4ngsmarker,
byggnation av girdesgirdar med mera.

Bostadsforsdrjningsprogram 2017-2025

Mariestads kommun har med stod av Boverkets bostadsbehovsanalys
frin 2016, som malsittning att bygga 2000 nya bostider fram till 2025.
Bostadsforsorjningsprogrammet prognostiserar att det storsta behovet av
bostidder inom kommunen kommer att finnas i Mariestads titort. Enligt
Marichus AB finns det ett behov av bostdder f6r unga i staden.

Att foreslagna studentbostider kommer till stand 4r av intresse for att mota
befolkningsutvecklingens bostadsforsorjning och behovet av bostider for
unga i staden, samt skulle stirka Mariestads position som studentstad.

Biosfarsomradet Vanerskargarden med Kinnekulle

Vinerskirgarden med Kinnekulle utsags till biosfiromride av Unesco den
2 juni 2010. Detta ir ett samarbete mellan de tre kommunerna Mariestad,
Gotene och Lidkoping. Biosfiromraden ska vara foregingare nir det giller
forskning, utveckling och initiativ i syfte att stirka langsiktig héllbarhet.
Biosfiromradet ska verka for att:

e Frimja en langsiktig utveckling, baserad pd omradets natur- och
kulturmiljokvaliteter, som kan ge nya inkomstmajligheter for areella
ndringar, besoksniring, lokala akt6rer och manga fler.

e Forstirka omradets natur-, kultur- och rekreationsvirden.

¢ Oka tillgingen for nirboende och besskare till goda natur-, kultur-
och rekreationsmiljéer bade pa land och i vatten.

*  Frimja hallbar utveckling av areella niringar och niringsliv kopplat
till nyttjande av biologisk mangfald och kulturmiljé.

*  Skapaen storre samverkan mellan lokal kunskap, forskning, utbildning
och niringsliv.

Planen bedéms inte std i konflikt med biosfirsomradet och hallbar
utveckling utan istillet stirka sociala, ekologiska och ekonomiska
virden i omradet. Odling, tridgard, dngsmark och anvindning av
kultursorter bidrar till ekologisk héllbarhet. Omridet som motesplats
och rekreationsplats skulle bidra till social héllbarhet. Parallellt pagar
ett projekt for att utreda om projektets genomférande och forvaltning
kan involvera ett arbetsmarknadsprojekt, vilket skulle bidra till bade
ekonomiska och sociala virden. Den sociala héllbarheten gynnas ocksa da
bostadsmarknaden for en grupp med ekonomiska begrinsningar stirks.
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Kommunstyrelsens mal 2019

Kommunfullmiktige beslutade 2018-11-26, Kf § 100 om mal for
kommunstyrelsen ar 2019. Ett av dessa mal innebir forbittrade
forutsittningar for studentboende. (Mal nummer atta, fokusomrade

boende/lirande).

Utredning Vadsbo museum

P4 uppdrag av kommunstyrelsens arbetsutskott genomférdes en utredning
2009 gillande Vadsbo museums roll i kommunens arbete. Inom
utredningen ges forslag pa olika typer av kulturprojekt, varav ett berér
Béckatorpen vilket till viss del har gett inspiration till programmet.

Utredningen foreslar att torpen skulle kunna anvindas i museala och
pedagogiska syften. Kommunens skolor skulle kunna anvinda torpen vid
temadagar for pedagogiska indamal men ocksa for att arbeta praktiskt med
tradgard, landskapsvard samt hantverks- och sljdtekniker. Vidare foreslar
de att forldgga temavisningar och kurser i torpen. De foresprikar att
engagera Goteborgs Universitets utbildningar i arbetet med byggnaderna
och omgivande landskap, och eventuellt Vadsbogymnasiets byggprogram,
i restaureringsarbetet.

MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

Terrangforhallanden

Marken inom omradet bestar till stérsta delen av 6ppen grismark. Det
forekommer berg i dagen pa tvd platser. Marken ir i huvudsak platt,
mellan + 46 och + 48 meter (RH 2000).

Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta utgdrs jordarten av postglacial sand med flickar
av kalt berg och sandig morin. Jorddjupen nar ner till 3 meter.
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5. Risker & konsekvenser

SOCIALA KONSEKVENSER

Omagivningspaverkan

Villorna séder om programomradet tros inte paverkas i storre utstrickning
av ett genomforande av programmet. Trafikflodet till omradet kan komma
att oka marginellt, men trafiken planeras inte att ledas in i villaomradet
utan koncentreras till Ekuddenvigen. En eventuell konsekvens 4r 6kad
aktivitet men besoksantalet forutspés inte bli sa hoge att det 4r storande for
nirboende. De villor som ligger i omradets sodra griins har ingen sjéutsikt
som genomférandet av programmet skulle stora.

Sommargarden Bickens verksamhet och programforslaget forutspas kunna
stirka varandra som besoksmil. Med kompletterande verksamheter kan
fler besokare lockas till platsen och dirmed kan de gynna varandra.

Den tridridd som visuellt avskiljer Vinern frin omradet idag gor att den
tillkommande bebyggelsen och vegetationen inte kommer att péverka
landskapsbilden till eller fran Vinern i nigon stérre utstrickning. Fran
vattnet kommer bebyggelsen mest troligt inte vara synlig och fran
Ekuddenvigen bedoms inte genomférandet ha nigon negativ inverkan da
befintlig vegetation redan avskirmar omradet frin omgivande landskap
och dirmed stérs inga utblickar i ndgon storre omfattning.

Utbildning & bostadsférsérjning

I dagsliget finns inga specifika studentbostider i Mariestad. Ett
genomforande av programmet underlittar for studenter att hitta boende
samtidigt som de integreras mer i staden. Detta kan ocksd locka fler
studenter att fortsatt bo och verka i Mariestad efter avslutade studier.

Platsen kan ocksa locka fler att soka sig till utbildningarna di omradet kan
komma att bli ett "skyltfonster” f6r utbildningarna dir besékare inspireras
att ansoka. Vidare kan ett attraktivt boende med méjligheter till en aktiv
och meningsfull fritid locka fler s6kande till utbildningarna.

Genom att tillféra dnnu en bostadsform vid Ekuddens villaomrade skapas
ett mer blandat bostadsbestdnd i ett omride med frimst villor. Det gor att
minniskor frin olika grupper méts. Genom boende riktat mot studenter
stirks ocksi bostadsmarknaden for en grupp med ofta ekonomiska
begrinsningar.

Kulturvarden

Vid varsam renovering och anvindning av Bickatorpen kan enbart positiva
effekter av programforslaget forutspas for de befintliga torpen.

Historiska kulturvirden kommer dven att belysas genom att nybyggnation
och utemilj6 karaktiriseras av Bickatorpen. Timmerteknik kan ses som ett
immateriellt kulturarv, liksom slattering som dessutom ir ett biologiske
kulturarv. Informationsskyltar kan sittas upp for att 6ka besokares forstdelse
och kunskap for platsen och ildre tekniker, kulturarv och hantverk.
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Rekreationsvarden

Genomfé6randet av forslaget forutspis 6ka de rekreativa virdena di ett
nytt besdksmil med inriktning mot odling och natur skapas. De sociala
sambanden i staden tros 6ka da platsen kan komma att bli en méotesplats
for odlingsintresserade. Oavsett innehav av odlingslott eller inte kan
platsen bli en killa fér méten, inspiration med mera. Genom initierande
av odlingstriffar, studiecirklar, sticklingsbytardag etcetera stirks den
ytterligare.

Biosfirleden som gir lingst kusten bedoms inte paverkas nimnvirt av
forslaget. Till storsta delen avskdrmas leden frin omridet med en tridrida
och bebyggelsen kommer inte nira leden.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

I naturvirdesinventeringen av omradet som gjordes 2018-2019 bedémdes
den 6ppna grisytan - dir byggnation ir tilltinke - ha et ligt naturvirde,
vilket innebir att den har ingen, eller liten positiv betydelse for biologisk

méngfald.

Akerholmen i omridets sydstra hérn bedomdes som naturvirdesklass 4
— visst naturvirde. Varje enskilt omridde av en viss naturtyp med denna
naturvirdesklass behover inte vara av betydelse for att uppritthalla
biologisk mangfald pa regional, nationell eller global nivd, men det 4r av
betydelse att den totala arealen av dessa omraden bibehalls eller blir storre
samt att deras ekologiska kvalitet uppritthalls eller frbattras. Akerholmen
skyddas ocksa av det generella biotopskyddet och ingen férindring for
den delen av omridet foreslas. Tilltinkt forindring bedéms inte heller
paverka flora och fauna pa dkerholmen nimnvirt. Pd samma dkerholme
har Backsippa (Pulsatilla vulgaris) patriffats. Denna dkerholme limnas
ordrd i planprogrammet och naturvirdena péverkas dirav inte negativt.
Runt akerholmen slaghackas griset idag varav spridningssamband inte
heller anses paverkas av programforslaget.

\ / / - F k.,
Naturvdrdesinventering 6ver omradet utford 2018-2019. Ungefdrligt progra-
momrdde redovisas av vit, streckad linje. Mork réd fdrg dr Naturvdrdesklass
1 (hogsta naturvirde ), ljusare rod 2 (hogt naturvirde), orange 3 (pdtagligt

naturvirde) samt gul 4 (visst naturvirde).
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Den markanvindning som tas i ansprak dr i dagsliget grisfilt. Med
tillkommande odling och tridgard kan forslaget innebdra forbittrade
forutsittningar for pollinatorer och dirmed stirka den biologiska
méngfalden.

JORDBRUKSMARK

1 Forslag till lag om hushillning med naturresurser mm (prop. 1985/86:3 s.
158) definieras begreppet brukningsvird jordbruksmark med att det avser
mark som med hinsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar
dr lampad for jordbruksproduktion. Intill torpen har funnits ladugird
och andra ekonomibyggnader s historiskt kan marken antas ha anvints
som jordbruks- eller betesmark. Arronderingsforhallanden inom
programomréidet ir dock déliga di ytan bryts av berg i dagen pd tvi
stillen och av en upphéjd dkerholme. Vidare angrinsar inte marken till
nagon jordbruksmark utan avskiljs med vig och fornlimning Med dagens
jordbruksmetoder bedéms ytan vara alltfor begrinsad och uppbruten for
att brukas storskaligt.

I en dom fran Mark- och miljséverdomstolen, MOD P 6358-16,
bedémdes mark som inte brukats pa ver 20 ar och hotades av igenvixning
vara icke brukningsvird. Omrédet kring Bickatorpen kan antas ha varit
obrukat betydligt lingre dn 20 ar. Torpen och omkringliggande mark
overtogs av kriminalvardsstyrelsen 1917 och senare av kommunen 1969.
Idag slaghackas och klipps griset av kommunen och om det upphér skulle
dven Bickatorpen hotas av igenvixning. Redan idag kan igenvixning
uttydas, frimst med asp (Populus tremula) som sprider sig snabbt.

I tidigare nimnd proposition (prop. 1985/86:3) definieras begreppet
ianspraktagande till att innefatta dtgirder som pa ett varaktigt sitt drar
marken ur biologisk produktion. Vidare beskriver propositionen att det
ar forenlige att anvinda jordbruksmark for odlingslotter. Saledes 4r det
enbart byggnaderna i programforslaget som tar mark i ansprak, vilka
foreslas uppforas pa krypgrund med timmerkonstruktion, nigot som gér
dem flyttbara i framtiden om ett sidant behov uppstar.

MILJOFORHALLANDEN

Radon

Marken inom omréidet klassas som lagradonmark, vilket innebir att inga
radonskyddande atgirder krivs i samband med uppférande av bostider.

Fororenad mark

Markens historiska anvindning antyder inte att nigon risk for féroreningar
skulle foreligga.

Paverkan vattenomraden

Dagvatten anses vara den huvudsakliga féroreningskillan till sjdar och
vattendrag i och i nirheten av stider. Programomradet avvattnas till
Vinern som 4ven dr kommunens primira dricksvattenkilla. For att minska
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= — mingden dagvatten som nir recipienten efterstrivas att s mycket vatten
» . Backen g gV p y
% . ' |"- som mdjligt omhindertas lokalt.

=" =) ) TRAFIKSTORNINGAR OCH BULLER

Genomférandet av foreslagen utveckling tros oka trafikflodet lings
med Ekuddenvigen nagot, men inte till den grad att nigra oligenheter
uppstar. Med berikningar enligt Boverkets vigledning Hur mycket bullrar
vigtrafiken? underskrider omradet de riktvirden som foreskrivs i forordning
2017:359 med god marginal.

vid intensiva skyfall. Ytavrinning
och lagpunkter, Ldnsstyrelsen Viistra

Gotaland,.  KLIMATFORANDRINGAR

Klimatforandringar forutspas orsaka havsnivihéjning och fler extrema
vidersituationer. Detta gor det nddvindigt att anpassa planering och
byggnader till de forindrande forutsittningarna. Med anledning av
programfdrslagets geografiska ldge och topografi beddms risker kopplat till
oversvimning till f6ljd av skyfall och stigande nivéer i Vinern som den
mest aktuella riskkillan.

Oversvamning till foljd av skyfall

I januari 2017 antog Mariestads kommun en klimatanpassningsplan.
Planen innehéller en beskrivning av forvintade klimatférindring, dess
konsekvenser samt limpliga anpassningsatgirder. De overgripande
slutsatserna dr bland annat att den forvintande 6kningen av intensiv
nederbord maste hanteras pa bred front vilket innebir flera dtgirder utover
en kapacitetsokning av ledningsnitet f6r dagvatten. Det krivs dtgirder
som hindrar och fordréjer vattnets vidg mot ledningsnitet. Inom tomt-
och naturmark 4r det dirfor mycket viktigt att skapa plats for vatten vid
kraftiga skyfall. Programomrédet, och dess omgivning, bestir till stora
delar av naturmark, vilken troligtvis kan anvindas som uppsamlings-

B Oversvamning

200-drsniva, Vinerns nivd ligger pa + 46,7 m(RH 2000). Kdlla: KU
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och férdrojningsplats vid extremt stora vattenmingder. Det 4r viktigt att
dimensionera byggnader sa dessa ej tar skada under kraftiga skyfall genom
att exempelvis se 6ver avrinning, ldgsta hojd for firdigt golv med mera.

Enligt linsstyrelsens faktablad Rekommendationer for hantering av
oversvimning till foljd av skyfall (2018:5) rekommenderar linsstyrelsen att:

* Ny bebyggelse planeras s att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvimning frin minst ett 100-arsregn.

* Risker for 6versvimning fran ett 100-drsregn bedoms i detaljplan och
eventuella sikerhetsatgirder sikerhetsstills.

* Samhillsviktiga verksamheter ges en hogre sikerhetsniva och planeras sa
att funktionen kan uppritthallas vid en 6versvimning.

* Framkomligheten till och frin programomridet bedoms och ska vid
behov sikerstillas.

Som presenterat hir intill finns en ligpunke inom programomrédet dir
vattnet vid intensiva skyfall ansamlas. Programforslaget ger ett forslag
pa bebyggelselokaliseringen, vilket 4r strax norr om ligpunkten. Infor
kommande detaljplan maste den nytillkomna bebyggelsens funktion,
men dven forutsittningarna for befintlig bebyggelse, sikerstillas. I
oversiktsplanen redovisas att kommunen anser det viktigt att sikerstilla
byggnadernas placering och att hojdsittning av fastighet ska ske i
planarbetet.

Genomférandet av programmet skulle innebira att vissa ytor hardgérs
(de som bebyggs) och vissa beliggs med semi-permeabel markbeliggning
(grusvdgarna och parkeringsplatsen). Omradet avses dock dven fortsatt
att till storsta delen bestd av permeabla ytor och dessutom 6kar sannolike
mingden vegetation, vilket innebdr okad absorption av regnvatten.
Programmet féreslar att inte tilldca killare.

Oversvamning till f6ljd av stigande vattennivaer i Vénern

Mariestads dimensionerande hojd fér éversvimningsrisk av 200-arsniva
ar enligt linsstyrelsen (Faktablad Vinern 2017.1) + 46,85 (RH 2000).
Den placering av bostiderna som programmet foreslar ligger pa omkring
+ 47 (RH 2000) vilket torde innebira att ingen alltfér betydande

oversvimningsrisk som ett resultat av héjda vattennivéer i sjon foreligger.

Tillfartsvigen till omradet ligger dven den 6ver dimensionerad héjd och
tillgingligheten till respektive frin omridet vid en 6versvimning bedéms
dirmed sikrad. I programforslaget foreslis inga samhillsviktiga funktioner
inom omridet.

SKRED, EROSION OCH UNDERMINERING

Programomrédet har smé nivéskillnader. Angrinsande omraden utgors av
naturmark och bebyggelse. Detta medfor att risk for skred, erosion och
underminering bedoms som lag.
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6. Miljbkonsekvenser

Nir en detaljplan eller program upprittas eller 4ndras ska kommunen
alltid gora en undersékning om planens genomforande kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Om sa ir fallet ska en strategisk miljobedomning
med en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Syftet med undersokningen ir att integrera miljoaspekter i planen sa
att héllbar utveckling kan frimjas. Undersokningen ska goras enligt de
kriterier som anges i 6 kap miljobalken (1998:808).

BEDOMNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedémer att genomférandet av foreslaget program inte
kommer att medfora nagon betydande miljépaverkan. Dirfor finns inget
behov av en strategisk miljobeddmning. Relevanta konsekvenser som
bedéms uppstd vid planens genomférande behandlas inom ramen for
detta program samt kommande planbeskrivning.

Kommunen har samratt undersdkningen med Linsstyrelsen i Vistra
Gotalands lin enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808). Lansstyrelsen har
2019-09-25 meddelat att de delar kommunens asikt.

Lis utforlig beddmning i bilagan Undersokning om betydande miljopaverkan
som hor till samradshandlingarna.
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7. Fortsatt arbete

GENOMFORANDE

Samverkan

Som nimnt tidigare dr planprogrammet en del i ett storre projeke dir bland
andra kommunens fastighetskontor, Dacapo, arbetsmarknadsenheten,
Vadsbogymnasiet och studenter ir tilltdnkta att involveras. Utformningen
av samverkansprocessen loper parallellt med program- och senare
detaljplanearbete.

PRELIMINAR TIDSPLAN
Samrid Q1 2020

Godkinnande Q2 2020

Tiderna ovan ir prelimindra och kan férindras under arbetets gang.

FORTSATT PLANARBETE

Efter att planprogrammet godkints av kommunfullmiktige avses en
detaljplaneprocess inledas. Planprogrammet kommer att ligga till grund
for detta arbete. Detaljplaneprocessen regleras av plan- och bygglagen och
kommer éterigen erbjuda majligheter f6r synpunkter frin allménhet savil
som myndigheter, kommunala férvaltningar och andra berérda.

PLANENHETEN
Lisa Heller Adam Johansson
Planarkitekt Planchef
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