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Detaljplanens syfte

Planen syftar till att méjliggéra f6r markanvindningen detaljhandel, verksamheter och
besdksanliggning (idrottshall). Planen méjliggdr en flexibel markanvindning vad giller
kvartersmarkens utnyttjandegrad samt byggnaders placering, med syftet att gbra mat-
ken limplig f6r etableringar av varierande storlek och utformning, Kvartersmarkens ska

viganslutas till Marieforsleden.

Mellan planerad kvartersmark och Ladukirrs bostadsomride har en buffertzon med
naturmark planerats for att undvika verksamheternas paverkan pd befintliga bostadsfast-
igheter. Naturomradet kommer dven att nyttjas £f6r f6rdrdjning av dagvatten samt skydd

mot 6versvimning,

Planomrdadets lokalisering och omfattning

Planomridet ligger i den Ostra delen av Mariestads titort och grinsar i norr mot dagligva-
ruhandel vid Krontorpsrondellen, i vist till Ladukirrs bostadsomréde, i s6der till omradet
Muggebo och 1 6st till Bangahagens deponi och dtervinningscentral. Planomréadet dr cirka

22 hektar stort.

Oversiktlig karta éver planomrddets lokalisering



Planerad utveckling

Planférslaget méjliggor £6r en utveckling av nya verksamheter inom detaljhandel med
sillanképshandel och handel med skrymmandevaror , service- och lagerféretag med lig
omgivningspaverkan samt idrottsanlidggning som exempelvis padel och gym. Kommu-
nens inriktning f6r omradet dr att flera mindre verksamheter ska etableras. Omréidet ska
viganslutas till Marieforsleden och ha en god tillgingligt f6r cyklister och giende via flera
gang- och cykelvigar, for att méjliggdra ett hallbart resande.

Mariestads kommun dr inne i ett expansivt skede och behovet av ny verksamhetsmark ér
stort. Nya féretag vill etablera sig i kommunen och befintliga féretag expanderar. Plan-
forslaget bedéms méta del av den efterfragan. Planomradet har ett strategiskt lige for
planerad anvindning i anslutning till Marieforsleden och tillgingligt fran E20 vilket ger
torutsittning till en god trafikférsérjning.

Planomradet ér cirka 22 hektar stort varav 11 hektar regleras som allménplats mark -
natur. Naturmarkens funktion ska utgéra en buffertzon mot befintliga bostidder inom
Ladukirr samt dagvattenhantering. Vidare dr kommunens inriktning att tillgdngligheten
till naturomradet for gaende ska forbittras med fokus att frimja méjligheten till promena-

der pa stigar sdder om planomradet och kopplingen till Grangirdes- och Lillingsskogen.

Nedan presenteras en illustration éver kommunens vision f6r omradet. Illustrationen

redovisar inte planforslagets maximala utnyttjandegrad.

Hllustration 6ver kommunens vision for planomrddet



Planforslagets forenlighet med 6versiktsplanen

Kommunen bedémer att planforslaget ar férenligt med Gversiktsplanens intentioner. Be-
démningen motiveras av att planforslaget méjliggdr £6r tillskapandet av nya arbetstillfal-
len och dirmed stédjer 6versiktsplanens dvergripande malsittning om 4000 nya invanare
till 2030. Vidare dr planforslaget forenligt med 6versiktsplanen da naturmark bevaras
mellan foreslagen kvartersmark och Ladukirrs bostadsomrade (f6r mer utforlig redovis-

ning se avsnitt TéAtortsndra natur” pa sida 9).

Paverkan pa gallande detaljplaner

Ett genomférande av planforslaget innebir att mindre delar av gillande detaljplaner ersit-
tas. Foljande detaljplaner paverkas: Detaljplan f6r del av Ladukirr (1493-P189) laga kraft
den 2016-03-31, Detaljplan f6r Ladukirrsomridet, sédra delen, 1 Mariestad (1493-P84)
laga kraft 2004-11-01, Detaljplan f6r Bingahagen mm, Krontorp (1493-P7) laga kraft
1998-04-22 och Andring av detaljplan f6r Bingahagen mm, Krontorp (1493-P154) laga
kraft 2010-07-20.

Planférfarande

Detaljplanen tas fram inom ramen fér ett utdkat planforfarande enligt 5 kap PBL
(2010:900). Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag vid sammantride 2020-01-13,
Ks§7.

Planeringsunderlag och utredningar

Foljande utredningar har legat till grund for planforslagets framtagande:

*  Undersokning om betydande miljépaverkan (2020-01-24)

*  Geoteknisk undersékning (2020)

e  Dagvattenutredning (2020)

*  Naturvirdesinventering (2020)

*  Arkeologisk utredning (2020)

* Riskbedémning kring detaljplan f6r Ladukarr 2:1 (2021)

*  Bullerutredning, Ladukirr - utredning av trafik- och omgivningsbuller infér ny de-
taljplan (2021)

* Riskutredning farligt godstransporter (2020)

*  Skyfallsutredning (2021)

*  Hickfigelinventering (2022)



Overvaganden

Beddmning av lampligheten av markens anvandning
Nedan redovisas planomrddets befintliga férutsittningar och kommunens bedémning av
den foreslagna markens limplighet utifrdn berérda allminna intressen i 2 kapitlet plan-

och bygglagen (2010:900) och féreslagen markanvindning,

Riksintressen
Foreslaget planomride berdrs av riksintresse £6r rotligt friluftsliv (4 kap. 1-2 §§ MB) .

Riksintresse rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1-2 §§ MB
I proposition 1885/86:3 pekas bland annat Virnen med strandomriden ut som riksin-
tresse for rorligt friluftsliv. Utpekandet motiveras av omradets sérskilt stora virden f6r

friluftslivet.

Vid bedémning av en exploaterings paverkan pé riksintresset ska bedémningen, enligt
forarbetet till Miljobalken (prop. 19885/86:3), goras utifrin ett helhetsperspektiv av riks-
intresseomradet. Den grundldggande virdekirnan i riksintresset dr att omradets karaktir

ska bevaras.

Omradesbeskrivning

Planomridet omfattar cirka 22 hektar och utgdrs till storsta del av kuperad skogsmark
med barrtrid med inslag av berg i dagen. Omradets hégsta punkt om 81 méh finns i

dess nordvistra del och ligsta om 67 moh 1 dess sydvistra. Planomréidet ingir 1 ett storre
sammanhingande skogsomride 1 Ostra delen av Mariestads titort.. Omradet nyttjas som
rekreationsomrdde med flera stigar ddr vissa ansluter till skogsomraden utanf6r planomra-

det.

Under viren 2020 genomfdrdes en naturvirdesinventering inom planomridet. Invente-

ring avgrinsade tva stycken naturvirdesobjekt med naturvirdesklass 4- visst naturvirde.

En arkeologisk utredning genomfdrdes under hésten 2020. Utredningen bygger pé ar-
kivstudier och filtinventering mellan oktober och december manad. I utredningen konsta-

teras att inga fornlimningar har patriffas inom omradet som planeras for kvartersmark.

Undantag f6r utveckling av det lokala niringslivet

Enligt 4 kap. 1 § 2 st. MB utgér inte riksintresset ett hinder f6r en utveckling av lokalt
niringsliv. Enligt Lansstyrelsens rapport S#d for hantering av riksintressen i fysisk planering
(2018:406) ska utvecklingen sittas i relation till titortens storlek och méjliggora tillrickligt

med sysselsittningstillfillen f6r befolkningen. Detta under forutsittning att utvecklingen
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sker med hénsyn till omrddets natur- och kulturvirden.

Kommunen avser att dberopa undantaget for utveckling av lokalt niringsliv f6r att mojlig-

gobra aktuell exploatering inom riksintresseomradet.

I kommunens gillande Oversiktsplan (2018) beskrivs visionen fér kommunens befolk-

ningsantal, byggnation av nya bostider samt tillskapandet av nya arbetstillfdllen mot 2030:

*  6ka med 4000 nya invdnare
*  bygga 2000 nya bostidder

*  Oka antalet arbetstillfillen med 1650 inom kommunen och arbetsmarknadsregionen

Kommunens Niringslivsstrategi (2019) anger 6vergripande mal f6r kommunens nérings-
livsutveckling mot 2025. Ett mdl r6r tillskapandet av arbetstillfillen och anger att 800 nya
arbetstillfillen ska skapas till 2025. Oversiktsplanens vision och de 6vergripande malen i
Niringslivsstrategin dr titt ssmmankopplade och det dr av viktigt att samtliga mal uppfylls

tor att skapa en ekonomisk hallbar utveckling lingsiktigt.

Kommunens roll i tillskapandet av nya arbetstillfillen 4r bland annat 1 att méjliggdra nya

toretagsetableringar vilket dr syftet med aktuellt planforslag.

Planforslagets paverkan pa riksintresset

Planomradet omfattar cirka 22 hektar mark varav cirka 11 hektar fSreslas att ianspraktas
som kvartersmark eller allmén platsmark for vig, Cirka 11 hektar mark féreslds bevaras
som en buffertzon av naturmark lings med befintlig ging- och cykelvig vister/sydvist
om planomradet. Naturomridets omfattning har dimensionerats for att minska negativ
paverkan f6r boende inom bostadsomradet Ladukirr, mojliggéra f6rdr6jning av dag-

vatten samt bevara naturmark.

Kommunen bedémer att ett genomférande av detaljplanen kommer att paverka omradets
natur dd en betydande del av skogen fOreslas att avverkas. Genomférd naturvirdesinven-

tering redovisar dock att naturen inom planomradets kvartersmark har laga naturvirden.

Planomridet anvinds for rekreation och hyser flera gdngstigar. Omradet och bedéms
dirav ha ett friluftsvirde. Vid ett genomférande av planforslaget kommer flera av gangs-
tigarna inom planomradet férsvinna. Lings med befintlig gang- och cykelvig vister om
planomradet foreslds en buffertzon med naturmark att bevaras. Inom naturmarken finns

det fortsatt mojlighet till rekreation d4ven om naturomradet blir mindre. Kommunen



bedémer att omréadets rekreations- och friluftsvirde kommer att paverkas vid ett genom-

férande av detaljplanen.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar (Arkeologisk utredning steg 1,
2020). Ett kulturhistoriskt objekt (L220:11034, stenmur) patriffades sydvist i omradet.
Marken som omfattas av stenmuren dr planerad som allmin platsmark - natur och dess

bevarande sakerhetsstalls.

Samlad bedémning

Kommunen bedémer att ett genomfbrande av planférslaget inte innebir pataglig skada
pa riksintresset fOr rorligt friluftsliv. Bedomningen motiveras av att planforslaget avser att
bevara del av planomradets befintliga natur och denna kommer fortsatt ocksd har ett visst
rekreations- och friluftsvirde d4ven om dess omfattning 4r mindre, samt att planforslaget

inte har ndgon paverkan pa kinda fornlimningar eller kulturhistoriska objekt.

Tatortsnadra natur

Idag finns ingen vedertagen definition av titortsndra natur. Det finns inte heller nagra kri-
terier for hur stort ett naturomrade ska vara eller hur nira bebyggelse det ska ligga for att
det ska klassas som tdtortsnira natur. Begreppet dr dock aterkommande i lagstiftningen
som styr planeringen och dterfinns bade i plan- och bygglagen (2 kap. 7 §) och miljobal-

ken (3 kap. 6 §) dir den titortsnira naturens virde som allmint intresse sarskilt lyfts fram.

Ett av kommunens viktigaste verktyg fOr att styra den lingsiktiga samhillsplaneringen

ar oversiktsplanen. Dir redovisas grunddragen for planerad utveckling av kommunens
matk- och vattenomraden samt hur kommunen avser att tillcodose allminintresset. Kom-
munens gillande versiktsplan antogs av kommunfullmaktige i juni 2018 med malbild till
2030. Pa nista sida redovisas markanvindningskartan 6ver Mariestads titort

(OP 2030 s. 77). Kartan anger bland annat limplig mark for utveckling av nya bostider
och verksamheter samt var titortsnira naturmark ska bevaras. Det dr sdledes inte kartans
syfte att redovisa vad som dr titortsnira naturmark eller inte, utan vilken naturmark som

ar viktig att bevara.

Titortsnira naturmark redovisas som fyllda gréna polygoner eller gréna linjer. Dir grona
linjer férekommer avses endast den mark som berérs av linjen. Oversiktsplanen anger

att marken nirmast Matieforsleden, livsmedelshandeln Coop och naturomridet ndrmast
Ladukirrs bostadsomrade som ir limpligt att bevara som titortsnira natur. Ovrig mark

inom planomradet berérs inte 1 Gversiktsplanen.
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Bedomning av tatortsndra natur

Med utgangspunkt fran bostadsomradet Ladukirr gbr kommunen bedémningen att Lill-
ings,- Ladukirrs- och Grangirdesskogen utgér titortsnira natur f6r boende 1 Ladukirr.
Bedémningen motiveras utifrdn att samtliga bostadsfastigheter inom Ladukdrr har ett
avstand pa 300 meter eller mindre till Ladukirr- och Lillingsskogen samt att skogarna ér

sammanhingande med Grangirdesskogen.

Paverkan tatortsnara natur

Planférslaget innebir att cirka 22 hektar av Ladukirrsskogen omfattas av en detaljplan.
Av marken inom planomradet planeras kvartersmark till en yta av cirka 11 hektar och all-
manplats mark — natur till cirka 11 hektar. Naturmarken dr planerad mellan kvartersmar-
ken och bostadsfastigheterna inom Ladukirr. Avstindet mellan befintliga bostider och

planomradets kvartersmark varierar mellan cirka 100 — 150 meter och ér bredast i séder.

Ladukirrsskogen bedéms ha flera kvalitéer som titortsndra naturmark, frimst dr dess
tillodnglighet f6r boende inom Ladukirr men ocksd dess relativt vatiationstika miljé

med inslag av vatmark och kulturhistoriska objekt. En annan kvalité 4r sambandet med
Grangirdes- och Lillingsskogen. Skogarna grinsar till varandra och har ett nitverk av
stigar som méjliggor lingre promenader via entré i Ladukirrsskogen. Enligt kommunens
mitning omfattar skogarna idag cirka 82 hektar med ett nitverk av stigar av en lingd pd
10 kilometer. Vid ett genomférande av planférslaget minskar skogens storleken till 71

hektar och lingden stig minskar till 8,5 kilometer.

i, o
| Teckenforklaring

Detaljplan for Ladukarr 2:1 m.fl., kvartersmark
. | [ Tatortsnara naturmark




De stigar som férsvinner vid ett genomférande av planférslaget dr centrerade till La-
dukirrsskogen och saknar tydlig koppling till Grangirdes- och Lillingsskogen. Ett ge-
nomférande av planférslaget bedéms dirav inte paverka tillgingligheten till de angrinsa-

de skogarna.

Aven om skogarnas yta minskar ir dess omfattning fortsatt stor. Exempelvis ir skogar-
na till ytan jimférbar med naturomradet pa Ekudden som dr kommunens mest besékta

omride med tatortsniara natur med en areal om cirka 64 hektar.

I naturmarken inom planomradets sydvistra del foreslas dagvattenhantering i form
vatmark samt éversvimningsyta. Omradet ér i dag blott 1 perioder och utan infrastruktur
som moijliggor tillgdnglighet. Kommunens inriktning 4r att dagvattenhanteringen ska
nyttjas som en resurs som tillsammans med insatser for att 6ka tillginglichet ska férbittra
platsens attraktivitet for fotgdngare. Insatser f6r 6kad tillganglighet kan vara stigar som
tillsammans med trispanger och mindre broar inbjuder till promenader dret runt.
Illustrationerna pa nista sida ger frslag pd hur platsen kan tillgingligeéras och dir an-

liggningen f6r dagvattenférdrdjning nyttjas som en resurs.

Beddmning
Kommunen bedémer att planforslaget dr limpligt utifrdn paverkan pa titortsnira natur.
Planomrédet har lokaliserats 1 utkanten av det sammanhingande naturomradet bestiende

av Ladukirrs-, Lillings- och Grangirdesskogen vilket minskar dess negativa paverkan.

For boende 1 Ladukirr bedéms tillgangen och tillgingligheten till titortsnira natur fort-

satt vara god efter ett genomférande av planforslaget.

Vidare bedéms naturmarken inom planforslaget fortsatt ha funktionen som titortsnira
natur och flera av dess befintliga kvalitéer kommer bevaras och delvis utvecklas. Bland
annat tillgingligheten till naturmarken, sambandet med Grangirdes- och Lillingsskogen

och inslagen av varierad natur.
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Exempel till utformning av naturomrdde Foérslag till utformning av spdnger for
stora och smad

Exempel till utformning av dagvattendamm och enklare bro
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Kulturmiljévarden

Hoésten 2020 genomférdes en arkeologisk utredning (steg 1) inom planomradet. I arbe-
tet patriffades inga nya fornlimningar och att férutsittningarna att patriffa fynd inom
omradets mittersta och norra delar bedéms som begrinsad. Omrddets sédra del 4r dock
fortsatt intressant dd omradet enligt historiska kartor har nyttjats som dkermark. Aktu-
ellt omrade 4r avgrinsat i den arkeologiska utredningen och foreslds utredas vidare (steg
2- utredning) om det 1 framtiden ska exploateras. Vidare registrerades en dldre stenmur
(L220:11034) i omrédets norra del. Muren kan ha utgjort en fysisk avgrinsning mellan

aker- och skogsmarker och finns angiven i kartmaterial frin 1794.

Planférslaget reglerar delvis mark som foreslas fOr steg 2- utredning samt registrerat kul-
turhistoriskt objekt som allmin platsmark - natur - dagvatten', vilket innebir att marken
kan komma att nyttjas for dagvattenférdr6jning. Markomradet reglerat som férdréjning

innefattar mer mark dn den som utpekas 1 steg 2- utredningen.

Beddémning

En steg 2 - utredning kommer att genomforas efter att planforslaget dr antaget. Beroende
pé dess resultat kan utformningen av f6rdréjningsanligeningarna komma att anpassas
ildge och storlek for att férhindra konflikt med objekt som ér av kulturhistoriskt virde.
Daé marken som regleras f6r dagvattenférdréjning ér vil tilltagen bedémer kommunen att

planférslaget kan genomféras utan risk for eventuell konflikt med kulturmiljévirden.

Landskapsbild

Planférslaget reglerar byggnadshéjden till 10 meter vilket mojligeér byggnation i tre
vaningar. Kvartersmarken dir byggnation méjliggors ér i det norra, vistra och sédra
siktstriket omsluten av skog 1 50 - 150 meter breda korridorer vilket skymmer sikten och

minskar planforslagets paverkan pa landskapsbilden.

Beddmning
Kommunen bedémer att ett genomférande av planforslaget inte paverkan pd landskaps-

bilden pa ett oldimpligt sitt.

Naturvarden
Under viren 2020 genomfdrdes en naturvirdesinventering inom foreslaget planomrade

aktuellt vid planens samridsskede samt en hickfagelinventering under 2022.

Naturvirdesinventeringen genomférdes enligt svenskstandard f6r naturvirdesinvente-

ringar (SS 199000:2014) med detaljeringsgrad medel och tilligget naturvirdesklass 4.
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Inventeringen visade pd sma variationer av naturtyper och begrinsad biologisk mangtald,
vilket dr en effekt av det aktiva skogsbruket som bedrivits inom omradet. Tva naturvir-
desobjekt har avgrinsats och bdda klassats 1 den ldgsta naturvirdesklassen: naturvirdes-

klass 4 - visst naturviarde.

Hickfigelinventeringen ir gjord 1 enlighet med metoden standardrutterna (Svensk fagel-
taxering, 2017). Faltarbetet genomfdrdes under sammanlagt fem dagar i april, maj, juni
samt juli 2022. Inventeringens resultat visar att sju fagelarter med sikerhet hickar inom
planomradet (Bofink, Jarnsparv, Koltrast, Rddhake, Stérre hackspett och Talgoxe). Samtli-
ga arter klassas 1 Artdatabankens rédlistekategorisering som livskraftiga (LC).

Bedomning
Kommunen bedémer att féreslagen markanvindning dr limplig utifrdn dess paverkan pa

omridets naturvirden.

Anslutning till kommunal infrastruktur

Anslutning till vatten och avlopp (VA)
Foreslaget planomrade kommer vid ett genomférande att ingd i kommunalt verksam-
hetsomrade f6r VA och dagvatten. Inriktningen dr att ansluta omradet frin nordvist via

Vadsbovigen.
Allminna VA- ledningar inom kvartersmarken kommer att skyddas genom avtalsrittighet.

Planomridet berdrs av en befintlig tryckvattenledning frain Bangahagen som ansluter till
Ljungvigen, Ladukirr.. I samband med planens genomférande kommer ledningen att

flyttas.

Elanslutning

Vinerenergi ansvarar for omradets elforsérjning och har bekriftat att det finns foérutsatt-
ningar for att elansluta planomridet. Ingen kvartersmark kommer att avsittas for trans-
formatorstationer. Placering av transformatorstationerna ska anpassas efter bebyggelsens

utformning inom kvartersmarken.

15



Viganslutning
Planomradet ska viganslutas via ny an-
slutning till Marieforsleden. Beroende av

vilken/vilka verksamheter som etableras

" .r.
WSr

inom planomradet och dess férvintade

W
r

trafikfléden finns planmissiga mojlighe-
ter att anldgga infarten till planomradet
som en cirkulation i héjd med infarten till
Bangahagen, enligt illustration. Trafikl6-
snignen beddms ha kapacitet att hantera
ett 6kat trafikfléde bade fran och till plan-

omradet samt pa Marieforsleden.

Mojlig véiiganslutning via rondell

Anslutning till gang- och cykelvignitet

Med anledning av planomradets titortsnira lige finns goda forutsittningar att ta sig till
omrédet till fots och med cykel. Inriktningen ér att ansluta planomrédet till det kommuna-
la gang- och cykelvignitet till befintlig ging- och cykelvig lings med Ladukirrs bostads-
omride i vist och i norr. Fér den norra anslutningen, lings med Marieforsleden finns det
i gillande detaljplan t6r Ladukirr 1:2 m.m., Mariestads centralort, Mariestads kommun
(1493-P198) planforutsittningar for anliggande av kommunal ging- och cykelvig lings

med Stockholmsrondellen som sedan kan anslutas till planomradet.

Hantering av dagvatten
Vid ett genomférande av planférslaget kommer en betydande del av planomridets na-
turmark att bebyggas och hdardgéras. Det innebir att volymen dagvatten inom omradet

visentligt kommer att 6ka jimfort med idag.

Da planomradet dr hogt beldget inom titorten maste dagvattnet f6rdrdjas inom planom-
radet for att inte riskera 6versvimningar nedstroms i ledningssystemet. Naturmarken som
toreslds lings med befintlig ging- och cykelvig 1 vistra delen av planomridet, kommer

delvis nyttjas f6r dagvattenférdréjning,

Planomrédet har en tydlig marklutning 4t sydvist och en anslutning till befintligt led-
ningsnit fér dagvatten planeras vid Ladukidrrsvigens vindplats. I naturomradet 6ster om
vindplatsen dr planomradets ligsta punkt och marken utgdrs av lera vilket limpar sig vil

tor dagvattenfordrojning (se kartbild pé sida 18).
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Kommunens inriktning ir att vid ett genomférande av planfoérslaget ska planomradets

belastning pa ledningsnitet for dagvatten inte ska 6ka jimfért med idag,

Forslag for hantering av dagvatten

I planférslagets samradsskede redovisades Dagvattenutredning (2020) med utrikning av
férvintade dagvattenvolymer samt forslag pd hantering, Utredningen utgick frin sam-
radstorslagets avgrinsnings av planomradet (24 hektar) och stotleken pa kvartersmarken
(17 hektar), vilket senare har minskats ner vilket gér utredningens resultat delvis inaktu-
ellt. Kommunen har ddrfér gjort nya mer preciserade berakningar som ar anpassade till
planomradets nu foreslagna omfattning (cirka 22 hektar planomrade respektive 11 hektar

kvartersmark) samt med beaktande av paverkan fran hela avrinningsomradet.

Markanvandning Area [ha] Avrinningskoefficient Reducerad area [ha]
Tak 6,4 0,9 5,8

Vig & hardgjord yta 3,8 0,8 3,0

Natur 19,9 0,1 2,0

Totalt 30,1 10,8

Tabell 1. Grunddata for volymberdkning
Tabell 2 redovisar utrikning av dagvattnets dimensionerade rinntid fran planomradets

nordésta del till anslutningspunkten vid Ladukérrsvigen.

Markanvandning Rinnstracka [m] Rinnhastighet [m/s] Rinntid [min]
Industrimark 650 0,5 22
Naturmark 90 0,1 15
Totalt 37

Tabell 2. Berdikning av rinntid
Tabell 3 visar den sammanlagda effekten av volymen dagvatten och dess rinntid vid an-
slutningspunkten vid Ladukdrrsvigen i liter per sekund vid ett regn med 20 respektive 100

ars aterkomsttid.

Aterkomsttid [ar] Regnintensitet [I/s*ha] Reducerad area [ha] Flode [I/s]
20 157,3 10,8 1698
100 267,3 10,8 2 886

Tabell 3. Flodesberdkning vid olika dterkomsttider

I tabell 4 redovisas férdr6jningsbehovet vid ett regn med 20 ars respektive 100 ars ater-
komsttid. Utrikningen utgdr frin en kapacitet om 50 1/s i dagvattenledningen vid anslut-
ningspunkt Ladukirrsvigen. Tidigare dagvattenutredning (2020) beriknade ett teoretiskt

maxfléde om 76,2 1/s vilket inte ger ndgon sikerhetsmarginal och ddrfor justerats ned.
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Aterkomsttid [&r] Strypning [I/s] Avtappning [I/s*ha]  Foérdréjningsvolym [m?3]

20 8 0,75 3751
20 50 4,6 3659
100 8 0,75 6 389
100 50 4,6 6 296

Tabell 4. Berdikning av fordrdjningsvolym

Vid ett regn med 20 drs aterkomsttid beriknas ett f6rdrojningsbehov av 3 659 m? och vid
ett regn med 100 ars aterkomsttid beriknas behovet till 6 296 m”.

Med bakgrund av planomradets topografi, geoteknik och f6rdréjningsbehov bedéms en
férdréjningsanldgening inom omradets sydvistra del som limplig.. Det ir planomridets
ligsta punkt, marken bestdr av lera och markutrymmet beriknas till cirka 2,8 hektar vilket
med god marginal ir tillrickligt. For att forbittra férutsittningarna vid ett 100 drsregn

foreslas dven marken vallas in (se kapitlet om Oversvimning till f6ljd av skyfall).

Anslutningspunkt
L adukarrsvagen
Y

-
Wall med en hijd
pa + 62 ma.h.

Lllustration over planerad dagvattenhantering




Fordrojningsanliggningen utformas med férdel som en vitmark di den ger en effektiv
rening av dagvattnet samt 6kar den biologiska mangfalden. Detaljerad utformning beslu-

tas vid ett genomférande.

Utover férdrojningsanldgeningen foreslas kvartersmarken avvattnas med diken. Diket
lings med befintlig gang- och cykelvig ir vid vindplatserna f6r Hasselgatan och Furuga-
tan kulverterade och anslutna till dagvattenledningsnitet, vilket ger en onddig belastning
1 ledningsnitet. Dessa anslutningar foreslas att tas bort och istillet anligga ett dike runt

vindplatserna och nedstroms ansluta dessa till f6rdr6jningsanliggningen.
Samtliga nya diken och férdréjningsanliggningen dr sikerhetsstillda pd plankartan.

Beddmning

Kommunen bedémer att planférslaget moéjliggdr £6r en limplig hantering av dagvatten.

Oversvamning till féljd av skyfall

Enligt Lansstyrelsens faktablad Rekommendationer f6r hantering av éversvimning till

foljd av skyfall (2018:5) rekommenderas att:

*  Nybebyggelse planeras s att den inte tar skada eller orsakar skada vid en 6versvim-
ning fran minst ett 100 -drsregn.

* Risker f6r 6versvimning fran ett 100- drsregn bedéms i detaljplan och eventuella
sdkerhetsatgirder sikerhetsstills.

*  Sambhillsviktiga verksamheter ges en hégre sikerhetsniva och planeras sd att funktio-
nen kan uppritthallas vid en 6versvimning,

*  Framkomligheten ska till och fran planomradet bedéms och ska vid behov sikerstil-
las.

For att utreda konsekvenserna av ett genomforande av planforslaget vid ett 100- drsregn

genomfordes 2021 en skyfallsutredning. Utredningen visar att risken f6r 6versvimning

inom planomradet 4r ldg med anledning av planomridets topografi, diremot riskerar ett

genomforande av planforslaget att forvirra risken f6r Gversvimning utanfér planomradet

vid ligpunkt pd Ladukirrsvigen samt lingre nedstréms.

Skyfallsutredningen beriknar att en vattenvolym om cirka 6 100 m® ska kunna omhindet-
tas inom planomradet f&r att inte f&rvérra situationen vid lagpunkten pa Ladukirrsvigen

och lingre nedstréms.

Vidare féreslas i utredningen en upphdjning av marken lings med gang- och cykelvigen
med styrd tappning till anslutningspunkten till dagvattennitet vid Ladukirrsvigen fOr att

reglera dess flode.
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ngsutbredning vid ett 100- drsregn,
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Oversvimningsutbredning vid ett 100- drsregn,
innan exploatering

Efter genomford skyfallskartering har kommunen detaljutrett forutsittningarna for ett
6versvimningsomrade pd aktuell plats. Utredningens slutsats dr att om en vall anldggs
med en héjd av +69 m.6.h. kan ett omrade pa cirka 2,8 hektar valls in och nyttjas som
oversvimningsyta vid ett 100- arsregn. Markh6éjden inom omradet och ytans storlek moj-
ligg6r di en fordréjning om cirka 10 000 m? Gversvimningsvatten vilket avsevirt kommer

att forbittra forutsittningarna for att hantera ett 100- drsregn nedstréms.

¥ e . L% Wy ":-, ] i _f ;

Oversvimningsutbredning vid ett 100- drsregn, efter exploatering med dtgiirder



Vallens héjd i utifran befintligt markhdjd blir som hogst cirka 1,3 meter. Vallens utform-
ning ska anpassas for att smalta in i det omgivande landskapet. Vallen sikerhetsstillas i

plankartan.

I norra delen av planomradet stir en basstation for telekommunikation som bedéms
utgbra en samhillsviktig funktion. Skyfallsutredningen (2021) visar att masten och dess

befintliga tillfartsvig inte riskeras att Gversvimmas vid ett 100- drsregn.

Kommunen planerar att vigansluta planomradet fran 6ster via Marieforsleden. Skyfalls-
karteringen (2020) visar att omradet lings med Marieforsleden dr limpligt f6r viganslut-

ning utifran éversvimningsrisken.

Beddmning
Med foreslagna skyddsatgirder beddmer kommunen att ett genomférande av planforsla-

get dr lampligt utifran 6versvimningsrisken till f6ljd av skyfall.

Geotekniska markforhallanden
En geoteknisk forstudie genomférdes inom planomridet vintern 2020.
Forstudien konstaterar att markens geotekniska férutsittningar dr limplig f6r féreslagen

markanvindning.

Risker kopplat till transporter med farligt gods

Planomradet ligger inom 150 meter fran Marieforsleden och Stockholmsvigen som bada
ar utpekade sekundira leder f6r transporter med farligt gods. 1 planférslagets bilaga PM -
Riskbeddmning avseende transporter med farligt gods (2020) redogdrs £f6r planomradets
riskbild kopplat till farligt godstransportlederna samt forslag pd skyddsatgirder.

Foreslagna skyddsatgirder innefattar:

* brandfarliga vitskor hindras att rinna mot planomradet

* Inom 50 meter frin Marieforsleden ska utrymningsvigar och luftintag placeras bort
fran leden

*  Marken inom 50 meter frin Marieforsleden fér inte inbjuda till stadigvarande vistelse.

*  Skydd mot oeftergivliga féremal inom vigens skyddsomrade (detta regleras i VGU
(2011:199) och behover dirfor inte regleras i aktuellt planférslag).

Bedomning
Med foreslagna skyddsatgirder bedomer kommunen riskerna kopplat till transporter med

farligt gods som acceptabla.
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Risker for olagenheter kopplat till Bangahagens deponi och ater-
vinningscentral

Bangahagens deponi och itervinningscentral angrinsar till aktuellt planomride 1 dst. Vid
ett genomférande av planférslaget planeras buffertzonen mellan Bangahagen och La-

dukirrs bostadsomrade kraftigt minskas ner vilket kan 6ka risken for oligenheter.

I samband med pigaende planeringsarbete har dirfér konsultbolaget Bengt Dahlgren
brand och risk AB genomfért en riskbedémning (2021-01-22) pa uppdrag av kommunen.
Riskbeddmningen har analyserat risken f6r oldgenhet frin Bingahagen utifrin damning,
lukt- och luftféroreningar, spridning av férorenat vatten samt brandrisk. Slutsatsen av

riskbedémningen dr att risken for oldgenhet ar ldg.

Bedomning

Kommunen bedémer, med stéd av upprittad riskbedémning (2021-01-22) att ett ge-
nomfdrande av planforslaget dr limpligt utifrin risken for oldgenheter frin Bangahagens

atervinningscentral och deponi.

Samlad bedémning
Kommunen bedémer att féreslagen markanvindning dr limplig utifrdn foljande allminna

och intressen:

*  Piverkan pd riksintressen enligt 4 kap. Miljébalken (1998:808)(MB).
*  Paverkan pd naturvirden

*  Paverkan pi titortsnira natur

*  Paverkan pa arkeologiska virden

*  Paverkan pé landskapsbild

*  Anslutning till kommunal infrastruktur

*  Hantering av dagvatten

*  Geotekniska markforutsittningar

* Risk f6r 6versvimning till £6ljd av skyfall

* Risk kopplat till transport for farligt gods

* Risker f6r oldgenheter kopplat till Bingahagens deponi och édtervinningscentral
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Stallningstagande om betydande miljopaverkan
Kommunen bedémer att ett genomférande av planférslaget inte kommer innebira en
betydande miljépéaverkan. Stillningstagandet motiveras av planforslagets begrinsade
paverkan pa naturvirden samt arkeologiska virden. Upprittad naturvirdesinventering
(2020) och arkeologisk utredning (2020) visar att marken som foreslds som byggritt inom

aktuellt planomréadet har laga naturvirden samt kulturhistoriska virden.

I undersékan om betydande miljépaverkan (2020-01-24) gjorde kommunen stillnings-
tagandet att ett genomforande av planforslaget inte antogs innebira en betydande mil-
jopaverkan. Lansstyrelsens meddelande i sitt yttrande (2020-02-04) att en betydande
miljépaverkan inte gar att utesluta. Planforslagets paverkan pa omréidets naturvirden samt

arkeologiska virden behéver utredas mer ingaende.

Kommunen anser att en mer ingdende utredning av planomradets virden vad giller natur
och kulturhistoria har genomférts och att utredningarnas resultat visar pa att omradet
har begrinsade virden vilket ger st6d at kommunens tidigare stillningstagande angdende

planférslagets miljépaverkan.

Beraknande av bullervarden

En bullerutredning avseende planforslagets paverkan pa nirliggande bostadsfastigheter
inom bostadsomradet Ladukirr, samt konsekvenserna for bostadsomradets bullerpaver-
kan fran Biangahagens dtervinningscentral om befintlig skog inom planomradet delvis
avverkas, utgér underlag £6r planférslaget (se bilaga Ladukirr 2:1 -utredning av trafik- och

omgivningsbuller inf6r ny detaljplan, 2021-01-19)

Enligt utredningen bedéms Naturvardsverkets riktlinjer £6r industri- och trafikbuller kun-

na efterlevas utan bullerdimpande étgirder.
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Beskrivning och genomférande

Fortydligande och motivering av planbestammelser

Nedan motiveras och fértydligas ett urval av féreslagna planbestimmelser.

R1 - Idrottsanlaggning (4 kap. 5 § PBL)
Markanvindningen avser verksamheter med lig omgivningspaverkan som till exempel:

mindre idrottshall, gym, padelhall m.m.

Hogsta byggnadshojd ar 10 meter (4 kap. 16 § PBL)
Hojdsittningen mojliggdr byggnation i tre vaningar och ir limplig utifran féreslagen mar-
kanvindning och dess paverkan pa landskapsbilden. Uppférande av skyltmaster omfattas

inte av regleringen utan limplig héjdsittning ska regleras i en bygglovsprévning,

Marken far inte forses med byggnad (4 kap. 11 § PBL)

Bestimmelsens syfte dr frimst som skyddsbestimmelse med anledning av planomridets
nirhet till Marieforsleden som 4r sekundir transportled f6r farligt gods. Dirav kan min-
dre tekniska byggnader tillatas (t.ex. transformatorstationer) inom det prickade omradet
under forutsittning att dessa placeras utanfér Marieforsledens sikerhetszon, enligt Vigar

och gators utformning (Publikation 2020:031).

dagvatten1 - Fordrojning av dagvatten (4 kap. 5 § PBL)

Plankartan reglerar ett markomride om cirka 28 000 m”som vid genomférande ett
anlidggande av valll kan vallas in. Planbestimmelsen mojliggér f6r bade f6rdrjningsan-
ligeningar f6r dagvatten samt ett Gversvimningsomrade i hindelse av ett skyfall. Markens
befintliga h6jdsittning ska i undantagsfall férindras. Krivs en ny héjdsittning ska denna

anpassas for att inte paverka markens funktion som éversvimningsyta.

VAII1 - Vall med en hojd av +69 meter 6ver nollplanet

Planbestimmelsen syftar till att valla in yta f6r f6rdr6jning av dagvatten samt Gversvim-
ningsbar mark vid hindelse av skyfall. Vallens héjd 6ver nollplanen ér beriknad efter
markhd&jden inom markomradet f6r planbestimmelsen dagvattenl. Utifrin befintlig
markh6jd berdknas vallen som hogst bli cirka 1,3 meter hég. Vallens utformning ska an-
passas fOr att smalta in 1 det omgivande landskapet och utféras i ett vattenogenomslapp-

ligt material.

Dike1 - dagvattendike (4 kap. 5 § PBL)
Planbestimmelsen syftar till att méjliggdra en limplig hantering och bortledning av kvar-
tersmarkens dagvatten genom diken. Dikenas precisa lokalisering kan avvika fran plankazr-

tans reglering om dess funktion kan sikerhetsstillas.



Dike2 - Dike ska finnas, (4 kap. 11 §. PBL)

Enligt féreslagen skyddsatgird i Riskbedémning (2020) ska marken nirmast Marieforsle-
den utformas for att férhindra brandfarliga vitskor att rinna mot planomradet. Kommu-
nen bedomer att befintligt vigdike lings med Marieforsleden uppfyller skyddsatgirdens
funktionskrav. Andra skyddsatgirder f6r att férhindra rinnande vitskor utver vigdiket

bedéms inte som nédvindigt.

Prévning enligt annan lag

Planférslaget méjliggdr f6r markanvindningen handel, verksamheter och beséksanligg-
ning. Verksamheter som kan komma att bedriva miljéfarlig verksamhet ska prévas enligt 9
kap. Miljébalken (1998:808).

Detaljplanens genomférande
Huvudman for allman plats

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.

Utformning och férvaltning av allman plats
Utformning av allmin platsmark ska goras enligt detaljplanens syfte samt illustrations-
plan. Ovrig utformning och gestaltning som inte hanteras i syftet eller illustrationsplanen

ska f6lja ortens sed.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

I tabellen nedan redovisas berdrda fastigheter inom planomridet samt en redovisning av

konsekvenserna av planforslaget. Samtlig mark inom planomradet dgs av kommunen.

Beteckning Agare/Innehavare Storlek (hektar) Gillande vid ett 6 av
Stamfastighet som endast delvis |Cirka 2,7 hektar av fastigheten berérs av planférslaget. Planen reglerar
ligger inom planomradet. Marken |marken som allmén platsmark - Natur. Egenskapsbestimmelsen dagvattenl
MARIESTAD LADUKARR 1:1 MARIESTADS KOMMUN 60 ar obebyggd och utgors av — férdrojning av dagvatten upptar cirka 2,1 hektar.
Naturmark.
Fastigheten &r obebyggd férutom |Cirka 11 hektar av fastigheten berérs av planférslaget. Fastigheten foreslas
telemast i dess dstra del langs markanvéandning allmén platsmark - Natur i vdst och Vig i 6st. Kvartersmark
med Marieforsleden. Fastigheten |med handel, verksamheter och besoksanlaggning i dess mitt.
bestér idag till stérsta del av
MARIESTAD LADUKARR 2:1 MARIESTADS KOMMUN 13 skogsmark. Marieforsleden korsar
fastigheter i 6ster i nord - sydlig
riktning.
Fastigheten ar obebyggd och Cirka 4 hektar av fastigheten berérs av planforslaget. Fastigheten féreslas
bestér idag till storsta del av markanvandning allman platsmark - Natur i vast och Vag i 6st. Kvartersmark
" skogsmark. Marieforsleden korsar |med handel, verksamheter och beséksanlédggning i dess mitt.
MARIESTAD LADUKARR 2:2 MARIESTADS KOMMUN 42 > R i
fastigheter i 6ster i nord - sydlig
riktning.
Fastigheten ar obebyggd och Cirka 1,6 hektar av fastigheten norra del berérs av planforslaget. Fastigheten
bestar idag till stérsta del av foreslas markanvandning allméan platsmark - Vag i 6st. Ovrig mark planeras
" skogsmark. Marieforsleden korsar [som kvartersmark med handel, verksamheter och beséksanldggning.
MARIESTAD LADUKARR 2:3 MARIESTADS KOMMUN 32 X R i
fastigheter i 6ster i nord - sydlig
riktning.
Fastigheten ar obebyggd och Cirka 1,1 hektar av fastigheten berérs av planférslaget som anger
bestar idag till stérsta del av allméanplats mark — natur. Egenskapsbestammelsen dagvattenl —
MARIESTAD LADUKARR 2:4 MARIESTADS KOMMUN 1,0 skogsmark fordrojning av dagvatten upptar cirka 700 kvm. 25




Fastighetsindelning
Vid ett genomférande av planférslaget dr kommunens inriktning att marken styckas av i

flera mindre fastigheter eller att det bildas en sammanhallen stor fastighet inom omridet.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Arrendeavtal
Planomridet berdrs av tva arrendeavtal avseende jakt (2016) och basstation f6r mobiltele-

foni (2015).

D4 en betydande del av planomridet féreslas exploateras kommer den del av jaktarrendet

som omfattar planomrddet att sdgas upp.

Arrendeavtalet for basstationen kommer inte att paverkas av planforslagets genomforan-

de.

llustrationer

Nedan redovisas illustrationer f6r en maximal utbyggnad av planférslaget utifrdan vad
plankartan medger. Da planforslaget ar flexibelt vad giller byggnaders placering och stor-
lek redovisas tvi alternativa utformningar av bebyggelsen. I alternativ 1 dr bebyggelsen

uppdelad i flera mindre fastigheter och alternativ 2 redovisar en sammanhallen byggnad.

Enligt 4 kap. 32 § PBL (2010:900) ska planhandlingarna redovisa planforslaget maximalt
utbyggt efter vad planen medger. Plankartan medger 60 % utnyttjandegrad med 10 meter
1 byggnadshojd. Kvartersmarken omfattar 11,3 hektar och mojliggér saledes en byggritt
pa 6,7 hektar.

26



Alternativ 1, flera byggnader i kvartersstruktur

Vy fran sydvist

e

- X

Vy fran sydost
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Alternativ 2, en byggnad

Vy frén sydvist

-

e 7

Vy fran sydost
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