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Detaljplanens syfte

Planen syftar till att moéjliggora f6r markanvindningen verksamheter, detaljhandel och in-

dustri. Planen méjliggor en flexibel markanvindning vad giller kvartersmarkens utnyttjan-
degrad samt byggnaders placering, med syftet att géra marken limplig f6r etableringar av

varierande storlek och utformning. Kvartersmarkens ska viganslutas till Marieforsleden.

Mellan planerad kvartersmark och Ladukirrs bostadsomride har en buffertzon med
naturmark planerats for att minska verksamheternas paverkan pa befintliga bostadsfastig-

heter. Naturomradet kommer édven att nyttjas for fordr6jning av dagvatten.

I planomradets sédra del 4r marken reglerad som kvartersmark fram till planomrades-

gransen for att i framtiden méjliggora en forlingning av verksamhetsomradet séder ut.

Planomradets lokalisering och omfattning

Planomradet ligger 1 den 6stra delen av Mariestads titort och angrinsar i norr mot
dagvaruhandel vid Stockholmsrondellen, i vist till Ladukirrs bostadsomrade, i s6der till
omradet Muggebo och 1 6st till Bingahagens deponi och atervinningscentral. Planomra-

det ar cirka 24 hektar stort.

Planforfarande

Detaljplanen kommer att tas fram inom ramen for ett utdkat planforfarande.

Overvaganden

Beddmning av lampligheten av markens anvandning
Kommunens samlade bedémning av foreslagen markanvindning ér att den ér lamplig
utifran hanterade berérda allminna intressen i 2 kapitlet plan- och bygglagen (2010:900).
Foljande allmidnna intressen har hanterats:

e Paverkan pi riksintressen enligt 4 kap. Miljobalken (1998:808)(MB).

*  Paverkan pé landskapsbild

*  Anslutning till kommunal infrastruktur

e Risker kopplat till Bingahagens deponi och dtervinningscentral

*  Geotekniska férhallanden

* Risker kopplat till farligt godstransporter

Foljande allmidnna intressen kommer att hanteras till granskningshandlingen:

*  Hantering av dagvatten



. Oversvéimningsrisk till £6ljd av skyfall
e Paverkan pé naturvirden

e Paverkan pd arkeologiska virden

En mer utforlig redogérelse samt stillningstaganden kan ldsas i bilagan Bedimning av linp-
ligheten av marfkens anvandning (2020-05-13).

Planeringsunderlag och utredningar

Foljande utredningar har legat till grund f6r planforslagets framtagande:

*  Bed6mning av limpligheten av markens anvindning (2020-05-13)

e Undersokning om betydande miljopaverkan (2020-01-24)

e  Geoteknisk undersdkning (2020)

*  Skogsbruksplan, Mariestads kommun (2016)

* Riskbedomning Bangahagen med avseende pa brand och miljé (2010)
*  Riskutredning farligt godstransporter (2020)

* Riskanalys av farligt gods i Hallands lin (meddelande 2011:19)

Stallningstagande om betydande miljépaverkan

Kommunen bedémer att ett genomférande av planférslaget inte kommer innebiéra en
betydande miljépéaverkan. Detta med anledning av planférslagets marginella paverkan pa
omradets naturvirden, utifrin gillande Skogsbruksplan (2016), samt att inga registrerade
fornlimningar finns inom omridet. En naturvirdesinventering samt arkeologisk utred-
ning kommer att genomforas till planens granskningsskede. Patriffas naturvirden eller
fornminnen inom omradet kommer dessa att hanteras inom ramen for planbeskrivning-

ens framtagande.

I undersékan om betydande miljépaverkan (2020-01-24) gjorde kommunen stillnings-
tagandet att ett genomforande av planforslaget inte antogs innebiéra en betydande mil-
jopaverkan. Lansstyrelsens meddelande i sitt yttrande (2020-02-04) att en betydande
miljépéaverkan inte gar att utesluta. Planforslagets paverkan pd omridets naturvirden samt

arkeologiska virden behéver utredas mer ingaende.

Beskrivning och genomférande

Motivering av planbestammelser

Nedan motiveras och f6rtydligas ett urval av féreslagna planbestimmelser.



*‘I Hogsta byggnadshéjd dr 10 meter (4 kap. 16 § 1 st 1 p. PBL)
Motivering: Hojdsdttningen mojligeér byggnation i tre vaningar och ar
limplig utifran féreslagen markanvindning och dess paverkan pa landskapsbilden. Uppfo-

rande av skyltmaster omfattas inte av regleringen utan limplig h6jdsittning ska regleras i

en bygglovsprévning.

(DEEREDEIEDRENE ! Marken far inte forses med byggnad (4 kap. 11 § 1 st. 1p. PBL)

P ! Motivering: Bestimmelsens syfte dr frimst som skyddsbestimmelse
L0200 med anledning av planomradets nirhet till Marieforsleden som ir se-
kundir tranport led for farligt gods. Dirav kan mindre tekniska byggnader tillatas (t.ex.
transformatorstationer) inom det prickade omradet under férutsittning att dessa placeras
utanfér Marieforsledens sikerhetszon, enligt Vigar och gators utformning (Publikation

2020:031).

Marken ska forses med en barridr som forhindrar
d | ke brandfarliga vitskor att rinna mot planomradet
(4 kap. 12 § 1 st. 1p. PBL)
Motivering: Enligt féreslagen skyddsatgird i Riskbedémning (2020) ska marken nirmast
Marieforsleden utformas for att férhindra brandfarliga vitskor att rinna mot planomridet.
Kommunen bedémer att befintligt vigdike lings med Marieforsleden uppfyller skydds-
atgirdens funktionskrav. Andra skyddsitgirder for att férhindra rinnande vitskor utéver

vigdiket bedéms inte som nédvindigt.

Prévning enligt annan lag
Planférslaget mojligedr f6r markanvindningen industri, handel och verksamheter. Verk-
samheter som kan komma att bedriva miljéfarlig verksamhet ska prévas enligt 9 kap.

Milibalken (1998:808).

Detaljplanens genomférande
Huvudman for allman plats

Kommunen dr huvudman f6r allmin plats.



Utformning och férvaltning av allman plats
Utformning av allmin platsmark ska goras enligt detaljplanens syfte samt illustrations-
plan. Ovrig utformning och gestaltning som inte hanteras i syftet eller illustrationsplanen

ska f6lja ortens sed.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Arrendeavtal
Planomréddet berdrs av tva arrendeavtal avseende jakt (2016) och basstation f6r mobiltele-
foni (2015).

Di en betydande del av planomradet féreslas exploateras kommer den del av jaktarrendet

som omfattar planomradet att sdgas upp.

Arrendeavtalet for basstationen kommer inte att paverkas av planforslagets genomféran-

de.
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