MARIESTAD Planbeskrivning
GRANSKNINGSHANDLING

OKTOBER 2019

Detaljplan for

del av Leksberg 10:1

‘Mariestad cen-tr.alortrMarle_§tads kommun




Planfortfattare: Ervik Soderstrom
planarkitekt, Mariestads kommun



INNEHALLSFORTECKNING

1. Bakgrund 4
Syfte och huvuddrag 4
Handlingar 4
Planforfarande 4
Lige och areal 5
Markigare 5
Historik 5
Befintliga detaljplaner 5
2. Planens utformning 6
Befintlig bebyggelse, markanvindning och ge-
staltning 6
Social livsmiljo 11
Kommunikationer 11
Motortrafik 11
Teknisk forsorjning 14
Nationella stillningstaganden 17
3. Planeringsférutsattningar 17
Miljskvalitetsnormer 18
Regionala stillningstaganden 18
Kommunala stillningstaganden 19
Mark- och vattenforhillanden 20
NaturMIL]JOvirden 22
Landskapsbildsvirden 23

miljéférhillanden 26
Trafikstérningar och buller 27
Transport av farligt gods 27
4. Risker 27
Storande verksamheter 29
Klimatférindringar 30
Skred, erosion och underminering 33
Bedémning och stillningstagande 34
5. Miljékonsekvenser 34
Organisatoriska fragor 35
6. Genomférande 35
Fastighetsrittsliga fragor 36
Avtal 37
Ekonomiska fragor 37
planenheten 37

PLANBESKRIVNING - Detaljplan fér del av Leksberg 10:1, Mariestad centralort, Mariestads kommun

3



1. Bakgrund

! SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for en flexibel markanvindning vad
giller anvindningsslag och placering av byggnader och anliggningar, samt
att mojliggora for detaljhandel, restaurang, drivmedelsforsiljning, kontor,
tillfillig vistelse, tekniska anldggningar och parkering. Vidare syftar planen
till att vidareutveckla och férlinga Haggardens handelsomride séder ut
mot E20, och att skapa en ny entré fran soder till Mariestads tdtort.

HANDLINGAR

Planen omfattar denna planbeskrivning, plankarta med bestimmelser,
planillustration,  fastighetsférteckning  och  undersékningssamradet
for betydande miljopaverkan, Sirskild utredning arkeologi (2004),
C)versiktlig geoteknisk undersokning (2008), PM dagvattenhantering
(2009), Riskutredning Sund och Hindsberg (2018), Landskapsanalys
E20 forbi Mariestad (2016), Kulturarvsanalys E20 forbi Mariestad (2016)
och Naturvirdesinventering 2019 for detaljplan for del av Leksberg
10:1(2019).

PLANFORFARANDE

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2017-05-24 att uppdra at
planenheten att ta fram forslag till detaljplan for del av Leksberg 10:1.
Detaljplanen upprittas med standardférfarande enligt reglerna i PBL

Oversiktlig karta 6ver Mariestads titort Oversiktlig karta éver planomrdidet
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2010:900 i dess lydelse efter 1:a januari 2015.

LAGE OCH AREAL

Planomradet omfattar ca 12,8 ha av fastigheten Leksberg 10:1 samt
Sylen 1. Planomrédet ir beliget i den sodra delen av Mariestad titort och
sdder om handelsomradet Haggirden. Omradet grinsar i soder till E20,
i oster till Goteborgsvigen, i vister till fastigheterna Leksberg 10:1 och
Hindsberg 2:2 som utgérs av jordbruksmark och norr Karleby 1:3 som
dven den utgdrs av jordbruksmark.

MARKAGARE

Fastigheten Leksberg 10:1 4gs av kommunen och Sylen 1 4gs privat. Berérda
sakdgare framgir i fastighetsférteckningen tillhérande detaljplaneférslaget.
Cirka 9 hektar av aktuellt planomrade inom fastigheten Leksberg 10:1
arrenderas ut for jordbruksindamal. Avtalet upprittades 1990.

HISTORIK

Aktuelle  planomrade tillhér Leksbergs socken som fram till
kommunsammanslagningen 1952 var en egen kommun. Omradet kring
Leksberg, Hindsberg och Karleby har en vildokumenterad historik
genom runstenar och historiska kartor. Byarnas utveckling och historiska
strukturer kan avlisas 4n idag da dragningen av vigar och placering av
gardar och kyrkor ir till stor del oférindrad sedan medeltiden. Frimst
vigpassagen mellan Karleby och Hindsberg har stora kulturhistoriska
virden. Vigen, som i dag heter Hindsbegsvigen, loper pa en bergsrygg
cirka 250 meter vister om planomridet. Lings med vigen ligger flera
vilbevarade stenmurar och historiska bystrukturer. Vid bergsryggens 6stra
sluttning dterfinns ett antal fornminna gravplatser.

Under slutet av 1960- talet péaborjades exploateringen av omradet
Haggirden, di med inriktningen industriomride. Sedan dess har
inriktningen férindras mot en mer blandad markanvindning dir
tyngdpunkten 4r handel. Aktuellt samradsforslag dr en del i den
omvandlingen.

BEFINTLIGA DETALJPLANER

Planomradet omfattas delvis av tidigare faststilld detaljplan for del av
Leksberg 10:1 (1493-P179) laga kraft vunnen i oktober 2013. Planen syftar
till att mojliggéra for restaurang, brinslestation och handel och omfattar
cirka 2 hektar och ligger inom planomridets norddstra del. Detaljplanen
ar delvis genomférd. Planen kommer att ersittas i sin helhet.

Planomridet ingar i kommunens 6versiktsplan, Oversiktsplan 2030 samt

Gdllande detaljpl 5r del av Leksb
den fordjupande éversiktsplanen f6r Mariestads tdtort fran 2013. Omradet llande detaljplan for del av Le ];ﬁ

pekas ut som limpligt for solcellspark och handel.

Oster och norr om planomridet finns sedan tidigare faststillda detaljplaner,
dessa paverkas dock ej av rubricerat detaljplaneforslag.
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Befinltig bebyggelse inom Sylenl

Befinltig bebyggelse inom Leksberg
10:1

2. Planens utformning

BEFINTLIG BEBYGGELSE, MARKANVANDNING OCH
GESTALTNING

Befintlig bebyggelse

Planomrédet r till storsta delen obebyggt och anvinds for jordbruksindamal.
Inom omréidets norddstra horn och infartsvigen till omradet har det inom
Detaljplan for Leksberg 10:1 (Dp 495) byggs en snabbmatsrestaurang och
vister om planen en tankstation for vitgas med tillhérande solcellspark.

Norr om planomridet ligger Haggardens verksamhetsomrade som tillkom
under1960-talet. Omradetbestiravblandadeverksamheter,industrier, handel,
och verkstdder m.m. Norr om planomradet finns dven bostadsbebyggelse
i friliggande enfamiljshus pd Haggardsvigen. Bostadshusen ir i huvudsak
uppforda under borjan och mitten av 1950-talet. Planomréidet grinsar i
vister till jordbruksfastigheten Hindsberg 2:2, Hindsberg Storegirden
1, med bostadshus och flertalet komplementbyggnader. Marken inom
fastigheten som grinsar till planomradet anvinds for jordbruk. I soder
angrinsar planomradet till E20 och i 6st till Géteborgsvigen.

Planerad markanvandning

Planforslagets syfte dr att mojliggdéra for en flexibel markanvindning
vad giller anvindningsslag och placering av byggnader och
anliggningar. Forslaget mojliggor for anvindningsslagen detaljhandel,
drivmedelsférsiljning, parkering, tillfillig vistelse och kontor.

Markanvindningen féreslis med anledning av omradets nirhet och
tillginglighet till E20 vars trafikanter kommer utgéra en av framtida
verksamheters  frimsta kundgrupper. Vidare bedéms foreslagen
markanvindning vara en limplig vidareutveckling av omradet sett till
befintliga verksamheter och dess nirhet till Haggirdens handelsomride.

Mojlig exploateringsgrad regleras till 50 % av fastighetsarean vilket ger en
total byggbar markyta om cirka 5,4 hektar.

I planforslagets vistra del lings med Goteborgsvigen och pa- och
avfartsrampen till E20, planeras fér naturmark. Marken kommer utgéra
en skyddszon mellan bebyggelse och led for farligt gods transporter samt
en yta for uppsamling och f6rdréjning av dagvatten.

Ombyggnad av E20

Med anledning av ombyggnationen av E20 inom projekten E20 forbi
Mariestad och E20 Gotene- Mariestad, finns det i granskningskedet en
osikerhet kring hur vigombyggnaden kommer att paverka utformningen
av detaljplanen.

I samband med projektet E20 Gotene- Mariestad planerar Trafikverket
att stinga befintlig viganslutning bland annat i héjd med Nylanda.
Diskussioner har forts kring lokalisering av lokalvignitet for att leda trafiken
till trafikplats Haggarden for anslutning till E20. I samradhandlingen var
inriktningen en dragning parallellt lings med E20 pé dess norra sida, och
anslutning till kommunens vignit inom sodra delen av planomridet.
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Den kommunala vigen inom planomradet skulle da samnyttjas med

Trafikverket.

Efter samradet har kommunen f6rt vidare dialog med Trafikverket vilket
resulterat i en 6verenskommelse om en férindrad dragning av lokalvigen
dir den inte samnyttjas med kommunen. Att forena Trafikverkets krav
pa framkomlighet f6r motorfordon med kommunens ambition for
omradet vad giller tillginglighet for de oskyddade trafikanterna och ovrig
utformning av vigomridet bedéms inte som genomférbart. Trafikverkets
lokalvig foreslas fi en genomgiende dragning genom planomradet dir
kommunens gator istillet ansluter.

Trafikverkets vig foreslis att ha statligt vighéllaransvar vilket innebir att
Trafikverket kommer att dga och underhélla anliggningen.
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Projektet E20 f6rbi Mariestad och E20 Gétene - Mariestad har inte
fastslagit vigplanernas omfattning. Detta innebir att vissa regleringar
av planforslagets plangrins mot E20 kan bli nédvindiga efter
granskningsskedet. Kommunen kommer inte att anta aktuell detaljplan
for del av Leksberg 10:1 innan Trafikverkets vigomriden slutligen har
faststallts.

Kommunen riknar med att fi ett slutgiltigt besked om val av lokalisering
for lokalvignitet samt vigplanomradets omfattning efter att vigplanerna
har genomgatt samradsskedet. Fram tills dess finns en osikerhet kring
detaljplanens exakta utformning. Vigplanerna forvintas att samridas
hésten 2019.

Beskrivning av anvandningsslag

Nedan ges en Oversikdig beskrivning av  respektive foreslaget
markanvindningsslag inom plankartans kvartersmark. Beskrivningarna
dr sammanstillda utifrin information frin Boverkets webbplats "PBL-
kunskapsbanken” (hteps://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanke/,
2019-04-31).

Kommunen anser inte att det ir nédvindigt att i plankartan specificera
foreslagen markanvindning mer detaljerat.

Detaljhandel

Anvindningen detaljhandel omfattar alla slag av kop och forsiljning av varor
och gjdnster till framfrallt privatpersoner. Forsiljning av varor innefattar
bide dagligvaruhandel och sillankopshandel. Restaurang inkluderas i
anvindningen. Till tjinster riknas exempelvis frisor och resebyra. Aven
service och hantverk av olika slag till exempel bank och skomakeri ingar
i anvindningen. Handeln kan #4ga rum i butiker, stormarknader, stora
varuhus eller gallerior och kan bedrivas inomhus eller utomhus.

Drivmedelsforsiljning

Anvindningen drivmedelsforsiljning omfattar omriden f6r forsiljning av
alla typer av drivmedel. Till anvindningen medges dven service och handel
som kompletterar drivmedelsforsiljningen.

Parkering

Parkering ingar vanligtvis som komplement i andra anvindningar,
sasom t.ex. boende- och besoksparkering. Anvindningen parkering
avser omraden for alla slag av sjilvstindiga parkeringsanliggningar, det
kan t.ex. vara markparkering, parkeringshus eller garage. Anvindningen
inrymmer dven de utrymmen som behévs for anliggningens skotsel och
dven verksamheter som 4r knutna till anvindningen si som majlighet att
tvitta fordon, laddstationer for elfordon och liknande.

Tillfallig vistelse

Anvindningen mojliggor for alla typer av tillfillig 6vernattning samt
konferenslokaler si som hotell, vandrarhem, pensionat och campingstugor.
Det ingir 4ven olika typer av forliggningsboenden, konferensanliggningar

PLANBESKRIVNING - Detaljplan fér del av Leksberg 10:1, Mariestad centralort, Mariestads kommun



och ligenhetshotell. I anvindningen ingir sidan verksamhet som
kompletterar den tillfilliga vistelsen, som till exempel parkering, kontor,
butiker, restaurang, spa, gym och lekplats. Aven de personalutrymmen
som behovs ingdr.

Kontor

I anvindningen kontor ingir kontor och tjinsteverksamhet med liten
eller ingen varuhantering. Avgérande bér vara att verksamheten inte
medfér storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar
utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i begrinsad utstrickning.
I anvindningen ingir komplement si som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behovs.

Vuxenutbildningar utan behov av friytor utomhus kan inga i anviindningen
kontor. Som exempel Komvux, trafikskolor, olika kurslokaler eller
SFI. Hogskolor eller universitet ddr huvudanvindningen i en tydligare
bemirkelse ir skola bér inte foreslds inom markanvindningen kontor.

Tekniska anliggningar

Till tekniska anldggningar riknas bade offentliga och privata anldggningar.
Med anledning av annan foreslagen markanvindning inom planomridet
och 6versikesplanens inriktning for omradet avses i markanvindningen
tekniska anldggningar frimst solcellsanliggningar. Andra tekniska
anldggningar som etableras inom omradet bor utgoras av anliggningar med
begrinsad omgivningspaverkan vad giller buller,- luft- och ljusstorningar.

Detatjplan f?fﬂel av Leksberg 10:1, Mariestad centralort,
Mariestdds kommun

Grundkarta dver Leksberg 10:1 ml.
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Byggnadshojd

Planforslaget ligger i det nordvistra hornet av det dppna jordbrukslandskap
som utg6r Tidans omland. Vister och norr om planomradet finns det stora
kulturvirden med det historiska sambandet mellan Karleby, Hindsberg
och Leksberg och dess koppling till det 6ppna jordbrukslandskapet. Hir
bedéms siktstriket mot Leksbegrs kyrka som viktigt att bevara.

Vid ett genomférande av planforslaget kommer landskapsbilden att
paverkas dd en stor del oexploaterad mark tas i ansprak. Enligt Lansstyrelsens
samradsyttrande dr omradet lings med Goteborgsvigen minst kinsligt sett
till paverkan pa landskapsbilden. For att minimera planf6rslagets negativa
paverkan pa landskapsbilden kommer planforslagets byggnadshojd att
anpassas. For omradet lings med Goteborgsvigen som dr minst kinsligt
regleras byggnadshojden till 17 meter. Ovriga planomridet har reglerats till
en byggnadshojd om 10 meter. Byggnadshojden motsvarar en byggnation
i fem respektive tre vaningar.

Volymstudie av byggnationen lings med Goteborgsvigen

Skyltmaster

Skyltmasternas hojd regleras inte i plankartan utan ska hanteras i
bygglovsskedet. I bygglovsprovningen ska omradets kinsliga landskapsbild
sarskilt beaktas och siktstriket mot Leksbergs kyrka. Skyltmaster och
andra skyltanordningar ska om mojligt samordnas och samnyttjas mellan
flera fastighetsigare inom planomradet for att 6ka tydligheten och minska
dess antal. Lis mer om planforslagets paverkan pa landskapsbilden under

rubriken Landskapsbildsvirden.

Gestaltningsprinciper och gronstruktur

Dir foreslaget planomride planeras ir idag akermark och omradet ligger
i grinslandet mellan Mariestads titort och omkringliggande landsbygd.
Kommunen ser ett virde i att utveckla omridet si att den lantliga
karaktiren till viss del kan bevaras och vidareutvecklas vid genomférande av
planférslaget. Vidare ligger Sveriges forsta solcellsdrivna vitgasanliaggning
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inom omridet. Kommunen ser girna att omradet vidareutvecklar
hallbarhetsprofilen, bade genom utformningen av allmin plats och i
byggnadsteknik. Det finns goda exempel pa klimatneutrala byggnader som
just nu byggs i Sverige (se konceptbilder av Lidls nya butik frain Gotland
pa nista sida).

Lings med gator foresprikas alléplanteringar och svackdiken. I 6vrigt ser
kommunen girna minga grona inslag i form av grisytor, buskar och trid
inom féreslagen kvartersmark.

SOCIAL LIVSMILJO
Tillganglighet och trygghet

Att minniskor med olika typer av funktionsnedsittning och alder ska
vara fullt delaktiga i samhillslivet ska beaktas vid nybyggnation. Ytor ska
vara tillgingliga, trygga och anvindbara for alla sa lingt det 4r mojligt.
Detta giller bade fysisk och psykisk tillginglighet, allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vixter som kan orsaka allergi eller sidant som
kan skapa kinsla av otrygghet som délig belysning eller sktsel.

Byggnader bér i évrigt utformas sd att de kan anvindas av personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga.

Barnperspektivet

Vid planliggning av nya omridden ges en bra mojlighet att frin borjan
inkludera barnperspektivet i planeringen av omradet. Foreslagen
markanvindning har inriktningen mot publika verksamheter som sannolikt
kommer attrahera manga bilburna besékare. Inom omradet kommer det
finns ménga fordon i rorelse vilket ur ett barnperspektiv stiller krav pa
trafiksikerheten.

For att inte begrinsa barnens mojlighet till rorelse och tillginglighet till
omridets malpunkter, bér omradets trafikmissiga utformning anpassas

efter de gdendes behov.

KOMMUNIKATIONER
Gang- och cykeltrafik

Planomradet ansluter till befintligt kommunalt gang- och cykelnit i norr.
Planforslaget innefattar separerad ging- och cykelvig lings foreslagna
kommunala gator.

Inom vigomradet for den statliga vigen planeras ingen ging- och cykelvig.
Gang- och cykelvigen mojliggoras istillet utanfor vigomradet ster om den
statliga vigen och ansluts till de kommunala vigarna.

MOTORTRAFIK

Planomradet angors frin Sorgirdsvigen som ansluter till Storegardsvigen
och Géteborgsvigen.
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Planférslagets inriktning 4r att den statliga lokalvigen som planeras
inom ramen for Trafikverkets projekt E20 Gétene - Mariestad ska
genomskira planomridet i vistlig - nordéstlig riktning f6r anslutning
till Storegardsvigen/Goteborgsvigen (se kartskiss pd sida 7). Trafikverket
star som vighillare. Med anledning av lokalvigens nya dragning kommer
kommunens vitgasstation att beh6va flyttas. Alternativ placering ska
utredas i samband med genomférandet av planférslaget.

Planférslaget mojliggdr for tva stycken kommunala gator att ansluta till
den statliga vigen. En i nordlig - sydlig riktning i mitten av planomradet
och en i vistlig - 6stlig riktning inom omridets vistra del.

Trafikalstring

En grov prognos for det maximala trafikflédet som kan alstras i
samband med ett genomforande av planforslaget har riknats fram med
hjilp av Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Prognosen har beriknats
utifrin planillustrationen av aktuellt planomride. Planillustrationen
har dimensionerats for att redovisa den maximala bebyggelsen som
planférslaget tilliter med hinsyn till den foreslagna markanvindningen
och dess behov av parkeringsplatser. Att planforslaget ska bli fullt utbyggt
bedéms som osannolikt. Byggnationens omfattning vid ett genomférande
av planforslaget kommer sannolike bli betydligt mindre och alstra betydligt
mindre trafik dn resultatet av denna berikning.

Resultatet av berikningen blev en prognos pi 15 680 ADT och cirka
49 000 resor per dygn till och fran planomradet.

Vagar och gators utformning

Statlig vig kommer att utformas efter Trafikverkets riktlinjer. Ett vigomrade

om 14 meter 4r avsatt for statlig vig i plankartan.

Kommunala gator ska utformas fér minst belastningsklass 2 och bér vara
minst 5,5 meter breda dir kérning i bada riktningarna férekommer. Om

Sektionsskiss over planerat vigomrdde
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parkering tillats maste vigen vara bredare. Foreslaget vigomrade dr 14
meter brett for att inrymma 6 m vidgbana, 3 meter GC- vig, 2 m 4r avsatt
for alléplantering och 3 meter for svackdike. Gaturummet ska ha en fri hojd
pa 4,7 meter. Atervindsgata ska ha vindméjlighet fr himtningsfordon.
Vindplansradien behéver dirfor vara 9 meter, med en hinderfri remsa pé
1,5 meter runt. Korvigen ska i 6vrigt ha fri sikt och god framkomlighert,
vara sn6rojd och halkbekimpad vintertid. Snoévallar fir inte inkrikta pa

vigbredden.

Kommunalt vaghallningsomrade

Planomradet ingar i det si kallade kommunala vighallningsomradet for
Mariestads titort. Omradet beslutades med stdd av 1 kap 5 § Viglagen
(1971:948) och reglerar vighallningsansvaret mellan Mariestads kommun
och Trafikverket. Inom det kommunala vighallningsomridet ska
kommunen vara vighallare. Enligt 2 kap. 2 § Vigférordningen (2012:707)
kan endast Trafikverket besluta om indring av omradets omfattning, i
dialog med Linsstyrelsen och respektive kommun.

Kommunens inrikening 4r att vighallningsomradets omfattning ska dndras
for att mojliggdra statligt vdghdllaransvar inom aktuellt planomrade, i
enlighet med granskningsférslaget.

Beslut om revidering av kommunala vighallningsomriden #r enligt
Vigforordningen (2012:707) Trafikverkets ansvar och regleras inte inom
ramen for en detaljplan.

Ombyggnationen av E20

I nationell plan for infrastrukeur 2014- 2025 beslutades och finansierades
flera ombyggnadsprojekt for E20 mellan Vargirda och Orebro. Samtliga
projekt syftar till att 6ka trafiksikerheten och forbittra framkomligheten.
Mialet 4r att hela vigstrickan ska bli métesfri till 2025.

E20 ir utpekat som riksintresse foér kommunikation och har en
arsdygnstrafik pa cirka 14 000.

Inom Mariestads kommun ir tvd projekt initierade av Trafikverket, E20
Gotene- Mariestad och E20 Forbi Mariestad. Nya vigplaner beriknas
vinna laga kraft under 2022 - 2023 och byggnationen pabérjas samma
period.

Parkering

Erforderliga parkeringsplatser skall anordnas inom kvartersmark.

Transporter

Lastbilstransporter till planomridet kommer sannolikt att ske utifran
planférslagets foreslagna markanvindning. Projektering av tillkommande
vigar samt eventuella atgirder pa befintliga gator ska ske med beaktande
av framkomlighet for lastbilar.

Planforslaget mojliggér markanvindning som kan ge upphov dill
transporter av farligt gods, frimst bestdende av brandfarliga vitskor
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och gaser. Enligt genomford riskbedémning (2018) ska vigar dir dessa
transporter forvintas ga, anliggas med diken f6r att finga upp eventuella
rinnande brandfarliga vitskor. Genomfors sikerhetsitgirden blir risken
acceptabel. Da planforslaget mojliggor for markanvindningen G -
drivmedelsforsiljning inom all kvartersmark kommer samtliga kommunala
gator att anliggas med diken. Lis mer om planerade sikerhetsatgirder till
foljd av risker kopplat till transporter med farligt gods i kapitel 4.

Kollektivtrafik

Nirmaste hallplats for kollektivtrafik finns pa Géteborgsvigen, ca 200
meter nordost om planomradet i from av hallplatsen Haggriden vig 26.
Hallplatsen trafikeras av busslinjerna 500, 506, 513 och 515. Nirmsta
hallplats for stadstrafiken 4r S6dra Horn, beligen ca 500 meter norr om
planomradet och lings med Storegirdsvigen.

Att pa sikt ansluta planomradet med kollektivtrafik dr onskvirt for att
inte bidra dill ett okat bilberoende. Visttrafik meddelar dock att det i
dagsliget inte finns méjlighet att trafikera omridet. Kommunen avser att
mojliggora for en framtida trafikeringen genom dimensionering av gator
och vindplatser. Da det finns det tillrickligt med utrymme inom hela det
kommunala vigomradet for att anldgga en hallplats, pekas inget specifikt
lage ut i plankartan

TEKNISK FORSORJNING
Avfall

Avfallshantering inom planomrédet skall ske i enighet med Avfallshantering

Ostra Skaraborg (AOS) foreskrifter.

Vatten och avlopp

Omradet ligger vid detaljplanens framtagande utanfér kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Efter planens laga kraft vinnande
planeras att ansluta planomradet till det kommunala verksamhetsomradet
for VA och dagvatten.

Dagvatten

Dagvatten ir vatten som tillfilligt rinner pd markytan. Oftast menar man
vatten fran hirdgjorda ytor sa som hustak, vigar, parkeringsplatser och
stenldggningar. Det mesta dagvattnet ir regn eller smiltvatten frin sn6 och
is. For att minska uppkomsten av dagvatten kan man omhinderta det lokalt
(LOD) pé den egna tomten eller f6rdrdja dagvattnet innan det kopplas pa
dagvattenledningen. Detta ir viktigt for att undvika 6versvimningar och
att orenat dagvatten leds direke till vattendrag och sjoar.

Mariestads kommun reviderade 2018 sin policy for hantering av
dagvatten. Policyn har antagit ett antal méil for kommunens hantering av
dagvatten. Bland annat att det i detaljplaneringen av kommunens ytor ska
planeras for klara ett 100- drs regn samt att dagvattnet inte ska férsimra
statusen i recipienten eller ge upphov till negativ miljépaverkan. Vidare
gor ett antal stillningstaganden f6r kommunens dagvattenhantering.
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Bland annat att dagvattnet ska, dir limpliga férutsittningar finns avledas
ytligt, synliggdras och anvindas som en resurs i stadsplaneringen samt att
dagvattnet i mojligaste mén ska fordrojas dir det bildas.

Planforslagets hogsta punkt ligger i omradets nordvistra del och uppgir
till +63 (RH 2000). Dirifran lutar marken it sydvist med ligpunkter pa
+58-+57 lings med Goteborgsvigen och E20s pi- avikningsramp.

Enligt genomférd geoteknisk undersokning (2008) bestdr marken
inom planomradet i ytskiktet av mullhaltig silt till 0,3-0,7 meter djup.
De underliggande finsedimenten utgdrs huvudsakligen av siltig lera.
Kommunen bedémer planomridets geotekniska férutsittningar for lokalt
omhindertagande av dagvatten som daligt.

Planférslaget mojliggor bebyggelse pa obebyggd mark vilket kommer
innebiraenvisentligokningavuppkomstenavdagvatten. Markanvindnings
inriktning 4r publika verksamheter dir utpekad malgrupp ir bilburna
resendrer vilket sannolikt kommer innebira att en omfattande markyta
inom planomridet kommer nyttjas som parkeringsplatser, och da
hardgoras. Planforslaget reglerar exploateringsgraden till 50% som da
mojliggdr en byggnation om 5,4 hektar.

For att mojliggora en effektiv dagvattenhantering i linje med kommunens
policy foreslas svackdiken lings med planerade kommunala vigar och
mdnga grona inslag inom omradet for att frimja infiltration och f6rdréjning
av dagvatten. Diken inom kommunala gator kommer att sikerhetsstillas
i plankartan.

Vidare kommer omradets ligpunkter i vister att planeras som naturmark
med syftet att bland annat mojliggéra uppsamling och fordrojning av
dagvatten. Vister om planomridet inom fastighet Leksberg 10:1 och
Sprinten 2 harkommunenanlagtett meandrande dike f6r omhindertagande
och f6rdrojning av dagvatten fran Haggarden, recipienten 4r Tidan. Under
Goteborgsvigen finns en férbered trumma med dimensioneringen 400 mm
for att mojliggora avledning av uppkommit dagvatten fran planomradet.
Trumman och férdréjningsanliggningen ir dimensionerad for att klara ett
10 ars regn med 10 minuters varaktighet. Anliggningen ir byged for att
mojliggdra en breddning vid héga vattenstind.

Sektor samhillsbyggnad har utarbetat en praxis nir krav pa oljeavskiljare
vid anliggning av parkeringsplatser blir aktuellt. Enligt praxis ska en
oljeavskiljare anslutas pa dagvattensystemet vid anliggning av storre
parkeringsplatser. Med storre parkeringsplatser avses parkeringar som
omfattar cirka 50 parkeringsplatser. Vid anlidggning av mindre parkeringar
gors en individuell provning for att bedéma reicpientens kinslighet och
behovet av oljeavskiljare.

Foreslaget  planomrade planeras att ingd i det kommunala
verksamhetsomradet f6r dagvatten och dirmed 4r det kommunens ansvar
att omhinderta det dagvatten som respektive fastighet avger.

El och varme

Planomradet kan anslutas till VinerEnergis elnit.

Anlagt dike lings med Géteborgsvigens
vdstra sida

Meandrande dike pad ostra sidan av Gote-
borgsvigen
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Karta over planomrddet, ljusbla strdick-
ning utgor dragningen for ledningsrdtt
1680-250.1

Tele- och datakommunikationer

En fiberledning finns inom planomréadet dir Vinerenergi dr ledningsigare.
Ledningen skyddas inte av nagon ledningsritt. Vid ett genomférande
av planforslaget behéver ledningen flyttas for att mojliggora planerad
markanvindning.

Di ledningen inte dr skyddad genom ledningsritt bekostas dtgirden av
ledningsigaren.

Ledningsigare till kabelstrik ska kontaktas tidigt vid eventuell omdragning
eller liknande i samband med exploatering.

Ledningsstrak

Planomradet belastas av ledningsritt 1680-250.1 for kraftledning till
forman for Ellevio AB. Ledningsritten korsar planomradet i sydlig-
nordlig riktning samt f6ljer den norra planomridesgrinsen vister ut mot
Leksberg. Ledningsritten ir inte lingre i drift och kommer i samband med
planens genomforande att upphivas. Atgirden bekostas av exploatéren.

Ledningsigare till kabelstrak ska kontaktas tidigt vid omdragning eller
liknande i samband med exploatering.

Alla ledningar ska si langt det ir majligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak.

Raddningstjanstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband
med projektering. Detta giller dven héjdfordon for brandslickning av
byggnader som inte kan nés pd annat sitt, samt behov av brandposter och

slickvatten enligt anvisningarna i VAV P83 och VAV P76.
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3. Planeringsforutsattningar

NATIONELLA STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Mariestads centralort och intilliggande vattenomride berérs av féljande
riksintressen:

* Riksintresse for friluftslivet: Vinern-Djurdarkipelagen, Brommo-
Torso- Fagelo Skirgird, bét, fiske, bad, Gota kanal (imnesknutet
riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken).

* Riksintresse rorlige friluftsliv: Vinern med oar och strandomriden
(geografiskt riksintresse enligt 4 kap. 2 § miljobalken).

* Riksintresse yrkesfiske: Vinern (enligt 3 kap. 5 § miljobalken).

* Riksintresse f6r kulturmiljovirden: Gamla stan, Mariestad
(dmnesknutet riksintresse enligt 3 kap. 6 § miljobalken).

* Riksintresse for kommunikation: E20, vig 26 och Kinnekullebanan.

Foreslagen utveckling bedoms ej std i konflikt med ovanstiende intressen
eller pa ett patagligt sitt paverka dem negativt. Vad giller Riksintresset for
kommunikation, E20 bedoms planforslaget aktivt bidra till den positiva
utveckling av riksintresset som ombyggantionen av E20 forvintas ge.

Miljomalen

Riksdagen har beslutat om 16 nationella och Vistra Gotalandsregionen om
antal regional tilliggsmal. Malen ir till for att vigleda till ett mer hallbart
samhille. Miljémalen beskriver det miljotillstind som det nationella och
regionala miljdarbetet ska resultera i.

Planforslaget beror sammanlagt tvd stycken nationella miljomal och ett
regionalt tilliggsmail. Samtliga dr kopplade till bevarandetav jordbruksmark.

Ett rikt odlingslandskap

Nationellt miljomal: ”Odlingslandskapets och jordbruksmarkens virde for
biologisk produktion och livsmedelsproduktion skall skyddas samtidigt
som den biologiska mangfalden och kulturmiljévirdena bevaras och
stirks.”

Ett rikt vixt- och djurliv

Nationellt miljomal: "Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas
pa ett hillbart sitt, for nuvarande och framtida generationer. Arternas
livsmiljoer och ekosystemen samt deras funktioner och processer ska
virnas. Arter ska kunna fortleva i lingsiktigt livskraftiga bestind med
tillricklig genetisk variation. Minniskor ska ha tillging tll en god
natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald som grund f6r hilsa,
livskvalitet och vilfird.”

Bevarande av dkermark

Regionalt tilliggsmal: ”Ar 2020 ska den totala arealen dkermark i regionen
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inte ha minskat med mer 4n 200 ha jimfért med 2015, for att sa langt det
r mojligt kunna anvindas i produktion.”

Bedémning

Marken inom planomridet utgdrs till storsta del av jordbruksmark som
foreslas att ianspriktas for verksamheter. Det innebir att planforslaget
didrmed inte kommer att medverka till att uppfylla de aktuella miljomalen
da alla beror olika aspekter av att bevara jordbruksmark.

Kommunen anser vidare att planforslaget mojliggor for flera andra
positiva effekter, bland annat f6r utveckling av det lokala niringsliv och i
en forlingning en héllbar kommunal ekonomisk utveckling.

Den mest limpliga lokaliseringen av planomradet har ocksa sirskilt utretts
enligt kraveti 3 kap. 4 § Miljobalken om ijanspriktagande av brukningsvird
jordbruksmark genom en lokaliseringsutredning. Dir har planforslagets
sirskilda samhillsintresse samt alternativa lokalisering utretts. Med stod
av lokaliseringsutredningen hivdar kommunen att planférslaget ar av
sarskilt allmint intresse och att det inte finns annan mark som frin en
allmin synpunke pa ett tillfredstillande site dr limplig att iansprikta for
indamilet.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrmedel som ir inskrivet
i miljobalken 5 kapitel med syfte att komma till ritta med miljopaverkan
fran diffusa utslippskillor som till exempel trafik och jordbruk.

Regeringen har utfirdat en f6rordning med miljokvalitetsnormer (MKN)
for utomhusluft, buller och vattenkvalitet. En miljokvalitetsnorm kan
anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett amne i luft,
mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord.

I den érliga rapporten Miljon i Mariestad, Toreboda och Gullsping finns
utforliga mitningar och virden fér utomhusluft, vattenférekomster och
buller. Det finns dven en miljokvalitetsnorm fér Vinern — Virmlandssjons
vatten med God ekologisk status 2015.

Planomradet avvattnas till vattendraget Tidan. Genom effektiv rening och
fordrdjning av uppkommit dagvatten inom planomradet bedéms forslaget
inte medféra 6verskridanden av gillande miljokvalitetsnormer enligt 5

kap. Miljobalken.

REGIONALA STALLNINGSTAGANDEN

Regionalt trafikforsorjningsprogram

Vistra Gotalandsregionen antog i november 2016 ett regionalt
trafikférsorjningsprogram. Programmets syfte ir att redovisa évergripande
mél och strategier for kollektivtrafikens utveckling inom regionen till
2020. Programmet bygger pa regionens vision - Det goda livet (2005) -
och har som 6vergripande mal att "andelen hallbara resor 6kar i hela Vistra
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Gotaland och kollektivtrafi kresandet fordubblas”.

Kommunen planerar for att méjliggor héllplats for kollektiverafikanslutning
inom planomridet.

KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan fér Mariestads kommun (OP)

Mariestads kommun antog gillande OP i juni 2018. Planen redovisar
kommunen stillningstagande vad giller planering av mark och vatten till
2030.

Oversiktsplanen pekar ut storre delen av aktuellt planomrade som limpligt

for solcellspark.

Planférslaget mojliggor markanvindningen tekniska anlidggningar inom
hela planomridet vilket ger planmissiga férutsittningar fér vid behov
utvidga befintlig solcellspark. Kommunen har vidare valt att komplettera
anvindningen f6r att géra planen mer flexibel samt vidareutveckla befintlig
markanvindning inom omrédet.

Kommunen bedomer att féreslagen markanvindningen ej frangar gillande
oversiktsplans ambition for aktuellt omrade.

Fordjupad 6versiktsplan for Mariestad (FOP)

Kommunen antog den fordjupande oversiktsplanen 6ver Mariestads
titort 2013. I samband med antagandet av den kommunévergripande
oversiktsplanen 2018 upphivdes FOP:en men med inriktningen att
planen fortsatt ska vara ett planeringsunderlag.

FOP:en pekar ut aktuellt planomrade som limpligt for handel.

Kommunen bedémer att foreslagen markanvindningen gir i linje med
den fordjupade oversiktsplanen.

Ovriga planer och program

I januari 2008 upprittades ett planprogram for storre delen av aktuellt
planomride. Programmet syftade till att pavisa kommunens avsikter med
omradet samt att samridda med berdrda intressenter. I programmet foreslas
markanvindningen handels- och serviceindamal och ett antal visions- och
konceptskisser tas fram.

I samband med planprogrammets framtagande vicks frigor kring en
utokad externhandelns péverkan pd befintlig centrumhandel. Fragan
utreddes och pavisade negativa konsekvenser for titortens centrumhandel,
vilket senare leder till beslut om att planomradets omfattning minskas ner
till att omfattar cirka 2 hektar.
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Visionsskiss Hindsberg
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Visionsskiss Hindsberg, 2008

MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

Konsultféretaget BGAB har pa uppdrag av Mariestads kommun genomfért
en oversiktlig geoteknisk undersékning inom planomradet.

Filtundersokning utférdesiseptember 2008 och omfattade trycksondering,
tagning av stdrda och ostdérda jordprov samt registrering av vattenytor.

Terrangférhdllanden

Marken inom omréidet utgdrs av dkermark. Strax vister och norr om
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omridet forekommer lokala mindre héjder som huvudsakligen bestar av
berg i dagen samt ytblock. Genom omradet rinner tvd diken i nord- sydlig
riktning. Det ena ligger i mitten av planomridet och det andra ir anlagt
av Mariestads kommun och rinner lings med Goteborgsvigen. Marken
sluttar svagt osterut till mitten av omradet for ate dérefter slutta kraftigare
och planar sedan ut nirmst Goteborgsvigen. Marknivéer varierar mellan

+63 - +57 (RH2000).

Markforhallanden och féroreningar

Jorden under ytskiktet av finsediment bestdr troligen av morin, block eller

berg.

Ytskiktet bestar i provtagningspunkterna overst av nigot lerig mullhaltig
silt/mullhaltigssile till 0,3 - 0,7 meter djup. De underliggande finsedimenten
utgors huvudsakligen av siltig lera. I borrhal 3, 5 och 8 patriffades ett skike
av lerig silt/silt direkt under ytskiktet ner till 0,5 - 0,9 meter djup. Leran
ar overst utbildad som torrskorpa. Leran ir delvis siltig och dess miktighet
bedéms variera mellan tvé till tolv meter. Leran bedéms i nordvist som
halvfast och i évrigt under torrskorpan som 16s.

Jorden beddms tillhéra gdlfarlighetsklass 4 och materialgrupp 5A enl.
AMA Anliggning.

Den fria vattenytan pitriffades mellan 0,9 - 1,8 meter under markytan.

Eventuell forekomst av littflyktiga petroleumkolviten har undersokts
med PID-mitare. Samtliga prover uppvisade inga tecken pa foreningar av
lateflyktiga kolviten.

Grundlaggning

Grundliggning kan ske péa frostskyddad nivi med sulor, alternativt
forstyvad bottenplatta, pa naturligt lagrad jord eller vil packad fyllning
(sedan allt organiskt material borttagits). Grundliggning kan utforas
enligt BKR geoteknikklass GK1 (dir sa dr mojligt). Tillatet grunderyck for
morinen under leran i de nordvistra delarna sittes till 300 kPa. Grundsulor
far ej utforas smalare 4n 0,5 meter. I de 6vriga delarna (dir lermiktigheten
ar storre) bor grundliggning ske med kompensationsgrundliggning eller
palning.

Vid palning skall grundliggning ske med stédpalar till fast botten.

Schaktning

Schakening i friktionsjord kan dver grundvattenytan ske med slintlutning
av 1:1 4 1:1,5. Vid schaktning under grundvattenytan och samrtidigt
lanshéllning av schakten finns risk for erosion och bottenuppluckring.

Vid schakening i siltig jord finns risk for ytuppmjukning och utflyttning av
slanter vid vattendvermittnad genom t.ex. regn. For att begrinsa utflytning
av slinter kan dessa évertickas vid regnvider.

Schaktning i lera kan ske med slintlutning 2:1 till ca tre meter djup
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under den obelastade markytan. Belastas markytan intill schaktet med
t.ex. 10 kPa (dock ej ndrmare slintkron dn en meter) minskar det tillitna
schaktdjupet till ca 2,5 meter. Schakter pa mindre yta, t.ex. for plintar och
ledningar kan eventuellt ske till stérre djup 4n de ovan angivna och far da
beriknas for varje enskilt fall.

NATURMILJOVARDEN

Foreslaget planomride utgors till storsta del av jordbruksmark. Marken i
planomradets ostra delar dr grisbevuxen och brukas inte.

En naturvirdesinventering (NVI) genomférdes inom planomradet under
sommaren 2019 (se bilaga). Under inventeringen hittades tvd stycken
objekt som skyddas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § MB.
En dkerholme och ett odlingsrése inom samma geografiska omrade enligt
kartan nedan.

Naturen inom &kerholmen klassas som naturvirdesklasss 3 - patagligt
naturvirde. Resterande delar inom planomridet har inga registrerade

naturvirden.

Inventeringsomrddet med dkerholmen inringad inom bld markering. Peter Ségaard (2019)
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De biotopskyddade objekten ligger inom planerad kvartersmark for
verksamheter. For att mojliggora planférslagets genomforande ir
kommunens inriktningen att de biotopskyddade objekten behover tas
bort.

Atgirder som kan skada naturen inom ett biotopskyddat omrade kriver
dispens enligt 7 kap. 11 § MB. Dispens ges i det enskilda fallet om det
foreligger sirskilda skil. Dispensen ska ansokas hos Liansstyrelsens.

Jordbruksmark

Storre delen av foreslaget planomride wutgdrs av  brukningsvird
jordbruksmark. Jordbruksmark ir en viktig resurs for att sikra dagens och
framtidens matproduktion samt bevarandet av den biologiska méngfalden.

Brukningsvird jordbruksmark dr dock inte utpekat som ett riksintresse
och planeringsansvaret for hushéllande av marken ligger hos kommunen.

Med anledning av jordbruksmarkens bevarandevirde far den endast
ianspraktas for en verksamhet eller anldggning som tillgodoser ett sirskilt
allmint intresse enligt 3 kap 4 § MB. For att fastsld att verksamheten eller
anldggningen inte kan forldggas pa annan mark som inte ir jordbruksmark,
ska en lokaliseringsutredning tas fram dir olika alternativa placeringar av
verksamheten eller anliggning utreds.

I samband med framtagandet av samradshandlingen for rubricerat
planférslag togs en lokaliseringsutredning fram (se bilaga). Utredningen
argumenterade for att planerad markanvindning ir av sirskilt allmint
intresse med anledning av det forvintade tillskapandet av cirka 100
arbetsplatser. Vidare pekar utredningen ut tre alternativa lokaliseringar for
planerad markanvindning som utvirderades mot uppsatta kriterier.

Slutsatsen av utredningen visar att aktuellt planomride 4r det mest
lampliga for foreslagen markanvindning bland annat med anledning
av dess tillginglighet till E20, markens geotekniska forhallanden samt

tillgangligheten till kommunal infrastrukeur.

LANDSKAPSBILDSVARDEN

I maj 2011 antog EU den sa kallande landskapskonventionen dir bland
annat definitionen av begrepp landskapsbild beslutades. Definitionen lyder:

“ett omride sidant som det uppfattas av minniskor och vars karaktir dr
resultatet av pdaverkan av och samspel mellan naturliga ochleller méinskliga

faktorer”.

Konventionen understryker att landskapet dr en gemensam tillging och ett
gemensamt ansvar.

Trafikverket genomférde i juni 2016 en landskapsanalys i samband med
projektet E20 Forbi Mariestad. Utredningen analyserar landskapets
karaktir och dess virdekirnor. Landskapet delas in i tvé kategorier:
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*  Virdefull och kinslig landskapsbild, sammansatt miljo
*  Virdefullt 6ppet landskap

Aktuellt planomride omfattasavanalysen och pekas utsom del avettomrade
klassat som virdefullt 6ppet landskap. Omradet ingér i odlingslandskapet
kring Tidan som stricker sig fran trafikplats Hindsberg till trafikplats
Sandbicken. Virdekdrnan ir odlingslandskapets storskalighet. Vidare
angrinsar planomradet dven till den virdekidrna som utgdrs av virdefull
och kinslig landskapsbild, sammansatt miljo. Omradet bedéms ha en
kinslig landskapsbild med anledning av nirheten till Karleby, sydvist om
planomradet, som utpekats som riksintresse for kulturmiljévard, samt
den fornvig och omkringliggande bebyggelse som ligger pa bergsryggen
vister om planomrédet, frin Karleby, genom Hindsberg och ansluter
till Leksbergs kyrka. Fornvigen och angrinsande bebyggelsestruktur har
i stort sett inte dndrats sedan medeltiden. Det 6ppna omkringliggande
oppna odlingslandskapet utgér en viktig faktor for att kunna avldsa det
historiska landskapet.

Kommunen anser inte att den kinsliga landskapsbilden och dess
omgivningspiverkan utgdr ett hinder f6r planerad utveckling.

Planomradet 4r del av jordbrukslandskapet Tidan med omland.
Planomradets placering 4r i landskapets nordvistra hoérn i anslutning
till befintlig bebyggelse och anliggningar. Kommunen hivdar att med
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Virdekdrnor i landskapet, E20 forbi Mariestad, Radhuset Arkitekter AB, Structor Mark Goteborg AB, 2016
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anledning av planomradets placering blir dess paverkan p4 landskapsbilden
relativt liten. Trafikplats Haggarden, med bro 6ver E20, utgdr i nuvarande
utformning ett avbrott i det ppna jordbrukslandskapet och kommer, sett
fran sydost, till viss del att skymma planomradet som dirav endast har en
marginell paverkan pa landskapsbilden.

For att yteerligare mildra planens negativa paverkan for landskapsbilden
kommer planens hojdregleringen att anpassas. Enligt Linsstyrelsens
samradsyttrande bedoms omriadet nirmast Goteborgsvigen som minst
kinslig for landskapsbilden. Dir foreslas en byggnadshojd om 17 meter,
vilket motsvarar en byggnad i fem vaningar. For 6vriga omradet foreslds
en byggnadshdjd om 10 meter vilket motsvarar en byggnad i tre vdningar.

KULTUR- OCH FORNLAMNINGAR

Kulturmiljo

Den nordvistra delen av foreslaget planomride ligger delvis inom
kulturmiljon for Hindsbergs bymiljo. Delen av planomradet uppskattas
omfatta cirka 1,7 hektar.

Kulturmiljon omfattar cirka 32 hektar och ligger pd en bergsrygg
och utgérs av Hindsbergsvigen med ombkringliggande bebyggelse.
Hindsbergsvigens placering samt strukturen pa omkringliggande
bebyggelse, fastighetsindelning samt stenmurar har varit nidrmast
intakt sedan medeltiden. Omréidet utgor dirav ett tidsdokument Gver
medeltidens bystruktur och bedéms ha ett visentligt kulturvirde. I
samband med projektet E20 f6rbi Mariestad genomférde Trafikverket en
kulturarvsanalys dir omradets kulturvirden bedémdes och avgrinsades.
Analysen pekar ut och avgrinsar sammanlagt sex objekt inom omradet,
samtliga bedéms som kulturhistoriskt virdefulla. Omradet har 4ven flera
registrerade fornlimningar.

Planomradet f6reslas uppta cirka 1,7 hektar inom kulturmiljéns norddstra
del, och omfattar inga utpekade enskilda objekt. Enligt kommunens
uppskattning 4r avstindet mellan planomridesgrinsen och nirmsta
enskilda objekt (Hindsberg 1:18 Tallbacken) cirka 100 meter. Objektet
ligger pa vistra sidan av Hindsbergsvigen och bedoms i Trafikverkets
kulturanalys ha ett stort kulturhistoriskt virde.

Kommunen bedémer att genomforande av foreslagen detaljplan kommer
att innebira en viss negativ paverka for utpekat kulturmiljpomride for
Hindsbergs bymilj6. Frimst genom den férindrade landskapsbilden fran
ett oppet jordbrukslandskap till handelsomrade.

Fornlamningar

I oktober 2004 genomfordes en sirskild arkeologisk utredning av marken
inom planomradet av Vistergotlands museum, pd uppdrag av Mariestads
kommun.

I samband med utredningens filtarbete gjordes stickprover i 16 schake pa
ett djup av 0.45 meter och bredd av 1,8 meter.
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miljé, 2016

Utredningen kunde inte pavisa férekomst av varken fornlimningar eller
annat av antikvariatsikt intresse inom utredningsomradet. Vidare fastslar
utredningen att det fran arkeologisk synpunkt inte rader nigot hinder
for exploatering av omréidet. Inga vidare arkeologiska atgirder anses vara
noédvindiga.

MILJOFORHALLANDEN

Radon

Enligt uppgifter frin myndigheten Sveriges geologiska undersokning
(SGU) finns det ingen forhojd risk f6r radon inom férslaget planomrade.

Fororenad mark

Genomf6rd geoteknisk undersskning (2008) redovisade inga féroreningar
inom planomrédet.

Paverkan vattenomraden

Dagvatten som uppkommer inom planomridet foreslas att avledas till
befindig fordrojningsanliggning dster om Goteborgsvigen, med recipient
Tidan. Kommunen bedémer att planforslagets paverkan pé recipientens
vattenkvalité dr marginell.
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4. Risker

TRAFIKSTORNINGAR OCH BULLER
Vagtrafik

Foreslagen markanvindning mojliggor for publika verksamheter dir
frimst bilburna besokare kan férvintas. Ett genomférande av planen
kommer innebira ett nigot okat trafikfldde till och fran planomridet.
Det kommunala vignitet ansluter till planomridet genom Sérgardsvigen
samt Storegirdsvigen. Resenirer pa E20:s vig till planomridet ir via
Goteborgsvigen, Storegirdsvigen och slutligen Sorgirdsvigen. Samtliga
vigar bedéms vara dimensionerade for det o6kade trafikflodet ett

genomforande av detaljplanen sannolikt kommer att medféra.

TRANSPORT AV FARLIGT GODS

Vid upprittande av en detaljplan som ligger inom ett avstind av 150 meter
fran en transportled som har utpekats som transportled for farligt gods,
ska kommunen genomf6ra en sé kallad riskbeddmning for att avgora om
sarskilda sikerhetsdtgirder behover vidtas for att skydda minniskor inom
omradet vid en olycka med farligt gods.

Konsekvenserna av en olycka med farligt gods ar beroende av i vilken
utstrickning som minniskor vistas inom riskzonen for utslippet, status
pa personer (vakna eller sovande), formaga att inse fara och mojlighet att
sjalv paverka sin sikerhet (vuxna eller barn, funktionshindrade etc) samt
kinnedom om byggnaden och omradet. Generellt kan riskerna att en olycka
intriffar reduceras genom tekniska losningar eller sinkt hastighet som
forebygger en olyckssituationen. Konsekvenserna om en olycka intriffar
kan dven minskas genom skadebegrinsande dtgirder, byggnadstekniska
atgarder och skyddsavstand.

Som en vigledning fér planering av mark som ligger i nirheten av
transportled med farligt gods har Lansstyrelsen tagit fram policydokumentet
"Riskhantering i detaljplaneprocessen” dir anges ungefirliga avstind
for vilken markanvindning som ir limplig inom olika avstind till
transportleden, beroende pa anvindningens kinslighet (se tabell 1 pa
nista sida). Kan skyddsavstinden enligt zonindelningen inte hallas, krivs
det ibland sirskilda skyddsatgirder for att skydda minniskor som vistas
inom riskomradet. Det bedoms genom en riskutredning. Avstinden anger
markanvindning som normalt kan planeras utan sirskild riskhantering
och giller fran vig- och rilskant till planomridesgrins.

Zonindelning for riskhantering

Primira transportvigar for farligt gods inom Mariestads kommun &r
E20, vig 26 och Kinnekullebanan. Samtliga berér aktuellt planomrade.
E20 ligger inom ett avstand av cirka 30 meter séder om planomradert,
Goteborgsvigen cirka 20 6ster om planomradet och Kinnekullebanan
cirka 70 meter norr om planomradet.

Toktober 2018 genomf6rde Norconsult, pa uppdragav Mariestads kommun
en riskbedomning for aktuellt planomride. I bedémningsunderlaget
beskrivs vilken riskbild till f5ljd av olycka med farligt gods som planomradet
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méste hantera, samt en prognos 6éver hur minga minniskor som kan
forvintas visats inom omradet under vissa tider (persontithet).

Prognostiserat drsdygnstrafik pa E20 ar 2045 4r 15 000 per dygn. Av dess
beriknas 26 % utgdras av tung trafik och 4,6 % vara transport med farligt
gods. Det ger cirka 90 transporter per dygn forbi planomradet med gods
som utgdr betydande risk for planomradet.

Prognostiserad dygnstrafik ar 2045 pi vig 26/Géteborgsvigen uppgir
till 11 transporter per dygn. Trafiken avser godstransporter som utgor en
betydande risk for planomradet.

Samtliga jirnvigar i landet dr utpekade som transportled for farligt gods
oavsett transportmingd. Pa Kinnekullebanan transporteras inget farligt
gods idag men enligt prognoser mot 2040 forvintas transportmingden
visentligt oka. Totalt antal godstransport 2040 beriknas till 4200 varav
120 stycken uppskattas innehélla gods av betydande risk for planomradet.
Det ger ett transportflode pa 0,3 transporter per dygn.

Med bakgrund av foreslagen markanvindning beriknas planomridets
persontithet under dagtid inomhus vara 241, utomhus under dagtid
beriknas tll 21. Vidare beriknas persontitheten under kvill/natten
inomhus vara 68 och utomhus vara 8.

Riskbedomningens slutsats fastslar atc E20:s godstransporter utgor en ¢j
tolerabel risk for planomridet. Ett antal sikerhetsitgirder foreslis for att
gora risken acceptabel. For Vig 26/Goteborgsvigen och Kinnekullebanan
ar riskbilden betydligt mindre. For vig26/Goteborgsvigen foreslis ett
sikerhetsavstaind om 15 meter frin vigen till planerade verksamheter. For
Kinnekullebanan bedéms risken som acceptabel vid nuvarande avstind
mellan jarnvigen och planomridet.

Riskbedomningen foreslar foljande sikerhetsdtgirder for del av
planomradet som ligger nirmare dn 150 meter frin E20 och dess pa- och
avfartsrampers vigkant.

*  Utrymning ska vara mojlig bort fran E20 och ventilation placeras hogt
och vind bort frin E20 pa byggnader inom 150 meter frin E20.

* Fasader pa byggnader inom 100 meter frin E20 bor utforas i
brandklassat material EI30. Byggnader inom 100 meter frain E20
bor utformas for att ge skydd mot fortskridande ras vid ett infallande
dimensionerande explosionstryck enligt Riskutredningen (2018-01-
12) bilaga 1, kapitel 4. Det dimensionerande explosionstrycket har
uppskattats till 5 kPa vilket med det reflekterade trycket ger 10 kPa.
Impulstitheten ar 2,08 kPas.

e Omridet utomhus inom 80 meter frin E20 bor utformas si att det
inte inbjuder till stadigvarande vistelse.

e Omréidet inom 50 meter frin E20 och dess pa- och avfartsramper bor
¢j bebyggas.
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[
B Riskhanteringsavstand 150 m
Zon A ZonB
L-odling G - bilservice

P - parkering (ytparkering) J—industri

T-trafik K - kontor
N - friluftsomrade U - lager
(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping)

P - parkering (6vrig parkering)

E - tekniska anldggningar

H - sallanképshandel

Y - idrotts- och sportanldaggningar
(utan betydande askadarplatser)

Tabell 1. Zonindelning for riskhantering gdllande farligt gods

* Di forslagen markanvindning innefattar drivmedelsforsiljning
kommer farligt gods transporter att forekomma inom planomradet.
Pa vigar ddr transporterna férekommer ska dikens anliggas dir
brandfarliga vitskor kan samlas upp vid en eventuell olycka

Riskbeddmningens forslag pé sikerhetsitgirder kommer att sikerhetsstillas
genom planbestimmelser och utformning av forslag till plankarta.

STORANDE VERKSAMHETER

Planforslagets genomforande bedoms inte orsaka oligenhet for
omgivningen.

Buller

Buller 4r den miljéstorning som berdr stort antal minniskor i Sverige.
Besvir av buller kan ge stérningar i somn och vila samt ge upphov till
stress.

Vister om planomréidet finns det nirmast beligna bostadshuset inom
fastighet Hindsberg 3:7. Avstindet mellan bostad och planomradesgrinsen
uppgar till cirka 65 meter. Norr om planomréidet ligger det nist nirmaste
bostadshuset pa ett avstind om cirka 90 meter.

Enligt kommunens bedémning kommer inte ett genomférande av
planférslaget att innebéra en 6kning av buller som 6verstiger ridande
rikdlinjer i Férordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Omradets bullerkillor utgérs frimst av E20, Goteborgsvigen samt
Kinnekullebanan.
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Zon C

B - bostader

C-centrum

D - vard

H - 6vrig handel

R - kultur

S —skola

K - hotell och konferens

Y - idrotts- och sportanlaggningar
(arena eller motsvarande)
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Drivmedelsforsaljning

Planférslaget mojliggor for markanvindningen  drivmedelsforsiljning
inom hela planomridet. Da anvindningen pd olika sitt kommer
hantera brandfarliga gaser och vitskor rekommenderar Myndigheten
for samhillsskydd och beredskap (MSB) i handboken Hantering av
brandfarliga gaser och vitskor pi bensinstationer (2015), ett avstind om
25 meter frin pafyllningsanslutning till cistern och plats dir ménniskor
vanligen vistas. Handboken exemplifierar plats dir ménniskor vanligen
vistas som bostad, kontor, gatukok, butik, servering och busshéllplats.

Enligt genomf6rd Riskbedémning (2018) foreslas skyddsitgirder med
anledningen av transportbehovet av brandfarligt gods inom planomrédet.
Enligt riskbedomningen ska diken anliggas lings med vigar dir
transporterna sker.

Inom planférslaget foreslas bland annat markanvindningen detaljhandel,
kontor, tillfillig vistelse och parkering.

Fragor kring skyddsavstind och bedémning av markens limplighet
for brinslestation utifrin nirliggande verksamheter och markens
anordnande kommer att hanteras i bygglovsskedet. I handliggningen bor
skyddsavstindet om 25 meter ses som ett minimum. Ett lingre avstind
kan bedémas vara nodvindigt utifran den aktuella verksamhetens karaktir,
tekniska dtgirder i anliggningen, topografi, vegetation, forhirskande
vindriktning och kinsligheten pé nirliggande markanvindning.

Da markanvindningens omfattning inte preciseras i plankartan ska samtliga
kommunala gator inom planomradet anliggas med diken som avses i
Riskbedémningen (2018). Detta sikerhetsstills genom planbestimmelser
i plankartan.

KLIMATFORANDRINGAR

Klimatforandringar forutspas orsaka havsnivihéjning och fler extrema
vidersituationer, vilket okar risken f6r 6versvimningar som antas komma
oftare och bli allt virre. Detta gor det nodvindigt att anpassa planering
och byggande till dessa forvintade forutsiteningar.

Oversvamning tillféljd av skyfall

Med anledning av planforslagets geografiska lige och topografi bedéms
risker kopplat till 6versvimning till f6ljd av skyfall som den mest aktuella

riskkillan.

Enligt Linsstyrelsens faktablad Rekommendationer for hantering av
oversvimning till foljd av skyfall (2018:5) rekommenderar Linsstyrelsen att:

*  Nybebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid
en Gversvimning fran minst ett 100 -arsregn

*  Risker f6r 6versvimning fran ett 100- arsregn bedoms i detaljplan och
eventuella sikerhetsitgirder sikerhetsstills.
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e Samhillsviktiga verksamheter ges en hogre sikerhetsniva och planeras
sd att funktionen kan uppritthallas vid en 6versvimning

*  Framkomligheten ska till och frin planomradet bedéms och ska vid
behov sikerstillas.

I januari 2017 antog Mariestads kommun en Klimatanpassningsplan.
Planen innehéller en beskrivning av forvintade klimatforindring, dess
konsekvenser samt limpliga anpassningsatgirder. De overgripande
slutsatserna dr bland annat att den férvintande 6kningen av intensiv
nederbord maste hanteras pa bred front vilket innebir flera dtgirder utover
en kapacitetsokning av ledningsnitet for dagvatten. Det krivs dtgirder
som hindrar och férdrojer vattnets vig mot ledningsnitet.

Foreslaget planomride omfattar cirka 12 hektar som i dag utgérs tillstorsta
del av jordbruksmark. Enligt kommunens bedomning av resultatet av
genomférd geoteknisk undersdkning (2008) dr marken inom omradet
mindre limplig for lokalt omhindertagande av dagvatten.

Omradet lutar sydost med en héjdskillnad om sex meter (63+ - 57+
RH 2000). De ligst beligna delar aterfinns lings med Goteborgsvigen
samt vid pd- och avfartsrampen till E20 i omradets 6stra del. Enligt en
skyfallskartering framtagen av Sweco (2019) dir effekterna av ett 100 -
arsregn har analyserats, kommer omridet lings med Goteborgsvigen
och E20:s pa- och avfartsramp bli 6versvimmat. Vattennivin ndrmast
Goteborgsvigen forvintas uppga till en niva av 0,5 - 1,0 meter. Lingre
bort fran vigen sjunker nivan till 0,2-0,5 meter. Omréadet lings med
rampen ligger inte inom féreslaget planomride. Oversvimningsvattnet
uppkommer dock delvis inom planomridet. Karteringen ir beriknad pé
vattenavrinningen som uppstir med omridet befintliga markanvindning
och inte den planerade. Karteringen har heller inte tagit i beaktning
effekterna av de genomforda atgirder for avvattning av omradet som till
exempel vigtrumman under Goteborgssvigen.

Planforslaget foreslar en genomgaende statlig vig genom planomradet dir
kommunala gator ansluts. Den statliga vigen kommer planeras att anslutas
till Goteborgsvigen nordost om planomréidet.

Foreslagen markanvindning avser inte att mojliggora samhallsviktiga
funktionersidsomsjukhus, virmeverk, vattenverk, reningsverk, anliggningar
for elproduktion (planférslaget mojliggor for markanvindningen tekniska
anlidggningar men med begrinsad omgivningspaverkan, dessa bedéms ej
bli samhallsviktiga) eller riksintresse for vig eller jarnvig. Planerade vigar
inom planomriddet kan komma att ha funktionen som genomfartsvig
for indra omrdden, beroende pa Trafikverkets val av lokalisering for
lokalgatan. Vart lokalgatan kommer att lokaliseras 4r i granskningsskedet
inte slutliglit beslutat.

Bedomning

Kommunen bedomer att planforslaget har goda forutsittningar for att
klara ett 100- arsregn. Markens lutning mot sydost kommer att leda
oversvimningsvatten frin byggnader och anliggningar mot lagpunkter
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Framtida klimat, 100-ars regn
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Skyfallskartering, Sweco 2019

inom naturmarken lings med Goteborgsvigen. Vattnet leds sedan
under Goteborgsvigen genom en vigtrumma och vidare till anlagd
fordrojningsanliggning pa vigens dstra sida med recipient Tidan. Omradet
nirmast Goteborgsvigen regleras som naturmark i plankartan for att
mojliggora en fordréjning inom planomridet innan vattnet avleds mot
fordrojningsanliggningen och recipienten. Omradet som regleras som
naturmark omfattar cirka 0,8 hektar vilket bedoms vara tillrickligt stort
for att tillgodose markbehovet f6r en f6rdrojningsanliggning.

Vidare kommer planomradet utrustas med diken lings med gator, flera
inslag av grona ytor samt anliggningar f6r magasinsering. Dessa dtgirder
ska planeras for att fordroja Sversvimningsvatten och sedan leda vattnet
mot omrédets lagpunkter lings med Goteborgsvigen for vidare avledning.
Diken lings med kommunala gator sikerhetsstills i plankartan.

Forutsittningarna for framkomligheten till planomridet vid ett 100-
arsregn bedoms som goda. In- och utfart till planomradet kommer
ske via Trafikverkets vig i omradets norra respektive vistra del. Enligt
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skyfallskarteringen (2019) riskeras inte den norra eller vistra anslutningen
till omridet att dversvimmas vid ett 100- drsregn. Aven efter ett
genomforande av planférslaget bedéms inte anslutningarna riskera en
paverkan av ett 100- arsregn.

Med bakgrund av foreslagna dtgirder och &verstdende resonemang
bedémer kommunen att planomridets férutsittningar for att hantera en
oversvimning till f6ljd av ett 100- drsregn som goda.

SKRED, EROSION OCH UNDERMINERING

Planomrédet dr kuperat men med mindre nivaskillnader. Angrinsande
omriden utgdrs av naturmark, bebyggelse och viganliggningar och
saknar storre nivaskillnader. Detta medfor att risk for skred, erosion och
underminering bedéms som lag.

PLANBESKRIVNING - Detaljplan fér del av Leksberg 10:1, Mariestad centralort, Mariestads kommun

33



5. Miljékonsekvenser

Nir en detaljplan eller program upprittas eller 4ndras ska kommunen
alltid géra en undersokning om planens genomforande kan antas leda till
betydande miljopaverkan. Omsiirfalletskaen miljokonsekvensbeskrivning
tas fram.

Syftet med undersokningen ir att integrera miljoaspekter i planen s att
hallbar utveckling kan frimjas. Undersokningen ska géras enligt de kriterier
som anges i bilaga 4 till MKB- forordningen (férordning 1998:905 om
miljokonsekvensbeskrivningar). Utéver detta giller:

*  De planer vars genomforande som innefattar en verksamhet eller dtgird
som kan komma att kriva tillstand enligt 7 kap. 28a § miljobalken
(Natura 2000) ska miljobedomas.

*  Om planen medger verksamhet eller dtgird som avses i 4 kap. 34 §
PBL, eller som riknas upp i bilaga 3 i MKB- férordningen (1998:905)
ska karaktiren pd verksamheten dven bedémas utifrin bilaga 2 i MKB-
forordningen (1998:905).

BEDOMNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedémer att genomférandet av foreslagen detaljplan inte
kommer att medféra nagon betydande miljopaverkan. Dirfor finns inget
behov av en miljokonsekvensbeskrivning. Relevanta konsekvenser som
bedéms uppsti vid planens genomférande har behandlats inom ramen for
denna planbeskrivning.

Kommunen har samrict undersdkningen med Linsstyrelsen i Vistra
Gétalandslidnenligt6kap 6 §(1998:808) ommiljokonsekvensbeskrivningar.
Lansstyrelsen har 2019-03-07 meddelat att de inte delar kommunens ésike
och att en betydande miljépéaverkan inte gar att utesluta.

Las utforlig beddmning i bilagan Undersokningssamrid om Betydande
miljopdaverkan som hor till samradshandlingarna.

I Lansstyrelsens samradsyttrande (2019-06-03) har Linsstyrelsens dndrat
standpunkt och delar nu kommunens asike att planforslagets genomférande
inte innebir en betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning
behover siledes inte tas fram.



6. Genomforande

Nedan redovisas  organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga dtgirder som krivs for ett samordnat och indamalsenligt
genomforande av planen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 5 kap.
Standardférfarandet olika steg redovisas kortfattat nedan.

Samrid - Under samridet inhimtas information, ©nskemil och
synpunkter som beror planférslaget i ett tidigt skede. Under samrad
redovisar kommunen ett forslag till detaljplan, skilen for forslaget och det
planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneforslaget samt hur
kommunen avser handligga planen. Syftet med samrad 4r att fa fram si bra
beslutsunderlag som majligt och att ge majlighet till insyn och péverkan.

Sérskilt utlitande - Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i ett
sarskilt utlatande.

Granskning - Efter forslag till detaljplan varit féremal for samrad
och eventuellt reviderats utifrin inkomna synpunkter, skall planen
vara tillginglig for granskning innan den antas. Inf6r granskning skall
kommunen underritta dem som berdrs av forslaget, t.ex. sakigare,
boende och 6vriga som yttrat sig over forslag till detaljplan under
samrdd. Granskning har samma syfte som samrad, d.v.s. att fa fram sa bra
beslutsunderlag som majligt och att ge méjlighet till insyn och péverkan.

Granskningsutlitande - Efter granskningen sammanstills inkomna
synpunketer i ett granskningsutlatande.

Antagande - Beslut om antagande av detaljplanen sker av
kommunfullmiktige.

Laga kraft - Ett beslut om att anta en detaljplan vinner laga kraft tidigast
tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts p4 kommunens anslagstavla.
Detta giller forutsatt att ingen har 6verklagat beslutet och att linsstyrelsen

inte heller valt att 6verprova beslutet.

Preliminar tidplan

Samrad var 2019
Granskning host 2019
Antagande Host 2019

Tiderna ovan ir preliminira och kan komma att férindras under arbetets

gang.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Mariestads kommun 4ger och 4r huvudman for allmin platsmark.
For omradet som i plankartan regleras som VAG1 har Trafikverket
vighillaransvaret vilket innebir att Trafikverket dger och har ansvar for att
underhilla anliggning inom omradet.

For erforderliga rittighetsupplatelser, projektering, byggande av
infrastrukcur  och  eventuella ombyggnader pa allmin platsmark
(undantaget omradet som i plankartan regleras som VAG,) ansvarar
Mariestads kommun. Ledningsnitet for vatten och avlopp dgs och forvaltas
av Mariestads kommun.

Genomforandetid

Genomférandetiden ir fem ar frin det datum planen vinner laga kraft.
Planen giller tills den upphivs eller ersitts med en ny detaljplan. Inom
genomfdrandetiden forutsitts att syftet med detaljplanen forverkligas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Marken inom planomradet 4gs av kommunen. Efter detaljplanens laga
kraft vinnande och vid planens genomférande ska tomtmark styckas och
avyttras.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning, inrittande av gemensamhetsanliggningar och
andra fastighetsrittsliga  frigor handliggs av Lantmiteriet. De
fastighetsbildningsitgirder ~som fodras inom  kvartersmark for
genomforande av detaljplanen bekostas av berord exploator.

Rattigheter

Inom planomradet finns en befintig ledningsritc (1680-250.1) for
kraftledning som belastar fastigheten Leksberg 10:1 till forman for Ellevio
AB. Ledningsritten korsar planomradet i nordlig- sydlig riktning samt
foljer den norra planomréidesgrinsen vister ut. Ledningsritten nyttjas inte
lingre och kommer dirfor att upphivas i samband med planforslagets
genomforande.

Kommunen ansvarar foér upphivandet av ledningsritten och bekostar
atgirden.

Dikesforetag

Planomradets nordostra del ligger inom béatnadsomradet fér Stommens
dikesforetag upprittat 1955. Foretagets batnadsomrade omfattar storre
delen av Haggarden, lings med och 6ster om Goteborgsvigen. Foretaget
startades pd 1950- talet innan utbyggnaden av Haggirdens handelsomrade
pabérjades och omridet fortfarande utgjordes av jordbruksmark. Idag ir
hela omréadet bebyggt och till stor del hardgjort samt del av det kommunala
verksamhetsomradet f6r dagvatten.
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Kommunen bedémer att dikesféretaget inte lingre 4r i bruk. Den del
av planomradet som omfattas av foretagets batnadsomride kommer like
ovrigt planomrade, att ingd i det kommunala verksamhetsomradet for
dagvatten och kommer inte belasta foretaget.

AVTAL

Cirka nio hektar av foreslaget planomrade arrenderas ut. Arrendeavtalet
upprittades i oktober 1990 och avser jordbruksindamal. Avtalet 16per till
den 13 mars 2019 och forlings direfter med ett ar automatiskt, med en
uppsigningstid om dtta manader.

Tva hektar av arrendeomradet sades upp 2018 i samband med kommunen
byggnation av solcellsanliggningen inom arrendeomrédets norra del.

I samband med genomf6rande av foreslagen detaljplan kommer hela
arrendeavtalet att sigas upp. Avtalet ska sigas upp si det sammanfaller
skordesdsongen slut, si att arrendeinnehavarens jordbruksverksamhet inte
paverkas mer dn nédvindigt.

EKONOMISKA FRAGOR

Erforderliga rittighetsupplatelser, fastighetsbildningsatgirder, kostnader
for utredningar, projektering, byggnationer och anliggningsarbeten inom
kvartersmark bekostas av berord exploator/fastighetsigare. Detta inkluderar
dven kostnader for eventuell flyttning av ledningar, iordningsstillande
samt atgirder pa angrinsande ytor.

PLANENHETEN
Erik Soderstrom Adam Johansson
Planarkitekt 1f. planchef
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