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1  Bakgrund

Fastigheten Stadet 2 i Mariestad star infor en kommande omvandling fran
industri till bostadsomrade. Som en del av denna exploatering avser
fastighetsagaren Vanerborgen AB att &ndra detaljplanen for fastigheten fran
industri till bostéader.

Det pagar en detaljplaneprocess och infor plansamrad har Sweco utfort
miljotekniska provtagningar inom Stadet 2 for att bedéma fastighetens
lamplighet for omvandling fran industrimark till bostadsmark.

Det har bedrivits industriell verksamhet pa fastigheten sedan mitten pa 1960-
talet. Pa 1970-talet fanns en bilspedition pa fastigheten. Foretaget Optical
Lightning Fabrication AB (OLFAB) har bedrivit verksamhet troligen fran 1970-
tal. OLFAB producerade lamparmatur och verksamheten bestod av bl.a.
formsprutning, metallisering och ytbehandling (lackering) av belysningsraster.
Processen var att plastarmatur doppades i kar med lack och déarefter la man pa
ett aluminiumskikt och déarefter genomgick produkten pyrolys. Déarefter lade man
pa mer lack. Denna verksamhet bedrevs inom den vastra och sddra delen av
fastigheten. Aven andra verksamheter har bedrivits pa fastigheten genom &ren
som bl.a. produktion och tryck pa well-papp och lagerverksamhet.

Foreningssituationen har undersokts av Sweco under 2023 och 2024.

Vanerborgen AB har gett i uppdrag at Sweco att gora ett samlat miljotekniskt
utlatande gallande fororeningsforhallanden i omradet infor samrad for ny
detaljplan.

Miljo- och byggnadsnamnden i Mariestads kommun har den 23 januari 2024
lamnat synpunkter p& behov av kompletterande undersékningar inom Stadet 2
infor plansamrad, se bilaga 1. Sweco bedomer att dessa synpunkter har
beaktats, i den man det ar mojligt, i den fordjupade provtagning som utforts
varen 2024.

2  Utférda undersokningar och
utredningar

Sweco har pa uppdrag av Vanerborgen AB utfort tvd undersokningar inom
Stadet 2.

En oversiktlig miljéteknisk markundersokning? utférdes under 2023 dar syftet
var att dversiktligt undersoka férekomst av eventuella féroreningar i mark inom
Stadet 2 i Mariestad.

En fordjupad miljéteknisk markundersékning? har utforts under 2024 dar syftet
var att utreda sedan tidigare kand féroreningsproblematik avseende klorerade
I6sningsmedel och PFAS. Syftet med den férdjupade utredningen var aven att
ta fram tillrackligt underlag for att kunna bedéma markens l[Amplighet for
bostadsandamal enlig Plan och bygglagen (PBL) i kommande plansamrad.

! Rapport- Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Stadet 2, Mariestads kommun. Sweco 2023-
10-25.

2 Resultatrapport- Férdjupad miljéteknisk markundersékning inom Stadet 2, Mariestads kommun.
Sweco 2024-05-27
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En historisk inventering och aven intervju med tidigare anstéllda pa OLFAB har
legat till grund for planering och genomférande av undersékningar inom
fastigheten.

Undersokningarna har begransats till tillgangliga omraden som inte ar
bebyggda. Provtagningar av porgas under och utanfoér byggnad har riktats till
potentiellt fororenade omraden baserat pa historisk verksamhet. Aven jord- och
grundvattenprovtagning har fokuserat pa misstankt fororenade omraden.

Oversikt 6ver genomférda undersokningar i punktlista:

e Rapport- Oversiktlig miljgteknisk markundersokning, Stadet 2,
Mariestads kommun. Sweco 2023-10-25. Provtagning av jord i 7
punkter, grundvatten i 3 punkter.

e Resultatrapport- Fordjupad miljéteknisk markundersékning inom Stadet
2, Mariestads kommun. Sweco 2024-05-27. Provtagning av jord i 5
punkter, grundvatten i 8 punkter och porgas inomhus och i mark.

3 Samlade resultat

Nedan ges en dversiktlig sammanfattade redogérelse dver resultaten fran de
tvd genomforda undersokningarna. For kompletta resultat hanvisas till
respektive rapport.

Resultaten fran utférda undersokningar i jord, grundvatten och porgas indikerar
relativt 1ag fororeningsgrad i jordlagren i undersokta lagen. Foljande kan
konstateras:

Inom omradet utgors den Gversta metern av fyllnadsmaterial som underlagras
av siltig lera ner till ca 2,5-3 m. Dérunder finns friktionsmaterial.

Marken inom fastigheten har undersokts i 16 lagen varifran totalt 34 jordprov
har uttagits for laboratorieanalys. | 7 av provpunkterna finns férorening av
framst metaller och PAH som Overstiger Naturvardsverkets generella riktvarden
for fororenad mark.

Grundvatten har undersokts i 11 lagen, i nagra fall vid upprepade tillféllen. | 6 av
dessa provpunkter forekommer klorerade I6sningsmedel och dess
nedbrytningsprodukter. Nagon kallférorening inom fastigheten har dock inte
kunnat pavisas.

Porgas har undersokts inne i byggnaden dar kemikalieforrad och
produktionslinje har funnits. Aven utmed byggnadens sddra vagg har porgas
undersokt i marken. Uppmatta halter underskrider tillampade riktvarden med
angiven utspadningsfaktor.

4  Bedbmning

Foéljande huvudsakliga bedémningar och slutsatser lamnas jamte de som
framgar i undersokningsrapporterna:

¢ Resultaten pd genomforda miljotekniska undersokningar visar relativt
lag fororeningsniva och pavisar inte nagon betydande kalla till
fororening inom Stadet 2. Det utesluter inte att det kan finnas ett fortsatt
behov av undersokning, atgard och kontroll av marken efter rivning av
byggnaden.
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e Ytterligare undersokningar, framst av marken under byggnaden,
kommer sannolikt att behéva genomfoéras efter rivning och i samband
med markarbeten infér nybyggnation. Det finns aven kringliggande
verksamheter som kan ha en paverkan pa grundvattenférorening inom
fastigheten som kan behdva utredas narmare. En fordjupad
riskbedémning och atgardsutredning kan komma att behdva uppréttas i
dialog med tillsynsmyndigheten.

e De halter av klorerade I6sningsmedel som har noterats inom Stadet 2
bedoms forhallandevis laga vid jamforelse med relevanta
bedémningsgrunder. Da nedbrytningsprodukter pavisas finns tecken pa
en viss pagaende naturlig nedbrytning av produkterna. Med nuvarande
kunskap om fororeningsniva i grundvatten ar riskerna for exponering
genom angintrangning till framtida bostader sannolikt sma redan utan
atgard.

e Sweco bedomer att planomradet har utretts i tillracklig omfattning for en
forsta bedomning av lampligheten i att omvandla omradet i enlighet
med den nya planens syfte och markanvéndning. Beddémningen ér att
det inte foreligger nagra allvarliga miljétekniska hinder for andamalet
med detaljplanen.

e Fororeningsnivan inom Stadet 2 bedoms kunna hanteras genom en
§28-anmalan om avhjalpandeatgard i ett rivnings- och byggskede samt
genom miljokontroll under genomférandet.

Fororeningssituationen inom Stadet 2 bedéms inte begransa lampligheten att
omvandla marken till bostadsmark, forutsatt att de omraden som eventuellt
visar sig vara fororenade efter rivning och i samband med markarbeten
atgardas och hanteras i huvudsak enligt rekommendationer nedan och i samrad
med tillsynsmyndigheten.

5 Rekommendationer

Sweco rekommenderar att marken under byggnaden bor undersdkas efter
rivning som en del av planering och projektering av kommande
markarbeten. Undersdkningarna bor omfatta provtagning av jord och
grundvatten med avseende pa dels klorerade l6sningsmedel, dels med
avseende pa fororeningar som ofta forekommer i fyllnadsmaterial (metaller,
oljeférorening, PAH och PCB).

En fordjupad riskbedémning med framtagande av platsspecifika
riktvarden kan behdva genomforas i samforstand med
tillsynsmyndigheten for fastigheten avseende angintrangning i byggnad.
Syftet med riskbeddmningen ér att faststélla vilka fororeningshalter som anses
vara acceptabla med hansyn till den planerade markanvandningen avseende
angintrangning. Denna bedémning anvéands sedan som ett underlag vid
planering av kommande masshantering och framtagande av métbara
atgardsmal.

Resultaten frAn genomforda provtagningar och eventuell riskbedémning
redovisas tillsammans med en plan for kontroll och masshantering.
Denna utgor ett styrdokument for markarbeten och ar ett komplement till
§28-anmalan. Upprattande av en masshanteringsplan ar en generell
rekommendation vid forekomst av fyllnadsmassor eller inom omraden som kan
vara paverkade av verksamheter.
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En §28-anmalan om avhjalpandeatgéard upprattas infér markarbeten inom
Stadet 2 for att medge lamplig hantering av féroreningsskada i mark.
Genomfdrandet beskrivs i anmalan och dar anges hur miljékontroll och
dokumentation ska utforas for de atgarder som foreslas. | anmalan formuleras
dven matbara atgardsmal.

Samordning av hantering av férorenad mark och grundlaggningsarbeten for
byggnation gor att eventuella hinder fér planens lamplighet med sékerhet
undanrdjs och eventuella miljé- och halsorisker kopplade till féroreningar
minimeras. Planandring och nybyggnation bidrar till att omvandla tidigare
industrimark genom att i den man som behovs atgarda fororenad mark sa
att inga risker for halsa och miljo kvarstar.
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Bilaga 1.

2024-01-23 Sida 1 (2)
Dnr: 2023.MBN3869

TOREBODA MARIESTAD GULLSPANG
Kommuner i samarbete

Milj6- och byggnadsnimnden Viinerborgen AB
Kyrkogatan 2, 542 86 Mariestad Drottninggatan 108

Tel: 0501-75 60 05

113 60 Stockholm

E-post: mbn@mariestad.se

Mariestad Stadet 2 - Infor undersékningssamrad

Tjansteanteckning

Milj6- och byggnadsnimnden har tagit del av 6versiktlig miljoteknisk markundersok-
ning f6r Reningsverket 2 daterad 2023-10-25. Infér en kommande f6rdjupad mar-
kundersokning limnar tillsynsmyndigheten féljande synpunkter:

1.

Gamla ledningar kan ha blylinning och PCB olja i dom.

Sidan 11 i rapporten anger att

"En verksamhet vister om Stadet 2, har enligt Lansstyrelsens EBH-databas
anvant halogenerade 16sningsmedel. Det har funnits en transformatorstation i
sydvistra hornet av fastigheten. Omradet norr om transformatorns lokali-
sering har inte kunnat provtas pga stor mingd ledningar i marken"

Om detta dr déda ledningar sa borde prov tas hir och ev avlidgsna ledning-
arna pga PCB. Om det dr gamla levande ledningar bor riskbedomning goras
avseende innehall och eventuell spridning av PCB.

Fran pumpning till provtagning har det gatt manga dagar vilket kan vara mer
an standard och ev. paverka provresultat si tink pa detta om nagra virden ar
pa grinsen vid riskbedémning.

Sid 13 i rapporten anger att "Provpunkt Skr23M05 placerades 1 ett gammalt
jarnvigsspar dar slipers finns kvar. Vid ca 2,5 m under markytan noterades
lukt av petroleum. Aven p4 nivin 3—4 m under markytan noterades lukt av
petroleum men i mindre omfattning”

Analysresultaten fOr alifater visar inga hoga virden trots att lukt kindes.
Minst ett TPH bor tas dor det luktade mest. Det dr forhallandevis lag kostnad
1 ssmmanhanget och kriver ca 10 dagar da det sinds till Tyskland. Gamla olja
kriver en TPH mitning som tar allt. Observera att det inte finns riktvirden
tor TPH da det ska ses som ett indikatorvirde.

Da PFAS férekommer i grundvattnet bor det ses 6ver vart det kommer ifran.
Dirfor dr det motiverat att PFAS i jord dven provtas. Detta dr en ny forore-
ning ddr forsiktighetsprincip bor gilla da konsekvenser inte dr helt kinda.

Ta reda pa om det kommer frin omradet mha provtagning av jord.
Grundvattennivaerna bor anges aven i meter under markytan.

Star inget om rivningssanering hir men behovs en som for reningsverket 2.
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For Miljo- och byggnadsnimnden
Denna handling dr hanterad digitalt och saknar déirfor underskrift

Jessica Rohdin
Milj6inspektor
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