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Inledning

Detaljplanens syfte

Planen syftar till att mojliggéra ny bostadsbebyggelse med kompletterande anvindningar i bottenvaning
sd som centruméndamal och forskola. Utformning och placering ska bidra till Katthavets utveckling till
en modern, hallbar och tit stadsdel med god gestaltning av nya byggnader. Planliggningen av gata, park
och kvartersmark syftar dels till att sikerstilla att skyfall och hoga vattenfléden i Vinern inte ge
oacceptabla konsekvenser f6r ny och befintlig bebyggelse. Planliggningen av gata, park och kvartersmark
syftar vidare till att skapa forutsittningar for ett attraktivt och funktionellt gaturum med férutsittningar
for stadsliv. Planen syftar dven till att méjliggora olika typer av byggtekniker men dnda sikerstilla
bebyggelsens skala och uttryck i férhallande till allmin plats.

. e

Vision — bebyggelsens och parkens gestaltning. Ateljé Nord 2024

Bakgrund

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om planuppdrag 2022-09-14, Ks § 128 i syfte att omvandla
industrimark i verksamhetsomradet Katthavet till forman f6r bostider. Katthavet dr utpekat som
stadsomvandlingsomrade i den férdjupade Gversiktsplanen f6r Mariestad 2040 vilket innebir att
stadsdelen ska omvandlas med fler bostider, titare bebyggelse, stérre inslag av gronska och vil gestaltade
offentliga rum. Malet i den férdjupade 6versiktsplanen dr att cirka 7 000 bostider byggas fram till ar 2040
varav en betydande del i Katthavet. Exploatéren Vinerborgen som avser bygga de nya bostiderna inom
planomradet bedémer att en stor andel av de manniskor som kan férvintas flytta till Mariestad for att
genomféra bygget av Volvos battericellsfabrik i Mariestad kan komma att bositta sig i den nya
bebyggelsen pa Stidet 2 som darfér primirt planeras for sma och yteffektiva bostider.
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Handlingar

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbeskrivning, Dar
héjder forekommer redovisas dessa i héjdsystemet RH2000.

Planeringsunderlag och utredningar

Planeringsunderlag

Fordjupad 6versiktsplan f6r Mariestad 2040

Oversiktsplan 2018-2030

Grundkarta 2024-03-27 och fastighetsfoérteckning 2025-05-21, reviderad 2024-06-14

Utredningar och underlag:

Samradsforslag - Detaljplan for Mariestad Stadet 2 m.fl.

Utredningar och underlag Datum Konsult Bestdllare
Undersokning om betydande 2024-03-28 | Planbyran | Mariestads
miljépéaverkan Kommun
Unders6kning om betydande 2024-05-16
miljépaverkan - Lanstyrelsens
yttrande
1. Trafikrelaterade utredningar
a. Trafik- och parkeringsutredning | 2024-06-10 | Tyrens Vinerborgen
b. PM Trafikalstring 2024-06-10 | Tyrens Vinerborgen
2. Geotekniska undersékningar
a. PM - Geoteknik (6versiktlig) 2023-09-11 | Sweco Vinerborgen
b. MUR Geoteknik (6versiktlig) 2023-09-11 | Sweco Vinerborgen
C. PM - Geoteknik for detaljplan 2024-06-10 | WSP Vinerborgen
d. MUR Geoteknik f6r detaljplan 2024-06-10 | WSP Vinerborgen
e. PM - Hydrogeologisk utredning | 2024-06-10 | WSP Vinerborgen
skyfallsmagasin
3. Vattenrelaterade utredningar
a. Skyfalls- och 2024-06-10 | Sweco Vinerborgen
oversvimningsutredning
b. Dagvattenutredning 2024-06-10 | Sweco Vinerborgen
4. Miljétekniska
markunders6kningar
a. Miljoteknisk markundersokning 2023-10-25 | Sweco Vinerborgen
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Milj6tekniskt utlitande infor 2024-05-24 | Sweco Vinerborgen
detaljplan
Resultatrapport inkl. Bilagor 2024-05-27 | Sweco Vinerborgen
Arkitektoniska underlag
Illustrationsplan 2024-05-31 | Ateljé Nord | Vinerborgen
Volymstudie 2024-06-06 | Ateljé Nord | Vinerborgen
Skuggstudie 2024-06-10 | Ateljé Nord | Vinerborgen
Illustrationsbilaga 2024-06-06 | Ateljé Nord | Vinerborgen
6. Ovriga utredningar
a. Hallbarhetsutredning 2024-06-10 | Tyrens Vinerborgen
b. Bilaga 1 Hallbarhetsutredning 2024-06-10 | Tyrens Vinerborgen
C. Luktutredning, Mariestads 2019-05-14 | Sweco Mariestads
avloppsreningsverk kommun
d. Bullerutredning (trafik och 2024-05-27 | Tyrens Vinerborgen
verksamheter)
e. Riskutredning 2024-06-04 | Tyrens Vinerborgen

Stallningstagande om betydande miljdpaverkan

Nir en ny detaljplan upprittas ska kommunen ta stillning till om en miljobedomning f6ér planen
behovs eller inte 1 en sa kallad undersékning om betydande miljépaverkan. En miljobedémning,
inklusive miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska géras om genomférandet av planen kan antas leda
till betydande miljépaverkan.

Mariestads kommun har i undersokningen for denna detaljplan identifierat ett antal viktiga
milj6fragor som ska utredas 1 planen. Dessa fragor dr dagvatten och 6versvimning, trafik och
parkering, trafik- och omgivningsbuller, risk med farligt gods kopplat till sekundir transportled,
geoteknik och markféroreningar. Ovan finns fullstindig redogorelse f6r genomférda utredningar
inom ramen f6r planarbetet.

Kommunen bedomde efter genomférd undersékning att detaljplanens genomfoérande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Bedémningen grundar sig pa undersékning som ér indelad 1
miljéaspekterna; Kulturvirden; Naturvirden; Sociala virden; Materiella virden och Risker for
minniskors hilsa eller f6r miljon. Undersokningen utgér planeringsunderlag for detaljplanen.
Unders6kningen identifierade tva omraden som kan medféra paverkan till f6ljd av genomférande av
detaljplanen; Materiella virden och Risker f6r minniskors hilsa och miljo. Paverkan pa dessa
omraden har darfér undersokts sirskilt inom ramen fér denna detaljplan utéver andra identifierade
utredningsbehov.

Samrad med linsstyrelsen har skett. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning under férutsittning
att sdrskilda fragor belyses i planhandlingarna (2024-05-16). Ingen strategisk miljobedémning har
dirfor genomforts 1 samradsskedet och ndgon MKB har inte upprittats.
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Plandata

Planomradets lokalisering och omfattning

Planomradet dr beldget centralt 1 Mariestad i det industri- och verksamhetsomride som benimns som
”Katthavet”. Planomradet utgors av en yta pa ca 5,9 hektar och angrinsar till jirnvig, flera
industriomraden och bostadsomraden. Planomradet omfattar férutom Stidet 2 dven delar av
Reningsverket 2, Sjohagaparken (Hogelid 1:1) med fotbollsplan och angrinsande gatunit (Nya Staden
1:1 och Hogelid 1:1). Av planomradets total utgors ca 1,6 ha av bebyggd mark (Stidet 2) och
resterande delar ca 2,8 ha park respektive ca 1,5 ha gata. Planomradet angrinsar befintlig
bostadsbebyggelse i 6ster (Skiftnyckeln 7-12, Borret 1 samt Hammaren 3, 6-9 samt 11-13) och
industri- och verksamhetsbebyggelse i soder, vister och norr (kvarteren Flamman, Stidet och

Reningsverket).

N, J A LA
Planomradets lage. Skala 1:10000. Kalla: Lantméteriet

Férdjupad bversiktsplan 2040

Mariestads kommun har i april 2024 antagit en fordjupad 6versiktsplan som behandlar kommunens
onskade utvecklingsinriktningar fram till ar 2040.

Detaljplanen foljer den férdjupade 6versiktsplanens intentioner dir Katthavet foreslas utvecklas
genom att omvandlas fran ett centralt beldget verksamhet-och industriomrade till en modern, hallbar
och tit stadsdel med cirka 3 000 nya bostider, service och verksamheter. Utvecklingen ska ske genom
att ta tillvara de kvaliteter som finns i den byggda miljon saisom bebyggelse, arbetsplatser med flera
funktioner samt genom att tillskapa nya virden till staden inte minst genom ett stort tillskott av nya
centralt beligna bostider. I omvandlingen och tillskapandet av nya bostider i Katthavet ska en hallbar
utveckling ske genom att skapa goda transportmdiligheter f6r frimst gaende och cyklister, tillskapa
grona inslag i bebyggelsen och omhinderta fragor om arkitektur, dagvatten med mera.
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Sarskilda principer som inférlivats 1 detaljplanearbetet inkluderar utformning av gaturum och gatunit
for att bade skapa forutsittningar for héllbara resor (gang-, cykel-och kollektivtrafik) och sikerstilla
framkomligheten i staden. Detaljplanen méjliggdr f6r bade fordonstrafik, ang6ring till bostider och
verksamheter, gatutrid, omhindertagande av vigdagvatten, trottoarer och strak fér cykelbanor.
Detaljplanen ligger stort fokus pa att tillskapa nya gréna virden i den tidigare helt hardgjorda
fastigheten.

Viixtlighet leds fran Sjohagaparken in i kvarteret och skapar en sammanhallande gron infrastruktur
som dven bidrar till flerfunktionalitet som férdréjningsyta och reningsatgird for dagvatten samt
stiarker upplevelsevirden och forutsittningar for biologisk mangfald. Planen har utformats utifran
principen 3-30-300 f6r god stadsgronska (minst tre bostadsnira trid, minst 30 % krontickning inom
bostadsomridet, maximalt 300 meter mellan bostad och grénomrade).

Detaljplanen har foregitts av en utredning av de risker som féreligger till f6ljd av bade hoga
vattenstand 1 Vinern och fran skyfall dd planomradet ér lokaliserat i ett utsatt omrade. Planen
inkluderar dirfor bade skyddsatgirder och riskreducerande atgarder inom saval kvartersmark som 1
park och gata.

Oversiktsplan 2030

Detaljplanen foljer 6versiktsplanens intentioner. Katthavsomradet pekas ut som ett
omvandlingsomrade lampligt for fortitning med bostider. Viktigt 4r att kommande omraden
klimatanpassas med hinsyn till raidande 6versvimningsproblematik.

Skaraborgs delregionala utvecklingsplan

Detaljplanen bidrar till att uppfylla ett av mélen i Skaraborgs delregionala utvecklingsplan (DRUS); att
6ka antalet invanare 1 Skaraborg till 300 000 ar 2030.

Beslut om uppdrag
Mariestads kommun beslutade om planuppdrag 2022-09-14, Ks § 128.

Detaljplaner

For Stadet 2 och delar av Hogelid 1:1 samt Nya staden 1:1 giller detaljplan Dp481, lagakraftvunnen
2011-05-23 med en genomférandetid som nu gatt ut. Avser kvartersmark, gata (Hantverkaregatan,
Mariagatan) och park.

For delar av Reningsverket 2 och Hégelid 1:1 giller detaljplan Sp478, lagakraftvunnen 2010-11-03 med en
genomforandetid som nu gatt ut. Avser allmin platsmark gata (Norra vigen, Kattghavsvigen).

For 6vriga delar av Hogelid 1:1 giller detaljplan Sp92, lagakraftvunnen 1957-11-29 med en
genomférandetid som nu gatt ut. Avser allmén platsmark gata (Norra vigen) och park.

Planforfarande

Detaljplanen bedéms vara av betydande intresse for allminheten och tas fram inom ramen for ett utdkat
planférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen (2010:900).
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Planforslag

Befintlig miljé (nuldge)

Fastigheten Stiddet 2 utgdrs idag av en stingslad yta
bebyged med en fabriksbyggnad. Byggnaden ir
uppférd i ca 2-3 vaningar, bekliadd i plat. Férutom
byggnad och grisbeklidd férgardsmark mot
Mariagatan utgors fastigheten i huvudsak av
obebyggda hardgjorda ytor. Befintliga marknivaer
inom planomradet ligger generellt mellan +46—47
m. Parkomridet utgors av en grisyta med inslag av
trid och buskar. P4 den norra sidan finns en

fotbollsplan avgrinsad bebyggelse och Gvrig
parkmark.

Befintlig byggnad - Stadet 2. Foto Planbyran 2023

Befintlig byggnad - Stadet 2 & Sjohagaparken. Foto Planbyran 2023 Fotbollsplanen Sjéhagaparken. Foto Planbyran 2023

Planens huvuddrag samt beskrivning och motivering till
planbestammelser

Detaljplanen dr den forsta 1 en planerad storre bostadsomvandling av hela S A B
den nordostra delen av industri- och verksamhetsomradet Katthavet. ) ' ‘
Exploatéren bedémer att bebyggelsen kan rymma cirka 1100 ligenheter.
Detaljplanen for Stidet 2 mojliggdr £6r ny bostadsbebyggelse (B) med
inslag av grupp- eller vairdboende. Bebyggelsen kan uppforas i
motsvarande 6 till 9 vaningar med inslag av 5 respektive 12 och 16
vaningar i en tat kvartersstruktur, med breddade stadsgator tillsammans
med atgirder for lokalt omhindertagande av dagvatten i park och gata
vilket sammantaget stirker planomradets férmaga att hantera extrema
viderhindelser. Gatumarkens breddning medger plats for fler trafikslag
med fokus pa kollektivt resande, gang och cykel tillsammans med
vixtlighet och trid for f6rdr6jning av dagvatten och en trivsam gatumiljo.
I kvarteret finns ocksa mojlighet till olika verksamheter genom
centrumanvindning (C) for att skapa en flexibel plan Gver tid, da
omrédets langsiktiga utveckling hinger samman med 6vrig utveckling i
Mariestad. Krav pa lokaler for centrumverksamheter finns f6r bebyggelse
nirmast Mariagatan och Norra vigen. I kvarteren mot Sj6hagaparken
m6jliggors f6r etablering av nagon form av skolverksamhet (S),

foretridesvis forskola. Sjohagaparken, inklusive den norra delen med

fotbollsplan, ska utformas fér att omhinderta vatten vid skyfall genom att "™

marken sinks i delar av parken.
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Parkens anvindningsmoijligheter for rekreation och aktiviteter paverkas inte. Under det etappvisa
byggandet av omradets bostadskvarter kan parkeringsbehovet ombesorjas pa egen fastighet (P). Nar
planen dr genomford dr exploatérens intention att all parkering ska ske pa angrinsade fastighet,
Reningsverket 2 genom avtalsservitut.

Kvartersmark

Bebyggelse

Nuvarande kvartersmark pa Stidet 2 planeras for
bostider. Dessa avses att uppforas i en tit, delvis sluten
kvartersstruktur. Flera 6ppningar mellan byggnader
regleras fram for att mojliggora en intern kvartersstruktur
med passager mot bade gata och park i syfte att skapa en
uppbruten och omvixlande karaktir samt ombesoérja for
avledning av skyfallsvatten mot 6versvimningsyta i
Sjohagaparken. Oppningarna regleras pa plankartan
genom sckundira egenskapsytor som anger att marken
ska utformas med minst 15 meter bred sammanhingande
obebyged yta mellan allmin gata genom kvarteret och
omgivande allmin platsmark (Mariavigen respektive
Sjohagaparken (n4 och ns)). Bestimmelser inom
sekundira egenskapsytor giller endast inom denna
avgrinsning, dven om ytorna overlappar andra
egenskapsytor. Egenskapsytorna ir tilltagna for att skapa
flexibilitet 1 genomférandeskedet.

Byggnadshijder

I métet med befintlig allmidn platsmark (Mariagatan,
Norra vigen, Hantverkaregatan och Sjohagaparken) ér
byggnaders placering och exploateringsgrad reglerad
genom egenskapsytor. Omfattningen regleras med
byggnadsarea (BYA), hogsta nockhojd, hégsta
takfotshojd, takvinkel och utformningsbestimmelser.
Hogsta nockhdjd (hy) varierar mellan +24,8 m mot park
till +31,4 m mot befintliga gator. Tva ytor dir tva hogre
byggnader om +57,8 m respektive +44,6 m kan uppforas
finns i respektive dnde pa byggritten. I de inre

byggritterna, som har en mindre andel reglering i

bestimda egenskapsytor i syfte att styra byggnadernas

placering, varierar hogsta tillitna nockh6jd mellan +24,8 Struktur och planomrade, Atefjé Nord 2024
m till +28,1 m.

Di olika byggtekniker kriver olika héjder pa bjilklag dr nockhdjder och takfotshdjder i planen
beriknade utifrain méjligheten att uppfora byggnader med bjilklag i bade trd och betong vilket
mojliggér hogre byggnader i forhallande till antal vaningar 4n traditionellt. Fér att mojliggora
varierade takfall (platta och laglutande tak eller sadeltak) regleras ocksa takfotshjd. Takfotshdjden
(hy) varierar mellan +20,6 m till +53,6 m. Takvinkeln far vara max 35 grader (o).

Vaningar

Sockelvining har beriknats med en vaningsh6jd om 4 m vilket ger utrymme for ett accentuerat
uttryck men ocksa funktionalitet genom rum for tekniska installationer i undertak. Delvis ocksa for
att frimja tillkomst av verksamheter i byggnadernas bottenvaningar. Respektive vaningsplan har
beriknats till 3,3 m vilket mé6jligg6r f6r bjilklag i trd. I den norddstra delen kan en hégre byggnad
gestaltad i max 16 vaningar (fi3) uppforas.
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I den sydvistra delen en byggnad gestaltad motsvarande max 12 vaningar (fiz). Mot Mariagatan,
Norra vigen och Hantverkaregatan regleras byggnader till en gestaltning om max 8 vaningar (fi).
Inom kvarteren till gestaltning med max 7 vaningar (fi0) och max 6 viningar (fy). Héjderna mot park
foreslas vara nagot ligre, motsvarande 5 vaningar med mojlighet till ytterligare en indragen vaning i
utvalda ligen, vilket regleras med (fs).

. W
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Vision — bebyggelsens och parkstrakets gestaltning. Ateljé Nord 2024

Fasader

Bebyggelsen ska utféras med en varierad gestaltning, Detta regleras genom utformningsbestimmelser
avseende bland annat fasaders och sockelvaningars arkitektur. Fasad ska utformas med en variation av
olika material sd som puts, tegel eller trd (fp. Det bedoms ocksa viktigt att sockelvaningens fasad
skiljer sig i utformning mot ovanliggande fasad (fs) samt att fasader utformas utan synliga
elementskarvar (fs). Med detta menas att eventuella elementskarvar ska undvikas som framtridande
detalj och istillet utgdra en genomtinkt och omsorgsfullt integrerad del av fasadens gestaltning i de

fall bebyggelse sker genom modulbaserad byggteknik eller vara dolda.
Balkonger

For att frimja motet mellan gata och fasad, undvika odefinierade ytor 1 gatuplan samt underlitta for
renhallning samt gatutrid regleras balkongers ligsta h6jd mot gata till 5 m (f2). Under denna hojd far
inga beridkningsgrundande utkragande balkonger uppforas. Av omsorg f6r métet mellan det privata
boendet och den allmidnhet som ror sig i gaturummet regleras balkongers utkragning till max 1,2 m
(f1). Loftgangar far inte heller uppféras mot allman plats (f7). I kvartersmarkens grins mot
Sj6hagaparken regleras ett 2,5 meter brett omrade prickmark som inte far bebyggas. Eventuell
paverkan pa byggnadsarean fran utkragande balkonger beridknas enligt svensk standard dir balkonger
utkragande mer dn 0,5 meter pa héjden O till 3 meter édr berdkningsgrundande pa tillginglig byggritt.
Pa hojder 3-5 meter 6ver markniva dr balkongen berikningsgrundande om balkongen kragar ut mer
in 1,5 meter. Balkonger under 1,5 meters utkragning pa denna hojd ska dirmed inte riknas in i den
samlade byggnadsarean. Uteplats far anliggas pa prickad mark.
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regnbaddar med trad langs stora balkonger

gatan for dagvattenhantering

plantering
majliga lokaler, bostader, 5iliga bostad
emensamma utrymmen mojligs bostager
g y breda cykelbanor med indragna
mojliga férskolor uteplatser

bostadskomplement

a4 i Lllg

lllustration Fasader mot gata. Ateljé Nord 2024 lllustration Fasader mot park. Ateljé Nord 2024
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Bottenvaningar

Ambitionen ir att bottenvaningarnas utformning ska bjuda in allmidnheten och bidra till ett attraktivt
stadsliv och en trygg miljé dven inom kvartersmarken. Plankartan reglerar att en viss bruttototalarea
av bottenvaningarna mot Mariagatan, Norra vigen och Hantverkaregatan ska utgoras av lokaler med
verksamheter (centrumindamal) (e2 00). Férhoppningen ér att besoksintensiva verksamheter som
bidrar positivt till gatulivet under olika tider pa dygnet till exempel caféer, butiker eller restauranger
ska etablera sig 1 lokalerna. Den héga sockelhdjden regleras inte i planen men kan tillsammans med
vaningshdga glaspartier 1 bottenvaningarna ytterligare stirka stadsmassigheten.

I bottenvaningarna ska ocksa gemensamma funktioner f6r de boende inrymmas som cykelparkering
och -service, plats for leveransboxar, tvittstuga med mera. Viningshoga glaspartier kan ocksa vara
m6jligt mot Sjohagaparken.

Gemensanmma uteytor

Gardarna och de reglerade obebyggda ytorna som genomkorsar kvarteret, vars anvindning kan
likstillas girds- eller kvartersgator, utgdr gemensamma ytor f6r de boende. De ska, férutom att
erbjuda friytor (endast gardar) utformas for en dndamalsenlig trafik avseende tillgingliga parkeringar,
vindméjlighet och atkomst for avfallshimtning samt ocksa delvis utformas for lokal f6rdr6jning och
rening av dagvatten. Minst 1260 m2inom kvartersmark ska avsittas och utformas for syftet (n2 & nj3)
sa att miljokvalitetsnormer for vatten kan f6ljas samt en god helhetsverkan f6r den bebyggda miljon
uppnas, Denna férdréjning kan ombes6rjas pa markniva savil som utgdra en del av byggnaders
gestaltning,

Tak

Storsta takvinkel 4r 35 grader (o1).
Takgestaltningen inom omradet bor ha
som utgangspunkt att moéjliggora for flera
funktioner utéver klimatskydd som till
exempel solpaneler, tak med substrat for
tordr6jning av dagvatten eller takterasser,
se dven rubtik — Gestaltning

Ett varierat taklandskap. lllustration Ateljé Nord 2024
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Skydd

Markniviernas hojdsittning inom kvarters-marken regleras for att sikerstilla bostadsbyggnadernas
tillgdnglighet vid hindelse av 6versvimning fran skyfall eller h6ga vattenstand 1 Vinern, samt for att
undvika skada pa egendom. Reglering avser dirfor ocksa byggnadernas utférande, utifran beriknade
nivder i den Skyfall- och éversvimningsutredning (Sweco 2024) som genomforts. Huvudentréer till
bostad ska vara genomgaende mellan allmin plats och gard (f3). Ligsta golvniva och vattentit sockel
(b3) ska finnas upp till niva om +47,25 m 6ver markens nollplan (b1). Minst en utrymningsvig ska
utrymma mot markomride ovan +47,25 m 6ver markens nollplan (bz). Se dven rubrik — Risker skyfall
och higa vattenstand

Mariagatan, Norra vigen och Katthavsvigen utgor sekundir led for transporter med farligt gods. 1
omrédet finns ocksd verksamheter med tillstind att hantera brandfarliga varor och hilsovadliga
flyktiga aerosoler. En riskutredning har dirfér genomforts (Tyrens 2024) for att utreda behovet
avskydd mot skada vid olyckshindelse. Skyddsbestimmelser reglerar att byggnader inom 30 meter
frin transportleden ska uppfoéras med brandsiker fasad (m2) och kunna utrymmas mot skyddad sida
(my1). Byggnader ska ocksa utformas med friskluftsintag endast pa tak eller pa skirmad sida fran gata
(m3) samt har centralt avstingningsbar ventilation (my). Se dven rubrik — Risker Olycksrisk

Gator

En ny genomgaende allmin lokalgata anlidggs i
nord-sydlig riktning fran Norra vigen mot
Hantverkaregatan fran vilken bilfria
“kvartersgator” mot Sjohagaparken och
Mariagatan ansluter. "Kvartersgatornas”
funktioner, som delvis ir att bryta upp
bebyggelsen och skapa méjlighet till rérelse
genom kvartersmarken, bedéms som mycket
viktiga for planstrukturen. Dirfor regleras

anordnande av en respektive tvd
sammanhingande obebyggda ytor, minst 15

eebi0]

meter breda mellan den nya allminna gatan
och Mariagatan (ns) respektive

Sjohagaparken(ng). Placeringen av dessa il
obebyggda “kvartersgator” regleras med

sekundira egenskapsgrinser och bidrar till att
bryta upp bebyggelsen i flera kvarter. Detta |
mojliggor ocksa for rorelser i alla riktningar &

genom kvarteret. Marken inom dessa

e ?Q;arecatafj__.-f—-—""
obebyggda ytor/”kvartersgator” ska utformas | e s
och hojdsittas med plats for att leda

skyfallsvatten mot éversvimningsytor i

lllustrationsplan bebyggelse Stadet 2. Ateljé Nord 2024

Sjohagaparken (mi). Planen reglerar att ytor inom

kvartersmark ska avsittas och utformas for f6rdréjning av dagvatten (nz & n3) i syfte att félja
miljokvalitetsnormer f6r vatten och skapa en god helhetsverkan f6r den bebyggda miljén. Totalt
behover 1260 m2 kvartersmark reserveras for dagvattenhantering. Se dven rubriker — Infrastruktur samt
Gestaltning

Trafik och angéring

I planforslaget foreslas infart for biltrafik frain Hantverkaregatan och Norra vigen. Angoring sker via
den nya allminna lokalgatan som gir genom kvarteret. Gaturummet f6reslas i huvudsak kunna vara
bilfritt med undantag for nyttotrafik, atkomst till tillgédngliga parkeringsytor i anslutning till
bostadsentréer samt for avfallshantering genom skyltning - endast behorig trafik - dir hastigheten
begrinsas till gingfart.
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For sillantrafik pa gatorna mot Sjohagaparken kan tyngre trafik tillitas vinda via passage runt det
centrala kvarteret pd G/C-vigen medan tillginglichetsberoende trafik foreslas vinda pa kvartersgatan.
Utfart lings G/C-vig ir inte mojlig. Mariagatan forses med infartsférbud men kan fortfarande
anvindas for utfart av behorig trafik. Se aven rubrik — Infrastruktnr.

Trafikforingen ska utredas vidare till granskning av detaljplanen.

Tillganglighet

Planomradets lige centralt i Mariestad med ett férhallandevis vil utbyggt vig-, gang- och cykelvignit
gor omradet mycket littillgangligt for resendrer oavsett trafikslag. Mariestads kommun arbetar ocksa
aktivt med att ytterligare stirka forutsittningarna f6r bade kollektivt resande och ging/cykel.

Detaljplanen ar utformad sa att biltrafiken inte ska ges onddigt mycket utrymme eftersom det skapar
buller och mer ohillbara resvanor. Grundliggande angdringsmdiligheter f6r boende, varutransporter
och ango6ring for personer med funktionsvariationer ska sikerstillas. I det planerade gaturummet
integreras angoringsmoijligheterna frimst lings huvudgatorna for att skapa god tillgianglighet.
Angoring for rorelsehindrade moéjliggdrs 25 meter fran bostddernas entréer. Eftersom utvecklingen
av planomradet befinner sig i ett tidigt skede har exakt placering av entréer inte faststallts dnnu.
Trafikfragan som helhet avses studeras nirmare innan granskning av detaljplanen. Den nya
byggnationen ska dock uppfylla alla krav pa tillginglighet enligt gillande lagstiftning vilket ocksa
hanteras i bygglovsprovning,

Detaljplanens genomférande medfor att ett nytt stadsrum skapas, utformat med fokus pa hallbara
resor, som cykel och gang. Utover detta planeras for att mojliggora fler busshallplatser vilket starker

tillgdngligheten till kollektivtrafik.

Parkering

Den féreslagna bebyggelsens omfattning innebir ett behov av parkeringsplatser vilket kriver yta.
Mariestads kommun har idag inga riktlinjer for det antal parkeringsplatser f6r bil och cykel som ska
anliggas vid nybyggnation av flerbostadshus. En trafik- och parkeringsutredning (Tyrens 2024) har
dirfor genomforts. Bland annat med syfte att inhdmta data fran jimfoérbara kommuner samt att ta
fram underlag for att faststilla en rimlig niva pa parkeringstal for Stadet 2.

Utredningen anger behovet till ett medelvirde pa 0,6 parkeringsplatser per ligenhet dd bostdderna
planeras vara sma och yteffektiva. Den beridknade parkeringsefterfragan for bil bestar av efterfragan
for boende med 568 platser och for besékare med 114 platser, totalt 682 parkeringsplatser. Genom
mobilitetsitgirder beddms behovet av boendeplatser kunna reduceras med 35 %. Ett mobilitetspaket
har tagits fram som maste genomfoéras i sin helhet for att reduktionen ska kunna tillgodoriknas
exploateringen. Nir alla reduktioner har genomférts och platser f6r bade besckare och bilpool har
adderats dr den totala férvintade efterfragan pa parkeringsplatser 465 platser (avser boende). Dirtill
tillkommer mellan cirka 11 och 22 platser f6r bilpool.

framtida N
mobilitetshus ersatter - A RENINGSVERKET 2
markparkeringen pa P a
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lllustration: Parkering tre kvarter uppférda Parkering slutlig utformning (Reningsverket 2 planerat for bostader). Ateljé Nord 2024
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Byggaktorens intention ér att nyttja nirliggande fastighet Reningsverket 2 f6r markparkering genom
avtalsservitut, se rubrik — Genomforande. Vid framtida planliggning av Reningsverket 2 kan
markparkeringen flytta 6ver till anlagt parkeringshus pa fastigheten, se rubtik — Infrastruktur.

Da kvarteren i Stiadet 2 planeras att byggas ut etappvis kan parkeringsbehovet initialt ombesorijas pa
egen fastighet. Direfter anordnas parkering pa Reningsverket 2 vid behov. For att sikerstilla
mojligheten att dven framledes kunna férsorja bostdderna med parkering inom kvarteren och ge
planen flexibilitet m6jliggdrs dven for uppforande av parkeringshus/mobilitetshus pa Stidet 2.

Foérutom tillgingliga parkeringsplatser for rorelsehindrade max 25 meter fran entréer bor ocksa
platser for poolbilar reserveras pa ett eller ett fatal centrala stillen 1 omradet sa att de 4r vil synliga
och i6gonfallande for att bidra till marknadsforing av tjansten. For att frimja foérindrade resvanor ér
ocksa utformning och placering av cykelparkeringar inom kvartersmarken av stor vikt. Behovet av
cykelparkeringsplatser beriknas till ca 1900 stycken. Merparten foreslds forvaras i byggnadernas
bottenvaningar medan poolade cyklar bor ges plats 1 gaturummet. Dessa fragor hanteras vidare i
bygglovskedet. Aven kompletterande infrastruktur i gemensamhetsytor saisom méjlighet till
cykelservice kan och bor anordnas. Se dven rubrik — Infrastruktur.

Avfallshantering

Miljérum planeras 1 bostadshusens bottenvaningar. Den nya lokalgatan ger god tillgang f6r kvarterets
avfallshantering, Exakt placering av miljérum hanteras vidare 1 bygglovprévningen men ska ocksa
infor granskning belysas vidare. Access bedéms kunna ske fran savil allmidn gata som kvartersgator
som skyltas for endast behorig trafik med gangfartshastighet. P4 den vistra byggritten kan utfart for
sophimtning ske till Mariagatan. Pa den 6stra byggritten foreslds sophdmtningen ledas forbi det
centrala kvarteret pd G/C-vigen for vidare utfart via den parallella kvartersgatan. Se dven rubrik —
Infrastruktur.

Klimatanpassning

Klimatanpassning kan bland annat innebdra att ny bebyggelse inte forliggs pa mark som ir laglint
eller riskerar att 6versvimmas men ocksa att genom planbestimmelser motverka andra konsekvenser
frin klimatférindringar som t ex att sikerstilla att skada inte uppstar pa egendom samt att styra
utformningskrav for att skapa attraktiva livsmiljoer och intresset av en god helhetsverkan for den

byggda miljén enligt 2 kap. 3 och 6 § i Plan- och bygglagen.

Planomradet dr belaget i ett omrade som har en kind 6versvimningsproblematik. Problematiken
beror frimst pa instingningseffekter frain Kinnekullebanans banvall norr om planomradet samt ett
dagvattennit som ligger lagt och didrmed ofta star dimt. Tagsparet hindrar avrinningsomradets
utfléden i riktning mot Vinern och stinger dirmed inne vattnet 1 Katthavsomradet.
Avrinningsomradet dr stort och omfattar i stort sett hela 6stra och sydéstra Mariestad. Vid hindelse
av extrema vattenstand i Vinern kan omradet ocksé riskera att Gversvimmas.

For att framtida exploatering ska bedémas som limplig ska féljande uppfyllas vid dimensionerande
6versvimningshindelser:

* Oversvimning fir inte orsaka skada pa ny bebyggelse eller annan kinslig infrastruktur inom
planomradet.

* Framkomlighet f6r riddningsfordon ska finnas till samtliga byggnader vid en
oversvimningssituation. Detta innebir ett 6versvimningsdjup pa maximalt 20 cm.

* Byggnationer inom planomradet far inte orsaka en forsimring avseende 6versvimningsrisk for
uppstroms, nedstréms eller/och nitliggande omraden.

Detaljplanen har tagits fram med en ambition att det nya omradet ska ha en hég anpassningsférmaga
till férdndrade klimatférutsittningar. I skyfalls- och 6versvimningsutredningen (Sweco 2024) foreslas
att marken i den angrinsande Sjohagaparken sinks nagot jamfért dagens marknivéer.
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Atgirden kompenserar for de 6versvimningsvolymer som annars hade rymts pa Stidet 2, ca 4500 m3.
Volymerna f6reslds nu avledas mot parken genom en riktad héjdsittning inom bade kvartersmark och
allmin platsmark. Klimatanpassningsatgirderna inom kvartersmarken leder skyfallsvatten i 6nskad
riktning, till ytor inom planomradet som forberetts for syftet, dir skada pa enskild egendom inte
toreligger. For att fastigheter pa den vistra sidan om den nya allmédnna vigen dven vid eventuell
framtida fastighetsbildning ska ha ritt att avleda skyfallsvatten mot Sj6hagaparken anges méjlighet till
bildande av markreservat for anliggningar for skyfall och dagvatten i de obebyggda ytorna 6ster om
vigen. Se dven rubrik — Genomfirande

Exempel pa bestimmelser som syftar till att klimatanpassa den féreslagna bebyggelsen ar
bestimmelse om lagsta firdiga golvniva om +47,24 m 6ver markens nollplan (b1) och vattentit sockel
i de ligen som understiger denna niva (bs) och som dérfor riskerar stiende vatten vid héga
vattenstand 1 Vinern. Minst en utrymningvig ska utrymma mot markomrade 6ver +47,24 m 6ver
markens nollplan (b). Se dven rubrik — Risker skyfall och higa vattenstind

Utemiljéerna inom kvartersgator och kvartersgardar dr ocksa viktiga for klimatanpassning och
tillskapandet av goda livsmiljéer. For att de nya kvarteren ska bidra till en god helhetsverkan ska
tordréjning och rening av dagvatten kunna ske inom kvartersmarken. Omradet ska dirfor utformas
med ett stort inslag av gronska och vixtlighet, enligt riktlinjer 1 den férdjupade Gversiktsplanen (se
dven — allmin platsmark, 3-30-300) och slutsatser i dagvattenutredning (Sweco 2024). Vixtlighet
inarbetas i utformningen av utemiljéerna och utnyttjas for att rama in rum och platser, inom savil
gator, kvartersgardar som 1 allminna gaturum nar marken delvis utformas med vaxtbiaddar for
fordréjning av dagvatten. Se ocksa rubrik — Dagpatten.

Sammantaget bidrar detta till skapandet av en hégre andel gronytor inom kvartersmarken jamfort
nuldget. Trid och annan vixtlighet bidrar ocksa till ett battre mikroklimat, renar luft och stirker
biologiska livsbetingelser. Totalt méjliggor planen for ca 5565 m? gronytor inom kvartersmark samt
ett stort antal trid om genomférande sker helt enligt framtagen illustration.

Dagvattenhantering

Ny bebyggelse kriver en genomtinkt och hallbar dagvattenhantering, Detta regleras i savil
lagstiftning som i Mariestads kommuns egen dagvattenpolicy. Nya ledningsnit inom kvarteret kriver
ritt dimensioner for pakoppling till det allmidnna nitet men det finns ocksa krav pa att
fororeningsgraden inte far 6ka i recipienten Mariestadssjon, dir dagvattnet slutligen hamnar.

Det ar byggaktorens ansvar att f6lja miljokvalitetsnormer vid genomforande. Planforslaget har
utformats utifran mojligheten att lokalt kunna omhinderta nederbérd fran ett klimatanpassat regn
med 20 érs dterkomsttid, vilket dr standard och f6ljer Svenskt Vattens rekommendationer (P110) och
policy for hantering av dagvatten i Mariestads kommun. En dagvattenutredning har genomférts
(Sweco 2024) vilken visar att en volym om minst 367 m3 vatten frin nederbérd maste kunna
omhindertas och férdrdjas inom kvartersmark. Genom férdréjning med fysiska dagvattenlosningar
som diamningsytor och dagvattenbaddar med vixtlighet féljer ocksa rening av vattnet innan det avleds
till det kommunala dagvattennitet. Detta medfor £6r att miljokvalitetsnorm f6r vatten kan foljas, se
rubrik — MKN - vatten. Vixtligheten kan ocksa bidra till stirkta upplevelsevirden och en god
helhetsverkan.

Av den totala volymen 4r 320 m3 avsedd att férdrdjas inom kvarterens innegardar, medan de
aterstaiende 47 m3 ska fordrojas pa gator i kvartersmark. Férdrojningsméjligheterna regleras genom
riktad hojdsittning inom kvartersmarken och genomférandeavtal. Erforderlig f6rdr6jningsvolym
inom byggnader och innergardar respektive gator inom kvartersmark har berdknats utifran den
procentuella andelen hardgjord ytor inom delomradet Stidet 2 och kan behéva beriknas om vid
projektering. Atgirden sikerstills genom att minst 1260 m? inom kvartersmark ska avsittas och
utformas for f6rdrojning av dagvatten (nz2 & n3) i syfte att f6lja miljokvalitetsnormer f6r vatten och
skapa en god helhetsverkan f6r den bebyggda miljon. Se rubrik — Dagvatten t6r exempellsningar i
detalj.
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Raddningstjanst

Omridet dr beldget 1 en lagpunkt och riskerar vid hindelse av skyfall eller hoga vattenstind i Vinern
att 6versvaimmas. For riddningstjanstens tillganglighet vid dylika hindelser 4r det maximala
vattendjupet fér framkomlighet 20 cm.

Skyfall- och 6versvimnings-utredningen visar att Stidet 2 kommer vara tillgingligt for
riddningstjansten fran Hantverkargatan och den nya lokalgatan genom riktad hojdsittning,

Figur Tillganglighet vid
dversviamning visar vattendjupet
vid éversvimning fran Vinern
i blatt och tydligg6r hur
bebyggelsen kommer vara
tillgdnglig for
riddningstjinsten fran
Hantverkaregatan och den nya
lokalgatan.

Utformningsbestimmelser
reglerar att en genomgaende

entré ska finnas mellan
lokalgatan och kvartersgardar 4 v . B Befintliga & framtida byggnader
. . . . ; ! Oversvamni ing +47,24

for att sakerstilla att TN " ' . 5 S,':,,',‘,,'; Qnﬁmﬁ% il
evakuering kan ske frin alla ‘ # sl
byggnader (f3) samt att minst s g - 02-03

. . B 5 03-0,5
en utrymningsvig ska / s
utrymma mot markomrade B 10-15
dver +47,24 m 6ver nollplanet - S

(b2>. SC aven rubrik _ Ri.f/éﬂ' F|gur Tillgénglighet wd 6versvdmning — Raddningstjanstens tlllgangllghet vid handelse av hdga vattenstand i
. . Véanern. Sweco 2024
skyfall och higa vattenstind.

Bebyggelsens omfattning, volymer

och hojder stiller ocksa krav pa ritt brandskydd. Mariagatan och Norra vigen utgor sekundir led for
transport av farligt gods. I omradet finns ocksa verksamheter med tillstind fér hantering av
brandfarlig vara och hilsovadliga aerosoler. En riskutredning har genomférts och slutsatser har
inarbetats i planen (Tyrens 2024). Reglering f6r skydd har inférlivats pa plankartan i
skyddsbestimmelser (my.4). Se dven kapitel Risker — Olycksrisker.

Bebyggelsestrukturen bedoms diarmed ha forutsittningar for att uppfylla alla 6vriga krav pa
Riddningstjinstens tillginglighet och brandsikerhet enligt gillande lagstiftning,

Allméan platsmark

Park

Sjohagaparken (del av Hogelid 1:1) utgors idag av en griasbevuxen yta med enstaka trid och buskar.
Parken angrinsar till kvarteret Borret 1 6ster. I den norra delen av planomradet finns en sporadiskt
anvind fotbollsplan. Denna del av parken angrinsar till Trafikverkets sparomride (Kinnekullebanan)
och till bostider i1 kvarteret Skiftnyckeln. Flera ging- och cykelvigar korsar parken. Norra Vigens
fortsittning i nordostlig riktning avgrinsar det i detta stycke kallade sédra och norra delen av
parkomradet.

Cirka 2395 m?2 parkmark fran Hogelid 1:1 foreslas i planen 6verga till kvartersmark f6r bostider.

Planférslaget innebér ocksa att ytor for fordréjning av skyfallsvatten vid 100-drsregn med
klimatfaktor anliggs i Sjohagaparken.
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Oversvimningsytorna fétliggs norr respektive séder om Norra vigen. Oversvimningsytorna behéver
enligt utférd skyfallsutredning kunna férdréja minst 4500 m3 vatten. Detta motsvarar den volym som
hade inrymts pd Stiadet 2 utan foreslagen byggnation och hanterar ocksa den dimningseffekt som
skapas nir flodesvigar forindras i samband med byggnation. Oversvimningsytorna foéreslds utformas
som multifunktionella ytor som fortsatt kan nyttjas som parkmark och fotbollsplan. Ytorna kan
anliggas med héllbara dagvattensystem som sikerstiller en god avledning och vattenhantering vid
vanligt féorekommande regn. Det dr dirmed endast vid skyfall som ytorna tillats att Gversvimmas.
Dagvattenutredningen visar att 8 m3 dagvatten behéver omhindertas inom parkmarken.

Sédra delen - Sjéhagaparken

Del av parkomradet ndrmast Stidet 2 féreslds sinkas med minst 20 cm f6r att kunna f6rdréja
skyfallsvatten (Oversvdmningsyta). De sinkta ytorna fOreslds ges en sluttande topografi som kan
innefatta nya tridplanteringar, vixtbiddar och moétesplatser for att tillféra mer rofyllda kvaliteter pa
platsen, som idag frimst utgdr en hart klippt grisyta, sparsamt nyttjad.

Gestaltningen av parken bor syfta till att skapa en tydligare rumslighet mot det nya bostadsomradet
pa Stidet 2 och angrinsande fastigheter. Parken kan tillf6ras nya funktioner som odling, lekplats,
platsbildning med tridick och utblick 6ver parken. Den slutliga utformningen av parken tas fram av
exploatoren i samrad med Mariestads kommun. Se rubrik — Genomforande. Sammantaget avses parken
utformas for att bli en bittre integrerad del i ndrmiljon och en mer sjilvklar vistelseplats for de
boende i och runt de nya kvarteren.

Berorda delar av parkmarken héjdsitts och utformas enligt principen att nir den sodra
6versvimningsytan forst fyllts upp ska den bredda 6ver Norra vigen som byggs om med
profilindring och skevning (avrinningsvdg,) s att vatten styrs till ndsta Gversvimningsyta i den norra
delen innan vattnet slutligen nar den sinkta fotbollsplanen. Se rubtik - S&yfall och higa vattenstand

Norra delen - Fotbollsplanen

I parkomridet nirmast Kinnekullebanan, pa norra sidan av Norra vigen finns en fotbollsplan. Ytan,
som idag dr stingslad och utformad f6r indamalet anvands enligt uppgift av Mariestads bollklubb
som har nyttjandeavtal. Som en skyfallsatgird foreslas fotbollsplanen sinkas ca 50 cm
(Oversvdmningsyta)och i samband med detta ytterligare iordningstillas och dimensioneras for
ungdomsfotboll (minst 9v9 enligt SVFF riktlinjer). Inom omradet foreslas det utékade strandskyddet
om 300 m upphivas (a1). Bland annat med st6d av att platsen ér planlagd som allmin platsmark och
redan i ansprakstagen. Se dven rubrik — Strandskydd

I samband med anliggande bor drinerande dtgirder och dagvattenlésningar genomforas for att
sikerstilla fotbollsplanens anvindande dven vid normala nederbérdsmingder.

For att atgirden inte ska medféra skada
pa angrinsande fastighet anliggs en
jordvall mot sparomradet till
Kinnekullebanan (6versvdmningsskydd,).
Jordvallen hojdsitts och ska anliggas pa

minst +46,9 m vilket dr ungefirligen
samma hojd som i planomradets
nordostra delar. Atgirden bryter dirmed
inte den visuella kontakten med Vinern.
Vallen kan utgéra en naturlig eller anlagd
liktarplats till fotbollsplanen. Den yttre
grona inramningen av parkomradet
utgors av befintliga trid och nyplanterad
vaxtlighet. Se dven rubrik — Risker skyfall
och hoga vattenstind

- -

Vision - Nedsankt fotbollsplan/Gversvamningsyta. Ateljé Nord 2024
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Gata

Fastigheten Stidet 2 ligger i ett
industriomrade som priglas av breda
gatusektioner. Utéver Stidet ingar
gatorna Mariagatan, Norra vigen och
Hantverkaregatan i planomradet.
Biltrafiken pa dessa gator bestar bade av
personbilstrafik och tung trafik. Aven
transporter med farligt gods forkommer
da Mariagatan, Norra vigen och

Katthavsvigen utgor sekundar
transportled.

Befintlig gatuutformning Mariagvégen/Hantverkargatan. Foto Planbyran 2023

Det allminna gaturummets utformning

ir tillsammans med den nya bebyggelsens gestaltning det som i huvudsak kommer definiera vilken
grad av stadsmissighet som planen lyckas skapa. Bebyggelsens féreslagna hojder och volymer kriver
ett genomtinkt méte med allmin platsmark som befintliga och nya gator. Planen innebir dirfor att
gatorna breddas frin dagens 12-15 meter upp till 18-25 meter. Detta medfor att ca 600 m2
kvartersmark frain Reningsverket 2 ska 6verforas till Nya Staden 1:1 som allmin platsmark - gata.

De nya gatubredderna och utformningen bidrar till att stirka stadsmassigheten i métet med de nya
kvarteren och bevara kinslan av luft mellan hégre byggnadsvolymer. Det allméinna gaturummet
utformas med separerade ytor for gang och cykel, ang6ring, tridplantering och fordonstrafik.

Ambitionen 4r ocksa att bottenvaningarnas utformning tillsammans med nya verksamheter ska bidra
till ett attraktivt stadsliv och en trygg milj6 vilket ytterligare sirskiljer de nya gatorna jaimfért med
dagsliget.

Fordonstrafik

Fordonstrafiken i omradet utgérs idag av 1 huvudsak motordriven trafik. I dagsliget passerar i
arsgenomsnitt ca 2300-2700 fordon/dygn lings med Mariagatan, Norra vigen och Katthavsvigen
varav ca 2-3 % utgors av tung trafik (motsvarande ca 62 st rorelser/dygn). Hantverkaregatan dr
mindre trafikbelastad.

Utifran den trafikalstringsanalys som genomforts inom ramen for trafik och parkeringsutredningen
(Tyrens 2024) beriknas planens genomférande 6ka det sammanlagda resbehovet med bil med ca 1700
fordon/dygn till ca 4000 fordon, utifrdn antagandet att inflyttning i omradet sker av en idag
genomsnittlig Mariestadsbo baserat pa nuvarande reseménster i staden. Dessa transporter kommer
ske 1 ett nytt gaturum jamfort idag. Gatorna runt Stidet 2 dimensioneras for typfordon boggibuss
(Bb) med 8-8,5 meter breda kérbanor och méjlighet att inrymma ny busshallplats, med dubbelriktad
biltrafik. Darutover ska de klara av att hantera effektiva transporter med hallbara trafikslag samtidigt
som de ska mojliggora lokal dagvattenhantering, tillféra gronska och skapa platser for vistelse.

Den nya lokalgatans funktion dr mer att likna vid en bostadsgata dir trafiken sannolikt inte blir lika
intensiv med mindre ytor for fordonstrafiken till férdel f6r gronska och vistelse. Kérbanan planeras
till 5,5 meter. Gatan foreslas inledningsvis regleras till 30 km/h men kan efterhand géras helt bilfri likt
kvartersgatorna i omridet, med undantag for trafik till tillganglighetsanpassade parkeringar,
avfallshimtning och annan nyttotrafik.

Planomradet 4r centralt beldget i Mariestad och den nya bostadsbebyggelsen utgor en fértitning av
stadsstrukturen. Planen stirker dirmed moijligheterna till en 6kad andel resor till fots, med cykel eller
med andra likvirdiga oskyddade fordonsslag genom breddade, trafikseparerade gator, diribland
cykelvig och gangvig, Verksamheter i den nya bebyggelsens bottenviningar kan ocksa minska det
sammanlagda resbehovet. I planens genomférande ingar mobilitetsatgiarder som syftar till att minska
antalet bilresor till f{6rman f6r mer hallbara trafikslag. Se dven rubrik — Infrastruktnr
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Gang och cykeltrafik

Gatunitet i anslutning till Stidet 2 saknar idag utbyggd cykelbana. Trottoarer som ska inrymma
samtliga oskyddade trafikslag finns lings med befintliga gator.

En ny utformning av gata kommer att bidra till bittre tillginglighet och trafiksikerhet fér gaende och
cyklister i omradet. Breda och separerade giang- och cykelbanor planeras till bada sidor av Mariagatan
(vistra sidan av gatan genomfors vid planering av Sliggan 21) och Norra vigen for att skapa god
framkomlighet och minimera riskerna fér kollision mellan giende och cyklister. Overgangsstillen med
mojlighet till cykelpassage lokaliseras vid varje korsning och mojliggor att gang- och cykeltrafikanter
tryggt och sikert kan passera gatorna, samt smidigt ta sig till de nya busshallplatserna som placeras
lings Mariagatan och Katthavsvigen. Cykel planeras i blandtrafik lings Hantverkaregatan och
kvartersgatorna mellan ligenhetshusen eftersom hastigheterna ska hallas under 30 km/h eller utgors
av gangtrafikomrade.

En ny gang och cykelvig, i planens illustrationer benimnd som ett parkstrik, regleras lings med
kvartersmarkens Ostra sida genom Sjohagaparken i riktning mot Vinern. Gatan ska utformas sa att
skyfallsvatten fran kvartersmarken kan avrinna mot de i iordningstillda Gversvimningsytorna i
parkomridet (avrinningsvdg.).

I anslutning till parken kan cykelparkering fér parkens besékare anliggas. Se dven rubrik —
Infrastruktur

Kollektivtrafik

Omradet har idag relativt god tillgang till kollektivtrafik. Med kapacitetsstark busstrafik och god
tillginglighet till busshéllplatser skapas ytterligare forutsittningar att resa kollektivt till och fran
omradet. Nya héllplatsligen mojliggors lings Mariagatan (vistra hallplatslaget forst vid planliggning
av Slaggan 21) och Katthavsvigen. Dessa hallplatsligen ligger med 200-250 meters mellanrum.

Hallplatstypen som anvinds ér kérbanehallplats och dimensioneras i lingd for boggibuss. Gang- och
cykelbanor leds bakom viderskydden. Gatorna och korsningarna dr dimensionerade utifran kérspar
tor boggibuss.Se dven rubrik - Infrastruktur

Gatans hantering av dagvatten och skyfall

Nuvarande utformning av gaturummen inom planomradet priglas av breda gatusektioner med smala,
icke separerade, gang- och cykelbanor. Gatorna dr anslutna till det kommunala dagvattennitet men
saknar i Gvrigt dtgirder for f6rdréjning och rening av dagvatten.

I planférslaget regleras gators hojdsittning i syfte att sikerstilla att omradet blir limpligt for
bostadsbebyggelse utifrin ett skyfall- och Gversvimningsperspektiv. I gaturummets utformning
behover, forutom de ytor som krivs for separerade trafikslag, ocksa finnas ytor for f6rdréjning av
dagvatten i syfte for att minska belastningen pa det kommunala ledningsnitet samt att f6lja
miljokvalitetsnormerna for vatten. Dagvatteutredningen visar att behovet vid ett klimatanpassat
skyfall med 100-ars aterkomsttid motsvarar f6rdréjning av totalt 289 m3 vatten. Gatorna ska darfor
utformas med ett stort matt av gronska och vixtlighet i dagvattenbdddar f6r att lokalt f6rdréja och
rena dagvatten. Vid ett djup pa 300 mm i vixtbiddarna motsvarar detta ett ytmassigt behov av 970 m?2
tordréjningsyta i den allminna gatumarken.

Utformningen av gaturummen bedéms dirmed kunna félja riktlinjer i férdjupad Gversiktsplan
(3-30-300 m.fl) tillsammans med slutsatser i dagvattenutredningen i syfte att félja
miljokvalitetsnormer. Se rubriker — Dagpatten samt MK - vatten. Trid och annan vixtlighet kan ocksa
bidra till stirkta upplevelsevirden, ge ett battre mikroklimat och bidra till god helhetsverkan genom
en dndamalsenlig bebyggelsestruktur med plats for gronstruktur i gatan.
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Exempel nedsankt vaxtbadd. Foto City of Portland Exempel nedsankt vaxtbadd. Foto WRS

Hojdsittning av gatan i korsningen Norra vigen - Katthavsvigen méjliggor for skyfallsvatten att
ledas till 6versvimningsytorna i den norra delen av parken. Planen féreslar att del av Norra vigen
byggs om med styratgirder som bland annat profilférindring och skevning for att effektivt kunna
leda vattnet vidare mellan de féreslagna Gversvimningsytorna norr om Norra vigen, in 1 ytan med
den sinkta fotbollsplanen (avrinningsvig;). Se rubrik — Risker skyfall och higa vattenstind.

3-30-300

I enlighet med riktlinjer i Mariestads fordjupade 6versiktsplan 2040 har foérslaget till
bebyggelsestruktur och utformning av gata och park gjorts enligt principen 3-30-300 dvs att minst tre
trid ska vara synliga frin bostaden, att varje omrade ska ha minst 30 procents tridkrontickningsgrad
och att alla bostider ska ha hégst 300 meter till nirmaste park eller gronomrade.

Genomférande enligt principen regleras i genomférandeavtal mellan byggaktéren och

kommunen. Sammantaget mojliggor planen for ca 5920 m? tillkommande gronyta. Om planen
genomfors fullt ut enligt framtagen struktur tillskapas ca 990 m?2 gréna virden i gaturum och gardar
inklusive plantering av ca 130-150 stycken trad.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmin plats 4r kommunalt. Vid kommunalt huvudmannaskap har
kommunen ovillkorlig ritt att 16sa in allmin plats. Kommunalt huvudmannaskap innebir ocksa att
kommunen ir skyldig att 16sa in allmin platsmark om fastighetsigaren si begir.

Gestaltning

Den nya bebyggelsen medfér en hog exploateringsgrad som pa manga vis skiljer sig i skala och volym
mot vad som traditionellt uppfoérts i Mariestad. Den storskaliga bebyggelsen medfor ett behov av
omsorgsfull gestaltning och genomtinkta val i detaljering,

Vissa delar av principerna fér gestaltningen av den nya bebyggelsen regleras med bestimmelser
medan andra kvaliteter avses sikras i genomforandeavtal.

Gestaltningsprinciperna nedan kan anvindas som stéd vid tolkning av planbestimmelserna.

Ny bebyggelse behover férhalla sig till Mariestads langa kulturhistoria och praktiskt omsitta sin roll
som en ny arsring i staden.

Detaljplanen har stéd 1 den férdjupade 6versiktsplanen for Mariestad 2040 och manga av principerna
ar himtade fran denna for att fortydliga den stadsutveckling genom fértitning och expansion av
staden som forvintas ske 1 och med de nya tillvixtfrimjande industrietableringarna i kommunen.
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Gestaltningsprinciper

Allmént

Gestaltningen bor ses 1 sin kontext
som del av den groéna omstillningen
och bor ta tillvara pa méjligheten att
1 sin utformning beritta om den fér
Mariestad nya typen av bostider som
vaxer fram och som har betydelse
lokalt och regionalt genom ett stort
matt av hallbara 16sningar.

Byggnaderna innebir en ny skala i
Mariestad och kommer att upplevas
pa bade langt och nira avstand vilket
gestaltningen behéver ta hinsyn till.
Fasaddetaljer bor dirfor avvigas mot
byggnadens helhetsverkan och
uttryck i bade den lilla och den stora
skalan.

Bebyggelsen inom omradet bor ha
ett gestaltningsuttryck som
tillsammans med annan tillkommande

Samradsforslag - Detaljplan for Mariestad Stadet 2 m.fl.
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lllustration - Gestaltningsprinciper. Ateljé Nord 2024.

il ion G Itni . . L p3
- Tak med sedumsubstrat, solceller och stora takterasser
- Variation i fasadgestaltning

bostadsbebyggelse i Katthavet skapar en helhetsverkan - Tydligt markerad takfot
och en for Mariestad ny typ av stadsmissighet. Fér detta
krivs varierade anvindningar och funktioner i gatuniva,
tradplanteringar, breda och flerfunktionella gator med
regnbiddar och trad samt tilltagna giang- och

cykelméjligheter.

- Stora balkonger mot innergard

- Fargséttning i jordnédra kulérer med subtil variation

- Oppnade kvarter for 6kad solintringning

- Artikulerade bottenvaningar med hogre detaljeringsgrad

- Storre uppglasade partier och avvikande material/kulor
i bottenvaningar mot park

Bebyggelsen kriver en helhetsgestaltning dir vixtlighet,
hiardgjorda och genomslippliga ytor, férdréjning- och
reningsdammar for lokal dagvattenhantering och byggnader samspelar. Bade inom kvartersmark men
ocksa i motet med allmidnna ytor som gata och park.

Gestaltningen ska som helhet verka plats- och identitetsskapande och skapa orienterbarhet i Mariestad.
Kvarteret dr det forsta i omvandlingen av Katthavet och ska darfor skapa ett anslag f6r hela omradets
framtida bostadsbebyggelse.

Bebyggelse

Gestaltning av tak ska vara omvixlande och kan utféras bade platt, laglutande eller med traditionell
vinkel for att mojliggora flera olika funktioner som solceller eller takterasser, samt lokal f6rdréjning
av dagvatten genom tak med substrat for plantering av sedum eller f6r mer perenn vixtlighet, buskar
och trid for att fordréja dagvatten och skapa trevliga boendemiljGer.

Placering och gestaltning av ett antal hégre byggnader dr méjlig pa vissa platser inom
anviandningsomradet. Dessa platser ér sirskilt utvalda for att méjliggora siktlinjer fran bostdderna in
mot Mariestads dldre stadskéirna, domkyrkan och mot Vinern.

Fasadbeklidnad ska vara varierad i firg och material. Mot allminna gator finns méjlighet till
utitriktade verksamheter genom centrumindamal.

Sockelvaning mot allmén plats bor vara accentuerad och utnyttja den tilltagna h6jd som planen
medger. Utitriktade verksamheter bor férses med vaningshéga glaspartier. Aven mot parkmarken kan
vaningshoga glaspartier uppforas samt dven indragna uteplatser tillsammans med krav pa en hogre
detaljeringsgrad i bygglov for att mojliggora ett mjukt mote mellan allmin plats och

bostadsbebyggelse.
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regnbaddar for

dagvattenhantering grona ytor med sittbankar

platsbildning med
genomslapplig
stora balkonger markbelaggning

e

nn

30020, 0

Gestaltningsprinciper gemensamma platser kvartersmark. lllustration Ateljé Nord 2024

Utemiljéer och mellanrum

Utemiljoer bade inom allmin platsmark som inom kvartersmarken (girdar och kvartersgator) ar
viktiga fOr att skapa goda livsmiljer med motesplatser och flerfunktionella ytor f6r bland annat
omhindertagande av dagvatten. Gemensamma ytor ska dirfér utformas med en hog grad av
vixtlighet i syfte att omhinderta och rena dagvatten samt bidra till en god helhetsverkan.
Gemensamma ytor ska utformas med en hog grad av miljéskapande element som binkar och
motesplatser.

Trad och annan vixtlighet ska ocksa anldggas for att bidra till ett battre mikroklimat, rena luft och
stirka biologiska livsbetingelser lings kvartersgator mot Mariagatan och Sj6hagaparken. Enstaka
slipp for ang6ring genom sidoparkeringar for tillginglighetskrav kan anldggas vid behow. 1
parkmarken bor ett helhetsgrepp tas kring alla de andamal en vil gestaltad allmin gronstruktur kan
bidra med till bide den nya och befintliga bebyggelsen i omradet samt Mariestad som helhet.

Parkering

Parkeringsytor bade for motorfordon och cyklar ska gestaltas som en del av bostadskvarterets helhet
och utformas med en hog grad av gréna och bla (vatten) inslag for att rena och dimpa fléden av
vatten vid kraftiga regn samt ge ett bittre mikroklimat och som helhet sikerstilla omradets limplighet
tor bostadsbebyggelse.
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Forslag pa parkeringarnas utformning. Ateljé Nord 2024
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Forutsattningar och overvaganden

Nedan utvecklas planomradets befintliga forutsittningar och kommunens bedémning av
den foreslagna markens limplighet utifran berérda allminna intressen i 2 kapitlet plan och bygglagen
(2010:900), enskilda intressen och foreslagen markanvindning,

Riksintressen

Riksintresse rorligt friluftsliv

Planomradet ingar 1 riksintresse for rorligt friluftsliv 4 kap. 2 § Miljobalken (Vinern med 6ar och
sttandomraden). Inom riksintresseomradet ska turismen och friluftslivet, frimst

det rorliga friluftslivets intressen sirskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Riksintresseomradet omfattar mycket mark och
vattenomraden i kommunen och ir inte sirskilt specificerat.

Riksintresse férsvarsmakten

Planomradet ingar i riksintresse fOr totalforsvarets anliggningar 3 kap. 9 § Miljobalken
(Paverkansomrade, MSA-omrade luftrum). Paverkansomrade dr ett omrade inom vilket dtgdrder som
exempelvis ny bostadsbebyggelse kan paverkas av, eller som i sin tur kan paverka, verksamhet inom
riksintresseomradet. MSA anger den minimihéjd kring en militdr flygplats inom vilken det dr sikert
att genomfora in- och ut- flygningar.

Riksintresse kulturmiljévard

Planomrédet utgor influensomrade £6r Riksintresset Mariestad [I 17] som 1 huvudsak omfattar
Mariestads historiska stadskdrna, enligt 3 kap. 6 § Miljobalken. I vilken grad riksintresset paverkas av
torslaget avgors till stor del av eventuell paverkan pa lisbarheten, det vill siga moéjligheten att fortsatt
forsta och uppleva riksintressets sammanhang, Influensomraden dr omriden som inte primirt inte
har de virden som konstituerar riksintresset men som kan forstirka eller férsvaga upplevelsen av det.
Paverkan pa riksintresset har bedémts inom ramen for arbetet med foérdjupad Gversiktsplan for
Mariestad 2040 i kulturmiljdutredning (23-06-28) dir Stidet 2 bedoms ingd i ett storskaligt
industriomriade med sentida bebyggelse utan virdebarare for riksintresset.

Beddmning

Enligt 4 kap. 1 § Miljobalken anges att ovanstiende inte ska utgora hinder for t.ex. utvecklingen av
befintliga titorter. Det aktuella planomradet bedéms inte vara av sirskild betydelse for friluftslivet.
De itgirder i park och gata som syftar till att klimatsikra boendemiljon dr 6vergaende och innebir
ingen negativ paverkan pa rigsintresse rorligt frilufisiiv.

Planomradet ir beliget i ytterkanten av forsvarets utpekade paverkansomraden. Kommunen bedémer
att ett genomférande av planforslaget inte innebir negativ paverkan {0t riksintresse forsvarsmafkten.

Bebyggelsen medfor en forindring i bade skala och volym jamfort med tidigare befintlig bebyggelse 1
Mariestad. Genomférande medfor att gaturummet breddas och ges en hogre stadsmissighet med trid
och gronska. Bostadsetableringen 1 omradet innebir en ny tydlig arsring i stadens historia vilket
accentueras i planens gestaltningsprinciper. Kommunen bedémer att planforslaget inte innebar nagon
negativ paverkan fOr riksintresse kulturmiljovard.
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Miljokvalitetsnormer

MKN Vatten

En dagvattenutredning har utfoérts inom ramen for planarbetet for att pavisa hur exploatering av
omradet paverkar dagvattenavrinningen och redovisa vilka reningsatgirder som kan vara limpliga for
att folja miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten. Recipienten Vinern - Mariestadssjon
(WA47011330) utgbrs av vattenférekomsten Mariestadssjon, som enligt VISS idr en naturlig
vattenférekomst med en area pa ca 69 km2 Fran recipienten rinner vattnet vidare mot kustvattnet
Riv6 fjord via Vinern och Géta dlv.

Miljokvalitetsnormerna ér satta till att God ekologisk status ska uppnas till dr 2039 samt God kemisk
ytvattenstatus, med mindre stringa krav fOr kvicksilver och PBDE samt en tidsfrist f6r
Tributyltennforeningar, skall uppnés 2027. De mindre stringa kraven ér att halterna av Kvicksilver
och kvicksilverféreningar och PBDE inte far 6ka jaimfért med december 2015.

Vénern - Mariestadssjon (WA47011330)

Vattenforekomsten har muirtlg ekologisk status pa grund av klassningen av kvalitetsfaktorn fisk.
Vinern regleras pa ett sitt som dr negativt for vixter och djur inklusive fiskbestandet.
Vattenforekomsten saknar naturliga vattenstandsvariationer och strandmiljéer som ér beroende av
petioder av hogvatten/ldgvatten vixer igen. Vattenfoérekomsten har inte problem med niringsimnen/
6vergddning eller férsurning, nagot som visas bland annat genom kvalitetsfaktorerna vixtplankton,
niringsimnen och bottenfauna.

Att vattenférekomsten inte uppnar god kemisk status baseras pa att flera prioriterade dmnen ej
uppnar god status. Vanern - Mariestadssjon paverkas fraimst av bromerad difenyleter (PBDE) och
kvicksilver. Bada @mnena 6verskrids i alla svenska ytvatten pa grund av lang exponering och diffus
atmosfirisk deposition. Vinern - Mariestadssjon paverkas dven av tributyltenn féreningar som
kommer ifrin transport och infrastruktur samt férorenade omraden som bland annat smabatshamnar
och bensinstationer.

Betydande paverkanskilla i recipienten ér vatten fran fororenade omraden. Betydande paverkan
avseende risk for sinkt status for antracen, tributyltenn féreningar, PFOS, DTT, benso(a)pyrene,
benso(g,h,i)perylen, benso(b)fluoranten, PAH:er och bekimpningsmedel.

Vinern - Mariestadssjon har dven betydande paverkan fran transport och infrastruktur samt
atmosfirisk deposition.

MKN Luft

Det finns miljokvalitetsnormer £6r manniskors hilsa f6r 12 stycken olika dmnen, dessa dr NO2, SOz, CO,
Bensen, PM10, PM 2,5, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel, bly och ozon.

Sedan tidigare finns mitningar och utredningar f6r Mariestad avseende luftkvalitet. Varje ar
presenteras pa Luft i Vists hemsida en rapport 6ver status i bl.a. Mariestad. Matningar sker vid tva
platser i centrala Mariestad samt en sydvist om planomradet (Observatoriet, Lugnas). I rapporterna
fran bl a 2021 samt 2022 framgar att halterna f6r de olika parametrarna underskrider MKIN med god
marginal. Matningar har utforts i Mariestad av NOX, partiklar, ozon, bensen, bens(a)pyren och vissa
metaller. Nagon mitning av just nickel finns inte i Mariestad men ddremot av bly och kadmium vilka
lag pa halter 50-100 ganger under MKN-virdet. Luft i Vst har gjort métningar av arsenik, kadmium,
nickel och bly i Boras 2019 vilket refereras till i rapporten som jaimférbar med Mariestad.
Arsmedelvirdena lig lingt under MIKN och utvirderingstrosklarna for dessa amnen.

MKN Buller

Planomradet dr paverkat av trafikbuller och buller frin omgivande verksamheter.
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Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags malsittningsnorm. Normen f6ljs nir planens
stravan dr att undvika skadliga effekter pa minniskors hilsa av omgivningsbuller. Det dr kommuner och
myndigheter som ansvarar for att miljokvalitetsnormer f6ljs. Miljokvalitetsnormen omfattar
omgivningsbuller fran storre vigar, jairnvigar och flygplatser i hela Sverige.

Beddmning

Utombusiuft

Kommunens bedémning ar att MKN fir utomhusiuft kommer att kunna f6ljas. Nagon luftutredning
bed6ms inte behvas. Mobilitetsatgarder f6r minskat bilberoende bedéms kunna bidra till mindre

utslapp.

Vatten

Kommunens bedémning dr att MKN fir vatten kommer att kunna foljas. Recipienten Vinern -
Mariestadssjon dr idag framfor allt paverkad ur hydrografiska aspekter eftersom den i dagsliget saknar
natutliga vattenstindsvariationer och strandmilj6er. Recipienten ér inte paverkad av niringsdimnen/
6vergddning eller forsurning,

Med de forslagna dagvattenanlidggningarna fran utférd dagvattenutredning (Sweco 2024) kommer de
arliga féroreningsmangderna att minska, vilket innebir att genomforandet av detaljplanen inte
bedéms dventyra recipientens mojlighet att uppna miljokvalitetsnormen (MKN).

Genom de foreslagna atgirderna kommer dagvattnet inte att paverka recipienten mer 4n den redan
befintliga situationen nir det giller reglering, vattenstaindsvariationer och strandmiljer. Eftersom
dagvattnet fran planomradet kommer att slippas genom befintliga ledningar kommer ingen
forindring att ske jamfort med den befintliga situationen. Paverkan pa MKN giller for detaljplanen
och ska visas att férsimring ej sker i utslippspunkten frin detaljplanen.

Vattenférekomsten paverkas av bromerad difenyleter och kvicksilver. Dessa amnen kommer inte att
6ka jamfort med den befintliga situationen och deras halter ligger dven under riktvirdena. Dirfor
bedoms det att dagvattnet fran planomradet med de féreslagna dagvattenlosningarna inte kommer att
forsimra recipientens formaga att uppna MKN.

De foreslagna dagvattenanliggningarna uppfyller kraven f6r MKN enligt PBL (Plan- och bygglagen)
och medf6r ingen risk att utsitta manniskor for fara for oligenheter av betydelse eller belastningar
som kan skapa fara fOr patagliga oligenheter f6r miljon eller naturen. Se dven rubrik — Dagpatten samt

rubtik — Genomforande.

Buller

Kommunens bedémning ar att MK for buller kommer att kunna f6ljas. En bullerutredning avseende
planomradets paverkan fran buller fran trafik och omgivande verksamheter har utforts. Utredningen
visar att forutsittningarna finns for de nya bostdderna att uppfylla aktuella riktvirden.

Strandskydd

Linsstyrelsen har beslutat om ett utokat strandskydd om 300 meter vid Vinern inom Mariestads
kommun. Del av parken samt Katthavsvigen i planomradets norra del ligger inom 300 meter fran
Vinerns strandlinje och dirmed intrider strandskydd inom omradet om det inte upphavs i detaljplanen.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt

1. trygga forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten. Lag (2009:532).
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Kommunen avser att upphiva strandskyddet for den berérda allminna platsmarken (ai) med stod av 7
kap. 18 ¢ § punkt 1. respektive punkt 2. miljobalken som sirskilda skl f6r upphivande. Den berérda
marken planliggs f6r markanvindningarna gata respektive park.

Det ber6rda omradet omfattar idag planlagd parkmark och gatumark med en fotbollsplan, klippta
grasmattor, enstaka trid samt gata.

Punkt 1. Kommunen bedémer att omradet redan ir ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse f6r allemansrittslig tillgang till strandomraden. Allemansritten syftar till att sikerstilla
allminhetens tillgang till natur (regeringsformen (2 kap. 15 §)).

Omridet ligger i stadsmiljé och kommunen bedémer att gatan respektive parken med inslag av
idrottsfunktion inte kan klassas som natur. Diarmed giller inte allemansritten inom omradet. Omradet ar
allmint tillgangligt med stod av att det dr planlagt som allmanplats.

Vidare bedomer kommunen att parkomradet inte hyser saidana naturvirden att de fyller en visentlig
funktion for goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet kopplat till Vinerns strand.

Punkt 2. Omradet ar tydligt separerat och vil avskilt fran Vinerns strandlinje genom Kinnekullebanan
(jarnvag) samt Strandvigen.

Ekosystemtjanster

Nagon sirskild utredning av ekosystemtjinster inom detaljplaneomradet har inte utférts och bedéms
inte nédvindig. Detaljplanens utformning, gestaltningsprinciper och reglering mojliggér f6r en 6kad
grad av vixtlighet 1 kvartersmarkens bebyggda rum men ocksa pa allmin platsmark som gata och
park. Trid och vixtlighet anldggs lings avrinningsomraden och kvartersgata mot Sjohagaparken.
Tillsammans med eventuella grona viggar och tak (vegetation) pa byggnader skulle vissa
ekosystemtjanster kunna integreras i kvarterets utbyggnad.

De reglerande atgiarderna syftar frimst till f6rdréjning av dagvatten men dessa kan ocksa generera
positiv paverkan pa andra ekosystemtjinster som t ex pollinering, artrikedom (beroende pa vixtval),
klimatanpassning, skugga och temperaturutjimning (samtliga med ett ur ett regionalt perspektiv
pataglig positiv paverkan jmf nuldge). Trid och vixtlighet bidrar ocksa starkt till stiarkta sociala virden
bade upplevelsemassigt och fysiskt nir de vixer. Vixtligheten inom planomradet kan eventuellt skapa
mojlighet till ekologiska spridningsvigar och bidra till att reducera partikelhalter genererade fran
trafik.

Klimatanpassning

I ett forindrat klimat forvintas bade ett varmare klimat med fler virmeboljor och fler skyfall.
Detaljplanen méjliggor stora vigg och takytor och har en férhallandevis hog exploateringsgrad.
Intentionen ar att anpassa utformningen till ett férindrat klimat genom till exempel att inkludera trad
och gronska vilket kan milda virme-6-effekter samt foérdréja dagvatten. Exploateringen ska utformas
for att klara skyfall utan oacceptabla skador pa den nya bebyggelsen och angrinsande fastigheter
vilket regleras i planen genom planerad héjdsittning och utférandebestimmelser. Bebyggelsens
utformning ska dirmed medge framkomlighet f6r riddningstjansten vid extrema viderhdndelser som
skyfall eller h6ga vattenstand i Vinern. Se dven rubrik — planens huvuddrag samt rubrik — Risker skyfall
och higa vattenstand

Beddmning

Kommunens bedomning ir att de utredningar som genomfors inom ramen for planarbetet,
tillsammans med genomférande enligt de slutsatser som formuleras i planhandlingarna, medfor att
detaljplanen utgoér ett exempel pa god klimatanpassning av ny bebyggelse.
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Landskapsbild

Landskapsbild och stadssilutett kommer att paverkas av planens tillitna byggritter. Skalan i den nya
bebyggelsen skiljer sig avsevirt fran befintlig bebyggelse i niromradet och i Mariestad som helhet.
Inom ramen f6r planarbetet har fotomontage och 3D-analyser genomforts for att studera
bebyggelsens paverkan pa nirmiljon och pa landskapsbilden i stort. Analysen, som ocksa vilar pa
slutsatser ur den férdjupade Gversiktsplanens kulturmiljéutredning, visar att bebyggelsen kommer
vara synlig i stadslandskapet och pa sitt och vis utgéra ett eget landmirke och en ny arsring i staden.
Kvarterets genomférande dr det forsta i en planerad stérre markomvandling i Katthavets industri-
och verksamhetsomrade. Med tiden kan omgivande fastigheter komma att utvecklas i enlighet med
den férdjupade Gversiktsplanens intentioner. Denna utveckling innebir att en samlad ny stadsbild
skapas.

Fotomontage av paverkan pa landskapsbild fran planomradets nirhet 4r genomférda utifran ett
hégsta utnyttjande av tilliten byggnadshojd och exploateringsgrad baserad pa framtagen
bebyggelsestruktur. Detaljplanen erbjuder dock ett visst matt av frihet att kunna anpassa en viss del
byggnaders placering och utformning inom planomridet, dven om de enskilda héga byggritter som
tillats bara kan uppforas pa faststillda platser. Den faktiska bebyggelsen inom kvarteret kan saledes
komma att variera 1 h6jd och den visuella paverkan fran en enskild plats 1 staden kan dirmed minska
eller forindras. Se dven bilaga — Volymstudier

.“. \\\ -

Vy 1 - Vy fran Strandvagen.Befintlig situation.

Till héger: Fotomontage féreslagna volymer. Ateljé Nord 2024

Vy 2 - Vy fran Strandvagen. Befintlig situation.

Till héger: Fotomontage féreslagna volymer. Ateljé Nord 2024

s @

Vy 3 - Vy fran Hantverkargatan. Befintlig situation.

Till héger: Fotomontage féreslagna volymer. Ateljé Nord 2024
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Bedbmning

Kommunen bedomer att det allminna intresset av bostider, férutsittningar for en levande stadsmiljo
samt omvandling av stadsbilden fran karaktiren av industriomrade till en attraktiv stadsmiljé med
tydligt gaturum viger tyngre an intresset av att behalla en opaverkad stadsbild och landskapsbild.
Bedomningen giller d4ven det enskilda intresset av en opéaverkad landskapsbild fran till exempel
nirliggande grannar. Kommunen bedémer att den negativa paverkan pa utsikt inte dr av sidan
omfattning att det utgér en betydande oligenhet samt att intresset av planen viger tyngre 4n det
enskilda intresset att inte fi en férsdimrad utsikt.

Solljus

Solstudier har tagits fram for planférslaget. Solstudier for vardagjamning mitt pa dagen visar att
huvuddelen av Mariagatan och den nya lokalgatan dr solbelysta men att innergardar ir skuggade
under hela dagen. Sjohagaparken skuggas under eftermiddagen. Under eftermiddagen kommer
bostider i den norra delen av angrinsande kvarter Borret 1 skuggas av den hogsta byggnaden pa
Stidet 2 vilken foreslas kunna uppforas till motsvarande 16 vaningar och dirmed kan forvintas ge en
viss skuggeffekt. Sommartid 6kar solintringningen pa gardar och kvartersgator undantaget den sédra
sidan pa gatan som l6per Mariagatan - Sjohagaparken. Ndgon skuggeffekt pd angrinsande befintliga
bostider fran hégre byggnader pa Stidet 2 intréiffar inte sommartid. Park och parkstrak dr da i det
nirmaste opaverkat av skuggning. Se dven bilaga — So/studier

Solsstudier foreslagen bebyggelse

o i j'\, ¥
v H
’
t
¥
Vardagjamning 20 mars Sommarsolstand 20 juni Hostdagjamning 20 september
Bedbmning

Kommunen bedémer att den tillfilliga skuggningen av enskilda bostdder inte medfér nagon
betydande oldgenhet f6r dessa fastigheter. Det allminna intresset av nya bostider, férutsittningar f6r
en levande stadsmiljé samt omvandling av stadsbilden fran karaktiren av industriomrade till en
attraktiv stadsmiljé med tydligt gaturum viger tyngre dn intresset av under dagen 6vergaende
skuggpaverkan.
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Dagvatten

Planomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade f6r dagvatten och ir anslutet till det kommunala
ledningsnatet. Omradet ska klara av att hantera en lokal f6rdréjning av ett regn som dimensionerats
for en dterkomsstid om 20 ar med klimatfaktor 1,25 innan avledning till ledningsnitet.

En dagvattenutredning ir framtagen for detaljplanen (Sweco 2024). Berikningarna visar att
dagvattenflédena i delomradet Stidet 2, liksom i angrinsande allminna gator och parkomradet,
torvintas 6ka i framtiden, vilket beror dels pa en liten 6kning av hiardgjorda ytor men frimst av
klimatférindringar. Dagvattenhanteringen foreslas ske i en kombination av 6verdimningsytor och
nedsinkta vixtbidddar och dr nédvindiga for rening och férdréjning av dagvatten. Minst 1260 m? ska
avsittas och utformas fér férdrojning av dagvatten (nz). Det bedéms finnas goda méjlighet att avsitta
plats for de forslagna dagvattenanliggningarna inom detaljplanen. Med férslagna anliggningar och
ytbehov pa totalt ca 1260 m2 inom kvartersmark och ca 970 m? inom allmin platsmark bedoms
kraven pa bade rening och f6rdréjning kunna uppfyllas. Utredningen visar att det dr moijligt att
anligga ett dagvattennit inom Stidet 2, anpassat efter framtagna marknivaer. Exakt placering och
nivder pa dagvattennitet behover ses Gver i ett projekteringsskede. For paverkan pa
miljokvalitetsnorm, se rubrik — Mijjokvalitetsnormer - vatten.

. Tabell Halter. Sweco 2024
Rening
Halter
. . /l
Dagvattenutredningen visar att om planen skulle i
genomféras utan étgiirder for rening av dagvatten Amne Befintlig siwation  Framtida siwation Riktvérden
kommer mingderna och halterna for kvive, krom och How et ”e’z i Marjostace
. . o . anyening
suspenderat material 6ka. Dartill kommer flera dmnen Fostor (7] 160 730 %
6verstiga de riktvirden som satts av Mariestad kommun. Hetve i) 100 1500 b
v e e . . . . .. Bly (Pb) A 72 14
Dirfor dr det nodvandigt att det 1 genomférandet Kobgis (GG) o . N
anliggs atgirder som syftar till att rena dagvattnet innan 2ok 2n) ] .2 i
- o . Kadmium (Cd) 0,59 0,37 04
det slipps pa det kommunala dagvattennitet och leds Kvicksilver (Hg) - o -
vidare till recipient. Se tabell Halter. Se dven rubriker — Krom (@) 92 io 15
. Nickel (Ni) 80 64 40
MKN - vatten och Genomforande Bartalilosrats 0064 0041 T
(BaP) (indikator
f6r PAH)
Suspenderat 54 000 55000 25000
n s s material (SS)
Ford rojning Ofa 1100 650 1000

I nuldget ar hela Stidet 2 hardgjord yta. Andelen

hardgjord yta férvintas minska med planens genomférande da omraden inom kvartersmarken ska
upplatas for gardsbildning och gator med inslag av vixtlighet och gronska. Genomférs planen enligt
illustration tillskapas ca 5565 m? gronytor. Dagvattenutredningen foreslar atgirder for rening och
fordrojning av dagvatten vilket kan ske inom dessa ytor.

Fo6rdrojningsvolymen utgérs av skillnaden mellan infléde och utfléde. Berikning och framtagande av
atgirder dr baserade pa dagvattenfléden (infléden) som uppkommer vid ett regn med aterkomsttid 20
ar med klimatfaktor 1,25 samt ett fullt utnyttjande av planens byggtitter. Det maximala utflédet dr
baserat pa kapaciteten hos av kommunen redovisad dagvattenservis, 41 1/s.

Kvartersmark (inklusive ny allman gata inom Stédet 2)

Flédesberikningarna visar att en volym om totalt 367 m? f6r hela Stidet 2 behéver f6rdrdjas inom
kvartersmark. Av detta dr 320 m3avsedda f6r innegardarna, medan de aterstaiende 47 m3 ska f6rdrojas
1 atgirder lings med kvartersgatorna. Detta motsvarar avsatta ytor om totalt 1260 m2 vid
genomférande. Erforderlig f6rdréjningsvolym inom byggnader och innergardar respektive gator
inom kvartersmark har beriknats utifrin den procentuella andelen hardgjorda ytor inom delomradet
Stidet 2.
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Allmédnna gator (befintliga)

Foérdrojningsvolymen pa de allminna gatorna har beraknats for ett 20-arsregn, inklusive klimatfaktor
pa 1,25, och har utformats med ett begrinsat utflode som motsvarar ett 1-arsregn givet nuvarande
forhallanden. Den effektiva fordrojningsvolymen for att hantera ett klimatanpassat 20-arsregn uppgar
till 289 m3 f6r de allmidnna gatorna varav 39 m3 lings med ny gata och 250 m3 lings med befintliga
gator. Detta motsvarar att totalt 970 m?2 maste avsittas for andamalet vid genomf6rande.

Park

Fo6rdrojningsvolymen inom parkomradet har beriknats for ett 20-arsregn inklusive klimatfaktor, och
har utformats med ett strypt utfléde motsvarande befintligt dimensionerande fléde (20-arsregn), dvs
flédet 1 dagsliget. Fordréjningsvolymen uppgar till 8 m3 inom parkomradet.

RENINGSVERKET 2

Teckenforklaring
3 Plangrans

Overdamningsytor
Stadet 2 (1100m2)

Nedséankta vaxtbaddar
ca 160m2

Nedsankta vaxtbaddar
[ bvriga allménna gator
ca 840m2

Nedsankta vaxtbaddar
W allmana gator inom
Stadet 2 ca 130m2
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Ytbehov fran samtliga dagvattenanléaggningar inom kvarter och gata. Sweco 2024

Atgarder for rening och fordréjning

Inom kvartersmark foreslas dagvatten avledas ytligt till 6vedimningsytor placerade pa innergardarna.
Dagvatten fran gator inom (kvartersmark och allminna gator) avleds via nedsinkta vixtbaddar.
Oppna dagvattenanliggningar bedéms ge en god rening och f6rdréjning, samt bidra till en trég
avledning. Fran anldggningarna leds vattnet sedan via brunnar och/eller drinering till befintliga eller
nya foreslagna dagvattenledningar. Inom Sjohagaparken tillskapas utrymme for skyfallshantering,

Om dagvattenanliggningar ges en utformning som syftar till att frimja rekreativa virden genom
motesplatser och rumsbildning bidrar detta till att uppna 2 kap. 3 och 6 § i Plan- och bygglagen som
anger att det dr av allmint intresse att med hinsyn till naturvirden, miljé- och klimataspekter skapa en
indamalsenlig bebyggelsestruktur med plats for gronstruktur och att denna utformas med hinsyn till
en god helhetsverkan med omsorg till stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden. Detta
sikerstills med bestimmelse (n2 & n3) som anger att totalt ska minst 1250 m2 inom kvartersmark
avsittas och utformas fér férdrojning av dagvatten. Med vixtférdréjningsatgirder foljer ocksa rening
av dagvattnet.
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Nedsénkta véaxtbaddar

Nedsinkta vixtbaddar dr planteringsytor som kan férdréja och rena dagvatten. Nedsidnkningen
skapar en fordréjningsvolym och reningen uppstar nir dagvattnet passerar vixtbiddens filtermaterial.
Vixtbaddar kan anvindas i manga olika miljéer, exempelvis pd bostadsgirdar och i anslutning till
vagar och parkeringsytor. Vixtbdddarna behéver utformas sé att de inte medfor nagon risk eller
forsvarar framkomligheten samt med hinsyn till vilka biologiska virden som 6nskas forstirkas pa

platsen.
Oversvamningssiydd
(braddbeunn)
T—> —
Erosionsskydd ; | rordrsjningsvolym
4jup 0,1-0,3 m (0,5 m)
Sandbaserad
vixtjoed
(filtermaterial),
minst 0,5 m
Drineringsiager
T
"~ Draneringsledning 0
Figur 1. —— Befintlig mark Figur 2.

Figur 1 och 2. Principskisser
pa nedsénkt vaxtbadd med
férdréjningsvolym.
lllustration WRS och Figur 3. Foto WRS
Tengbomgruppen

Figur 3 och 4. Exempel pa
véxtbaddar i stadsmiljo.
Med gestaltning tillskapas
aven vistelsevarden,
rumslighet och biologiska
férutsattningar.

Figur 4. Grént strak i stadsmiljé. Kalla Sweco

Overddmningsytor

Overdimningsytor (eller torrdammar) ir nedsinkta grona ytor som kan anvindas for att férdréja och
rena héga dagvattenfléden. Vid hoga floden bildas en tillfillig vattenspegel. Vattnet férsvinner
successiv da tillrinningen avtar och vattnet infiltrerar ner genom markytan, alternativt leds bort via ett
dike eller annat strypt utlopp. Reningen sker framfor allt genom att partikelbundna féroreningar

sedimenterar.
Tillrinnande Vattenyta Strypt Bradd-
vattenfléde Bottenutiopp vid regn utlopp utlopp

\

Figur 5. Principiell skiss av
Gverdamningsyta. lllustration av WRS
(Stockholm Vatten och avfall) 2024
Figur 6 (Hoger). Inlopp med bred front
till vaxtbaddar. Sweco 2024

Figur 7. Exempel pa avledning fran hustak
via stupror och rannor. Sweco 2024

Figur 8. Exempel pa éverddmningsyta inom kvartersmark. Sweco 2024
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Utformning och ytmassiga krav

Kvartersmark - hus och innergéardar

* EBrforderlig f6rdrojningsvolym f6r hus och innergardar inom Stidet 2 beraknas till 367 m3.

* Dagvattnet foreslas avledas ytligt via stuprorsutkastare och rinnsystem till 6verdimningsytor
* Den totala anlidggningsytan som krivs ar beriknad till 1100 m2.

* Overdimningsytorna ir dimensionerade med ett medeldjup pa 300 mm.

Kvartersmark - kvartersgator

* Erforderlig férdr6jningsvolym fér gator pa kvartersmar inom Stidet 2 beridknas till 47 m3.
* Dagvattnet fOrslds att avledas till nedsdnkta vixtbdddar som placeras lings med gatorna.

* Den totala anliggningsytan som krivs ar beriknad till 160 m?2.

¢ Biddarna ar dimensionerande med ett djup pa f6rdrojningszonen pa 300 mm. Om sektionerna pa
viaxtbdddarna dndras kan ytanspriket minska eller 6ka, vilket beh6ver beaktas 1 genomférande.

* Det ir viktigt att sidkerstilla att dagvattnet kan avledas till dessa anldggningar och att placeringen ar
jamnt fordelade lings gatorna.

Allménna gator
* Den erforderliga fordréjningsvolymen for de allmanna gatorna har beraknats till 289 m3.

* Dagvattnet forslas att avledas till nedsinkta vixtbaddar (och trad - se skelettjordar) som placeras lings
med gatorna.

* Den totala anliggningsvolymen ir berdknad till 970 m2.

¢ Biddarna ar dimensionerande med ett djup pa f6rdrojningszonen pa 300 mm. Om sektionerna pa
viaxtbdddarna dndras kan ytanspraket minska eller 6ka, detta beh6ver beaktas i fortsatt arbete.

Skelettjordar

Ett alternativ for dagvattenhantering lings allminna gator ir skelettjordskonstruktioner. Skelettjord ér
en teknik som utvecklats for att skapa goda betingelser for trid som planteras 1 en hardgjord
stadsmiljo. Men en skelettjord kan ocksa fungera som ett underjordiskt magasin f6r dagvatten och
bidra med f6rdréjning och rening, Med tillricklig yta skelettjords-konstruktion bedéms dven kraven
tor fordréjning och rening kunna uppfyllas.

Beddmning

Kommunen bedomer att det finns forutsittningar for att skapa en god dagvattenhantering inom
omradet. Dagvattenfragan ska bevakas i omradets slutgiltiga utformning, genomférandeavtal och
kommande bygglov.

For anliggningar 1 Sjohagaparken, se rubrik Risker — skyfall och higa vattenstind
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Grundvatten

De hydrogeologiska forutsittningarna har utretts i 6versiktlig miljéteknisk markunderéskning (Sweco
2023) samt fordjupats i PM Hydrologisk utredning skyfallsmagasin (WSP 2024).

Den storskaliga grundvattenriktningen inom Stidet 2 bedéms vara mot norr, mot Vinern. Det kan,
beroende pa markférhallandena, finnas lokala avvikelser av grundvattenstrémningens riktning (Sweco
2023). Fri grundvattenyta har vid ett flertal provtagningspunkter patraffats pa ca 2 meters djup
(Sweco 2023). Inmitta grundvattennivaer, gjorda i augusti och september 2023, visar inte pa en tydlig
grundvattenstrémning inom fastigheten.

Vinerns niva bedéms ha stor inverkan pa grundvattennivan inom fastigheten (Sweco 2023). 1
grundvattnet aterfinns nickel i férhéjda halter. Nagon orsak till nickel har inte pavisats inom
fastigheten vid nu utférd markundersokning, PFAS har pavisats i grundvatten i samtliga provpunkter.
Det ar oklart om uppmatta PFAS-halter har sitt ursprung i tidigare verksamhet pa intilliggande
fastighet Reningsverket 2 eller fran nirliggande omriaden da PFAS har stor rorlighet 1 grundvatten
(Sweco 2023). Se aven rubrik Risker — fororenad mark

Beddmning av planens paverkan péa grundvattenférhallanden utifran féreslagna skyfallsatgéarder
Idag dr Stadet 2 fullt ut hardgjord. En liten del av den nederbdrd som idag skulle ha belastat
dagvattensystemet kommer vid en fullt utbyged plan aterinfiltreras via de f6rdrojningsatgarder som
planliggs for inom kvartersmark. Den huvudsakliga andelen nederbérd kommer fortsatt avrinna som
dagvatten varfoér graden grundvattenbildning dr lag.

Utifran de utredningar som hittills genomf6rs med relevans f6r hydrologi bedéms risken f6r
péaverkade grundvattenférhallanden i och utanfér planomradet som lag, Likasa risken att paverka
vattenbalansen 1 omradet vilket skulle kunna medfora férindrade vattennivaer och lokalt paverkade
stromningsriktningar f6r grundvattnet.

For att sikerstilla att foreslagna atgarder 1 Sjohagaparken inte medfér paverkan genomfors en utékad
mitserie planerad fram till och med oktober 2024. Bedémningen inf6r planens samrad ar att vid
normala grundvattennivaer kan skyfallsmagasinen anliggas med tillricklig volym, dock med viss
anpassning och ytterligare undersckning infér detaljprojektering, Ytterligare undersékningar behéver
visa om tekniska atgirder beh6vs for att hantera extremnivéer.

Exempel pa sidana atgirder skulle kunna vara:

* Drinerande struktur som lokalt bortleder tillfilliga toppar i grundvattennivderna, men inte paverkar
normalnivaer och dirmed inte heller ger konsekvenser f6r omgivande virden.

¢ Utskiftning av tunnare lerlager

* Overlast med springsten

Diken

Inom Trafikverkets omrade 1 angrinsning till planomradets norra del finns ett dike. Diket avvattnar
sparomradet. Foreslagna atgirder for skyfallsanliggninen i den norra delen av parken genom
anlidggande av en jordvall bedéms inte medf6ér nagon paverkan pa diket.

Brunnar

Ett antal energibrunnar finns i bostadsomradena nordost om Sjohagaparken. Risken for paverkan pa
energibrunnar i angrinsning till planomradet bedéms vara lag eftersom grundvattnets normalnivaer
inte paverkas samt att eventuell paverkan sker i jord och brunnarna ér i berg,

Beddmning

Sammantaget bedémer kommunen att forslaget till bebyggelse och utformning av allmin plats ar
limplig med avseende vattenbalans da risken for paverkan pa grundvatten bedoms som liten.
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Geoteknik

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forutsittningarna har utretts 6versiktligt (Sweco 2023) och férdjupats infoér
detaljplanens samradsskede (WSP 2024).

Generellt utgors jorden inom omradet av fyllnadsmaterial ovan lera som underlagras av friktionsjord
pa berg, Lokalt, inom naturmarken 6ster om Stidet 2 saknas fyllnadslagret och inom Stadet 2 finns
ett asfaltslager ovan fyllningen.

Férekommande lera inom omradet dr normal — svagt 6verkonsoliderad och har en odrinerad
skjuvhallfasthet som i de 16sare skikten ligger kring 10 kPa. Lerans sensitivitet har pa geotekniskt
laboratorium bestimts till mellan 17 och 55 % vilket innebir att den klassas som mellan — hogsensitiv,
delvis kvick. Leran har en vattenkvot som varierar mellan 35 och 88 % och en konflytgrins som
varierar mellan 39 och 70 %.

Stéddet 2

Inom fastigheten Stidet utgors jorden genomgaende av fyllning innehéllande mestadels grus och sand
ner till 0,5 4 1,5 meter under markytan férutom i en punkt dir fyllningen uppmiitts till ca 4 meter
under markytan. Under fyllningen féljer lera som via friktionsjord alternativ morin vilar pa berg,
Leran finns generellt ner till mellan 2,5 och 5,0 meter under markytan. I omradets sydostra delar
minskar dock miktigheten och lokalt saknas leran helt.

Vid utférda jord-bergsonderingar har berget patriffats mellan 3,9 och 6,1 meter under markytan.

Parkmark &ster om Stédet

Inom parkmarken dster om Stidet utgors jorden huvudsakligen av ca 5 cm mulljord ovan lera pa som
via friktionsjord vilar pa berg. Inom omradets sddra del finns en yta dir leran saknas, hir utgérs
jorden under vegetationslagret av fyllning innehéllande block, silt, lera, grus och sand ner till mellan
0,5 och 2,0 meter under markytan f6ljt av grusig siltig sand ner till 4,0 meter dir provtagningen
avslutades mot férmodat block eller berg. Fyllningen innehaller delvis dven mulljord i de ytliga lagren.

Inom Gvriga delar av ytan férekommer lera ner till mellan 0,7 och 2,7 meter under markytan med de
storsta maktigheterna i strax norr om omradets centrala delar, i anslutning till borrpunkt 24W208.
Leran ir siltig och delvis utbildad som torrskorpa i de 6vre lagren. Under leran foljer grusig siltig sand
med lerskikt som vilar pa berg. Vid utférda jord-bergsonderingar har berget patriffats mellan 2,8 och
3,4 meter under markytan. Strax séder om omradet har berg i dagen mitts in pa nivan +148,0.

Parkmark och fotbollsplan norr om Stadet

Inom omradet utg6rs den ytliga jorden av ca 5 cm fyllning bestaende av mulljord f6ljt av fyllning
innehéllande mulljord, grus, lera och sand ner till 2,0 meter under markytan i punkt 24W101 och
tyllning innehallande mulljord, lera, block och sten ner till 1,5 meter under markytan i punkt 24W102.
I punkt 24W103 bestod fyllningen under mulljorden huvudsakligen av tegel ner till 1,3 meter under
markytan.

Under fyllningen foljer lera ner till mellan 3 och 5 meter bortsett frin i punkt 24W101 dir jorden
under fyllningen utgdrs av sand och grusig siltig sand. Under leran féljer i punkterna 24\W102 och
24W103, fast botten for utférda sonderingar och provtagningar — troligtvis fast lagrad friktionsjord
eller morin pa berg.

Ras, skred och erosion
Planomradet och dess nirhet ir i stort sett plant och jorddjupet ér férhallandevis litet vilket innebir
att inga stabilitetsproblem foreligger vid befintliga férhallanden.
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For att anpassa planomradet och skydda kvartersmarken inom fastigheten Stidet 2 mot 6versvimning
orsakat av hogt vattenstand i Vinern samt mot skyfall skall marknivan héjas fran nuvarande nivaer.
Utover detta skall marken inom delar av naturomradena Oster och norr om Stidet 2 sidnkas for att
fungera som 6versvimningsytor vid skyfall.

Stabilitetsberdkningar har utforts i fem berikningssektioner dér de storsta nivajusteringarna planeras
for att kontrollera att dessa kan utforas utan att stabilitetsproblem uppstar. Vid berdkningar har
lastékning fran planerad byggnation beaktats.

Berikningsresultaten pavisar att for samtliga beriknade fall sa 6verstiger sikerhetsfaktorn gillande
krav.

Planerad markh6jning inom kvarteret Stadet 2 samt planerade nivajusteringar inom naturytorna i
anslutning till Stidet kan utféras utan att stabilitetsproblem uppstar i eller i anslutning till
planomradet. Kontrollberdkningar har dven utforts 1 anslutning till Kinnekullebanan vilka visar att
planerade arbeten inte kommer att foérsamra stabiliteten 1 anslutning till banvallen.

Inga vattendrag eller vattenomraden finns inom eller i direkt nérhet till planomradet.

Inom Stidet 2 4r marken i huvudsak hardgjord vilket ir ett bra skydd mot erosion i markytan. Ovriga
delar av omradet utgdrs huvudsakligen av grisytor med mycket sma marklutningar, detta innebir att
ingen risk for omfattande erosion foreligger.

Berg i dagen férekommer bade norr och séder om omradet. Berget férekommer dock endast som
sma uppstickande flacka halar vilket innebar att ingen risk for blockutfall foreligger.

Byggnadstekniska férutséttningar

Inom omraden fér nybyggnation behéver all otjinlig jord sisom organisk jord, och otjinlig fyllning
bortschaktas innan grundldggningsarbete paborjas. Vintertid behéver firdig schaktbotten skyddas
mot frysning. Aterfyllning ska ske med kontrollerad och dokumenterad fyllning som packas enligt
AMA (Allmin material och arbetsbeskrivning).

Leran inom omradet dr normal — svagt 6verkonsoliderad och har en mycket lag odrinerad
skjuvhallfasthet vilket innebir att last fran planerad bebyggelse av flerbostadshus maste foras ned till
fastare jordlager under leran. Detta kan ske via palgrundldggning alternativt via urgrivning av
torekommande lera med efterféljande aterfyllning med packningsbar friktionsjord. Vid urgrivning
kommer sannolikt spontning att krivas samtidigt som grundvattnet avsinks tillfalligt. Littare och
mindre kinsliga konstruktioner sisom vissa komplementbyggnader kan sannolikt grundliggas ytligt.

Det bor dven beaktas att foreslagen markhéjning inom kvarteret Stadet 2 kommer att generera en viss
sattning 1 lerlagret.

Bedbmning

Med nuvarande underlag och ovanstaende forutsittningar vad det giller utférandet f6r det planerade
omradet bedoms att inga hinder eller allvarliga restriktioner med avseende pa de geotekniska
forutsittningarna och forhallanden finns for detaljplanens genomférande. Infor projektering av
byggnaderna och val av grundldggningssitt bor kompletterande undersékning och utredning utféras
tor aktuell utformning inom fastigheterna samt val av grundliggningsmetod avseende pa planerad
byggnation.

Den geotekniska bedémningen ér att det utifrin nuvarande underlag inte finns hinder eller allvarliga
restriktioner med avseende pa de geotekniska forutsittningar och férhallanden for detaljplanens
genomférande med den reglering av mark som foreligger. Med stéd 1 den geotekniska beddmningen
bedémer kommunen att detaljplanen édr limplig att bebyggas i hinseende geoteknik. Marken klassas
som lagradonmark, erforderliga radonskyddande atgirder redovisas vid tekniskt samrad for
startbesked.
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Infrastruktur

Trafik

Befintligt vignit inom planomrédet dr i kommunal dgo. En trafikutredning for detaljplanen ar
framtagen (Tyrens 2024). Trafikfraigorna avses ytterligare studeras vidare infor granskning,
Utredningen i samrad inkluderar parkeringsfragor och trafikalstringsprognos tillsammans med
konsekvenser for respektive trafikslag. Trafikalstring redovisar bland annat den férvintade
trafikbkningen fran planens genomférande pa Stidet 2 samt ocksa paverkan fran eventuella
kommande bostider pa fastigheten Reningsverket 2 och Gamla staden 6:1 1 syfta att ytterligare 6ka
torstdelsen for planforslagets konsekvenser for trafik.

Idag passerar i genomsnitt ca 2400-2500 fordonsrérelser per dag (ADT) lings med Mariagatan och
Norra vigen. Av dessa utgbrs ca 2-3% av tung trafik (motsvarande ca 65 st rérelser).

Planférslagets paverkan pa befintlig vdg

Trafikprognosen, dir nuliget uppmitts genom faktisk trafikmitning och kvalificerad uppskattning,
bygger pé antagandet att parkering sker i planomradet. Angéring till Stidet 2 planeras ske via
Hantverkaregatan och Norra vigen. Mariagatan forses med infartsférbud och utfart kommer endast
vara mojlig for behorig trafik. Hantverkargatan har idag en uppmitt trafikmingd om ca 700 rérelser
ADT varav ca 3% utgérs av tung trafik.

Planens genomférande, givet
att ligenheterna inom omréadet

byggs med fokus pa sma och X XXX (X) - Total trafik (andel tung trafik)
yteffektiva bOCﬂdCﬁ enligt + XXX - Okning till féljd av exploatering ;

j’ v

byggaktorens avsikt, att inga
mobilitetsatgirder genomfors
och att resvanemonster enligt
dagens snitt bibehalls, skulle
enligt utredningen medfora att
antalet rorelser lings med de
befintliga gatorna inom
planomradet 6kar nagot.
Okningen f6r Mariagatan
beriknas till ca 800 rorelser,
totalt ca 3400 ADT. Norra
vigen med 350 rorelser till ca
2850 ADT. Hantverkaregatan
okar fran 700 rorelser till 1500
ADT i utredningen.

Beddmda trafikméngder samt andel tung trafik pa gatorna runt Stadet 2 efter utbyggnad av planférslaget. Tyrens
2024

Gatans utformning

Planforslaget medfor att de allmidnna gaturummen breddas och ges trafikseparerade funktioner.
Gatorna ska inte bara hantera funktioner som att transportera minniskor utan ska dven innehalla
andra funktioner och kvalitéer. Vistelse, gronska och dagvattenhantering ar viktiga aspekter 1
utformning av gaturummen. Dagvattenutredningen har bedémt att foreslagen utformning ger
tillrickligt utrymme att anlidgga vixtbaddar lings alla planerade gator. Anlidggningsbredden inom
sektionerna dr tvd meter. Avsittning av erforderliga ytor i genomforande krivs.
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Sektion A-A Ateljé Nord 2024 Sektion B-B Ateljé Nord 2024

Katthavsvdgen, Sektion A-A

Katthavsvigens gatusektion édr 19,5 meter bred. Som sektion A-A visar dr kdrbanan 8 meter bred.
Viister om kérbanan planeras en zon for ang6ring och plantering med bredden 2 meter, foljt av
skyddszon pa 0,5 meter och en 2 meter bred gingvig. Oster om korbanan planeras en skyddszon pi 1
meter, samt dubbelriktad cykelvig med bredden 2,5 meter och gangvig med bredden 3,5 meter. Trdd
planeras utmed béada sidor av gatan.

Norra védgen, Sektion B-B

Norra Vigens gatusektion dr 25 meter bred. Som sektion B- B visar dr kérbanan 8 meter bred. Pa
respektive sida kérbanan planeras en zon for angéring och plantering med bredden 2,5 meter, f6ljt av
skyddszon pa 0,75 meter, en 2,25 meter bred enkelriktad cykelvig samt en 3 meter bred gangvag. Trad
planeras utmed béda sidor av gatan.

Mariagatan, Sektion C-C

Mariagatans gatusektion dr likt Norra Vigen 25 meter bred. Som sektion C- C visar dr kérbanan 8,5
meter bred for att inrymma busshallplats. Pa respektive sida kérbanan planeras en zon f6r angoring
och plantering med bredden 2,25 meter, f6ljt av skyddszon pa 0,75 meter, en 2,25 meter bred
enkelriktad cykelvig samt en 3 meter bred giangvig. Tridd planeras utmed Ostra sidan av gatan. Nar
grannfastigheten Sliggan 21 planlidggs kan dven den vistra sidan ges ytterligare funktioner.

Hantverkaregatan, Sektion D-D

Gatusektionen lings Hantverkaregatan dr 15 meter bred. Som sektion D-D, visar dr kérbanan 8 meter
bred med en 2,25 meter bred ang6ring- och planteringszon norr om kérbanan. Gangbanorna gors
2,75 respektive 2 meter breda pa respektive sida av gatan. Tridd planeras utmed ena sidan av gatan. Pa
dessa gator sker cykling i blandtrafik eftersom hastigheterna ska héllas under 30 km/h.



2024-06-10 Samradsforslag - Detaljplan for Mariestad Stadet 2 m.fl. Sida 41 (72)

Sektion C-C Ateljé Nord 2024 Sektion D-D Ateljé Nord 2024

Orienteringsfiqur

Orienteringsfigur

Sektion E-E Ateljé Nord 2024 Sektion F-F Ateljé Nord 2024

Ny lokalgata, Sektion E-E

Omridets nya allméinna gata dr 15 meter bred. Som sektion E- E visar dr kérbanan 5,5 meter bred
med separata tva meters zoner for angoring och plantering pa respektive sida av kérbanan. Trid
planeras utmed bada sidor av gatan. Gangbanorna gors 2,75 meter breda pa respektive sida av gatan.
Pé dessa gator sker cykling i blandtrafik eftersom hastigheterna ska héllas under 30 km/h. Behovet av
nya transformatorstationer uppskattas enligt VanerEnergi till en nitverksstation 500 kW per firdigt
kvarter och exploatoren foreslar att dessa forliggs pa den nya lokalgatan. Det innebir ett behov av
fem nitverksstationer pa den nya kommunala lokalgatan.

Parkstrék, Sektion F-F

Forgardsmarken nistmast husen 4r 2,5 meter bred och gang- och cykelstraket féreslas bli 5,5 meter
brett med 1 meter bred mébleringszon mot parken.Parkstraket delas av gaende och cyKklister. Pa gang-
och cykelvigen tillats inte biltrafik men trafikutredningen foreslar att sallan-trafik som sopbil ska
kunna koéra pa giang- och cykelbanan for att undvika back-vindning.
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Biltrafik

Befintlig trafiksituation priglas av breda gatusektioner trafikerade av bade personbilstrafik och tung
trafik. Det sker varutransporter och leveranser med tunga fordon till och fran verksamheterna i
omridet. Aven transporter med farligt gods férkommer. Se rubrik - Risker Farligt gods

Gatunitet dimensioneras for boggibuss vilket innebdr breddning jimfért med dagsliget. Gatorna ska
inrymma nya busshallplatser med dubbelriktad biltrafik (lige f6r busshallplats s6dergaende faststills
vid planliggning av Sliggan 21) och utformas for att hantera effektiva transporter med hallbara
trafikslag samtidigt som de ska mojliggéra f6r dagvattenhantering.

Ny lokalgata ir mer att likna vid en bostadsgata och ska tillhandahalla tillginglighet f6r
riddningstjinst, renhallning/avfallshimtning och for tillgidnglighetsanpassad trafik nir kvarteret ar
helt genomfort. Ovriga kvartersgator planeras ges en liknande utformning men skyltas som gigator
med undantag for tillginglighetsanpassad trafik.

Géang- och cykeltrafik

Forslaget har ett mycket gynnsamt lige i centrala Mariestad med gangavstind till hela Mariestads
stadskirna. Inom en 2 km radie nds exempelvis méalpunkter si som mataffir, tig/busshallplats, bank,
apotek, vardcentral samt rekreationsstrak. Omradet runt Stidet 2 har viss infrastruktur f6r gang- och
cykeltrafik. Befintlig gang- och cykelvig foljer Stockholmsvigen via Mariagatan, Norra vigen och
Katthavsvigen till Strandvigen, vilket forbinder norra och sédra delarna av omradet. Gang- och
cykelvigen som passerar Stidet 2 separerar inte gaende och cyklister och dr nagot smal, men har i
6vrigt en god standard. Fran planomradet finns dven anslutningar till gang- och cykelvigar i samtliga
vaderstreck. Det finns dven en cykelservicestation nigra minuters promenad soder om fastigheten,
lings med Stockholmsvigen.

Overgangsstillen och passager eller éverfarter for cykel férekommer idag sparsamt i omradet. Detta
resulterar i begrinsade moijligheter f6r gang- och cykeltrafikanter att korsa gatorna pa ett trafiksikert
sitt. Utover gang- och cykelvigar gir hilsans stig genom rekreationsstraket dster om Stidet 2, mot
strandpromenaden som l6per parallellt med Strandvigen lings Vinern norr om fastigheten. Hilsans
stig ar ett rekreationsstrak for gaende som leder runt Mariestads stadskérna.

Planen bed6éms bidra till bittre tillgdnglighet och trafiksikerhet f6r gaende och cyklister i omradet.
Breda och separerade gang- och cykelbanor planeras till bada sidor av Mariagatan och Norra vigen
for att skapa god framkomlighet och minimera riskerna for kollision mellan giaende och cyklister.
Detaljplanen reglerar bara den Gstra sidan av Mariagatan da nuliget for grannfastigheten Sliggan 2
oméiliggér dtgirder pa den vistra sidan. Overgangsstillen med méjlighet till cykelpassage lokaliseras
vid varje korsning och méjliggor att gang- och cykeltrafikanter tryggt och sikert kan passera gatorna,
samt smidigt ta sig till busshallplatserna som placeras lings Mariagatan och Katthavsvigen.

Cykel planeras i blandtrafik lings Hantverkaregatan och lings den nya gatan mellan ligenhetshusen
eftersom hastigheterna ska hillas under 30 km/h. Kvartersgatorna skyltas som gangfartsomride for
endast behorig trafik, det vill siga bilarna kor pa giendes villkor pa hastighet mellan 5 -10 km/h.

Utfart mot Mariagatan mojliggors for denna trafik. Infart dr inte mojlig,

Planférslaget har utformats med stor hinsyn till att 6ka andelen trafikrorelser med gang- och cykel.
Gaturummets breddning medf6r dedikerade ytor f6r respektive trafikslag och de nya gator och
kvartersgator som planeras kommer huvudsakligen trafikeras till fots eller med cykel. Med tiden kan
ett ssmmanhangande gatunit med fokus pa gang- och cykel vixa fram i Katthavet.

Kollektivtrafik

Det finns goda férbindelser med buss till och fran fastigheten Stidet 2. Den narmaste busshallplatsen
ar Norra vigen lokaliserad strax norr om planomradet efter korsningen med Katthavsvigen, med
avgingar mot bland annat Mariestads Resecentrum, Krontorp och Haggarden.
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I ndra anslutning till fastigheten, lings Stockholmsvigen, strax vister om cirkulationsplatsen dar
Stockholmsvigen och Mariagatan korsas, finns busshallplatsen Milstensgatan med regelbundna
avgangar till Mariestads station, Skévde, Téreboda och Gotene.

Planeringen av en utbyggd kollektivtrafikférsorjning av planomradet dr en viktig fraga att skapa en
bra grund f6r hallbara resor och for att méjliggdra en hallbar trafiksituation lings med Mariagatan,
Norra vigen och Katthavsvigen. God tillgang till kollektivtrafik utgor tillsammans med giang och
cykel (samt andra oskyddade trafikslag) basen for att 6ka andelen hallbart resande.

Nya hallplatsligen mojliggors lings Mariagatan och Katthavsviagen. Dessa hallplatsligen ligger med
200-250 meters mellanrum. Hallplatstypen som anvinds dr kérbanehallplats och dimensioneras 1
lingd for boggibuss. Gang- och cykelbanor leds bakom viderskydden. Gatorna och korsningarna ar
dimensionerade utifran kérspar for boggibuss.

Parkering

Bilparkering

Exploatoren planerar att tillhandahalla bilparkering f6r boende 1 Stidet 2 pa fastigheten Reningsverket
2. Byggaktoren dger eller har képeavtal och avser pa sikt att planligga fastigheten f6r bostider som en
del i genomférandet av FOP Mariestad 2040. Vid planliggningen av fastigheten Reningsverket 2
avser exploatéren att uppfora ett mobilitetshus som kan betjdna bostiderna for bada fastigheterna.
Innan Reningsverket 2 planlidggs f6r bostider och mobilitetshus avser exploatéren genomféra
markparkeringsplatser pa industrifastigheten f6r bostiderna pa Stadet 2.

Stidet 2 kommer att bebyggas etappvis, vilket innebir att det under utbyggnadsfasen kommer att
finnas tomma ytor som kan iordningstillas som parkering. Aven om Reningsverket 2 i dagsliget inte
ar limplig f6r bostadsindamal kan den anvindas for parkering, vilket I6ses genom avtalsservitut och
bygglov. Planlagd markanvindning pa Reningsverket 2 dr industri. Parkering bedéms kunna rymmas
inom denna anvindning, Markparkering pa Reningsverket 2 blir sannolikt aktuellt f6rst nir Stadet 2
bérjar bli fardigbyggt och inga tomma ytor finns kvar vilket ocksa bidrar till att undvika ett 6verflod
av tillgingliga parkeringsplatser. Samtliga parkeringsytor (bade f6r bil och cykel) ska i1 planen utformas
med en indamalsenlig dagvattenhantering,

For att forhindra att "tillfilliga” parkeringar pa Stidet 2 anvinds av obehériga och dven att ett
6verutbud av patrkeringsplatser skapas ska vid varje given tidpunkt/etapp det antal platser som
motsvarar p-talet f6r de aktuellt byggda och inflyttade ligenheterna tillgingliggtras. Detta sikerstills 1
genomférandeavtal. Ovriga ytor spirras av s att de inte ir tillgingliga med bil och kan férses med
andra tillfilliga funktioner som ytor for lek eller tillfallig dagvattenhantering, Mobilitetsatgarder
introduceras proportionerligt till de fardigstillda etapperna och ska vara fullt fungerande vid
inflyttning,

I dagsliget forvintas de framtida boende vara en malgrupp som bestir av personer som flyttar till
Mariestad for att arbeta pa de nyinrittade arbetsplatserna. Det finns scenarion att dessa personer har
korkort i ldgre utstrickning och har betydligt ligre bilinnehav 4n boende i Mariestad idag, For att fa en
forstaelse for de boendes behov av bilparkering och mobilitetstjanster avser exploatoren utféra
I6pande uppfdljningar av hur dessa anvinds och efterfragas.

Denna kunskap och data kan ligga till grund f6r vidare anvindning i planering av de kommande
etapperna, samt i kommande planprojekt i Katthavet. Skulle det visa sig att parkeringsbehovet till en
bérjan ir ligre eller hégre dn forvintat har detaljplanen en flexibel anvindning och kan ocksa
bebyggas med mobilitetshus om behovet skulle uppsta. Planen vilar pa antagande ir att
parkeringsbehovet kommer bli ligre dn vad som vanligtvis ir fallet men kan fér genomf6randet likval
redovisa en I9sning som motsvarar det parkeringsbehov som beriknats i trafik och
parkeringsutredningen.
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Laddinfrastruktur

Enligt Boverkets krav ska for nya- och ombyggda bostadshus laddningsinfrastruktur anliggas, det vill
siga kanaler for elektriska kablar, for varje parkeringsplats. For nya- och ombyggda lokalbyggnader
stills krav pa ledningsinfrastruktur fr minst en femtedel av parkeringsplatserna samt minst en

laddningspunkt per bilparkering,

P-tal

Mariestads kommun har idag inga riktlinjer for det antal parkeringsplatser f6r bil och cykel som ska
anliggas vid nybyggnation av flerbostadshus. I utredningen har dérfor jimférliga kommuner
studerats och analyserats for att kunna ange ett p-tal som motsvarar det verkliga bilinnehavet. I
kvarteret planeras frimst for sma och yteffektiva bostider. Foreslaget p-tal om 0,6 platser per
ligenhet har berdknats per ligenhetsstorlek, baserat pa den planerade ligenhetsférdelningen (25% per
storlek mellan 1-4 rum) samt antagna snittstorlekar per ligenhet.

Grundbehov

Den beriknade parkeringsefterfragan for bil bestar av efterfragan for boende med 568 platser och for
besokare med 114 platser, totalt 682. Grundbehovet féreslas att kunna reduceras med hjilp av
mobilitetsatgirder. Reduktioner gérs endast pa platser £6r boende (568) och inte f6r besksplatserna
(114).

Reduktion fér nadrhet till kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i Mariestad. Den ligger dven nira befintliga busshallplatser. Utéver
befintliga busshallplatser planeras fyra nya hallplatsligen inom planomradet, lings Katthavsviken och
Mariagatan, vilket kommer skapa mycket god tillganglighet till kollektivtrafiken.

Pi grund av det goda kollektivtrafikliget foreslas for planomradet en reduktion pa 5 % (28 platser)
fran parkeringstalet.

Reduktion fér mobilititetsatgérder

Utvirderingen av bilinnehavet i Mariestad R o o o
visar att det redan 1.dag ~ﬁrms en be.tydr.mde s 5% 2 i
andel hushall som idag inte dger bil, vilket
- .oy o . 65 kvm 0.7 284 199
ar en ofta forbisedd malgrupp. I Mariestad

. . . . 75 kvm 08 284 227
kan malgruppen idag forflytta sig genom

Summa 0,6 (medelvirde) 1135 682

att g, cykla och att anvinda kollektivtrafik

. . .. Berakning av p-tal. Tyrens 2024
eller taxi samt hyrbil. Dock saknas allmin gavera

bilpool och hyrcykelsystem. Detaljplanen ska

erbjuda ett boende med ambitiésa mobilitetsatgirder som ger denna malgrupp ett bittre
mobilitetsutbud 4n om de skulle flytta till ett boende utan mobilitetsatgirder, diven om det dr centralt
beldget i staden.

Det ir utifrin andra exempel pa orter med industrietableringar knutna till den gréna omstillningen
(se rubrik - Bakgrund) troligt att malgruppen for de planerade bostiderna frimst kommer besta av
ensamstiende personer som idag inte bor i Mariestad och som kommer att arbeta pa de arbetsplatser
som dr under projektering just nu. Det finns dock endast bristfillig kunskap om och i vilken
utstrickning dessa nyinflyttade har kérkort, dger egen bil eller vilka resvanor de har generellt. Detta
kommer att kriva att eventuella mobilitetsatgirder anpassas flexibelt och Gver tid efter det aktuella
behovet. Exempelvis kan det efter inflyttning visa sig att bilpool 4r mindre intressant fér de boende
och att alternativet cykelpool har mycket stérre efterfragan. I sa fall behover bilpoolen skalas ned och
cykelpoolen skalas upp, mojligtvis till nigon form av linecykelsystem med cyklar for dagligt bruk. For
att kunna anpassa atgirderna efter behoven krivs det minst arliga uppfoljningar och anpassningar
darefter.



2024-06-10 Samradsforslag - Detaljplan for Mariestad Stadet 2 m.fl. Sida 45 (72)

Mobilitetspaket

Utifran ovan har ett mobilitetspaket har tagits fram som innefattar tjanster som kan vara intressanta
for boende i Stidet 2, baserat pa kinda forutsittningar. Se dven rubrik - genomforande.

Information och kommunikation

Kunskap och information om majligheter dr en férutsittning for att mobilitetstjansterna ska upplevas
som tillgdngliga och attraktiva. Informationsatgirder ger i sig inget avdrag pa p-talet utan utgors ett
grundkrav for att andra reducerande atgirder ska kunna tillgodoriknas.

Foljande moment foreslas inga 1 informations- och kommunikationsarbetet gentemot de boende:

* Kommunikationsplan: Marknadsféringen av ligenheterna ska férmedla att det erbjuds ett brett
spektrum av mobilitetsatgiarder och att bilparkering dr begrinsat. I marknadsféringen bor det
framgi att boendet erbjuder goda méjligheter till hallbart resande och ett brett utbud av
mobilitetstjinster samt goda mojligheter att cykla, ga och aka kollektivt.

o Information vid inflytming: Information om vilka mobilitetstjdnster som erbjuds, nirheten till
kollektivtrafik och dess férbindelser.

* Euent efter inflyttning: Event dir de boende fér testa mobilitetstjanster och registrera sig for dessa.
Eventet erbjuder méjlighet f6r de boende att limna in sina cyklar for reparation/service.

* Kommunitkation efter inflytining: BRF /hyresvird tillhandahiller 16pande information till de boende om
de tjanster som finns och de kanaler dir de kan bokas. Informationen tillhandahalls digitalt
antingen via e-post, webbsida, digitala anslagstavlor och/eller sirskild boendeapp.

Bilpool

Gelrjlorn oppen bilpool kan flera personer dela samma bil och samtidigt minska behovet av
parkeringsplatser. Tillgangen till en bilpool leder till ett minskad bilinnehav hos anvindarna. Stidet 2
foreslds teckna avtal med en 6ppen bilpool, vilket innebir att den kan nyttjas av bade de boende och
allminheten. Oppen bilpool innebir ett attraktivt alternativ till privatigd bil. D4 en sidan tjinst inte
finns i Mariestad dnnu, skulle dven Gvriga boenden i staden kunna ta del av ett forbattrad
mobilitetsutbud. Antal poolbilar foreslas vara 0,5 — 1 bil per 50 ligenheter, men antal bilar vid
inflyttning och justeringar 6ver tid bér goras i avstimning med erfaren bilpoolsleverantor.

Prova pa-kort for kollektivtrafik
For att mojliggora for de boende att prova pa och lira kinna kollektivtrafikutbudet erbjuds

nyinflyttade att bestilla ett periodkort f6r Visttrafik inklusive introduktion och information om
trafikutbud och biljettsystem.

Digitala informationstavior
Relevant information om mobilitetsutbudet (status poolbilar/-cyklar) och aktuell buss- och tagtrafik

presenteras pa digitala informationstavlor i entréerna.

Cykelpool

Cykel kan ersitta ett visst behov av biltransporter. En extern leverant6r av cykelpool foérser de boende
med ett varierat utbud av cyklar som omfattar vanliga cyklar, elcyklar, lastcyklar och slip (iven
vinterbonade). Vid behov och om efterfragan finns bor fordonspoolen kunna minskas eller utékas
med andra typer av hallbara fordon.

Cykelfaciliteter och -service
Cykelplatser anliggs enligt god standard for att gora cykeln till ett litt anvant och attraktivt fardsatt

och dirmed férstahandsvalet for nirmare resmal som inte nas till fots pa rimlig tid. Ytor avsitts for
servicerum/verkstad dir de boende kan tvitta och serva sina egna cyklar. Platser med méjlighet till
laddning av elcyklar ska finnas.

Uppfdlining
Kontinuerlig uppféljning av tjinsteutbud och anvindning i relation till behov ska utforas.
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Reduktion av P-tal

Alla olika delar i mobilitetspaketet krivs 568
for att ge ett fullgott och balanserat utbud o P e
som etsittet de boen.(.ies be.}.lOY av aga o e %
egen bil. Paketet behéver darfor
.. . 114 bilar +114 465
genomforas 1 sin helhet £6r att ge effekt.
+0,5-1 bil/50 Igh +11-22 476-487

Reduktionen har beriknats direftet.

Foreslagen reduktion av p-tal. Tyrens 2024

Reduktionen foreslas vara 35 % pa det

beriknade grundbehovet f6r boende. Nir

alla reduktioner har genomforts och platser f6r bade besokare och bilpool har adderats ir den totala
forvintade efterfrigan pa parkeringsplatser 465 platser. Utover detta tillkommer mellan cirka 11 och
22 bilar avsedda 61 bilpool.

Cykelparkering

For att frimja cykling behover det skapas forutsittningar for en smidig anvindning och en trygg och
siker forvaring av cykeln. Antal cykelplatser féreslas utifran forvintat antal boende och
utgangspunkten ir cirka en cykel per boende. En andel av cirka 2-3 av cykelplatserna per kvarter bor
mojliggora parkering av lastcyklar och cykelkirror. Antalet parkeringsplatser for cykel har beriknats
till ca 1988 stycken. Cykelparkeringarna ska utformas trygga och sikra, samt placeras for att frimja
cykelanvindandet. Exakt placering och utformning avgérs i bygglovsskedet. Aven cykelparkeringar
ska utformas utifran en dndamalsenlig dagvattenhantering,

Cykelparkeringsbehovet f6r de verksamheter som forvintas inom kvarteret dr pd foérhand svart att
bedéma. Da verksamheterna frimst férvintas f6rsorja de boende i omradet har behovet berdknats till
ca 3-5 platser per verksamhet.

En cykelpool ska finnas som en del i reduceringen av parkeringstalet. Cyklarna i cykelpoolen bor
placeras utspritt i kvarteren, litttillgdngligt och vil synliga f6r att bidra till marknadsféring av tjdnsten.
Andra cykelrelaterade faciliteteter bor 1 sa stor grad som méjligt utformas utan nivaskillnader.

Avfallshantering

Omradet bedéms vara limpligt for anordnande av gemensam avfallshantering anordnad i
gemensamma miljérum i bostidernas bottenvaningar. Avfallshantering i Mariestad ombesérjs av
Avfall & Atervinning Skaraborg. Miljérum foreslas primirt placeras lings huvudgator fér bista
access. Utformning och tillgingligheten till soprum ska uppfylla gillande riktlinjer och krav.
Avfallshanteringen avses studeras mer genomgaende infér detaljplanens granskningsskede.

Raddningstjanst och slackvatten

Riddningstjinstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med projektering. Detta giller
aven hojdfordon for brandslickning av byggnader som inte kan nds pa annat sitt, samt behov av
brandposter och slickvatten enligt anvisningarna i VAV P83 och VAV P76. Riddningstjinsten Ostra
Skaraborg har tagit fram ett PM for hur brandvattenférsorjningen ska ske inom
medlemskommunerna. Fér nédutrymning med raddningstjinstens stegutrustning i form av
héjdfordon kan framkomlighetskravet dven komma att innebéra inrittandet av sd kallade
riddningsvigar som medger uppstillning av héjdfordon. Fragan ska sirskilt beaktas i kommande
bygglovsprovning,

Riddningstjdnstens tillgang till brandvattenforsorjning via brandpost i omradet ska sikerstillas 1
enlighet med riddningstjanstens rekommendationer.
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Beddmning

Sammantaget bedomer kommunen att forutsittningar och konsekvenser fran infrastrukturella fragor
som trafik, parkering, avfallshantering och riddningstjanst f6r de foreslagna bostiderna kan anses
utredda pa ett erforderligt sitt och att de trafikmissiga krav som den nya etableringen medfor
uppfyllda ur ett planeringsmissigt perspektiv. Fragan kommer aktualiseras i bygglovprévning men
avses ocksa delvis studeras vidare inom ramen fér planens granskning,

Vatten och avlopp

Planomradet ingdr i kommunalt verksamhetsomride f6r vatten-, spillvatten- och dagvattentjinster.
Fastigheter inom planomradet ska anslutas till det kommunala ledningsnitet for ovanstiende tjanster.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram inom ramen for planarbetet (Sweco 2024). Se dven rubrik
Dagpatten. Fér bedomning om paverkan pa recipient, se rubtik Miljokvalitetsnormer - Vatten.

Dagvattenhantering ska utformas pa sadant sitt att lokal f6rdréjning av dagvatten dimensionerat efter
20-ars aterkomsttid med klimatfaktor 1,25 uppnas. Jorden inom kvartersmarken ér tit och har lig
permeabilitet och medger ingen eller mycket liten méjlighet till infiltration varfor f6rsorjnings- och
reningsatgirder maste anliggas inom kvartersmark och allmin platsmark gata innan avledning till
kommunalt dagvattennit.

I dagvattenutredningen har ocksa principiell utformning av ett nytt dagvattennit inom
kvartersmarken tagits fram. Slutgiltig utformningen av dagvattennitet kriver detaljerad projektering
infor tekniskt samrad. De antaganden som ligger till grund for berdkningarna av dagvattenitet ar som

foljande:

* Den antagna lutningen f6r dagvattenledningarna dr 5 %o.

* Djupet pa 6verdimningsytorna har beraknats vara 0,3 meter och marknivan for innegardarna har
anpassats efter detta.

* Den nya servispunkten ir justerad till en h6jd av +44,6 meter for att ta hinsyn till vattennivan i
recipienten som ligger pa samma niva vid medelvattenstand.

* Servispunkten foreslas flyttas i nordostlig riktning, fran sitt befintliga lige till ett nytt i h6jd med
foreslagen in-/utfart for att skapa kortare ledningsstrickor.

» Hojdsittningen ses 6ver i detaljprojektering och ska syfta till att skapa en fungerande dagvatten-
och skyfallshantering,

* Befintlig dagvattenledning pa Stidet 2 flyttas till nytt lage i Sjohagaparken, se rubrik — Genomforandefragor

Dricksvatten

Efter dialog med kommunens VA-avdelning 4r kommunens bedémning att det finns tillrdcklig
kapacitet i kommunens vattenverk f6r anslutning av planomradet. Kapacitet i ledningsnitet bedéms
finnas till de inledande etapperna men kan efterhand behova forstirkningsatgirder i takt med att
bebyggelsen uppfoérs. Bedomningen ir baserad pa kinda férhallanden vid detaljplanens framtagande.
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Spillvatten

Spillvatten fran planomradet kan anslutas till befintligt spillvattenledningsnit. Spillvattnet fran
planomradet kan avledas med sjilvfall till Mariestads avloppsreningsverk. Efter dialog med
kommunens VA-avdelning dr bedémningen att det finns tillrdcklig kapacitet i Mariestads
avloppsreningsverk for att ta emot den forvintade 6kade volymen spillvatten fran planomradet.
Bedémningen idr baserad pa kinda forhéllanden vid detaljplanens framtagande. Foérbindelsepunkt
kommer att avsittas i den nordvistra delen av planomradet. Se dven rubrik — Risker Mariestads
avloppsreningsverk

Ovrig teknisk forsorjning

El

Stidet 2 dr idag anslutet till elnitet utifran de behov som idag foreligger for industriverksamhet.
VinerEnergi har befintliga kablar inom samtliga gator inom planomradet samt i stra kanten av
parken och lings med befintlig fotbollsplan. Tva transformatorstationer star placerade lings med
Mariagatan.

Underhandskontakter med elleverantéren VinerEnergi anger att forutsittningar till elf6rsérjning idag
finns for en full utbyggnad av Stidet 2 men att kapaciteten i Katthavsomradet som helhet behdver
forstirkas infor kommande byggnationer. Eventuell flytt av befintliga ledningar eller anliggningar
genomfors i samband med planens genomférande och i samrad med VinerEnergi.

Behovet av nya transformatorstationer uppskattas enligt VinerEnergi till en nitverksstation 500 kW
per fiardigt kvarter. Stationerna foreslas forliggas i den nya allmanna gatan genom kvarteret vilken
hojdsitts enligt slutsatser i genomférd Gversvimningsutredning. Detta medfor att anldggningarna inte
riskerar att skadas vid handelse av héga vattenfloden. Lokalisering av dessa samt andra eltekniska
anldggningar (t ex for egen produktion av fornyelsebar energi fran solceller) preciseras i vidare dialog
med VinerEnergi i samband med planens genomférande.

Fjarrvarme

Stadet 2 dr idag anslutet till fjarrvirmenitet. VinerEnergi har fjirrvirmeledningar i Norra vigen,
Mariagatan, Hantverkaregatan, samt den sydostra delen av Sjohagaparken och Oster om befintlig
fotbollsplan. En befintlig panncentral, som fungerar som reserv- och spetskraftsproduktion for en
stor del av Katthavet, finns placerad pa Stidet 2. Befintliga distributionspumpar kan dven anvindas
for tryckstegring av fjarrvirmenitet i riktning Hogelid.

Befintlig panncentral maste flyttas i samband med rivning av fabriksbyggnaden. VinerEnergi har
forberett f6r flytt till annan plats i staden planerad till tidig host 2024 alternativt april/maj 2025.

For ny bebyggelse behover ocksa vissa forstarkningsatgirder pa fjarrvirmenitet utforas av
VinerEnergi. En ny fjarrvirmecentral och pumpstation for tryckstegring behéver placeras inom
kvartersmarken, med fordel inomhus (motsvarande ca 30 m2), for att férsérja nya och befintliga
bostider. Se dven rubrik - genomforande.

Tele/fiber

VinerEnergi dger och driftar dven fibernitet 1 Mariestad. Stiddet 2 kan enligt uppgift anslutas.
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Risker
Skyfall och héga vattenstand

Oversvémning till foljd av skyfall

Med skyfall avses nederbordstillfillen kraftigare 4n normala dimensionerande nederbérdstillfallen f6r
foreslagna anliggningar, det vill siga nir anlagt ledningsnit och dagvattenanlidggningar inte ricker till
for att utjimna eller avleda 6verskottsvatten. Vatten maste da kunna hanteras och avledas utledes pa
ett kontrollerat sitt och tillfalligt ansamlas inom omraden som inte skadar byggnader eller
samhillsviktiga funktioner pa ett oacceptabelt sitt.

En skyfalls- och 6versvimningsutredning har tagits fram av Sweco (2024). Utredningen har undersokt
paverkan inom och utanfor planomradet vid ett exempel pa scenario for exploatering 1 syfte att utgora
underlag f6r bedomning av vilka skyddsatgirder som behovs f6r att hantera ett 100-arsregn med
klimatfaktor. Modelleringen inkluderar bade en markmodell och en kopplad ledningsnitsmodell Gver
Mariestads dagvattennit dar det dr mojligt fOr vatten att réra sig mellan marken och ledningsnitet.
Scenariot som provats innehaller skyddsatgirder 1 form av utpekade ytor inom planomradet som
utformas avsedda att kunna foérdr6ja skyfallsvatten samt hojdsattning av mark i syfte att tillskapa
forutsittningar for att leda skyfallsvatten till dessa ytor och dirmed undvika stiende vatten invid
byggnader och utrymningsvigar. I de fall héjdsittning och ombyggnad av gata inte ir mojlig utan att
atgarden medfor oacceptabel pavekan pa angrinsande fastighet foreslas skyddsbestimmelser for den
nya bebyggelsens utférande.

Utredningen redovisar vilken paverkan jamfért med dagens situation vid ett skyfall som bedéms som
acceptabel. Utredningen redovisar vidare exempel pa utformningar som kan appliceras for att uppna
kraven pa skyddsatgirder.

Scenariot for framtida exploatering omfattar en fullt utnyttjad byggritt och exempel pa placering av
byggnader enligt framtagen bebyggelsestruktur med dagvattenanliggningar och hardgjorda ytor samt
hoéjdsittning av kvartersmark.

Exakt placering av alla tinkta byggnader ir inte dr foreskriven i detaljplanen undantaget kvarterets
méte med befintlig allman platsmark i gata och park. Inom kvarteret 4r kommande placering saledes
relativt fri. Dock regleras att 15 meter breda obebyggda ytor ska avsittas (m3 och ma)och héjdsittas
tor skyfallsavrinning mot Gversvimningsytor i ungefirligen de ligen som anges i strukturplanen som
legat till grund f6r utredningen.

I scenariot med framtida exploatering har bland annat féljande skyddsatgirder applicerats for att
skapa en hallbar situation inom omridet och minimera omgivningspaverkan:

¢ Hojdsittning som innebir att skyfallsvatten leds fran kvartersmark vidare till Sjohagaparken.

¢ Ut6ver hojdsittning, principiella utformningsbestimmelser for utformning av allmin platsmark i
Sjohagaparken (6versvimmningsyta) samt gator (avrinningsvdigy).

* Ytor i Sjohagaparken avsitts for fordréjning av motsvarande minst 4500 m3 skyfallsvatten vilket
motsvarar den volym som hade inrymts pa Stidet 2 utan féreslagen byggnation och hanterar ocksa
den dimningseffekt som skapas nir flodesvigar fordndras i samband med byggnation.

¢ Inom allminna gator; Utformning av t ex vaxtbidddar och andra férdrojningsatgarder som bidrar till
att fordréja minst 289 m?3 skyfallsvatten innan breddning och dir sa bedémts maoijligt avledning mot
Sjohagaparken.

* Inom kvartersmark; Utformning av t ex vaxtbaddar och fordréjningsanliggningar for att
tillsammans med andra atgirder bidra till att f6rdréja 367 m3 skyfallsvatten innan breddning och
avledning mot Sjohagaparken.

* Mot sparomradet nirmast Kinnekullebanan anliggs en jordvall som hojdsatts for att sikra att skada
pa angrinsande fastighet inte uppstar vid skyfallshindelse (6versvdmningsskydd)
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* Mot angrinsande fastigheter 1 kvarteret Borret ska sinkningen i parken inte medféra skada pa
angrinsande fastighet vid skyfallshindelse. Sikras genom planerad hojdsittning,

Nedan redovisas befintlig situation vid skyfall och 6versvimning tillsammans med berdknat utfall
efter detaljplanens genomférande.

Befintlig situation vid skyfall
Vid ett skyfall idag bildas en

sammanhingande vattensamling inom
Reningsverket 2, Stidet 2 och Sjohagaparken
dir vattenytan maximalt hamnar pa +46,77
m (figur 1). Sjohagaparken och Stidet 2 fylls
upp forst och rinner sedan Gver till
Reningsverket 2. Majoriteten av det vatten
som samlas i befintliga ligpunkter inom och
omkring planomradet kommer fran omraden
utanfor sjalva planomradet och flodar in in
omradet fran sydost. Detta beror pa att
planomradet ligger nedstroms i ett stort

avrinningsomrade som omfattar nista hela Figur 1. Befintlig skyfallssituation. Sweco 2024
Mariestads 6stra och sydostra delar. Nar

dven Reningsverket 2 har fyllts med vatten

viander flédet och gar norrut mot fotbollsplanen. Eftersom en storre volym flédar in i Sjéhagaparken
jamfort med ut ger parken en viss férdrojning,

Framtida situation vid skyfall

Vid framtida situation bildas en liknande
vattensamling inom Sj6hagaparken,
Reningsverket 2 samt pa de nedsinkta ytorna
pa innergardarna i kvartersmarken i Stidet 2
(Figur 2). Dessutom nyttjas fotbollsplanen
som en nedsiankt yta, vilken ocksa blir en del
av vattensamlingen. Det maximala
vattendjupet innebir en vattenniva pa
+46,76 m inne pa Reningsverket 2 och
+46,78 m i Sjohagaparken och pa
fotbollsplanen (Tabell 1). Skillnaden dr 1

cm, vilket bedéms ligga inom felmarginalen

fér modellen med h’;iﬂsyﬂ tl]—l att Figur 2. Maxdjup vid simulering av ett klimatkompenserat 100-arsregn vid framtida situation.
upplésningen dr 2 x 2 m. Maximal vattenniva
kan alltsa séigas bli den samma som vid Tabell 1. Jimférelse mellan befintlig och framtida vattenniva. Sweco 2024
befintlig situation, det vill sidga planerad Befintlig vattenniva [m] Framtida vattenniva [m]
bebyggelse utgdr en icke-férsimring, Sjohagaparken +46.77 +46,78

Reningsverket +48,77 +46,76
Som vid befintlig situation kommer det rm—— : o
storsta flodet in i omradet fran sydost (Gver Vid jamvagen +46,62 +46,62

Hantverkaregatan) in arken. Vattnet rinner
vidare fran Sjohagaparken till fotbollsplanen
och till Reningsverket 2. Aven i framtida situation flédar mer vatten in 4n ut i parken varfor en
tordréjande effekt fortfarande finns i parken. For att behélla den maximala vattennivén i
Sjohagaparken pa samma niva som vid befintlig situation dr det viktigt att flddet ut genom parken,
norrut till fotbollsplanen samt visterut mot Reningsverket 2 inte hindras.. Darfor krivs en
genomtinkt hojdsittning i mellan parken och fotbollsplanen samt i korsningen Norra vigen/
Katthavsvigen for att undvika dimningseffekter.
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Utredningens beddémning och slutsats - Skyfall

Delar av Sjohagaparken foreslas sinkas for att ge mer plats at vattnet, men avsmalningen av parken
frin bebyggelsen innebir dnda att en mindre volym kan breda ut sig i parken dn vid befintlig situation
idag, Kompensationen f6r den volym som férsvinner 1 Stidet 2 och Sjohagaparken sker istillet pa
fotbollsplanen. Vallen som anlidggs norr om fotbollsplanen fungerar som skydd for jarnvigen frin
flédet fran Sjohagaparken samtidigt som det vatten som rinner in far plats pa den nordvistra sidan av
vallen utan att den maximala vattennivan dir okar.

Oversvémning till féljd av vid héga vattensténd

Oversvimningsutredningen har beriknat
den hégsta dimensionerande vattennivan i
Vinern, med hinsyn till lokala férhallanden 1
Mariestad. Lokala effekter som kan ge en

6kad niva dr vinduppstuvning i form av ; - 2 il
statisk eller dynamisk vinduppstuvning. g il im (s o '3l
Statisk vinduppstuvning innebir att kraftiga T QAR "\ = Rt

vindar under lingre tid trycker upp vatten in
mot stranden. Dynamisk vinduppstuvning
beskrivs av SMHI som en stiende vag som
studsar mellan sjons kanter och svinger
kring sitt eget jamviktslige. Detta kriver

specifika forhallanden. Berdknade nivaer i

Vinern inkluderar hégvattenhindelser i o SIS 5§ A et
. . . : o Figur 3. Oversvamningsutbredning fér befintlig situation vid vattennivan +47,24 m (RH2000) i
komblnatlon med VlnduppStuvnlng (bade Mariestadssjon tillsammans med det vattendjup som skapas. Sweco 2024

statisk och dynamisk). Pa grund av

Mariestads lige bedéms paverkan av

dynamisk vinduppstuvning som mycket osannolik. Diremot inkluderas effekten av statisk
vinduppstuvning. Detta resulterar i en berdknad hogsta niva pa +47,24 m (inklusive statisk
vinduppstuvning), vilken anvinds som dimensionerade niva for planomradet Stidet 2. Vid denna niva
6versvimmas stora delar av planomradet och dess niromrade. De omraden som Gversvimmas ir de
som ligger under nivan +47,24 m (se figur 3). Vattendjupet uppgar till ca 1,7 m 1 vissa delar av
Sjohagaparken samt i norr lings med befintlig banvall. Hantverkaregatan, i sédra delen av
planomradet, versvimmas didremot inte.

Framtida situation vid héga vattennivaer i
Véanern

I Figur 5 presenteras oversvimnings-
utbredningen vid nivan +47,24 m i
Mariestadssjon med framtida foreslagen
hoéjdsittning.

Kvartersmarken for Stidet 2 hojs vilket leder
till Gversvaimningsrisken minskar.
Genomgaende kvartersgata 1 nord-sydlig
riktning har ett vattendjup som generellt ir
under 20 cm. Gatan ansluter till
Hantverkaregatan i soder som fortsatt inte

6versvimmas och dirfor ar tillginglig for
réiddningstj ansten. Mariestadssjon tillsammans med det vattendjup som skapas. Sweco 2024

Allminna gronomraden, Norra vigen och
Mariagatan har fortsatt stiende vatten likt befintlig situation.
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Skyddsatgarder

Inom planomridet foreslas totalt nio 6vergripande skyddsatgirder av olika typ och funktion. De
foreslagna atgirderna visualiseras i Figur 6 och lises tillsammans med Tabell 2.

| — Planomréde

J| — Framtida struktur
- I Byggnader

Foreslagna &tgarder

Figur 5. Féreslagen princip for skyfallshantering inom planomradet. Se Tabell 2 for beskrivning av atgard. Fléden i bla pilar. Sweco 2024

Sammanfattningsvis utgors atgirderna av en upphojd vall vid jarnvigen samt ett antal nedsinkta ytor
och diken for att sidkerstilla tillgdnglighet till samtliga byggnader inom planomradet. Ett
klimatkompenserat 100-arsregn innebir stora volymer som faller och eftersom planomradet dr ligt
placerat jaimfort med kringliggande omraden ansamlas mycket vatten hir. Genom att tillata en del
ytor att tillfilligt 6versvimmas vid ett sadant skyfall undviks vattenansamlingar pa vigar och dirmed
kan framkomligheten f6r utryckningsfordon sikerstillas. Genom utvalda 6versvimningsytor undviks
dven att vatten star mot byggnader eller att vatten flédar vidare till nirliggande omraden och orsakar

skada.

Kvartersmarken inom Stiddet 2 foreslas att héjas upp for att minska risken for Gversvimning, vilket
innebir att vissa befintliga skyfallsvolymer behover flyttas. Som kompensation for detta skapas
6versvimningsytorna inom Sjohagaparken (2) och fotbollsplanen (7), dir befintlig mark sinks.
Nedsinkta ytor skapas dven inom innergardarna (1). Frin de nedsinkta ytorna briddar vattnet Oster
ut mot Sj6hagaparken. Genom att implementera denna princip tillits vattnet som kommer uppstréms
frin sydost att floda in 1 Sjohagaparken (2) och direfter vidare till fotbollsplanen (7), vilket dr de tva
storre ytorna som dr tinkta som 6versvimningsytor. Ytorna foreslas utformas som multifunktionella
ytor, som i vanliga fall kan nyttjas som parkmark respektive fotbollsplan. Ytorna kan utformas med
vil fungerande avvattning vilket kan sikerstélla avledning av vanligt férekommande regn. Exempelvis
kan kupolbrunnar placeras i de nedsinkta gronytorna. Fotbollsplanen kan dven drineras.
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Tabell 2. Foreslagna skyfallsatgérder. Sweco 2024

For att vattnet ska kunna rinna fran

Nr Typ av atgard Funktion
S]ohagaparken mot fOtbOHSplanen 1 Nedsankta ytor inom Tar hand om vatten som faller pa innergardarna sa en del
foreslas styréitgéirder. Nottra vigen sanks innergardar inom tillats 6versvammas. Nar innergardarnas nedsankta
. . kvartersmark i Stadet 2 omraden fyllts upp leds vattnet ut mot kvartersvagen och
och skevas it nordvist (3). Strax norr darefter mot Sjchagaparken.
om Norra Véigen foreslas en nedsinkt 2 Sankning av Sjchagaparken  Oversvamningsyta som tar emot vatten fran Stadet 2

samt vatten fran uppstréoms omraden.

yta (5) 1 anslutning till fotbollsplanen.

. . .. 3 Sankning och/eller skevning av Styratgard for att effektivt kunna leda vatten via Norra
Den nedsankta Ytaﬂ (5) ar den lagSta Norra Vagen vagen mot fotbollsplanen.
Punkteﬂ norr om Norra vagen. Vattnet 4 .Sénkning av nivaer fér gang- E Beﬁntliga hojder behalls for korbanan. Gang- och
kommer f(')'rst att samlas inom den oc_!_1 cykelstrak och/eller cykelb?na pa norra ?ch sodra slfian. §a!v\t gronyta mot
gronyta. park sanks for att méta gatans laga nivaer. Skapar en
nedsinkta ytan innan det braddar mot gre:are ﬂéd:svlé{ig l':;"ar Reningsverket 2 och
. johagaparken/fotbollsplanen.
fotbollsplanen. For att vattnet ska
N 5 Nedsankt yta inom grényta Samlar upp vatten som rinner fran Norra vagen mot
avledas mot fotbollsplanen pa ett fotbollsplanen. Blir lagsta punkt i omradet vid
. . . o e . fotbollsplanen.
effektivt satt foreslas aven ett svackdike : : i
( 6) Detta i sy fte att si fort som mo] li gt 6 Svackdike Avleder vatten fran Norra vagen mot fotbollsplanen.
7 ‘Sénkning av fotbollsplanen i Oversvamningsyta som tar emot vatten fran

fanga upp vatten som finner in nordOSt Sjohagaparken nar den fylits upp samt Norra vagen.

P o .. o . U
lfran p d Norra Vagen sa att det Inte ar "1 8 Vall Skyddar jamvagen da vatten leds mot fotbollsplanen.

.. 55 [ .. ) i & y i
vagen for den stora vattenstrom som 9 Dike Hanterar det vatten som rinner in fran nordost langs med
gir genom Sjb’hagaparken och in mot jamvagen. Ansluter mot befintliga héjder och dike.
fotbollsplanen.

Frin Sjohagaparken krivs ocksa en flédesvig dt sydvist i Norra vigen mot Reningsverket 2. Detta pa
grund av att omradet idag 4r en stor sammanhangande lagpunkt dir kommunikation mellan olika
delar maste bibehallas. Da planerad bebyggelse pa Stidet 2 innebir en avsmalning av flédesvigen ut
frin Sjohagaparken och vidare mot fotbollsplanen eller Reningsverket 2 dr det viktigt att undvika att
detta resulterar i en dimmande effekt med hogre vattennivéer i Sjohagaparken som f6ljd.

I Norra vigen foreslas dirfor hojdsittningen av gang- och cykelbanan pa nordvistra sidan av
kérbanan sinkas (4). Gang- och cykelbanan samt gronytan pa sydostra sidan mot park sinks dven for
att skapa bittre avledning, Befintliga h6jder behalls f6r korbanan. Sinkningen av gang- och cykelbana
och gronyta innebir att de méter gatans laga nivaer.

Jarnvigen som gar norr om omradet skyddas genom en vall (8) vid fotbollsplanen samt ett befintligt
dike (9) som gar lings med jirnvigen. Vallen kan forslagsvis utformas med en funktion for
fotbollsplanen, exempelvis fungera som en liktare. Diket ansluter mot befintliga h6jder lings med
planomradesgrinsen i nordvist.

— Planomeide
— Hojdkurvor [m)
B 8yggrader

Hojdséttning och utformning

Foreslagen framtida hojdsittning ska sikerstilla principerna
for skyfallshantering och skydd mot 6versvimning fran sjo.
Principen f6r dagvattenhantering maste dven beaktas. Se
rubrik — Dagpatten.

For kvarteret Stidet 2 och kringliggande gator har
konstaterade nivakrav fran utredningen beaktats vid

foreslagen hojdsittning,

Figur 6 visar den framtida topografin inom planomradet.
Inom Sj6hagaparken Oster om kvartersmarken foreslas en
oversvimningsyta. Bottennivan i parken ar +45,6 m,

motsvarande en genomsnittlig sinkning av befintlig mark pa
ca 20 cm. Antagandet grundar sig i platsens hydrogeologiska
forutsittningar, dir en endast en liten sinkning troligtvis
bed6éms vara méjlig inom ytan. Fér nirvarande pagar
grundvattenmitning for att bade sikerstilla foreslagen

sinkning samt vid méjlighet underséka ytterligare sinkning. Figur 6. Framiida topograti, Sweco 2024
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Fotbollsplanen ligger nigot hdgre med en botten pa +46,2 m. Detta for att mojliggora utrymme for
eventuell framtida drinering. Den nedsinkta ytan sydést om fotbollsplanen, direkt efter Norra vigen,
har didremot en djupare bottenniva pa +45,5 m. Nordvist om fotbollsplanen, mellan fotbollsplanen
och tagsparet, foreslas en vall som ligger pa +46,9 m och méter nivan pa Katthavsvigen 1 séder och
befintlig gronyta i norr. Foreslagna atgirder for skyfallshantering dr utférda med avstand fran
befintliga trid som siledes kan bevaras. Ytorna édr endast schematiskt utritade och Gversiktligt
hoéjdsatta. Det bedoms dven vara moijligt att anpassa atgarderna sa att funktion kan bibehallas f6r
befintliga ledningar som ska bevaras.

Hojdsittning for ny gang och cykelvig lings med Stidet 2 anpassas till att klara en vattenniva pa
+46,8 m i parkytan Oster om kvarteret. Detta for att vatten som ansamlas inom Gversvimningsytan
vid ett skyfall inte ska rinna in pa kvartersmark inom Stadet 2.

Inom innergardarna pé kvartersmark foreslas dven nedsinkta ytor. Ytorna dr sinka ca 30 cm. Se
rubtik — Dagpatten.

Riktade fléden vid skyfall

Regnvatten fran byggnader, hardgjorda ytor
och gator inom kvarteret ska i férsta hand tas
hand om lokalt med vixtbdddar eller
nedsinkta ytor. Vid behov ska dock vattnet
ledas 6sterut genom omradet till parkytan
(Sjohagaparken) 6ster om fastigheten. Alla
nya gator inom planomradet, bade allmin gata
och gata pa kvartersmark utformas enligt
foreslagen hojdsittning for att skapa
rinnvigar. Omradet vildigt flackt, vilket
innebdr att gatornas lingsprofiler blir vildigt
flacka (ca 0,5%). Gatans lutning regleras pa

plankartan.

Figur 7. Rinnvagar, bla pilar. Sweco 2024

Norra vdgen

STRACKA FOR
ENKELSIDIGT TVARFALL
(GuL)

En stricka pa ca 150 m av Norra vigen vid
korsningen Katthavsvigen foreslds profiljusteras.
Befintlig fjarrvirme, forlagd lings Norra vigens
s6dra sida begrinsar mojligheten till
profilsinkning da ledningen kriver tickning pa
minst 400 mm mot ny éveryta £6r gangbana.
Fjarrvarmeledningen dr inte inmitt utan vid
héjdsittning har nivan pa ledningen antagits till
600 mm under befintlig mark (enligt £orrespondens
VinerEnergi, 2024-03- 26). For att vid skyfall styra
avrinning av ytvatten mot fotbollsplanen vister
om Norra vigen foreslds gatan forses med
enkelsidigt tvarfall. Om moijligt tas befintliga
kantstéd bort norr om korsningen med
Katthavsvigen. Alternativt anliggs kantstod med

lag visning eller skiljeremsa. Se dven figur 9 och i 7/ X

10 - sektion A och B. Figur 8. Sektioner, profilsakning, enkelsidig tvarfall Sweco 2024
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Figur 10. Norra vagen. Sektion A - Féreslagen profil. Sweco 2024

Figur 11. Norra vagen. Sektion B - Féreslagen profil. Sweco

2024

Beddmning

Utredningen visar att vatten fran skyfall behéver f6rdréjas och hanteras inom planomradet for att
mojliggdra bostadsbebyggelse pa Stidet 2 och inte orsaka paverkan pa angrinsande fastigheter vid ett
klimatanpassat 100-arsregn. Vatten fran skyfall beh6ver kunna hanteras pa ett sadant sitt att
oacceptabel skada inte sker pa egendom samt att utrymningsvigar forblir framkomliga. Planering av
bebyggelse, mark och vigar pa kvartersmark behover dirmed utformas for att skapa en acceptabel
situation inom och utanfor planomradet. Fordréjning av vattnet kriver att limpliga ytor och
funktioner avsitts inom kvartersmarken samt pa allmin platsmark.

For att undvika att 6versvimning fran skyfall orsakar skada pa den nya bebyggelsen inom Stidet 2
behéver marken luta ut fran byggnader och mot féreslagna Gversvimningsytor i enlighet med
framtida foreslagen hojdsittning. Utifran analys av framtida foreslagen hojdsittning for planomradet
bedéms det som mest sta vatten upp till 0,1-0,2 m mot byggnaderna i nordvist och nordost.
Planforslaget har utformats for att implementera de atgirder som rekommenderas for Gversvimning
fran hoga vattennivéer 1 Vinern eftersom denna Gversvimning innebir hégre vattennivaer jamfort
med 6versvimning fran skyfall.

Sammanfattningsvis visar utredningen att f6ljande principiella skyddsatgirder beh6vs inom
planomradet for att inte orsaka oacceptabel paverkan inom och utanfér omradet:

- Totalt byggs en skyfallsvolym om ca 3 200 m3 bort i samband med exploatering. For att hantera
dimningseffekter pa grund av forslagets forindrade flodesvigar bedoms ytterligare en
utjiamningsvolym pa 1 300 m3 behovas, vilket innebir att en totalt kompenserande
fordrojningsvolym pa 4 500 m3 krévs.

- Marken inom planomradet behdver héjdsittas for att leda vattnet till ytor avsedda for fordréjning
inom Sjohagaparken

- Planens bebyggelse behéver utformas med skyddsbestimmelser f6r att sikra tillgdnglighet f6r
riddningstjinst samt undvika skada pa egendom.

Detta regleras i detaljplanen med bestimmelserna:

Oversvimningsyta Marken utformas som Oversvimningsyta

Oversvimningsskydd Marken utformas som vall pa minst +46,9 m

Avrinningsvdgi Marken utformas som en avrinningsvig mellan parkytorna med
riktning mot nordvist

Avrinningsvdg; Marken utformas som en avrinningsvig for skyfall frin
kvartersmarken mot 6versvimningsytan i Sjéhagaparken

Avrinningsvig; Marken utformas som en avrinningsvig for skyfall som sammanbinder
flodesvigarna inom kvartersmarken pa vistra och 6stra sidan om
lokalgata

ny Marken utformas och héjdsitts med plats for att leda skyfall till

6versvimningsyta i Sjohagaparken
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n; Minst 505 m?2 inom kvartersmark ska avsittas och utformas for fordréjning av
dagvatten

n3 Minst 755 m?2 inom kvartersmark ska avsittas och utformas fér fordréjning av
dagvatten

b: Liagsta firdig golvniva far inte understiga +47,24 m 6ver nollplanet

b2 Minst en utrymningsvig ska utrymma mot markomrade ovan +47,24 m 6ver
nollplanet

b; Sockel upp till +47,24 m 6ver nollplanet ska utféras vattentit

minsta lutning dr 1:200  Pilen pekar uppat

Inom sekundir egenskapsgrins:

81 Markreservat for anldggningar for skyfall och dagvatten

ny Markens ska utformas med minst en 15 meter bred sammanhingande
obebyggd yta mellan gata och Mariagatan

ns Markens ska utformas med minst en 15 meter bred sammanhangande
obebyggd yta mellan gata och Sjohagaparken

Med ovan listade planbestimmelser bedomer kommunen att en acceptabel omgivningspaverkan vid
ett klimatanpassat 100-arsregn sikerstills. Den nya bebyggelsen bedéms inte heller orsaka nagon
forsimring for uppstréms, nedstrém eller nirliggande omraden. Marken dr limplig f6r bebyggelse
enligt den omfattning som planen tillater.

Olycksrisk

En riskutredning har tagits fram f6r att belysa olycksrisker med péaverkan pa planomradet (Tyrens
2024). Riskutredningen inleds med identifiering av risker som kan paverka planomradet.
Riskidentifieringen visar att det kan foreligga risker kopplade till transport av farligt gods samt
hantering av brandfarlig vara och ammoniak pa nirliggande verksamheter.

Farligt gods

Mariagatan, Norra vigen och Katthavsvigen ar utpekad led for farligt gods vilket innebir att
transporter av farligt gods kan ske pa strickor 1 anslutning till den planerade bebyggelsen. Vigen utfor
sekundir transportled som innebir att vigen endast dr avsedd for lokala transporter till och frin
malpunkter. De sekundira transportlederna ska ej anvindas som genomfartsvigar for farligt gods.

Vég

For att utreda vilka risker som kan forvintas pa den aktuella transportleden for farligt gods forbi
planomradet har en inventering av mdéjliga malpunkter for farligt gods genomférts. Med hinsyn till
den aktuella dragningen av den sekundira transportleden for farligt gods bedoms verksamheter som
ligger norr och vister om planomradet lings leden utgéra méjliga malpunkter f6r transporter som
passerar planomradet. Detta innefattar verksamheter i centrala Mariestad och lings Strandvigen.
Utoéver detta bedoms ocksa verksamheter som utgér malpunkt lings Norra vigen vister om
planomradet kunna medfora att farligt gods kan passera planomradet. Inventeringen av mélpunkter
visar att det kan forvintas att transporter med farligt gods forbi planomridet medfor brandfarliga
gaser, brandfarliga vitskor samt fritande dmnen.
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Individrisk

For att bedoma risker kopplade till transport av farligt gods har individrisken beraknats. Individrisken
beskriver sannolikheten att omkomma for en person pa olika avstand fran vigen.

Individrisken beriknas med hjilp av information om vigtyp samt antal transporter med farligt gods
baserat pé inventeringen. Berikningarna visar att risken dr acceptabel for alla typer av
markanvindning i direkt anslutning till vigen. For att ta hinsyn till osidkerhet kopplade till antalet
transporter med farligt gods har ytterligare en berikning med dubbelt sa manga transporter tagits
fram. Aven denna berikning visar att risken ir acceptabel i direkt anslutning till vigen.

Utover berikningarna beaktas ocksa att det generellt krivs ett bebyggelsefritt avstand i férhallande till
transportleder for farligt gods. Det bedéms ocksa rimligt att hantera riskerna eftersom det bedéms att
transporter med farligt gods passerar omradet. Dirfoér rekommenderas riskreducerande atgirder
genom planbestimmelser. De riskreducerande atgirderna dr valda for att hantera olyckor med de
dmnestyper som bedémts passera planomradet. Planbestimmelserna reglerar val av fasadmaterial f6r
att undvika brandspridning i fasad, placering och teknisk 16sning av ventilationssystem, utrymning
samt dtgird for att forhindra att brandfarlig vitska rinner mot byggnader inom planomradet.

Jarnvég

Norr om planomradet gir Kinnekullebanan. Jirnvigen trafikeras av persontrafik men dven godstrafik
1 mindre omfattning. Alla jirnvagsstrickor bedoms generellt kunna medféra godstransporter och dven
transporter med farligt gods. Kinnekullebanan ligger mer dn 150 meter fran planomradet och bedéms
inte beh6va beaktas avseende akut olycksrisk.

Brand, explosioner med mera

En inventering av verksamheter med tillstand f6r hantering av brandfarlig och explosiv vara har
genomforts. Inventeringen har beaktat sidana verksamheter inom 300 meter fran planomridet och
visar att det finns ett antal verksamheter med tillstand f6r brandfarlig vara. Identifierade verksamheter
innefattar drivmedelsstationer séder om planomradet. Flertalet av de identifierade verksamheterna
ligger sa pass langt bort i férhallande till deras hanterade miangd brandfarlig vara att risken bedéms
acceptabel. Inom fastigheten Flamman 8 s6der om planomradet finns tillstind f6r hantering av gasol,
enligt lag om brandfarliga och explosiva varor (Lag (2010:1011).

Risken kopplad till denna hantering har bedémts kvalitativt med hjilp av schablonavstand i
toreskrifter (MSBFS 2020:1 Myndigheten for samhbdllsskydd och beredskaps foreskrifter om hantering av
brandfarlig gas och brandfarliga aerosoler). Enligt foreskrifterna ska det finnas ett avstind om 3 meter
mellan hantering av aktuell omfattning och byggnad i allmianhet och ett avstind om 25 meter mellan
sadan hantering och utrymningsvig fran svarutrymda lokaler. Planerad markanvindning inom
planomradet bedoms inte utgéra svarutrymda lokaler men det bedéms rimligt att sikerstilla att det dr
mojligt att utrymma bort frin fastigheten Flamman 8 och den hantering av gasol som férekommer
dir. Detta foreslas sikerstillas med planbestimmelse om utrymning bort frin Flamman 8 ska vara
mojlig inom 25 meter frin fastighetsgrins.

Ammoniak

Inom fastigheten Poppeln 28 cirka 170 meter sydvist om planomradet finns en kylanliggning med
cirka 2000 kg ammoniak. Ammoniak ir ett fritande och toxiskt iamne. Kokpunkten f6r ammoniak vid
atmosfarstryck dr -33 °C vilket innebir att ammoniak ar i gasfas inom det normala intervallet f6r
utomhustemperaturer 1 Mariestad. Ammoniak 1 gasfas ar littare an luft. Gasen ar firglos med en
karaktaristisk stark och irriterande lukt.

Vid ett utslipp foraingas ammoniaken och sprids med vinden.
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Berikningar av spridningen vid ett utslipp har genomférts inom ramen for riskutredningen.
Berikningarna har utgitt fran det bedomda virsta fallet, dir hela kylanliggningens innehall av
ammoniak licker ut. Detta ger upphov till en p6l pa marken varifran ammoniak férangas och sprids
med vinden. Detta bedémda utslipp tar inte hinsyn till eventuella sikerhetsatgarder inom

verksamheten eller skadereducerande insatser. Berikningar har genomférts £6r tva olika
vaderscenarion, da vadret har stor inverkan pa spridningen. Vindriktningen har inte beaktats, det
antas att spridningen sker mot planomradet.

Berikningarna visar att skadliga nivaer kan uppkomma inom planomradet, men att sannolikheten att
omkomma dr vildigt lag. For det viderscenario som medfor lingst spridning av ammoniak dr
sannolikheten att omkomma utomhus 1 % foérutsatt att ett utslipp enligt antaganden sker. Detta
vaderscenario kan endast intriffa pa natten vilket minskar sannolikheten for att personer befinner sig
utomhus. Innan de koncentrationer som gransvirdena anger uppnas pa beriknade avstind uppfattas
den karakteristiska lukten av ammoniak. De laga halter av ammoniak som uppfattas genom dess
starka lukt dr inte akut farliga vilket innebir att evakuering av utslippsomraden utomhus kan vara
mojlig innan skadliga halter uppnas. Detta férutsitter att de manniskor som finns i utslippsomradet
har goda méjligheter till forflyttning. Vid lukt av ammoniak forflyttar sig manniskor ofta utan
ytterligare varning, eftersom lukten ér sd stark och obehag uppfattas. Fér personer som befinner sig
inomhus 4r sannolikheten att omkomma noll, vilket dven giller bade inom- och utomhus f6r det
andra viderscenariot.

I bedémningen beaktas att berikningarna utgar frin det férmodade virsta fallet, dir hinsyn inte
tagits till sannolikheten for ett sidant scenario. Sannolikheten for att alla faktorer som ger upphov till
de beriknade fallen bedéms vara lag. De beriknade fallen innebir att det forst ska ske ett utslipp dér
hela innehallet licker ut och senare att de valda parametrarna avseende vider medfor att planomradet
paverkas. Trots att sannolikheten for ett utslipp och konsekvenserna vid ett sadant utslipp bedéms
vara laga dr det rimligt att inféra atgdrder. De riskreducerande atgirderna avser att minska och
torhindra att ammoniak nar inomhus via ventilationen. Planbestimmelser reglerar att
ventilationssystem till byggnader for stadigvarande vistelser ska vara centralt avstingningsbara och att
friskluftsintag till ventilationssystem placeras pa tak eller pa byggnaders 6stra sida.

Beddmning

Foljande skyddsatgirder foreslas som bestimmelser for att risker till manniskors sikerhet med
hinseende till risk hdrrérande fran transporter fran farligt gods, nirliggande verksamheter med
tillstand for explosiva och brinnbara varor samt tillstind till hantering av brandfarliga gaser och
vitskor, ska kunna accepteras.

my Byggnader ska utformas med minst en utrymningsvig mot skyddad sida.

my Byggnader inom 30 meter frin, och med fasad direkt emot Mariagatan
eller Norra vigen, ska utformas med fasad i tindskyddat material om
minst B-1, dO eller motsvarande

m;3 Byggnader ska ha centralt avstingningsbart ventilationssystem.

my Byggnader ska utformas med friskluftsintag endast pa tak eller pa
sida mot gard.

Med ovan nimnda planbestimmelser bedémer kommunen att en acceptabel skyddsniva kan uppnis for
risker knutna till ovanstiende verksamheter och transporter.
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Buller

Den planerade bostadsbebyggelsen ligger i direkt anslutning till Mariagatan, Norra vigen och
Hantverkaregatan. Buller fran vigtrafik och omgivande verksamheter riskerar att medfora stérningar

tor de planerade bostiderna. En bullerutredning (Tyrens 2024) har genomfdrts inom ramen for
planarbetet.

Trafikbuller

Bullerutredningen visar att trafikbuller med prognostiserade trafikfloden f6r 2040 uppfyller riktvirden
enligt trafikférordningen utifran de féreslagna strukturer som planforslaget utgar ifran.

Verksamhetsbuller

Utredning avseende buller frain omgivande verksamheter visar att den dimensionerande bullerkillan
tor ny bebyggelse pa Stadet 2 dr den déickverkstad som ar lokaliserad pa grannfastigheten Flamman
11. Verkstaden hanterar pneumatiska verktyg och ir aktiv under dagtid. Enligt uppgifter till
kommunen avser verksamheten att omlokaliseras inom 6verskadlig framtid. Utredningen foreslar att
verksamheten detaljstuderas alternativt att de nedersta fyra vaningsplanen niarmast verkstaden ska
uppfylla krav om ljuddimpad sida, till exempel genom krav om genomgaende ligenheter.
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Utklipp bullerkarta AK8 - Tyrens 2024 Vlsualisering bullerkarta AK8 - Tyrens 2024

Beddmning

Plan- och bygglagen (2010:900) stiller inte krav pa att det ska finnas enskilda uteplatser for bostider.
Diremot anges i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader att buller fran spartrafik
och vigar bor inte 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Vidare giller att det ricker att en
gemensam uteplats uppfyller riktvirden i férordningen. Siledes kommer det i samband med provning
av bygglov klargéras huruvida uteplatser planeras i utsatta ligen och om gemensam uteplats som

uppfyller riktvirden kommer bli aktuellt.

Bostiderna inom kvarteret avses placeras med genomgaende 16sning varfor sovplats kan anordnas
mot tyst sida. Enligt uppgift avser ocksa den bullrande verksamheten att flytta fran Katthavsomradet.
Nigon reglering kring detta har dirfér inte ansetts nédvindig 1 detta skede.
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Fororeningar i mark och grundvatten
Miljdtekniska undersokningar

Planomradet har utretts avseende férekomst av féroreningar 1 mark och grundvatten med hinsyn till
att det pa platsen historiskt sett bedrivits verksamhet som kan antas har medfért risk f6r utslipp av
milj6- och hilsovadliga imnen.

En 6versiktlig miljéteknisk undersékning (Sweco 2023-10-25) har sedan tidigare genomforts for
Stadet 2. Utredningen inkluderade provtagning av mark och grundvatten i tva omgangar 1 syfte att
undersoka forekomst av foéroreningar inom fastigheten Stidet 2. Inom ramen for utformande av
samradsforslaget har en férdjupad miljéteknisk markundersokning utforts (Sweco 2024-05-27). Syftet
har varit att utreda sedan tidigare kind féroreningsproblematik avseende klorerade 16sningsmedel och
PFAS, samt att ta fram tillrickligt underlag for att kunna bedoma markens laimplighet for
bostadsindamal enligt Plan och bygglagen (PBL) i kommande plansamrad.

Den planerade markanvindningen inom aktuellt omrade ir bostader. Undersékningarna har
begrinsats till de omraden pa Stiddet 2 som idag inte dr 6verbyggda. Provtagningar av porgas under
och utanfor fabriksbyggnaden har riktats till potentiellt férorenade omraden baserat pa historisk
verksamhet och intervju. Byggnaden stir pa plintar och sjilva marken under byggnaden har inte
undersékts. Aven jord- och grundvattenprovtagning har fokuserat pa misstinkt férorenade omraden.

Provtagning

* Rapport- Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, Stidet 2 Mariestads kommun. Sweco
2023-10-25. Provtagning av jord i 7 punkter, grundvatten i 3 punkter.

* Resultatrapport- Férdjupad miljoteknisk markundersékning inom Stidet 2, Mariestads kommun.
Sweco 2024-05-27. Provtagning av jord i 5 punkter, grundvatten i 8 punkter och porgas inomhus
och 1 mark.

Resultat

Resultaten fran utférda undersékningar 1 jord, grundvatten och porgas indikerar relativt lig
fororeningsgrad i jordlagren 1 undersokta ligen. Féljande konstateras i utredningen:

Inom omradet utgbrs den Gversta metern av fyllnadsmaterial som underlagras av siltig lera ner till ca
2,5-3 m. Dirunder finns friktionsmatetial.

Marken inom fastigheten har undersckts 1 16 ligen varifran totalt 34 jordprov har uttagits for
laboratorieanalys. I 7 av provpunkterna finns fororening av frimst metaller och PAH som &verstiger
Naturvardsverkets generella riktvirden for férorenad mark. Samtliga analyserade jordprover
underskrider Naturvardsverkets riktvirden for kinslig markanvindning (KM). I en provpunkt
uppmiittes bly precis 6ver nivan fér mindre dn ringa risk (MRR).

Grundvatten har undersokts 1 11 ligen, 1 nagra fall vid upprepade tillfillen. I 6 av dessa provpunkter
forekommer klorerade 16sningsmedel och dess nedbrytningsprodukter. Nagon killférorening inom
fastigheten har dock inte kunnat pavisas.

Porgas har undersékts inne i byggnaden dir kemikalieférrid och produktionslinje har funnits. Aven
utmed byggnadens sédra vigg har porgas undersokt i marken. Uppmatta halter underskrider
tillimpade riktvirden med angiven utspadningsfaktor.

De halter av klorerade 16sningsmedel som har noterats inom Stadet 2 bedéms forhallandevis laga vid
jaimforelse med relevanta bedomningsgrunder. Dd nedbrytningsprodukter pavisas finns tecken pa en
viss pagaende naturlig nedbrytning av produkterna. Med nuvarande kunskap om féroreningsniva i
grundvatten dr riskerna for exponering genom angintringning till framtida bostader sannolikt sma
redan utan atgird.
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Resultaten visar dven att PFAS (per- och polyfluorerade alkylsubstanser) med halter 6ver tillimpade
riktvirden fér PFAS férekommer i grundvatten. Killan till de f6rh6jda PEAS-halterna dr okidnd, men
det dr inte osannolikt att ursprunget kan bero pa spridning fran annan fastighet.

Slutsatser

Féroreningsnivian inom Stidet 2 bedéms kunna hanteras genom en §28-anmilan om
avhjalpandeitgird i ett rivnings- och byggskede samt genom miljokontroll under genomférandet.

Resultaten fran genomférda miljétekniska undersékningar visar relativt liag féroreningsniva och
pavisar inte nagon betydande killa till férorening inom Stidet 2. Det utesluter inte att det kan finnas
ett fortsatt behov av undersckning, atgird och kontroll av marken efter rivning av befintlig byggnad.

Slutsatsen dr att planldggning av omradet for bostdder ér limplig men att kontroll kopplat till
hantering av massor och vatten samt férsiktighetsatgiarder behover tillimpas 1 anldggningsskedet sa att
en 6kad spridning inte sker och nya spridningsvigar inte 6ppnas upp. Marken under befintlig byggnad
bor undersokas efter rivning som en del av planering och projektering av kommande markarbeten.
Undersokningarna bor omfatta provtagning av jord och grundvatten med avseende pa dels klorerade
l6sningsmedel, dels med avseende pa féroreningar som ofta férekommer i fyllnadsmaterial (metaller,

oljeférorening, PAH och PCB).

En fordjupad riskbedémning med framtagande av platsspecifika riktvirden kan behéva genomforas i
samforstaind med tillsynsmyndigheten for fastigheten avseende angintringning i framtida byggnader.
Syftet med riskbedémningen ir att faststilla vilka fGroreningshalter dr acceptabla med hinsyn till den
planerade markanvindningen. Denna bedémning anvinds sedan som ett underlag vid planering av
kommande masshantering och framtagande av eventuella dtgardsmal.

Utifran de tva utredningarna bedéms planomradet tillrickligt utrett f6r en forsta bedémning av
limpligheten i att omvandla omradet i enlighet med den nya planens syfte och markanvindning.
Bed6mningen ir att det inte foreligger nagra allvarliga miljétekniska hinder f6r andamalet med
detaljplanen.

Beddmning

Mariestads kommun bedémer med st6d i utférda miljétekniska markundersékningar att bostider ar
en limplig markanvindning, En §28-anmailan ska tas fram infér kommande markarbeten och en
férdjupad riskbeddmning kan behéva tas fram i samrad med tillsynsmyndigheten innan planens
antagande.
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Mariestads avloppsreningsverk

Planomradet dr beliget inom 200 meter frin Mariestads avloppsreningsverk dir risk for luktoligenhet
kan foreligga. Det har dven under planens framtagande vickts fragor om planens genomforande kriver
att Mariestad tar sitt nya utékade miljétillstand 1 ansprak.

Miljctillstand

Spillvatten frin den nya detaljplanen kommer anslutas till Mariestads avloppsreningsverk.
Reningsverket drivs pa ett befintligt miljotillstaind (246-2414-94) daterat 30 mars 1995 samt med
tilliggsbeslut (246-9193-95) daterat 6 dec 1995. Miljétillstandets dimensionerande belastning i
miljétillstandet fran 1995 édr 22.000 personekvivalenter (pe), varav 17.700 pe hinf6rs till hushall och
4.300 pe hinfors fran industriverksamhet. Enligt uppgifter beridknas planforslagets belastning kunna
inrymmas inom det aktuella milj6tillstandet fran 1995.

Utifrin kommunens fortsatta utvecklingsplaner fér Mariestad och Katthavsomradet enligt FOP 2040
pagar parallellt ocksd arbete med att genomfora dtgirder i MARV for att stirka verkets kapacitet. Ett
nytt miljotillstand har ansékts om och beviljats av Miljoprévningsdelegationen (MPD) vid
Linsstyrelsen i Vistra Gotalands ldn, f6r fortsatt och utékad drift av MARV med en
uppdimensionering av verket i ett forsta steg motsvarande 25.500 pe, och i ett andra steg fér 30.000
pe, daterat 15 nov 2018 (212000-1686). Tillstandet gavs inledningsvis tidsbegrinsat till och med 31
dec 2038, och foreskrev ett antal villkor som ska uppfyllas innan tillstandet giller permanent.

Mariestads kommun 6verklagade tillstandets tidsbegrinsade villkor och fick ritt men i ytterligare
overprovning faststilldes villkors- och delegationsbestimmelserna (dom 2020-01-15 i mél nr M
26-19).

I korthet giller nu att:

* Belastningen far inte 6verstiga 22.000 pe innan avloppsreningsanliggningen har byggts ut for
25.500 pe, respektive att belastningen inte far 6verstiga 25.500 pe innan
avloppsreningsanliggningen har byggts ut fér 30.000 pe.

* Mariestads kommun ska anpassa MARV si att stigande nivder 1 Vanern upp till minst +46,85 m
6.h. 1 RH2000 kan klaras utan visentliga storningar tillsammans med handlingsplan och tillsynsplan.

* Att atgiarder ska genomforas i verket for att motverka storande lukt och andra oligenheter
tillsammans med framtagande av handlingsplan.

Mariestads kommun avser ta tillstindet i ansprak under kvartal 1 4r 2025 innan detaljplan f6r Stidet 2
ska antas.

Planerade atgérder

Nir det nya miljotillstandet tas 1 ansprak krivs atgarder enligt ovan. Planering och forprojektering for
ovanstdende atgirder pagar.

Kapacitetsokningen planeras ske genom anliggandet av en ny bassing f6r mellansedimentering
utéver en Gversyn som syftar att optimera anliggningens processer. Atgirder for luktreducering
planeras besta bland annat av att nya och befintliga mellansedimenteringsbassinger tillsammans med
slamhantering Gverbyggs samt att en ny skorsten byggs dir utluften ventileras genom aktivt kol.

Lukt

Sweco (2019) har pa uppdrag av Mariestads kommun genomfort en luktutredning avseende utslidpp
av luktande foreningar fran avloppsreningsverket med syftet att bedéma luktpaverkan pé planerade
bostads- och centrumbebyggelse i detaljplaner for stadsutveckling vid omradet Katthavet.
Utredningen avsag frimst planerade bostider pa Gamla staden 6:1 nirmast Vinern men bedéms
dven kunna anvindas for Stidet 2 som ligger i samma geografiska omrade.
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Utredningens resultat har hir infogats for att pavisa att nagon oldgenhet fran lukt inte 4r sannolik for
de planerade bostiderna pa Stidet 2 dven utan atgirder pa reningsverket.

Luktutredningen avser utslipp vid normal drift f6r nuvarande situation i avloppsreningsverket med
en belastning pa verket med ca 17 000 personekvivalenter (pe) samt scenarier avseende belastning pa
verket 1 ytterligare tre nivder, 22 000 pe, 25 500 pe resp. 30 000 pe. Som bedémningsgrund for lukt i
utredningen har anvints en omgivningshalt om hogst 0,5 OUE/m3, vilket dr det virde som
Linsstyrelsen 1 Vistra Gotalands lin anvinder som bedémningsgrund for lukt. Detta betyder att man
vid normal drift inte bér f6rnimma lukt fran verksamheten.

Nedan redovisas resultatet fran luktmitningarna i bild 1 f6r nuvarande utslippssituation med en
belastning pa verket med ca 17.000 pe respektive framtida belastning med ca 22.000 pe. MARV
markerat i rétt. Planomradet 1 streckad linje. Skraferad yta avses for bostider.

I inget av fallen 6verskrids nivaerna for lukt inom planomradet for Stidet 2.
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1 MOUR AVERAGE CALCULATED AS 1 MINUTE VALUES

1 HOUR AVERAGE CALCUL

9 00TH PERCENTILE

o920TH
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Belastning 17 000 pe, Sweco 2019 Belastning 22 000 pe, Sweco 2019

Beddmning

Efter dialog med kommunens VA-avdelning dr bedomningen att det idag finns tillricklig kapacitet i
Mariestads avloppsreningsverk for att ta emot den férvintade 6kade volymen spillvatten fran
planomradet. Nagot omedelbart behov av att ta det nya miljotillstandet 1 ansprak bedoms dirmed inte
finnas.

Resultaten fran spridningsberidkningarna visar att under nuvarande utsldppssituation i verket
motsvarande 17 000 pe, samt dven vid en 6kad belastning av verket motsvarande 22 000 pe, med
malvirdet pa 0,5 OUE/m3 som grund, inte innebir att mélvirdet f6r luktoligenhet inom
planomradet for Stidet 2 Gverskrids. Nagon risk for luktoligenhet bedéms didrmed inte foreligga.
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Hallbarhet

En hallbarhetsutredning har genomférts for planforslaget (Tyrens 2024). Utredningen presenterar ett
basalternativ som uppskattar koldioxidutslipp och energiférbrukning fran de resor som férvintas
genereras till och fran Stidet 2. Utredningen syftar till att ge en uppskattning av kommande péverkan
fran de resor som kommer att generas till och fran planomriadena samt visa huruvida planforslaget
bidrar till Mariestads kommuns Klimatlofte 12: Vi s@krar att planering och byggande bidrar till ett
transporteffeketivt samhidille.

Tva alternativa scenarier har beriknats, dir genomférande av det féreslagna mobilitetspaketet (se
rubrik - Infrastruktur) ingar som grund. Alternativen har utgatt frin olika h6ég ambitionsniva av
mobilitetspaketets genomférande.

Planomradet har mycket goda férutsittningar for héllbart resande eftersom det utformas med fokus
pa framkomlighet f6r gaende, cyklister och kollektivtrafik samt det centrala liget i Mariestad, nira
centrum, centralstation och manga malpunkter. Majoriteten férvintas dirfor ga och cykla lokalt.
Arbetspendling forvintas i hog grad att ske med cykel eller buss, da manga kan vintas arbeta pa
Volvofabriken en bit utanfér stadskdarnan. Mobilitetspaketet som féreslas for de boende syftar till att
skapa goda foérutsittningar for hallbart resande, bade f6r korta och linga resor. I paketet finns
flertalet atgirder som uppmuntrar till hallbara resor, och i de fall en bilresa dr nédvindig finns bilpool
som alternativ, som minskar behovet av att dga egen bil.

Social hallbarhet (sociala varden och barnperspektiv)

Detaljplanen bedoms innebira sa vil positiva som negativa aspekter utifran ett socialt
hallbarhetsperspektiv. Idag finns ingen tillganglighet fér allmidnheten pa Stidet 2. Sjohagaparken ar
allmin plats. Parken dr sparsamt nyttjad for vistelse och har utvecklingspotential. Forslaget innebir att
parken blir mindre, sammanlagt minskar ytan med 2915 m?2 f6r att mojliggora for
bostadsetableringen pa Stidet 2.

Gatorna Mariagatan och Norra vigen breddas for att ge moijlighet till ett gaturum som ger bittre
forutsittningar for gang- och cykeltrafik. Omvandlingen av gatorna medfor nya tridplanteringar,
gang-och cykelbanor samt att bottenvaningar ges inslag av utatvinda lokaler f6r centrumindamal som
kan innebdra ett tryggare och mer attraktivt gaturum och dirmed nya positiva sociala virden.
Atgirder pa allmin platsmark och inom kvartersmarken medfor stirkta forutsittningar for sociala
virden som till exempel rumsbildning, métesplatser och liknande. Det utdkade och flerfunktionella
stads- och gaturummet erbjuder fler sociala kontaktytor jaimfort dagens motortrafikorienterade
gatunit. Kvartersmarkens utformning utgar ifran att allméinheten ska kunna réra sig genom omradet.
Stor vikt har lagts vid att i planen frimja en 6kad anvindning av gang- och cykel, kollektiv trafik samt
olika mobilitetsitgirder.

Befintliga forutsattningar bedoms inte utgora nigot hinder mot utvecklingen av staden. Den
g g g g g
planerade utvecklingen bedéms inte sta i konflikt till riksintresset for rorligt friluftsliv.

Barnperspektiv

Bostadskvarteret dr centralt belaget 1 Mariestad och ger forutsittningar for ett mer hallbart vardagsliv
med relativt kort arbetspendling och flera funktioner inom gangavstaind. Den omedelbara nirheten
till Sj6hagaparken erbjuder god tillgang till gronytor. Ocksa inom kvartersmarken tillskapas gardsmark
motsvarande ca 5920 m2 som kan erbjuda lekytor. Det i sin tur kan ge positiva effekter f6r barn. Om
torskolor genomfors 1 kvarteret uppstar dock en konkurrens om utemiljén mellan bostider och
forskoleverksamhet.
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Ekologisk hallbarhet

Planférslaget medfér ingen foérlust av naturvirden eller direkt paverkan pa ekologiska virden. Den
bebyggelse som forslaget mojliggor, tillsammans med atgirder i Sjéhagaparken, kan dock till viss del
leda till stirkta biologiska forutsittningar jamfért med nuliget. Atgirder som syftar till
skyfallshantering och/eller lokal f6rdr6jning av dagvatten inom allmin plats och kvartersmark kan
ritt utformad bidra skapa stirkta betingelser for arter knutna till den vixtlighet som planteras i till
exempel vixtbiddar eller pa 6verdimningsytor.

Ritt gestaltad och utférd kan ekologiska virden tillskapas med potential att linka samman ny och
befintlig gronstruktur i Sjchagaparken och direfter leda denna in i Katthavsomridet och vidare in i
det centrala Mariestad. Se rubrik - Dagratten t6r exempel.

Ekonomisk hallbarhet

Genomforande av byggnationen och dess omfattning medfor att ett stort antal arbetstillfillen
tillskapas. Detta medfér méjlighet till 6kad sysselsittningsgrad och inflyttning av arbetskraft till
kommunen och regionen. Den industrietablering som vintas i Mariestad kan dven innebira en
utveckling med etablering av underleverantérer och service for de som arbetar, vilket har direkt
biring pa det bostadsbehov planférslaget avser bemota.

Sammantaget bedomer kommunen att planen kan innebara positiva ekonomiska effekter for
kommunen och kommuninvénare i form av 6kad sysselsittningsgrad, 6kat skatteunderlag och en
utveckling av Mariestads kommun genom utbyggnad av bostider och service.
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Genomforande

Planen innebir det som idag dr fastigheten Stidet 2 i huvudsak planliggs som tva bostadskvarter
separerade av en ny gata med kommunalt huvudmannaskap. Delar av nuvarande Stidet 2 planlidggs som
gata. Storre delen av planomradet planliggs som park respektive gata. All allmin plats ges kommunalt
huvudmannaskap.

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Tidplan for planarbetet

Samrad Q1 2024
Granskning Q3 2024 — Q1 2025
Antagande av kommunfullmiktige Q2 2025

Organisatoriska fragor
Ansvarsférdelning

I arbetet med detaljplanen har foljande fordelning av ansvar for genomférandet identifierats:

¢ Kommunen ansvarar for framtagande av detaljplan.

¢ Kommunen ansvarar genom VA-huvudmannen for anslutning av planomradet till kommunalt
dricksvatten- och spillvattentjinster.

* Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgirder pa fastighetsdgares
initiativ. Fastighetsbildningsatgirder anscks och bekostas av fastighetsigare om inget annat avtalas.

* Exploatoren dr ansvarig for att anligga och bekosta erforderliga f6rdréjnings- och
reningsanliggningar inom bade kvartersmark och allmin platsmark. Alla dtgirder ska forst
samradas med VA-huvudmannen.

* Exploatoren ir ansvarig for att utforma omradet sa att det kan hantera ett klimatanpassat 100-
arsregn enligt planbeskrivningens krav.

* Exploatoren ansvarar for att dimensionering av dagvattenanliggningar uppfyller de krav pa
fordr6jning och rening som stills sa att miljokvalitetsnormer inte paverkas pa ett otillatet sitt.

¢ Exploatoren ansvarar for atgirder pa allmin plats som ér forknippande med detaljplanens
genomférande.

* Exploatoren ansvarar for kontakt med nitbolag, anmilan om anslutning till nit samt for rivning av
befintliga ledningar inom kvartersmark. For ledningar inom allmén plats ska atgirder forst
samradas med Mariestads kommun.

* Exploatoren ansvarar for hantering av féroreningar inom kvarteret Stidet 2 samt dialog med
tillsynsmyndigheten.
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Avtal

Markéverlatelse

Stadet 2 dgs av Mariestad Stidet AB, i sin tur dgt av Magni Invest AB. Vinerborgen AB har ingatt
avtal om kop av bolaget Magni Invest AB och dirmed dven kop av fastigheten Stidet 2. Avtalet dr
bland annat villkorat med att aktuell detaljplan vinner laga kraft.

Exploateringsavtal
Kommunen och Vinerborgen AB ska inga exploateringsavtal f6r genomforandet av detaljplanen.
Avtalet ska ingas innan detaljplanen kan antas.

Ovriga avtal
Avtal om flytt av ledningar som omfattas av ledningsritt 1493-755.1 och 1680-1036.1 ska ingés innan

detaljplanen antas.

Tekniska fragor
Kollektivtrafik

Fortsatt samverkan behéver ske mellan Visttrafik och kommunen f6r utveckling av kollektivtrafiken
enligt forslagets inverkan.

Fororeningar

Inom kvartersmark férekommer utéver PFAS andra amnen som Overstiger halterna f6r mindre dn
ringa risk (MRR) eller motsvarande som tillimpas vid dteranvindning av massor. Inga av de uppmitta
provpunkterna visar dock pa férorening som Overstiger Naturvardsverkets generella riktvirden

for kinslig markanvindning (KM). Reservation for att marken under befintlig byggnad inte édr
undersokt innan byggnaden rivs. Sammantaget kan det dnd4 finnas restriktioner f6r hantering av
eventuella 6verskottsmassor fran fastigheten. En masshanteringsplan och en kontrollplan enligt
miljobalken behover tas fram infér schaktning for den omgivningspaverkan som kan uppkomma
under byggtiden. Exploattren ska dirfér samrada med tillsynsmyndigheten (Milj6- och
byggnadsnimnden, Mariestads kommun) infér och vid hantering av massor dar féroreningar som
overstiger MRR férekommer.

Masshanteringsplan och kontrollplan ska dven innehalla atgirder for att minimera dessa storningar.
Denna utgor ett styrdokument for markarbeten och dr ett komplement till §28-anmilan enligt
férordningen om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd. Upprittande av en masshanteringsplan dr en
generell rekommendation vid férekomst av fyllnadsmassor eller inom omraden som kan vara
paverkade av verksamheter.

Rivning/flytt av befintliga ledningar

Inom planomradet, savil inom kvartersmark som allmin plats, finns ett flertal ledningar som avses
rivas i samband med genomférandet. Bland annat finns elledningar, telefonledning samt fiber. Alla
befintliga ledningar inom Stidet 2 avses rivas eller flyttas. Flytt eller rivning av ledningar inom allmin
plats ska samordnas med Mariestads kommun eller ledningsdgaren innan genomférandeskedet.

Elférsorjning

Den omfattning av bebyggelse som planomradet méjliggor kriver ett stort effektuttag, Enligt
elleverantéren VinerEnergi finns kapacitet for att ansluta omradet.



2024-06-10 Samradsforslag - Detaljplan for Mariestad Stadet 2 m.fl. Sida 68 (72)

Fjarrvarme

VinerEnergi ansvarar for fjarrvirmeproduktionen i Mariestad. VinerEnergi har en befintlig
panncentral placerad pa Stidet 2 vilken maste flyttas. Planerat att ske i samband med rivning av
fabriksbyggnaden. VinerEnergi har forberett for flytt till annan plats i staden planerad till tidig host
2024 alternativt april/maj 2025 men samordning med Exploatéren behover ske i samband med
forberedelser for rivning,

For ny bebyggelse behover ocksa vissa forstirkningsatgirder pa fjarrvirmenitet utforas.

Ledningssamordning

Anslutning av dricksvatten, spillvatten, avledning av dagvatten fran planomradet kan komma att
behéva samordnas mellan exploatéren och Mariestads kommun. I synnerhet vid omlidggning av
befintlig dagvattenledning pa Stidet 2.

Flytt av befintlig dagvattenledning

I dagsliget finns det en dagvattenledning som passerar Stidet 2. Ledningen foreslas flyttas Oster ut
och forliggas pa parkmark. Exploatoren for dialog med ledningsigare (Mariestads VA-enhet) om flytt
av dagvattnledningen och har genomfért en forstudie for omliggningen. Atgirden kriver sannolikt
att 6vriga befintliga ledningar (spill, vatten) behova flyttas, samt att nivaer for denna projektering
justeras efter ny anslutningspunkt.

Parkering

Exploatéren planerar for att 16sa detaljplanens parkeringsbehov med markparkering pa annan
fastighet, Mariestad Reningsverket 2. For att sikra genomférande ska exploatéren teckna
avtalsservitut med fastighetsidgaren motsvarande det behov som planen redovisar samt s6ka bygglov
tor atgirden.

Exploatoren ska till sin fullo genomféra det mobilitetspaket som foreslas i1 detaljplanen utifrin trafik-
och parkeringsutredningen for att kunna tillgodorakna sig beraknat parkeringstal.

Dricksvatten och spillvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r dricksvatten och spillvatten. Under
detaljplanens genomforande kan det innebira att kommunen behéver bygga ut befintligt ledningsnit
tor full anslutning till planomradet. Det dr fastighetsigaren som begir anslutning genom
servisanmilan och uppger vilket behov av dricksvatten och spillvatten som verksamheten har.

Dagvatten och skyfallshantering

Samtliga atgirder som beskrivs i skyfall- och 6versvimningssutredningen, inklusive lokal f6rdrojning
inom kvartersmark och allmin platsmark, och i denna planbeskrivning ska anliggas. Utbyggnaden av
planomradet planeras ske etappvis. Forsta etapp planeras genomféras omgaende efter laga kraft.
Atgirder for dagvatten- och skyfallshantering ska motsvara det férdréjningsbehov som det etappvisa
genomfdrandet motsvarar.

Brandvatten

Exploatéren ska ombesorja att erforderligt brandvattennit anliggs inom kvartersmark.
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Tunnel under Mariagatan

En underjordisk tunnel I6per mellan fastigheterna Stidet 2 och Sliggan 21. Tunneln ér byggd under
00-talet och hirror fran tidigare anvindning i syfte att frakta vitvaror mm fran tillverkning pa Sliggan
21 6ver till Stidet 2. Tunneln har inte varit i bruk pa flera ar. I nuvarande detaljplan regleras tunneln
som ”Omrade f6r byggnad under mark med korbart bjilklag”. Bestimmelsen giller inom
kvartersmark for respektive fastighet samt i den allménna gatan.

Inom ramen f6r planens framtagande har dgarskapet till tunneln undersokts. Tunnelns dgare, tillika
den som byggt tunneln torde vara Sliggan 21, da bygglov séktes for Sliggan 21 rikning ar 1965,
enligt bygglovsanstkan erhallen frin Mariestads bygglovsavdelning, I évrigt har inget intyg 6ver
agarskap eller nyttjanderittsavtal sttt att finna.

Mariestads kommun har for avsikt att 1 samband med planliggningen av Stidet 2 mojliggora for
tunnelns borttagande, for att kommunen framéver ska ges méjlighet till ledningsnedliggning i
Mariagatan infor och i samband med kommande utveckling av Katthavsomradet. Ur allmin VA-
synpunkt samt for Gvrig teknisk infrastruktur som kan ledas i gatan bedéms ett borttagande som
positivt da tunnelns existens idag verkar begrinsande.

Genomforande av planen bedéms inte paverkas av tunnelns existens da inga nya ledningar pa
torhand planeras ga 1 Mariagatan for Stidets rikning. Planldggningen av Stidet 2 erbjuder dock en
moijlighet att juridiskt forbereda for tunnelns borttagande/igenfyllnad (iven om del av tunneln
fortsatt kommer finnas kvar pa Sliggan 21).

Ekonomiska fragor

Planavtal

Kostnad f6r detaljplanens framtagande regleras i avtal mellan kommunen och exploatéren.

Kostnader och intakter for kommunen

Kommunen har haft kostnader for framtagande av detaljplan genom granskning av planhandlingar
och planunderlag, detta bekostas av exploatoren genom planavtal. Eftersom kostnaderna for
kommunens arbete med detaljplanen faktureras lI6pande utgar ingen planavgift vid bygglov.

Kommunen har intikter i form av forsiljning av mark, plan- och bygglovsavgift, anslutningsavgift for
kommunalt dricksvatten och spillvatten.

Kommunen far intdkter i form av exploateringsbidrag for utférande av allmin plats.

Kostnader for exploator

Exploatoren har haft kostnader for framtagande av detaljplanen genom bekostande av erforderliga
utredningar och framtagande av planhandlingar.

Exploatéren kommer ha kostnader férknippade med byggnation inom kvartersmark, ombyggnation
av allmin plats som foranleds av utbyggnaden av detaljplanen, plan- och bygglovsavgift,
anslutningsavgift for kommunalt dricksvatten och spillvatten, kostnader for flytt respektive rivning av
berérda ledningar sa som dagvattenledning med mera. Kostnad f6r markférviry har reglerats 1 avtal
med kommunen. Exploatoren ska etligga exploateringsbidrag till kommunen f6r utbygegnad av
allmin plats enligt detaljplanen.

Kostnader for statlig infrastruktur

Nagra kostnader for statlig infrastruktur bedoms inte uppsta av planens genomférande.
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Planekonomisk beddmning

Kommunen har identifierat ett stort behov av bostidder under den kommande 15-arsperioden.
Behovet av nya bostidder beriknas uppsta som en f6ljd av nya industrietableringar pa orten samt
andra servicefunktioner knutna till den nya industrin. Ut6ver detta férvintas ocksa andra redan
etablerade verksamheter fa ett 6kat behov av arbetskraft. Kommunen bedémer att den 6kade
inflyttningen till orten kommer innebira ett storre skatteunderlag pa lingre sikt. Det ger dock dven
behov av investeringar i samhillsinfrastruktur for att ett stort antal bostider ska kunna byggas samt
att driftskostnader kan 6ka nir fler allmianna platser byggs ut i samband med nya bostider och
samhallsservice.

Samhillsekonomiskt férvintas detaljplanen medféra en positiv paverkan pa kommunens ekonomi.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Planomradet ber6r sammanlagt tre stycken fastigheter helt eller delvis; Mariestad Stidet 2 som ir i
enskild 4go samt Mariestad Hogelid 1:1 och Mariestad Nya staden 1:1, som #gs av Mariestads
kommun. Detaljplanen méjliggér £6r bildande av en eller flera fastigheter f6r bostadsindamal inom
nuvarande Stidet 2.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Planférslaget mojliggor for ca 62 430 m? bruttototalarea varav ca 58 200 avser ytor for bostider.
Ovriga ytor avser lokaler f6r verksamheter (ca 900 m2) och forskola (680 m?) samt
bostadskomplement (2650 m2).

Raéittigheter/laster

Nedan beskrivs konsekvenser for berorda fastigheter med tillhérande berérda servitut och rittigheter
av detaljplanen. Den forsta tabellen beskriver konsekvenser for fastigheter inom planomradet och den
andra beskriver konsekvenser fOr fastigheter utanfor planomradet som belastas eller har f6rmén av
servitut eller rattigheter, eller som pa andra sitt berdrs av detaljplanen. Savil formaner som laster

besktivs.
Inom planomyradet
Fastighet och Omfattn_l ne, Servitut och rattigheter
o utformning och . Konsekvenser
marksamfillighet .. som berors
utférande
Mariestad Dagvatten- Ledningsratt Raseras. Ny ledning
Stidet 2 Ledning. (Belastar) | 1493-755.1 anliggs inom allmin
platsmark
Mariestad Elledning, Ledningsratt Raseras
Stidet 2 (Belastar) 1680-1036.1
Mariestad Markomrade 6 Avtalsservitut Inga. Rittigheten
Hogelid 1:1 meter brett 1493IM-02/6902.1 paverkas ej av atgirder i
(belastar) Sjohagaparken
Mariestad Nyttjanderattsavtal | Ingen uppgift - Paverkas ej
Hogelid 1:1 Mariestads kompletteras infor
bollklubb granskning
Utanfor planomradet

X
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Samfélligheter och gemensamhetsanldggningar

Inga samfilligheter eller gemensamhetsanliggningar finns inom planomradet.

Utom planomradet finns gemensamhetsanliggning for Skiftnyckeln S:1 med dndamal vindplats.
Ingiende fastigheter: Skiftnyckeln 7, 8,9, 10, 11 och 12 (se bilaga fastighetsforteckning - fastigheter
utom planomradet).

Eventuella avtal for rittigheter och servitut kan finnas som inte ar inskrivna.

Uppgifter dr himtade fran lantmiteriets fastighetsregister 2024—02—23 och f6r dndrat planomride
2024-03-27.

Fastighetsreglering/-bildning

Fastighetsrattsliga atgirder handliggs av Lantmaterimyndigheten. Detaljplanens genomférande
medfor att reglering av mark mellan kommunen och exploatéren behéver ske.

Mark fran fastigheten Hogelid 1:1 (Sjohagaparken) om cirka 2395 m?2 ska 6verforas till Stidet 2 och
overga till kvartersmark for bostider i enlighet med planférslaget vid en lantmateriforittning,

Exploatoren ska ge upp motsvarande 4208 m?2 kvartersmark fran Stidet 2 i syfte att bredda befintliga
gator pa fastigheten Nya Staden 1:1 (Mariagatan och Norra vigen) samt anligga en ny allmin gata
genom Stidet 2.

Exploatéren ska ge upp motsvarande ca 600 m? industrimark fran Reningsverket 2 som avses regleras
som gatumark pa fastigheten Nya Staden 1:1. Alla atgirder regleras i samband med
lantmateriférattning,

Rittigheter for allmidnna ledningar ska sikerstillas med servitut eller ledningsritt dir det dr
nédvindigt. Ledningar ska forldggas pd allmin platsmark. P4 plankartan har inte markreservat (u-
omrade) lagts ut, dels eftersom det inte framkommit behov av att férligga allminna ledningar pa
kvartersmark, dels for att det inte dr nddvindigt att ligga ut markreservat pa allmin plats.

All fastighetsbildning med mera enligt ovan ska bekostas av exploatéren.

Framtida réttigheter

Byggritterna inom Stidet 2 kan i framtiden komma att bli féremal for fastighetsbildning i mindre
enheter. For att sikerstilla rittighet for tillkommande fastigheter pa den vistra sidan om ny allmin
gata har reglering om markreservat f6r gemensamhetsanliggning pekats ut inom sekundir
egenskapsyta. Inom ytan, som enligt 6vrig reglering ska utgéras av en obebyggd 15 meter bred
sammanhingande “kvartersgata” ges ritt att avleda vatten fran skyfall till 6versvimningsmagasin i
Sjohagaparken genom gi - markreservat for anliggning for skyfall och dagvatten.
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Prévning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen méjliggdr bostider som kan uppforas till +57,8 m (RH 2000). Enligt Luftfartslagen SFS
(2010:500 6 kap. 23 §) ska en flyghinderanmilanskickas in fére uppforandet av ett hogt objekt.
Anmilan skall gbras till Férsvarsmakten senast fyra veckor innan objektet nar en hojd av 45 meter
(inom sammanhillen bebyggelse) och dirmed kan utgéra fara f6r flygsidkerheten.

Detaljplanens genomférande medfor behov av atgird f6r avhjilpande av férorenade massor. Enligt
térordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd ska en fastighetsigare eller
verksamhetsutévare som vill vidta en avhjilpandedtgird f6rst bedéma om atgirden kan innebira en
okad risk for féroreningsspridning. Det tydliggors 1 28 § att det dr forbjudet att utan anmalan till
tillsynsmyndigheten vidta en avhjilpandeatgird med anledning av en foéroreningsskada i ett mark-
eller vattenomrade, grundvatten, en byggnad eller en anliggning enligt 10 kap. miljébalken. En
anmilan enligt 28 § férordningen om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd (1998:899) ska darfor
goras till tillsynsmyndigheten Mariestads kommun i samband med planens genomférande.
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