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Detaljplanens syfte
Syfte

Syftet med detaljplanen ir att, i enlighet med kommunens férdjupade 6versiktsplan fran 2024, méjliggora
f6r utveckling av Mariestads norra infart fran vig E20 genom etablering av ny kommersiell service,
inklusive handel, restauranger, verksamheter, drivmedelsstationer och liknande.

Beskrivning av detaljplanen

Hela detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag ir att méjliggora utveckling av handel, verksamheter och drivmedelsforsiljning i
ett strategiskt lige intill trafikplats Brodderud. Planférslaget foljer intentionerna i Fordjupad dversiktsplan for
Mariestad 2040 dir det stir beskrivet att omradet bland annat 4r utpekat f6r verksamhetsomrdde och
forsiljning av drivmedel.

Planomrédet dr beldget 6ster om Mariestads titort och det huvudsakliga planomradet grinsar 1 samtliga
viderstreck till statlig vig — i 6ster mot E20, 1 séder mot vdg 202 och i vister mot Stockholmsvigen
(blivande vig 2981). Dessa statliga vigar fungerar som en naturlig avgrinsning f6r exploateringen inom
planomradet, som omfattar cirka 3,2 hektar mark dar vdgplan for E20 Muggebo-Tjos samt vdgplan for E20, vdg
202 vid Korstorp, naturligt utgdr grinserna. Efter samradsskedet har dven ett stycke naturmark vister om
Stockholmsvigen — blivande vig 2981 - inférlivats 1 planomradet i syfte att kunna sdkerstilla adekvat
dagvattenhantering och en dndamalsenlig exploatering av det strategiskt beldgna omréidet. Planomradet
omfattar totalt cirka 4 hektar och inkluderar delar av de kommunala fastigheterna Muggebo 1:18,
Krontorp 1:1 och Krontorp 1:14, samt delar av den privatigda fasticheten Brodderud 3:11.
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Planomradets placering i forhallande till Mariestad centralort. Bla markering ntgor planomradet.

Genomférandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr fem ar frin den dag planen vinner laga kraft. Planen forblir
gillande tills den upphivs eller ersitts av en ny detaljplan. Under genomférandetiden férvintas syftet med
detaljplanen forverkligas.



Allman plats

Allmin plats finns i planomradets norra del, vister om Stockholmsvigen och utgérs av cirka 6200
kvadratmeter som planlidggs som naturmark. Inom detta naturomrade sikerstills plats f6r
dagvattenhantering,.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet f6r den allminna platsen 4r kommunalt.

Kvartersmark

T
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Lllustration dver hur omradet skulle kunna disponeras baserat pa planforsiaget. Illustrationen redovisar en nthyggnad med 7 500 kvm handel och
500 kvm drivmedelsstation.

Planomradet utgérs till stérsta del av kvartersmark om cirka 35 000 kvadratmeter varav cirka 10 000
kvadratmeter utgors av drivmedelsforsiljning och cirka 25 000 kvadratmeter av mark f6r handel alternativt
verksamheter. For att reglera utnyttjandegraden finns sirskilda egenskapsbestimmelser. Dessa innebir att
drivmedelsforsiljning far uppta hogst 500 kvadratmeter byggnadsarea och handelsverksamhet hogst 7 500
kvadratmeter byggnadsarea. Inom anvindningsomradet f6r handel medges ocksa anvindningen
verksamheter och sammanlagd maximal byggnadsarea i denna del dr 13 500 kvadratmeter, vilket alltsa



teoretiskt sett skulle kunna innebédra exempelvis 7 500 kvadratmeter handel och 6 000 kvadratmeter
verksamheter.

Befintlig miljo

Omradet bestar idag till stor del av obrukad jordbruksmark med inslag av ett mindre skogsomrade i
sydvist. Omridet dr nigorlunda platt, med markhéjder mellan 74 och 75 meter 6ver havet. I samband
med genomfdrandet av detaljplanen avses marken inom planomridet héjas ndgot, i syfte att mojliggbra
viganslutning samt avrinning mot dagvattendamm — omradet avses dock fortsatt var férhallandevis platt. 1
den sydéstra delen héjer sig marken ndgot och nar dir nivder pa omkring 77-78 meter 6ver havet.
Planomridet omges ndrmast av statliga vigar och ir idag svartillgingligt f6r allmdnheten. Delar av
omradet har tidigare nyttjats for bilvardsverksamhet, och Trafikverket har i nuliget tillfillig nyttjanderatt
till delar av omrédet i samband med utbyggnaden av E20 och vig 202. Nyttjanderitten giller under
byggtiden, dock lingst till och med sex manader efter godkind slutbesiktning av projektet.

Vister om Stockholmsvigen har ett omrade med uppvuxen naturmark inkluderats 1 planomradet.

Arendeinformation

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2024-05-02, Ksau § 159, om positivt planbesked och
planuppdrag f6r del av fastigheterna Brodderud 3:11, Krontorp 1:1, Muggebo 1:18 och Krontorp 1:14.
Detaljplanen var féremal £f6r samrad under perioden 3 september 2025 till 9 oktober 2025. Uppdraget
initierades av Artis Férvaltning AB genom planbeskedsansdkan enligt 5 kap. PBL. Artis Férvaltning AB
har tecknat avtal om att k6pa marken av nuvarande dgare. Detaljplanen handliggs med standardférfarande
enligt plan- och bygglagen (2010:900) och befinner sig just nu i granskningsskedet. Innan granskning togs
ett sarskilt beslut om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 7 § miljébalken.

Standardférfarande

Underrattelse Grannsknings- Antagande Laga kraft
utladtande




Motiv till detaljplanens regleringar
Granser

Planomréidets avgrinsning framgar av planomradesgrinsen, som anger det geografiska omrade som
omfattas av detaljplanen. Avgrinsningen dr anpassad efter planomridesgrinserna for angrinsande
vigplaner och grinsar mot E20, vig 202 samt Stockholmsvigen (vig 2981). Efter samrddsskedet har
ytterligare ett stycke mark vister om Stockholmsvigen adderats till planomradet. Ovriga grinser inom
planen utgors av anvindnings- och egenskapsgrinser samt sekundira egenskapsgrinser.
Anvindningsgrinser stricker sig fram till annan anvindningsgrins eller planomradesgrins.
Egenskapsgrinser giller fram till annan egenskapsgrins av samma typ, anvindningsgrins eller
planomradesgrins. Egenskapsgrins och sekundir egenskapsgrins kan korsa varandra utan inverkan pa de
bestimmelser som de reglerar.

Anvandning av mark
Anvandning av allman plats

NATUR - Natur

Marken planliggs som natur i syfte att en sidkerstilla méjligheter f6r n6dvindig dagvattenhantering inom
planomridet. Ytan rymmer dagvattendamm f6r f6rdréjning samt dike och/eller ledning frin trumma
under Stockholmsvigen till dammen. Den utgér dirmed en del i att sikerstilla markens limplighet med
hinsyn till ménniskors hilsa och sikerhet, méjligheterna att férebygga oligenheter till £6ljd av vatten samt
risken f6r Gversvimning, i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1, 4 och 5.

Anvandning av kvartersmark

E; — Transformatorstation

Anvindningen transformatorstation dr nédvindig f6r verksamheternas funktion. Anvindningen har
inférts med hansyn till mojligheterna att ordna elf6rsérjning och annan teknisk infrastruktur, 1 enlighet
med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 3.

G — Drivmedel

Anvindningen drivmedel reglerar att drivmedelsforsiljning far ske i planomradets sédra delar vilket dven
ir en del av syftet med detaljplanen. Om det behévs f6r den enskilda verksamhetens behov far dven
kompletterande transformatorstation uppforas inom omriadet. Bestimmelsen tar hansyn till att marken,

enligt den férdjupade Gversiktsplanen, bedéms vara mest limpad f6r dndamadlet med hinsyn till
beskaffenhet, lige och behov, i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 2 §.

H — Detaljhandel

Anvindningen reglerar att byggnader f6r handel far uppféras. Bestimmelsen syftar till att mojliggéra
handel pd en strategiskt férdelaktig plats vid E20, vilket ocksa dr del av detaljplanens syfte. Om det behdvs
f6r den enskilda verksamhetens behov far dven kompletterande transformatorstation uppféras inom

omradet. Planférslaget frimjar en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens enligt PBL
(2010:900) 2 kap. 3 §.

Z— Verksamheter

Anvindningen reglerar att verksamheter sisom service, lager, tillverkning med tillhérande forsiljning,
partihandel och annan jimférlig verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan far ske. Aven
komplement till verksamheten ingar i anvindningen. Bestimmelsen syftar till att mojliggéra verksamheter
pé en strategiskt fordelaktig plats vid E20, vilket ocksd 4r del av detaljplanens syfte. Planférslaget framjar
en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3 §.

Egenskapsbestammelser fér allman plats

férdréjning; — Yta for férdréjning av dagvatten far finnas.

Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla att dagvatten fran hela planomradet kan f6rdréjas och renas pa
ett sikert sitt inom planomradet. Bestimmelsen bidrar dirigenom till att gbra marken limplig for sitt
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indamal, med hinsyn till midnniskors hilsa och sikerhet, mojligheterna att férebygga oldgenheter till £61jd
av vatten samt risken for 6versvimning, i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1, 4 och 5.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark — bestammelser som avgransas av
egenskapsgrans och anvandningsgrans

Prickmark - Marken far inte foérses med byggnad

Lings med E20 har en bebyggelsefri zon pd 30 meter frin vigkant sikerstillts genom att prickmark har
lagts ut i planomridets Ostra del — denna bestimmelse syftar till att hantera risker kopplade till farligt gods
pé vigen i fraga och dr en del i att sdkerstilla att marken dr limplig f6r det indamal den planliggs for, i
enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 5.

Mellan anvindningarna drivmedel och detaljhandel/verksamheter har ett skyddsavstind pa 25 meter
sdkerstillts med prickmark. Regleringen gbrs med stéd av i PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 5.

Markreservat for allmdnnyttiga undetjordiska ledningar (u-omride) sikerstills ocksd genom prickmark och
regleras i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 3.

Korsmark - Marken far endast férses med skyltpylon

I tvd ligen inom planomradet har plankartan férsetts med korsmark, med bestimmelsetexten “Marken far
endast férses med skyltpylon”. Bestimmelsen syftar till att reglera liget f6r skyltning inom omradet och
g6rs 1 enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 5.

s1—Maximalt 7 500 kvadratmeter av den tillatna byggnadsarean inom anvdndningsomradet fér
anvdndas for detaljhandel

Egenskapsbestimmelsen reglerar att byggnadsarea relaterad till handelsverksamhet inte fir Gverskrida
7500 kvadratmeter. Bestimmelsen syftar till att méjliggéra en limplig exploateringsgrad f6r omradet
utifrin en effektiv disponering av planomridets ytor. Den bidrar till sikerstéillandet av yta f6r parkering,
dagvattenhantering, angéring och rening av dagvatten. Kommunen bedémer att regleringen frimjar en

funktionell och dndamélsenlig struktur. Regleringen syftar till att sdkerstilla att bebyggelsen utformas med
hinsyn till landskapsbilden och en god helhetsverkan, enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6 § punkt 1.

h; — Hégsta totalhdjd dr det angivna talet i meter.

Egenskapsbestimmelsen anger en maximal totalh6jd £6r byggnader pa 10 meter och skyltpyloner inom en
mycket begrinsad del av planomridet pd 30 meter i syfte att sdkerstilla anpassning till landskapsbilden.
Regleringen sker med st6d av PBL (2010:900) 2 kap. 6 § punkt 1.

m; — Utrymning ska vara mdjlig i riktning bort frén E20 och vidg 202.
Utrymning ska kunna ske 1 riktning bort fran E20 och vig 202 som en skyddsatgird mot olyckor med
farligt gods. Genom att sikerstilla utrymningsmojlighet fran vigarna minskar risken f6r exponering vid en

eventuell hindelse. Bestimmelsen syftar till att begridnsa olycksrisken och virna minniskors hilsa och
sikerhet, i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 5.

my — Friskluftintag ska placeras minst fem meter ovan mark och riktas bort frédn E20 och vdg 202.
Egenskapsbestimmelsen innebir att ventilation ska riktas bort fran E20 och vdg 202 och placeras da
manga brandfarliga och giftiga gaser som kan sldppas ut vid en olycka ir tunggaser som ligger lagt.
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla en miljé som dr limplig ur hilso- och sidkerhetssynpunkt, 1 enlighet
med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 5.

mio— Minst 400 kubikmeter skyfallsvatten ska férdréjas inom anvidndningsomradet.

Inom anvindningsomridet £6r drivmedel ska f6rdr6jningslésning f6r angiven volym skyfallsvatten
anordnas, i syfte att sikerstilla markens limplighet med hinsyn till manniskors hilsa och sidkerhet,
moéjligheterna att f6rebygga olidgenheter till £6ljd av vatten samt risken f6r éversvimning, i enlighet med
plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1, 4 och 5.
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m11 — Minst 2500 kubikmeter skyfallsvatten ska férdréjas inom anvéndningsomradet.

Inom anvindningsomridet £6r handel och verksamheter ska f6rdréjningslésning f6r angiven volym
skyfallsvatten anordnas, i syfte att sikerstilla markens limplighet med hdnsyn till minniskors hilsa och
sikerhet, méjligheterna att forebygga olidgenheter till £6ljd av vatten samt risken f6r 6versvimning, i
enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1, 4 och 5.

e;- Storsta byggnadsarea dr det angivna talet i m?

Egenskapsbestimmelsen reglerar att byggnadsarean inom omradet for drivmedelsforsiljning inte far
Overskrida 500 kvadratmeter och att den sammanlagda byggnadsarean inom omradet f6r detaljhandel eller
verksamheter inte far éverskrida 13 500 kvadratmeter. Bestimmelsen syftar till att méjliggdra en limplig
exploateringsgrad f6r omradet utifrdn en effektiv disponering av planomradets ytor, utifrin olika mojliga
utbyggnadsalternativ. Den bidrar till sdkerstillandet av yta f6r parkering, angdring och hantering av
dagvatten och skyfall. Kommunen bedémer att regleringen frimjar en funktionell och dndamalsenlig
struktur. Regleringen syftar till att bebyggelsen utformas med hinsyn till landskapsbilden och en god
helhetsverkan, enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6 § punkt 1.

a2 — Startbesked far inte ges fér byggnation férrdn férdréjning av skyfallsvatten inom
anvéndningsomrddet har anordnats.

Startbesked far inte ges for byggnation forrin i plankartan reglerad férdrojning av skyfallsvatten kommit
till stdnd enligt bestimmelser mio eller mi1. Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla adekvata

tordréjningsiatgirder har genomforts innan omridet bebyggs, 1 syfte att skydda minniskors hilsa och
sikerhet, i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 4.

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark — bestdmmelser som avgransas av sekundar
egenskapsgrans och anvandningsgrans

ni - Permanent schakt far inte féréndra marknivan sd att den blir Idgre dn 2 meter under
Stockholmsvégens 6veryta.

Bestimmelsen har inf6rts fOr att sidkerstilla att Stockholmsvigen inte riskerar att paverkas negativt i

samband med ianspriktagande av marken for avsett dindamal. Regleringen syftar till att minska risken f6r
skred och virna minniskors hilsa och sikerhet, i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 5.

n, - Permanent schakt far inte férdndra marknivén sa att den blir Idgre dn 2 meter under E20:s éveryta.
Bestimmelsen har inforts £Or att sidkerstilla att Stockholmsvigen inte riskerar att paverkas negativt i
samband med ianspriktagande av marken for avsett indamal. Regleringen syftar till att minska risken f6r
skred och virna minniskors hilsa och sikerhet, i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 5.

usz - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Inom det omrade som omfattas av bestimmelsen har mark reserverats for allminnyttiga, underjordiska
ledningar. Marken har ocksé férsetts med prickmark for att sikerstilla tillgdngen till ledningarna.
Bestimmelsen syftar till att skydda nédvindiga ledningar och gérs i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5
§ punkt 3.

ms — Fasader som vetter mot E20 ska utféras i svarantdndliga material.

Bestimmelsen har inforts 61 att sidkerstilla att fasader pa byggnader inom 100 meter frin E20 som vetter
mot vigen utfors i svarantindligt material. Fasader som avses édr samtliga som inte helt och hallet vetter
frin E20. Regleringen syftar till att minska den samlade olycksrisken och virna méinniskors hélsa och
sikerhet, i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 5. Svarantindliga material 4r dmnen som
inte antinds, brinner eller bidrar till brandutveckling nir de utsitts for eld eller virme. Exempel inkluderar
stenull, glasull, betong, tegel, sten, metall och gips.

mg4 — Fasader, inklusive fonster, som vetter mot E20 ska utformas i ldgst brandklass EI30.
Bestimmelsen har inf6rts fOr att sidkerstilla att fasader inklusive fonster pa byggnader inom 100 meter frin
E20 som vetter mot vigen utformas i ligst brandklass EI30. Fasader som avses dr samtliga som inte helt
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och hallet vetter fran E20. Regleringen syftar till att minska den samlade olycksrisken och virna
minniskors hilsa och sikerhet, i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 5.

ms — Byggnader ska dimensioneras for att fortskridande ras inte intréffar vid en explosion med 2,2 kPa
i reflekterat tryck och 647 Pas i reflekterad impulstéthet.

For byggnader inom 80—100 meters avstand fran vigkant pa E20 ska byggnaden klara en pifrestning pa
2,2 kPa 1 reflekterat tryck och 647 Pas i reflekterad impulstithet. Motivet till bestimmelsen ér att motverka
fortskridande ras inom detta riskutsatta omrade. Regleringen syftar bdde till att minska olycksrisker och att
virna méinniskors hilsa och sikerhet, 1 enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 5.

ms — Byggnader ska dimensioneras for att fortskridande ras inte intréffar vid en explosion med 4,1 kPa
i reflekterat tryck och 1 194 Pas i reflekterad impulstdthet.

For byggnader inom 35-80 meters avstand fran vigkant pa E20 ska byggnaden klara en péfrestning pa 4,1
kPa i reflekterat tryck och 1 194 Pas i reflekterad impulstithet. Motivet till bestimmelsen 4r att motverka
fortskridande ras inom detta riskutsatta omrade. Regleringen syftar bide till att minska olycksrisker och att
virna méinniskors hilsa och sikerhet, 1 enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 5.

my— Byggnader ska dimensioneras for att fortskridande ras inte intrdffar vid en explosion med 4,1 kPa
i reflekterat tryck och 1 208 Pas i reflekterad impulstdthet.

For byggnader inom 30—35 meters avstand fran vigkant pa E20 ska byggnaden klara en pafrestning pa 4,1
kPa i reflekterat tryck och 1 208 Pas i reflekterad impulstithet. Motivet till bestimmelsen dr att motverka
fortskridande ras inom detta riskutsatta omrade. Regleringen syftar bade till att minska olycksrisker och att
virna méinniskors hilsa och sdkerhet, 1 enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 5.

mg— Marken fdr inte utformas sa den inbjuder till stadigvarande vistelse utomhus.

Inom de omrdden som omfattas av bestimmelsen bedéms stadigvarande vistelse utomhus som olimplig
med hinsyn tll risk- och sidkerhetsaspekter kopplade till E20 och vig 202. Marken far darfor inte utformas
tor sidana dndamal. Parkeringsytor och passager dr ddremot méjliga att anordna. Bestimmelsen hindrar
inte att byggnader uppfors inom omradet, under férutsittning att 6vriga planbestimmelser och krav pa
hilsa och sikerhet uppfylls. Bestimmelsen syftar till att sidkerstilla en milj6 som ér limplig ur hilso- och
sikerhetssynpunkt, 1 enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 5.

mg - Markféroreningar ska saneras till niva fér mindre kénslig markanvéndning.
Inom de omraden som omfattas av bestimmelsen behéver sanering till mindre kdnslig markanvindning
for att sikerstilla markens limplighet f6r planerad anvindning. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att

markféroreningar atgirdas, i syfte att skydda minniskors hilsa och sikerhet, 1 enlighet med PBL
(2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 4.

a; — Startbesked far inte ges for byggnation férrdn sanering till mindre kdnslig markanvdndning har
genomfaérts.

Startbesked fir inte ges f6r byggnation forrin sanering till mindre kinslig markanvindning har
genomforts. Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att markfoéroreningar dtgirdas innan omradet bebyggs, 1
syfte att skydda minniskors hilsa och sikerhet, i enlighet med PBL (2010:900) 2 kap. 5 § punkt 1 och 4.
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Genomforandefragor
Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen redovisar grinsdragningen mellan kvartersmark och allmin plats samt anvindningsomraden.
1 6vrigt finns inga bestimmelser som ber6r fastichetsindelning.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning ska genomf6ras i enlighet med detaljplanen. De delar av kommunens fastigheter som
enligt planen utgér kvartersmark ska avstyckas eller regleras till en eller flera fastigheter med limplig
utformning,.

Gemensamhetsanlidggningar kan inrittas f6r funktioner som dr gemensamma for flera fastigheter,
exempelvis den samlade in- och utfart f6r omridet som planeras mot nuvarande Stockholmsvigen, vigar,
dagvattenanliggningar och parkering. Om dagvattenhanteringen utformas si att flera fastigheter nyttjar
samma dagvattenanliggning kan en gemensamhetsanldggning enligt anligegningslagen eller annan
fastighetsrittslig 16sning behdva inrittas. Detta prévas och beslutas i lantmiteriférrittning i
genomforandeskedet. Detaljplanen stiller dock inte formellt krav pd att gemensamhetsanliggning maste
bildas for att planen ska kunna genomforas.

Rattigheter
En teleledning som tillh6r Telia-Skanova korsar den norra delen av planomradet. Denna ledning kan tas
bort di den inte lingre ir i bruk.

For att mojliggdra anslutning f6r dricks- och spillvatten till planomridet bedéms det nédvindigt att
anligga ledningar genom den del av omridet som planliggs fér drivmedelsstation. Ledningsritt behéver
sdkerstillas i samband med genomférandet for att garantera drift, underhall och dtkomst. Den exakta
placeringen av ledningarna kommer att faststillas i detaljprojekteringen. Nya fastighetsrittsliga dtgirder
sasom ledningsritt, servitut eller andra nyttjanderitter kan komma att beh6va upprittas for att sikerstilla
teknisk f6rsérjning och att fastigheterna inom planomradet kan nyttjas i enlichet med detaljplanens syften.
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar finns i plankartan.

Markavvattningsféretag

Dagvatten fran planomradet planeras att ledas via dagvattendamm och vidare till Stommens
dikningstoretag fran dr 1931. Dikningsféretaget planeras att omprévas genom att en ansdkan till mark-
och miljodomstolen kommer att skickas in. Fastigheterna Mariestad Berga 2:8 och Mariestad Siby 3:5
har identifierats som berérda med mark inom dikningsfretagets batnadsomrade. Mariestad Siby 5:5
(jarnvigsfastighet) har dikningsforetagets anldggning pa sin mark (en trumma under jirnvigen). I ett
forslag till ett omprovat markavvattningsforetag ska utformningen av den nya anlidggningen och
batnadsomridet beskrivas, kretsen av deltagare och en kostnadsférdelningslingd mellan deltagarna inga.
De fastighetsidgare och den huvudman f6r verksamhetsomride dagvatten som anvinder
dikningsforetagets anldggning far anvinda diket som recipient men ska dé deltaga 1 verksamheten. Enligt
praxis férdelas kostnader f6r underhall utifrin mingden vatten som tillférs anliggningen. Utslidpp av
dagvatten utgdr ett dagvattenintresse i ett sa kallat kombinerat markavvattningsforetag. Det andra intresset
ir ett markavvattningsintresse som nu deltagande fastigheter har.

Planomréidet berdrdes tidigare dven av Brodderuds dikningsféretag fran ar 1941, vilket nu har omprovats
enligt dom i mark- och miljddomstolen i Vinersborg i mal nr M 2693-23, och inte lingtre ber6r
planomradet.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Inom planomradet finns teknisk infrastruktur i form av underjordiska allminnyttiga ledningar £6r el och
telekommunikation. Fér nirvarande saknas ledningar for vatten, dagvatten och spillvatten inom
planomradet, men finns lokaliserade vister om planomridet. Kommunen dr huvudman f6r det allminna
vatten- och avloppsnitet, men planomridet ingar i dagslidget inte i det kommunala verksamhetsomradet
tor VA. Det dr dock avsikten att planomradet ska inkluderas i verksamhetsomradet f6r VA for att
méjliggdra framtida anslutning, men inte i verksamhetsomradet fér dagvatten.

Planomridet omfattar tva befintliga koncessionsomriden f6r el, med VinerEnergi respektive Ellevio som
nitigare. Avsikten dr att ssmmanféra dessa inom planomradet sa att VinerEnergi blir ensam nitigare.
Processen for att dndra koncessionsomridena pagar.

Avseende tillgang till brandvatten bedéms den allminna dricksvattenanliggningen ha ett teoretiskt mojligt
uttag om 10 liter/sekund for brandvatten. Ifall byggnaderna avses utrustas med sprinklersystem ska detta
tillgodoses via en enskild anldggning. Om detta ej kan tillgodoses, kan huvudmannen eventuellt godkidnna
att sprinklersystem 4r anslutet till det allmédnna dricksvattennitet under forutsittningar att det foreligger
sirskilda skil. Aven uppférande av brandpost dr en méjlig 16sning for att tillgodose tillgingen pa
brandvatten. Sammantaget finns det olika mojliga 16sningar f&r att tillgodose tillgangen pa brandvatten
och frigan kommer att studeras vidare under projekteringsskedet.

Utbyggnad allman plats och kvartersmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats i form av dagvattenanligening inom naturomrade. Det
ska upprittas ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren, i vilket bland annat ansvar,
kostnader och dtaganden avseende dagvattenanliggningen regleras.

Forutom det avsatta naturomréadet har ingen ytterligare mark planlagts som allmén plats, eftersom gator
samt ging- och cykelvdgar planeras att anldggas inom kvartersmark. Deras exakta lokalisering faststills
siledes inte i detaljplanen. Ansvaret f6r utbyggnad av intern kvartersstruktur, inklusive vigar, avilar
exploatoren. For att mojliggora tilltrade till planomradet krivs in- och utfart till det allmdnna vignitet via
den statliga vigen 2981 — £6r detta krivs dven tillstind enligt 39 § viglagen. Eventuella kostnader férenade
med anordnande av erforderliga anslutningar ska férdelas mellan kommunen och exploatéren i enlighet
med upprittat exploateringsavtal.

Avseende utbyggnad av parkeringsplats kan det komma att stillas krav pd installation av oljeavskiljare.
Enligt kommunens praxis ska en oljeavskiljare anslutas pa dagvattensystemet vid anligegning av stérre
parkeringsplatser. Med stérre parkeringsplatser avses parkeringar som omfattar cirka 50 parkeringsplatser.
Vid anldggning av mindre parkeringar gors en individuell prévning for att bedéma recipientens kanslighet
och behovet av oljeavskiljare. Oljeavskiljare placeras inom kvartersmark och anliggande, drift och skotsel
tillkommer fastighetsigaren. Aven krav pa fettavskiljare skulle kunna féranledas av planerad byggnation
inom planomradet. Om krav stills pa fettavskiljare giller detsamma f6r denna 1 friga om ansvar.

Betriffande skyltning i omrédet far skyltning mot statlig infrastruktur inte uppforas som bildvixlande eller
blindande och budskap maste kunna uppfattas pa 1 sekund — detaljerad information sdsom
telefonnummer eller webbadresser far inte forekomma. Detta sikerstalls i bygglovsskedet.

1 géllande férdjupad 6versiktsplan - Fordjiupad dversiktsplan Mariestad 2040 - framgar att kommunen har
beslutat att tillimpa principen 3-30-300 som ett planeringsverktyg for att uppna gronare, hilsosammare
och mer motstindskraftiga stadsmiljSer. Principen avser omraden ddr méinniskor bor och vistas och kan
med fordel tillimpas nir det aktuella planomridet byggs ut.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen ansvarar, 1 egenskap av VA-huvudman, fr utbyggnad av det allminna vatten- och
avloppsnitet fram till férbindelsepunkter vid framtida fastighetsgrins. Forbindelsepunkt avser den punkt
dir det allmidnna ledningsnitet kopplas samman med fastigheternas egna VA-installationer.

VA-ledningar till ny bebyggelse inom detaljplanen ansluts i planomradets sydvistra del for att direfter 16pa
genom u-omradet norr om planerad bebyggelse inom planen. VA-ledningar under vig 202 in till
planomradet har nedlagts i samband med Volvos entreprenad.

Inom planomridet ansvarar exploatren fOr att anligga och bekosta de ledningar som krivs fOr att ansluta
planomradets fastigheter till dessa férbindelsepunkter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Radhuset Arkitekter AB tar fram planhandlingar f6r detaljplanen med stdd av planenheten i Mariestads
kommun, och arbetet bekostas av sdkanden. Kostnader for utredningar som krivs fér planens
framtagande, inklusive framtagande av grundkarta, fastighetsférteckning samt kostnader kopplade till
planens genomférande férdelas mellan s6kande och kommunen.

Kommunen svarar f6r del av genomférandekostnaderna i egenskap av markéigare inom delar av
planomradet.

Planavgift

Planavgift kommer inte tas ut i samband med bygglov.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid eventuell framtida bildning av gemensamhetsanliggning ansvarar Lantmaiteriet for att genomfora
forrattningen. Fastighetsdgaren ansvarar fOr att initiera drendet samt fOr att bekosta forrittningen, i
enlighet med Lantmiteriets gillande taxa.

Drift allman plats

Kommunen ansvarar for driften av allméin plats i form av natur. Framtida kostnader f6r detta har dnnu
inte uppskattats, men planens genomférande kommer med ett behov av en 6kad driftsbudget i detta
avseende.

Drift vatten och avlopp

Kommunen, i egenskap av VA-huvudman, ansvarar 6t drift och underhall av det allminna vatten- och
avloppsnitet fram till férbindelsepunkt vid blivande fastighetsgrins, vilken faststélls genom
lantmiteriférrittning efter genomférandet av detaljplanen. Nagon uppskattning av framtida driftkostnader
har i nulidget inte genomforts.

Gatukostnader
Framtida gator inom planomrédet dr lokaliserade till kvartersmark. Kostnader f6r anlidggande av gata har
dnnu inte uppskattats.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatéren. Exploateringsavtalet reglerar
exploatorens ataganden, bland annat avseende utférandestandard, kostnadsférdelning, eventuella
sikerheter samt ansvarsférdelning mellan berdrda parter, samt utférande, drift, underhdll och tilltride till
den dagvattenanligening i form av damm som féreslds inom planomradet.

Konsekvensen av att planen genomfdrs med st6d av exploateringsavtal dr frimst att exploatren étar sig
att bekosta sin andel av genomférande och skotsel av dagvattendamm inom allmén plats. Denna kostnad
skulle annars kunna belasta kommunen da det 4r kommunalt huvudmannaskap.
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Markanvisning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2025-02-12 § 65 att godkdnna markanvisningsavtal for del av
fastigheterna Mariestad Muggebo 1:18, Krontorp 1:1 och Krontorp 1:14 om sammanlagt cirka 10 000
kvadratmeter. Markanvisningen avser omrade dir ST1 ska uppfora drivmedelsférsiljning och tillhérande
handel.

Markanvisningen inbegriper delar av fastigheten Krontorp 1:14 samt Krontorp 1:1 dir kommunen inte
hade radighet i samband med att markanvisningsavtalet tecknades. Nu dr kommunen dock lagfaren dgare
till bada dessa fastigheter.

For fastigheten Brodderud 3:11 foreligger ett avtal mellan exploatren och fastighetsdgaren avseende
forvirv av den del av fastigheten som omfattas av planomradet.

For den dagvattenanliggning 1 form av damm som foéreslas inom planomradet bor avtal eller annan
fastighetsrittslig 16sning, sisom gemensamhetsanliggning eller servitut, upprittas mellan berérda parter
for att reglera anlidggningens utférande, drift, underhall och tilltride.

I markanvisningsavtalet regleras att 6verlatelse av mark ska ske till marknadsmaissiga villkor och att
kommunen dtar sig att sdkerstilla ridighet genom f6rvirv eller bytesmark. Avtalet innebér vidare att
exploatdren ansvarar for att uppfoéra de anldggningar som krivs fOr etablering av drivmedelsstation och
handel inom planomradet. Kostnader for utbyggnad av interna anliggningar, inklusive anslutningar till
teknisk infrastruktur, bekostas av exploatéren. Nagon ritt till ersdttning frain kommunen féreligger inte.
Tidplan f6r utbyggnad samordnas med detaljplanens genomférande.

Tidplan
e  Samrad Q3 2025
e  Granskning Q3 2026
e Antagande Q4 2026

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan medfdra behov av atgirder for att avhjilpa férorenade massor. Enligt
térordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd ér en fastighetsigare eller
verksamhetsutovare skyldig att forst bedoma om en planerad dtgird kan innebira en 6kad risk f6r
spridning av féroreningar. I 28 § tydliggérs att det dr férbjudet att utan féregiende anmalan till
tillsynsmyndigheten vidta en dtgird £6r att avhjilpa en féroreningsskada i mark, vatten, grundvatten,
byggnad eller anldggning enligt 10 kap. miljébalken. En sidan anmilan ska dirfor goras till
tillsynsmyndigheten, Mariestads kommun, i samband med detaljplanens genomf&rande.

Vid genomfdrandet av detaljplanen provas fastighetsbildningsatgirder enligt fastighetsbildningslagen
(1970:988). Planen foérutsitter bland annat markéverféringar mellan fastigheter samt nya
fastighetsbildningar.

For anldgening av ledningar inom omradet kan det bli nédvindigt att bilda ledningsritt, vilket prévas
enligt ledningsrittslagen (1973:1144).

Om ledningar behéver dras inom Trafikverkets vigomrade behéver ledningsigaren anséka om tillstind
hos Trafikverket i enlighet med 4 § viglagen. Vigomradet utgérs av hela viganliggningen med kérbana
och tillh6rande sidoomride med dike, dikeskrén inklusive en mindre remsa utanfor dikeskrén pa bada
sidor om kérbanan. Ansékan gors enklast pa Trafikverkets hemsida. Fér detaljplanens rikning behéver en
dagvattentrumma ldggas under Stockholmsvigen. Servitut eller nyttjanderitt kommer att krdvas f6r denna.

For anslutning till den statliga vigen 2981 krivs tillstind fran eller avtal med Trafikverket i enlighet med
39 § viglagen (1971:948).

Ett genomfdrande av planforslaget innebdr paverkan pa ett antal biotoper skyddade av det generella
biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljébalken. Dessa utgdrs av smavatten och diken, dkerholmar samt
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odlingsrosen. Att ta bort och kompensera biotoperna kriver dispens. Dispensirendet handlidggs av
linsstyrelsen, miljéprévningsdelegationen eller mark- och miljddomstolen om prévningen sker inom
ramen fOr ansékan om milj6tillstand.

Ett dldre grinsmirke (1.1961:584) ir beldget strax utantor planomradet och bedéms dirfdr inte paverkas
av ett genomférande av detaljplanen. Om paverkan dnda skulle bli aktuell kan tillstand enligt 2 kap. 12 §
kulturmiljélagen krivas. Prévningsmyndighet dr linsstyrelsen.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan
Oversiktsplan 2030 — Mariestads kommun 2018.

Fordjupad Oversiktsplan
Fordjupad oversiktsplan Mariestad 2040

Detaljplan

Planomrédet dr sedan tidigare inte planlagt.

Undersdkning om betydande miljépaverkan
Beslut om betydande miljépaverkan. Detaljplan f6r Brodderud 3:11 m.fl. i Mariestad och Vistra
Gotalands lin (dar KS 2023/420) — 2025-02-05

Utredningar

Utredning Datum Konsult Bestillare
Geoteknisk utredning 2026-06-12 Bohusgeo Artis Forvaltning
Naturvirdesinventering 2017-06-30 Enviro Planning Trafikverket
Utdkad naturvirdesinventering 2016-08-23 Enviro Planning Trafikverket
Naturvirdesinventering och 2022-11-30 ProNatura Mariestads kommun
hickfigelinventering
MiljSteknisk markundersdkning 2025-04-25 Relement Artis Forvaltning
Riskutredning 2026-03-31 Norconsult Artis Forvaltning
Trafikutredning 2026-04-13 Tyréns Artis Forvaltning
Dagvatten- och skyfallsutredning | 2026-06-24 Sweco Artis Forvaltning
Regionala
Regionplan

Delregional utvecklingsstrategi f6r Skaraborg 2030.



Planeringsforutsattningar

Kommunala

Oversiktsplan

Mariestad kommuns gillande 6versiktsplan fick laga kraft 2018-07-09. 2024-05-24 antogs Fordjupad
dversiktsplan Mariestad 2040 for Mariestads centralort. Frdjupad oversiktsplan Mariestad 2040, som formellt dr en
indring av 6versiktsplanen fran 2018, ersitter Gversiktsplanen f6r det geografiska omrade som den
fordjupade 6versiktsplanen omfattar.

Fordjupad Oversiktsplan

En férdjupad 6versiktsplan f6r Mariestad 2040 antogs av kommunfullmaiktige 2024-04-29 och fick laga
kraft 2024-05-24. I kapitlet Usecklingsstrategi ir planomradet utpekat fér bebyggelse, omringat av viktiga
kommunikationsstrak. I kapitlet Mark- och vattenanvindning ir omradet utpekat f6r drivmedel. Vidare
beskrivs det att det f6r omrédet féreslas ett renodlat verksamhetsomride utan inblandning av bostider;
detta pad grund av det bullerutsatta liget och det marknadsmaissigt attraktiva ldget i anslutning till E20 och
battericellsfabriken.

Planprogram

Norr om planomradet pagir ett arbete med ett planprogram for Norra Mariestad. Syftet med programmet dr
att studera hur omradet langsiktigt kan utvecklas med upp till 3 000 nya bostader, samt kommersiell och
offentlig service. Aven lokalisering av verksamheter i nirheten av E20 och trafikplats Brodderud ingar i
programomradet. Arbetet befinner sig i ett inledande skede och omfattar bland annat inventeringar och
utredningar for att klarligga omradets forutsittningar f6r bebyggelse.

Planprogrammet ska ge vigledning for efterféljande detaljplanering, dir vissa delar kan komma att
planliggas parallellt. Exakt avgrinsning och eventuell etappindelning studeras vidare.

Detaljplan

Planomrédet dr inte sedan tidigare planlagt och angrinsar heller inte till nidgon gillande detaljplan.
Planomridet angrinsar dock till tva vigplaner - vdgplan for E20 Muggebo-Tjos samt vdgplan for E20, vig 202 vid
Korstorp.

Ulustration for hur planomradet (vitstreckad linje) angrinsar till vagplan E20 Muggebo-Tjos (rid markering) samt vigplan for E20, vig 202 vid
Korstorp (grin markering. © Lantmriteriet
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Planbesked

Artis Forvaltning AB inkom i augusti 2023 med en ansékan om planbesked f6r handel och livsmedel pa
del av fastigheterna Brodderud 3:11 och Krontorp 1:1. Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om
positivt planbesked samt planuppdrag 2024-05-02, Ksau § 159 i syfte f6r planliggning av verksamheter i
form av drivmedelsforsiljning, hotell/motell samt sdllanképshandel.

Under processen for beredning av planbesked har planenheten och sékanden utifrin kommunens
oversiktliga planering och stillningstaganden haft en dialog kring den ursprungliga idén vilket resulterat i
att planbeskedsansokan sattes pd paus den 9 november 2023 {6r att kompletteras och utvecklas sa att
inriktningen stimmer éverens med kommunens redovisning i Fordjupad dversiktsplan Mariestad 2040.

Sokanden kompletterade efter dialogen sin ansokan med reviderade tankar och idéer (2024-03-21).
Kompletteringen avsag verksamheter inriktat mot trafikanter pa E20 sasom drivmedelsforsiljning,
hotell/motell och sillanképshandel (e livsmedel/dagligvaruhandel). I det bearbetade forslaget hade
omridet utSkats till att dven innefatta delar av fastigheterna Muggebo 1:18 och Krontorp 1:14 utéver
Brodderud 3:11 och Krontorp 1:1.

Efter samridsskedet skedde vissa justeringar av savil planomridet som av planens inriktning. I nuvarande
planférslag medges inte lingre hotell, men diremot livsmedelshandel (tidigare enbart detaljhandel utom
livsmedelshandel) och verksamheter. Planomréidet har justerats i notr i syfte att anpassas efter
Trafikverkets uppdaterade vigplan och dven utdkats vister om nuvarande Stockholmsvigen, i syfte att
sikerstilla adekvat dagvattenhantering och en dndamalsenlig exploatering av det strategiskt beldgna
planomradet. Den totala arealen uppgar till drygt 41 000 m?2.

Regionala

Regionplan

Den foreslagna detaljplanen bidrar till att uppfylla flera av malen 1 Skaraborgs delregionala ntvecklingsstrategi for
2030 (DRUS 2030). DRUS 2030 listar ett flertal mal dir ett genomférande av detaljplanen anses uppfylla
tre av de uppsatta regionala malen.

Overgripande mdl 2: Skaraborg dr en industriregion i vérldsklass dér befintliga féretag ér
framgadngsrika, nya etablerar sig och dit mdnniskor flyttar.

Genom att méjliggdra nya handels- och drivmedelsanliggningar skapas forutsittningar for féretagsamhet
och service, vilket kan attrahera bade foéretag och invanare till omrddet. Detta stirker Mariestads position
som en attraktiv plats for etableringar och bidrar till regionens ekonomiska tillvixt.

Samverkansomrade 2: Skaraborgs attraktionskraft

Utveckling av handelsplatser och serviceinrittningar 6kar omradets attraktionskraft f6r bade boende och
besokare. En vilutvecklad handelsinfrastruktur kan leda till 6kad trivsel och tillfredsstillelse bland
invéinarna, vilket 4r i linje med strategins mal att géra Skaraborg mer attraktivt.

Samverkansomrdde 5: Samhdllsplanering, infrastruktur och tillgénglighet

Detaljplanen bidrar till en férbittrad samhillsplanering genom att integrera handel och
drivmedelsforsiljning pé ett strategiskt vis. Detta kan leda till bittre tillginglighet och service f6r
invanarna, vilket 4r centralt £f6r en hallbar samhillsutveckling.

Sammanfattningsvis stodjer forslaget till detaljplan de Gvergripande milen och samverkansomradena i
DRUS 2030 genom att frimja ekonomisk tillvixt, 6ka attraktionskraften och férbittra
samhallsplaneringen 1 Mariestad och sa dven i regionen.

Riksintressen

Trafikkommunikationer
E20 dr utpekade som riksintresse for trafikkommunikation av Trafikverket.
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Totalférsvar

Planomrédet ligger inom ett riksintresse for totalférsvarets anliggningar enligt 3 kap. 9 § miljébalken
(paverkansomrade och MSA-omrade f6r luftrummet). MSA definierar den minimih6jd som krivs kring en
militir flygplats for att mojliggdra sikra in- och utflygningar. Planomridet ligger i ytterkanten av MSA-
omradet f6r F6 1 Karlsborg. Da omradet ingdr i titorten f6r Mariestad giller anmalningsplikt f6r objekt
som Gverstiger 45 meter. Maximal totalh6jd pd byggnader inom planomridet dr 10 meter, men
skyltpyloner tillits i omradet nirmast E20. Aven dessa understiger dock angiven niva och bedéms dirmed
inte paverka riksintresset.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

I miljébalkens kapitel 3 och 4 foreskrivs att mark- och vattenomraden skall anvindas f6r det eller de
dndamal de 4r mest limpade f6r och striva efter en god hushéllning av mark- och vattenomraden. Det ska
ske 1 enlighet med hinsyn till nationella intressen f6r bland annat natur- och kulturvird, friluftslivet samt
riksintressen.

Jordbruksmark

Detaljplanen omfattar cirka en hektar tidigare jordbruksmark som inte lingre brukas aktivt. Enligt 3 kap. 4
§ miljébalken far brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprik f6r bebyggelse om det krivs for att
tillgodose ett visentligt samhillsintresse och att detta behov inte kan tillgodoses pé annat sitt. Enligt
praxis (prop. 1985/86:3 och MOD 2004:33) avgérs brukningsvirdet utifrin markens lige, beskaffenhet
och Gvriga forutsittningar. Att marken for tillfillet inte brukas 4r en indikation, men bedémningen maéste
goras 1 det enskilda fallet.

I detta fall bed6ms marken ha ett mycket begrinsat brukningsvirde. Den utgér inte del av ett
sammanhingande jordbrukslandskap och har inte brukats aktivt pa flera dr, dven om den enligt
information fran linsstyrelsen i detaljplanens samridsskede har uppburit ett visst jordbruksstdd. Samtidigt
Overensstimmer plantorslaget med Fordjupad dversikisplan Mariestad 2040, dir verksamheter uttryckligen ska
prioriteras i niromradet - ndgot som pekas ut som ett visentligt samhallsintresse. Den specifika ytan ér i
den férdjupade Gversiktsplanen utpekad f6r drivmedelsférsiljning, med hinsyn till platsens strategiska lige
intill en av E20:s befintliga avfarter. Ingen motsvarande yta finns utpekad i den férdjupade
6versiktsplanen for specifikt drivmedel, utan 6vriga utpekade utvecklingsomraden har identifierats som
limpliga f6r andra syften. Det finns heller ingen motsvarande, outnyttjad placering i anslutning till titorten
och befintlig avfart frin E20 som inte ir beligen pa jordbruksmark.

Aven utveckling i direkt anslutning till befintlig titort och befintlig infrastruktur beskrivs i den férdjupade
oversiktsplanen som ett visentligt samhallsintresse — exploateringen utgor just en fortitning mellan
befintlig titort och befintlig infrastruktur. Vidare har platsen ett lige med strategisk betydelse f6r
tillginglighet och service 1 anslutning till det 6vergripande vignatet.

Utifrdn planens 6verensstimmelse med den férdjupade 6versiktsplanen, det begrinsade markanspraket,
icke sammanhingande jordbruksmark som ej brukas aktivt och avsaknaden av alternativa likvirdiga ligen,
bedéms alltsa fOrslaget till detaljplan vara férenligt med miljobalkens bestimmelser avseende
ianspraktagande av jordbruksmark.
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Historisk karta med mark som nytjades som jordbruksmark markerad i gul firg. © Lantmiteriet

Oexploaterade omraden
Genomférandet av detaljplanen innebir att delvis oexploaterad mark, i form av fore detta jordbruksmark,
mindre skogspartier och ett tidigare ianspriktaget omrade, tas i ansprak f6r bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) 4r ett juridiskt verktyg som anvinds for att hantera situationer dir flera olika
killor tillsammans paverkar miljoén. Syftet dr att méjliggdra en samordnad styrning av de dtgirder och den
hinsyn som krivs for att normerna ska kunna uppfyllas. I en detaljplan kan dock endast de atgirder
regleras som 4r mojliga att genomfdra inom det aktuella planomradet. Miljokvalitetsnormerna har sin
grund 1 miljébalken och omfattar luft, vatten och buller.

Luft
Det finns ingen idag kind problematik med miljokvalitetsnormen (MKN) f6r luft i omradet, och det
bedéms inte finnas nigon risk fér att sddana problem uppstar till f6ljd av planliggningen.

Vatten

Planomrédet avvattnas till Vinern — Mariestadssjon (vattenférekomst WA47011330). Vattenférekomsten
har mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status, frimst pa grund av kvicksilver och
bromerade difenyletrar. Milet dr att nd god ekologisk status till 4r 2039 enligt faststillda
miljokvalitetsnormer (MKN). Detaljplanen berér inga grundvattenférekomster

Buller

Miljékvalitetsnormen (MKN) f6r omgivningsbuller dr en malsdttningsnorm som syftar till att motverka
skadliga effekter pa méinniskors hilsa till £5ljd av buller. Férordningen (2004:675) om omgivningsbuller
giller f6r kommuner med mer dn 100 000 invanare och ber6r dirmed inte Mariestad. Eftersom Mariestad
inte omfattas av denna definition, giller inte MKN formellt hir. Trots det 4dr det viktigt att 4&ven mindre
kommuner verkar f6r att begrinsa bullerexponering vid planliggning. Redovisning av befintliga
forhallanden avseende trafik- och omgivningsbuller dterfinns under rubriken "Hilsa och sikerhet —
omgivningsbuller".
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Miljo

Dagvatten

De kringligeande vigarna dr beligna pa en hégre nivé d4n marken inom planomradet, vilket innebdr att
omradet inte har nigot betydande uppstréms tillrinningsomréide. Delen av planomradet vister om
Stockholmsvigen kan till mindre del paverkas av hogre beligna omriden. — dven hir dr dock landskapet
térhallandevis flackt. Pa grund av dessa férutsittningar dr ytlig avrinning frin planomradet inte mdjlig, och
omradet dr i stillet beroende av avvattning genom kulvertering. Det nordéstra avrinningsomradet
avvattnas i nuldget via en trumma under E20, medan det sydvistra avrinningsomrddet avvattnas genom en
trumma under véig 202 1 sydlig riktning. Biada trummorna dgs och forvaltas av Trafikverket.
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Llustration dver lagpunkter och flodesvigar framtaget i Scalgo Iive 2025. Bakgrundskarta frin Iantmiiteriet ©

De delar av planomridet som avvattnas i Ostlig riktning avleder dagvatten till diken som tillh6r
Brodderuds dikningsféretag fran dr 1941, ett markavvattningsféretag som bildades genom forrittning
enligt 1918 ars vattenlag i syfte att forbittra avvattningen av davarande jordbruksmark. En samfillighet
upprittades dir kostnader f6r utférande och underhall f6rdelades mellan berdrda fastigheter utifran nytta.
Andamailet med féretaget var att méjliggdra bittre forutsittningar for att odla marken inom omradet, som
vid tidpunkten var jordbruksmark. Markavvattningsforetaget omfattar dven delar av det omride som
tidigare detaljplanelagts for batterifabrik inom Korstorp 2:1 m.fl. I samband med genomférandet av den
planen har en omprévning av féretaget aktualiserats, och delar av anliggningen beldgna inom nu aktuellt
planomrade har avvecklats.

Enligt Mariestads kommuns dagvattenpolicy fran 2018 ska dagvatten, ddr sa dr méjligt, hanteras lokalt
genom f6rdr6jning och infiltration. Policyn anger att nya dagvattensystem ska dimensioneras i enlighet
med Svenskt Vattens publikation P110, inklusive tillimpning av en klimatfaktor om 1,3. Vidatre framhills
betydelsen av att dagvattenhanteringen utformas med synligegérande 16sningar och med fokus pa
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langsiktigt hallbara metoder. Utslidpp av dagvatten fir inte férsimra recipientens status eller ge upphov till
negativ miljopéaverkan.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Enligt Boverkets handbok Bdttre plats for arbete (1995) bor ett riktvirde om 100 meter till bostdder beaktas
vid placering av bensinstationer. Avstindet motiveras inte enbart av riskaspekter, utan dven av storningar
sasom buller, lukt, ljussken och luftféroreningar. Mot bakgrund av detta uppfyller planférslaget gillande
riktlinjer med god marginal.

Det buller som dven fortsatt kommer att paverka den omkringliggande bostadsbebyggelsen utgdrs frimst
av vagtrafikbuller frain E20 och vig 202. Fér denna del av E20 och vig 202 har nyligen en ny vigplan
tagits fram, till vilken en sirskild bullerutredning har tagits fram av Trafikverket.

1 bilaga 11, blad 2 1 utredningen redovisas den dygnsekvivalenta ljudnivan (Leq 24h, dBA) {6r det
planerade utbyggnadsalternativet till ar 2045, inklusive foreslagna vignira bullerskyddsatgirder. Kartan
visar att ljudnivderna i stora delar av planomradet uppgar till 60—65 dBA, medan centrala delar av
planomradet ligger i intervallet 55-60 dBA. Nédrmare E20 och vig 202 férekommer dven omriden med
nivaer 6ver 65 dBA.

Det kan dven noteras att bullerskidrmar redan finns utplacerade lings delar av Stockholmsvigen, i
anslutning till en del bostider. Dessa bullerskyddsskdrmar finns utmed fastigheterna Merkurius 1,
Merkurius 6, Merkurius 7, Merkurius 8, Merkurius 9, Krontorp 2:8 och Krontorp 2:9. Dessa befintliga
skirmar bidrar till att skirma av eventuella bullernivier fran savil befintliga som kommande
bullerstérande verksamheter.
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Dygnsekvivalent ljndniva enligt bullerntredning for viigblan F.20 Muggebo-Tjos. Utredning framtagen av AF Infrastruktur AB pi uppdrag av
Trafikverket.
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Risk fér olyckor

En riskutredning har tagits fram av Norconsult och bestimmelser kopplade till risker med fatligt gods har
inforts i plankartan i enlighet med denna. Planomradet grinsar till flera viktiga transportleder. Omradet
avgrinsas i 6ster av E20, i sdder av vig 202 och 1 sydést av en planerad avfartsramp fran E20.

E20 ir utpekad som en primir transportled £6r farligt gods, och vig 202 idr klassad som sekundir
transportled for farligt gods. Stockholmsvigen (kommande vig 2981), som i dagsliget anvinds f6r viss
transport av farligt gods, bedéms efter firdigstillande av E20, inte lingre att ha denna funktion och
siledes inte lingre utgora transportled for farligt gods. Motivering till denna bedémning finns att lisa
under Trafik.

I samband med Trafikverkets pagiende ombyggnad av E20 f6rbi Mariestad kommer den nuvarande pa-
och avfarten vid Stockholmsvigen att stingas och dess status som transportled £6r fatligt gods upphora
och istillet byta namn till vig 2981. En ny avfart kommer att anldggas strax sydost om planomradet, se
illustrationskartan nedan. Detta innebdr att transport av farligt gods fortsatt kommer att férekomma pd
denna nya avfartsramp, men ha en annan utformning 4n den har i dagsliget.

Enligt prognoser f6r ar 2045 férvintas det arligen transporteras cirka 74 000 transporter med farligt gods
pd E20, 39 000 pa vig 202 och 17 000 per ar pa avfartsrampen. De dmnen som transporteras inkluderar
bland annat brandfarliga gaser, brandfarliga vitskor, explosiva dmnen, oxiderande dmnen och giftiga gaser.

Planomradet ligger inom 150 meter fran E20 och vig 202, vilket innebr att riskfragor behéver beaktas i
enlighet med Linsstyrelsens riktlinjer f6r samhallsplanering nira transportleder f6r farligt gods.
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Lllustrationskarta over framtida utveckling av E20 7 hijd med Brodderuds Trafikplats. Illustrationskartan dr en del av vagplan for Muggebo
— Tjos. Wlustration framtagen av AF Infrastructure.
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Utover risker kopplade till olyckor med farligt gods pa E20 dr planomridet beldget i relativ nirhet till
planerad battericellsfabrik inom fastigheten Brodderud 3:17 (detaljplan for Korstorp 2:1 m.fl.). Detaljplanen i
fraga mojliggdr ny tung industri som skulle kunna omfattas av Seveso-lagstiftningen.

Risk fér Gversvamning

Planomrédet dr lokaliserat i ett laglint omrdde utan tillrinning frin omgivande terring, dd det omges av
vigar pa hogre niva. I befintlig situation sker avvattning via Trafikverkets trummor — 500 mm under E20 i
Oster och 400 mm under vdg 202 i séder. Samtidigt visar simuleringar frin SCALGO Live att kapaciteten
vid skyfall 4r begrinsad, och att cirka 810 m? vatten riskerar att bli stdende i befintliga lagpunkter vid ett
100-drsregn pa 100 mm.

Risk for erosion

Ingen pagiende erosion har noterats inom planomradet enligt den geotekniska utredningen. Omradet
bestir delvis av lerlager, vilket kan vara kinsligt fr férindringar i vattenférhallanden. Aven om erosion
inte har identifierats som en risk 1 nuldget, kan markens stabilitet paverkas av omfattande markarbeten
eller férindrad vattenavrinning.

Risk for skred

Slantstabiliteten har beriknats i 3 sektioner. Slintstabiliteten bedoms under nuvarande forhillanden vara
tillfredsstillande och den planerade bebyggelse bedéms kunna utféras utan att stabiliteten blir
otillfredsstallande.

For att inte forsimra slintstabiliteten vid Stockholmsvigen och E20 skall schakt undvikas om
héjdskillnaden f6r en permanent schakt blir storre 4n 2 m fran vigens 6veryta. Detta giller pd ett avstind
av 10 m fran vigarnas dikesbotten. Fér temporira schakter inom denna zon krivs att schakter
detaljstuderas.

Inom de delar av planomradet dir lera finns rekommenderas att permanenta fyllningar pa éver 2 m samt
20 kPa belastning ej ska 6verskridas. Permanenta slinter skall ha en slintlutning av 1:3 eller flackare.

Avstandet frin Stockholmsvigen till dagvattendammen vister om vigen 4r ca 70 m. I
stabilitetsberdkningen f6r dammen har ett djup av 2 m antagits och med en slint 1:3. Eftersom avstdndet
mellan dammen och planomridets exploaterade delar 4r 70 m och att markytan 4r plan och horisontell
péaverkas inte planomridets eller Stockholmsvigens stabilitet av dammens ldge och djup forutsatt att ovan
angivna forhallanden giller.

Risk for ras

Omridet bestir delvis av fastmark och berg med tunt jordticke, vilket innebir en begrinsad risk for ras.
Ingen specifik bergteknisk utredning har genomférts 1 denna geotekniska utredning, men de delar av
omradet som utgdrs av berg bedéms vara stabila.

Fororenad mark
En milj6teknisk markundersékning har genomfdrts inom planomridet av Relement Miljé Vist AB.

Bakgrunden till undersékningen dr att det tidigare bedrivits bilvardsverksamhet inom den sydvistra delen
av planomradet. Verksamheten dr registrerad hos Linsstyrelsen som ett potentiellt férorenat objekt (EBH-
stod, objekt 162126) med riskklass 3 — mattlig risk.

Vid undersékningen identifierades oljeféroreningar i fyllningsjord och underliggande sand 1 omradet dir
den tidigare bilvdrdsanlidggningen varit beldgen. Uppmiitta halter éverskred Naturvardsverkets riktvirden
f6r mindre kinslig markanvindning (MKM) med avseende pa aromater (C10-C10). I ett annat prov
noterades f6rh6jd halt av PCB, dock under MKM men 6ver KM. Inga f6rhéjda halter pavisades i
jordprover frin den 6vriga dkermarken, och inga férhéjningar noterades i grundvattenprover. Det
konstaterades heller inga avvikande lukter eller tydliga visuella tecken pd utbredd férorening i Gvriga delar
av omradet.
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Avhjilpande av markféroreningar skall under hela processen stimmas av med miljékontoret i Mariestad,
som ir tillsynsmyndighet.

Geotekniska forhallanden

Omridet utgérs generellt av grunda jorddjup, dir marken huvudsakligen bestdr av fast ytlager med inslag
av lera och friktionsjord vilande pa berg. I sydost vid trafikplatsen dr jordlagren tunna med berg nira ytan,
medan norra delen av omréadet utgdrs av fastmark. Leran férekommer framférallt i den mellersta delen
och har en miktighet pa mellan 1 och 3 meter. Grundvattennivén i friktionsjorden under leran har
uppmitts till cirka 1-2,5 meter under markytan. Den del av planomradet som ir beldgen vister om
Stockholmsvigen vilar pa postglacial sand.

Infiltrationsfrmdgan varierar inom omréidet beroende pa jordart. Friktionsjord har en relativt god
infiltration, medan lera har en betydligt simre formaga att slippa igenom vatten, vilket kan paverka
drineringslosningar vid framtida exploatering.

Hydrologiska forhallanden

Planomrédet bestir av varierande jordarter enligt SGU:s kartverktyg, ddribland postglacial sand, sandig
morin, urberg och lera. Enligt genomférd geoteknisk understkning férekommer grunda jorddjup, med
fasta ytjordar av frimst sand ovan lera och friktionsjord, vilandes pa berg. Grundvattennivin har uppmitts
till cirka 1-2,5 meter under markytan i friktionsjordslager. Omradet — utéver naturmarken med den
planerade dagvattendammen vister om Stockholmsvigen - saknar tillrinningsomride fran uppstroms
liggande mark, d4 omkringliggande vigar dr belidgna pa hogre hojd.

Kulturmiljé

Fornlamningar

Strax vister om planomradet ir grinsmirket (L1961:584) lokaliserat. Grinsstenen ér vilbehillen och
virdas av Gotiska foérbundet. For vagplan E20 Muggebo-Tjos har slinter £6r vig 2981 anpassats for att
undvika flytt av grinsmarket. I vigplanen har inte nagot fornlimningsomréide angetts for grinsstenen.

Fysisk miljo och natur

Omradesbeskrivning

Planomridet omfattar cirka 4 hektar mark och bestir i dagsliget huvudsakligen av 6ppna ytor, med inslag
av skogspartier i framfor allt den vistra och sédra delen. Cirka en hektar av ytan utg6rs av tidigare
jordbruksmark som inte lingre brukas.

Den del av fastigheten Krontorp 1:1 som ir lokaliserad inom planomradet har tidigare anvints for
bilvardsverksamhet och utgdr cirka 1,5 hektar. Omradet har dven tillfilligt nyttjats som upplagsytor i
samband med Trafikverkets ombyggnad av E20 och vig 202. I den sédra delen — ovan vig 202 - har det
tidigare funnits bostadshus, men dessa har rivits till f6rman f6r vigprojektet.

Marken bestar enligt SGU:s jordartskarta huvudsakligen av sand, med inslag av sandig morin och lera i
vissa delar.
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Naturvardesinventering och biotopskydd
Huvuddelen av planomridet omges
nirmast av statliga vigar och bortom
dessa finns flera bostader, sarskilt
visterut. Osterut breder
jordbruksmark ut sig, medan
skogsomraden dominerar landskapet
i notr och séder. Utmed E20, sydost
om planomridet, dr en cirka 300
meter ldng stricka utpekad som
hinsynsobjekt gillande artrika
vigmiljoer. Denna stricka dr
markerad i gult i kartan till hoger.
Detta omride ingér inte i
planomradet och innefattas 1 vagplan

E20 Muggebo-Tjos och storre delen av U \

S't.rachar;gave;kis ?V Ikl)y tliaﬁkPlatS Karta dver trafikplats Brodderud dir gul linje illustrerar hinsynsobjeket for artria miljier. ©
for Brodderud. I planbeskrivningen Trafikverket (n.d.). NVDB pa karta — Artrik vigmilji vid trafikplats Broddernd. Hémtad
for E20 star det bland annat att "Jord 30 april 2025

fran utpekade artrika vigkanter ska sparas separat for att kunna dteranvandas" och "Fririka jordar kommer att

ombdndertas inom projeRiet och liggas tillbaka pa slinter och i vigkanter".

For végplan E20 Muggebo-Tjos togs tva naturvirdesinventeringar fram som bland annat visar pa biotoper. 1
kartorna nedan utgdr de gula figurerna 17 och 18 biotoper som ir lokaliserade i planomradets nirhet.
Inom planomridet 16per ett Gppet dike (objekt 145) som bedéms omfattas av generellt biotopskydd enligt
7 kap. 11 § miljébalken (1998:808). Diket stricker sig genom igenvixningsmark av tidigare jordbruksmark
och blandskog i den syd&stra delen av omraddet, och avslutas i norr vid grinsstenen 1.1961:584.
Vegetationen i diket bestar bland annat av veketig, kirrfriken, trdjon och skogsfriken. Bedémningen
baseras pa naturvirdesinventeringen som togs fram av EnviroPlanning AB dr 2017 inom ramen f6r
vigplanearbetet f6r E20.

Omridet vister om Stockholmsvigen som ingar 1 planomridet och som nu planlidggs for
dagvattenhantering har inventerats i Naturvérdesinventering och hackfagelinventering av omrade N om Mariestad
(ProNatura, 2022) och ingér dir i naturvirdesobjektet Livskggar O om Krontorp (objekt-ID N Mariestad 2).
Omridet bestir av 16vblandad barrskog, 16vsumpskog och triviallovskog och bedéms ha ett visst
naturvirde.
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Detaljplanen omfattar cirka en hektar tidigare jordbruksmark som inte lingre brukas. Mer om
jordbruksmark skrivs under kapiteldelen Jordbruksmartk.

Kartor dver omradet dir biotopomraden illustreras i gula figurer och lila linjer. © EnviroPlanning AB 2016; EnviroPlanning AB 2017

Sociala

Eftersom omradet frimst bestar av obrukad jordbruksmark och outnyttjad mark vid tidigare
bilvirdsanliggning, anvinds det inte av férbipasserande. Tillgingligheten 4r dessutom begrinsad dé
omridet omges av vigar. Omridet bedéms sakna rekreationsvirden och det finns inga anlagda, eller
upptrampade, stigar eller gingstrik inom omradet.

Den del av planomradet som ér beligen vister om Stockholmsvigen och som planliggs som allmén plats
natur ingér i omrdde som i kommunens bld- och gronplan anges som titortsnira naturomréde, vilket
skulle kunna innebira att vissa sociala virden finns.

Teknik

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar f6r kommunalt dricks- och spillvatten 4r framdraget i planomradets sydvistliga delar.
Ledningarna stricker sig primdrt utmed vistra delarna av vig 202. Ndrmsta dagvattenledning dr lokaliserad
sydvist om planomridet och norr om korsningen f6r Stockholmsvigen/vig 2981 /vig 202.

Elférsorjning

Planomridet ligger inom ett omrade dir koncessionsgrinsen mellan elnitsigarna VinerEnergi och Ellevio
ir féremdl f6r 6versyn. En eventuell dndring av grinsdragningen dr en pagiende process i dialog mellan
parterna. I dagslidget bedéms storre delen av omradet kunna f6rsérjas via lagspanning fran VinerEnergi,
men for anslutningar som Gverstiger 1000 A krivs hégspianningsanslutning och abonnentigd
transformatorstation.

For att méta planomridets samlade effektbehov skulle det kunna féreligga behov av fler
transformatorstationer 4n den som méjligedrs inom planerat omrade for teknisk anldggning. Om behov
uppstar utéver det som kan tillgodoses inom E-omradet far transformatorstation for respektive enskild
verksamhet uppforas inom verksamhetens anvindningsomrade.

Fjarrvarme
Planomridet bedéms kunna anslutas till det befintliga fjarrvirmenitet efter att den tilltinkta
batterifabriken anslutits till systemet.
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Tele och fiber

Enligt tidigare underlag frin VinerEnergi finns fiber 1 dagsldget inte utbyggt 1 omradet. Planomradet
bed6éms dock kunna anslutas till det kommunala stadsnitet i samband med att elanslutning etableras for
omrédet. Eventuell anslutning till stadsnitet sker enligt 6verenskommelse mellan fastighetsdgare och
nitigare, och bekostas av respektive fastighetsigare.

Avfall
Avfallshantering inom planomréidet ska ske i enlichet med f6reskrifter och riktlinjer frin Avfall och
Atervinning Skaraborg.

Service
Da planomradet ar lokaliserat inom Mariestads titort finns nérhet till bade offentlig och kommersiell
service.

Trafik
Motortrafik

Den befintliga trafiksituationen i och omkring planomradet priglas av dess strategiska lige vid trafikplats
Brodderud. Omradet har god tillginglighet £6r biltrafik via E20, Stockholmsvigen och vig 202, som
tillsammans utgdr de huvudsakliga anslutningarna till omradet.

Trafikflédet pa Stockholmsvigen uppgar enligt trafikmitning fran 2024 till cirka 7 000 fordon per
arsmedeldygn (ADT), medan vig 202 har en trafikvolym pa cirka 6 150 ADT. E20, som fungerar som en
genomfartsled, har en hég andel tung trafik och saknar mittseparering, vilket medfor en 6kad olycksrisk.
Trafikplats Brodderud ir en viktig knutpunkt, men den nuvarande utformningen med vijningsplikt och
avsaknad av separata korfilt f6r vinstersvingande trafik skapar flaskhalsar och begrinsad framkomlighet
under hogtrafik.

Utbyggnad enligt gdllande végplan

Med den planerade utvecklingen enligt vigplan forvintas trafikflédena i omradet forbittras. Den nya
trafikplatsen vid Brodderud, med planskild korsning och omdragna ramper, skapar bittre framkomlighet
och trafiksikerhet, sirskilt vid hogtrafik. Genom att flytta pa- och avfartsramperna lingre sdderut
méjligedrs smidigare trafikfléden och en sikrare trafikmiljé.

Stockholmsvigen, som kommer att omklassificeras till vig 2981, blir en lokalvig f6r langsammare trafik
och vintas dirmed fi en minskad trafikbelastning. Efter ombyggnationen av E20 och trafikplats
Brodderud omférdelas en storre andel av trafiken till vag 202, vilket skapar en jaimnare férdelning av
trafikflédena 1 omradet och bidrar till f6rbittrad framkomlighet pa det lokala vignitet.

Mot bakgrund av denna ombyggnation bedéms det inte vara limpligt att vig 2981 fortsittningsvis
klassificeras som transportled f6r farligt gods. Vigens framtida funktion blir lokal, med sinkt
hastighetsgrins och utformning som prioriterar lingsammare trafik samt gang- och cykeltrafikanter. I
dagsliget har vigen viss genomfartskaraktir dd den fungerar som av- och pifartsvig till E20 via trafikplats
Brodderud. Denna funktion upphér dock 1 och med ombyggnationen, da vigen inte lingre far direkt
koppling till E20:s pa- och avfartsramper.

Nir genomfartstrafiken leds om till vig 202 och E20 &vertar flédena, férvintas trafikmingden pé vig
2981 minska avsevirt. Utifran dess framtida funktion, begrinsade tillginglichet och ldgre tekniska standard
bedéms vig 2981 inte uppfylla de krav som normalt stills pa sekundira farligt godsleder. Kommunen gor
dirfér bedémningen att vig 2981 inte bor klassificeras som siddan. Det dr dock ldnsstyrelsen som i samréid
med kommunen, riddningstjinsten och niringslivet slutligen avgor klassificeringen.

Kollektivtrafik
Kollektivtrafiken 1 omradet bestar av bade stadsbussar och regionbussar. Ndrmaste hallplatser 4r
Krontorps vindplan och Krontorp lings Stockholmsvigen. Stadsbusslinje 2 trafikerar Krontorps
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vindplan, medan regionbusslinjerna 502, 504, 511 och 512 stannar vid Krontorp. Dessa busslinjer ger
forbindelser till Mariestads centrum och vidare till andra regionala knutpunkter.

Tillgangligheten till kollektivtrafik begrdnsas dock av avgingstider och avsaknad av sikra ging- och
cykelvigar till hallplatserna. Busshillplatserna ligger inom ett avstand pa cirka 250 meter frin planomridet,
men det saknas skyddade transportvigar f6r fotgingare och cyklister.

Utbyggnad enligt gdllande végplan

Med den planerade utvecklingen enligt vigplan kommer kollektivtrafikens tillgdnglighet att forbittras
genom bland annat en ny busshallplats lings med vig 202, cirka 200 6sterut intill Brodderuds trafikplats.
Denna hallplats kommer att minska gingavstandet for resenitrer och férbittra kopplingen till bade stads-
och regionbusslinjer. I kombination med férbittrad ging- och cykelinfrastruktur skapas bittre
férutsittningar for att fler ska vilja kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken i omradet ér idag begrinsad pa grund av avsaknaden av separata ging- och
cykelvigar lings Stockholmsvigen och vig 202. Den nidrmaste befintliga ging- och cykelvigen finns cirka
250 meter sydvist om planomradet, i anslutning till Mariestads tdtort.

Fér oskyddade trafikanter innebér den nuvarande situationen att de maste anvinda vigar avsedda for
motortrafik, vilket medf6r en 6kad sidkerhetsrisk. Bristen pa en sammanhingande och siker infrastruktur
for gang- och cykeltrafikanter begrinsar ocksd mojligheten att anvinda kollektivtrafiken pd ett effektivt
satt.

Utbyggnad enligt gdllande végplan

Med den planerade utvecklingen enligt vigplan tillskapas en ny ging- och cykelvig sdder om planomradet
som kommer att forbittra forutsittningarna f6r oskyddade trafikanter. Vigen kommer att ansluta till det
befintliga nitet och ge en siker férbindelse till bade busshallplatser och centrala delar av Mariestad.
Tillsammans med de planerade trafikatgidrderna skapas ett mer sammanhingande och trafiksikert nit for
gang- och cykeltrafikanter.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Fastigheter

Planomridet omfattar delar av fastigheterna Brodderud 3:11, Krontorp 1:1, Krontorp 1:14 samt Muggebo
1:18. I nuldget 4r Mariestads kommun lagfaren dgare till Muggebo 1:18, Krontorp 1:1 samt Krontorp 1:14.
Brodderud 3:11 édgs av en privatperson. Artis Férvaltning AB har avtal om att f6rvirva del av Brodderud
3:11 frin befintlig dgare efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Mark som utgdr kvartersmark foreslas regleras till exploatéren genom fastighetsreglering eller avstyckning,.
Del av planomrddet som planldggs som allmin plats (natur) foreslds utgéra en kommunal
uppsamlingsfastighet.

Vid fastighetsbildning ansvarar Lantmiteriet for forrittningen, medan kommunen och exploatéren
ansvarar for att initiera drendena och bekosta forrittningarna i enlighet med Lantmiteriets taxa.
Genomférandet av detaljplanen innebir att ett antal nya fastigheter kan bildas. Planen stiller inte krav pa
fastighetsindelningsbestimmelser, men markanvindning styr méjlig fastighetsutformning.

Rattigheter
En teleledning tillhérande Telia-Skanova korsat planomradets norra del. Denna ledning dr ej lingre i bruk,
utan kan tas bort i samband med exploateringen.

Exakt strickning f6r ledningar som krivs inom planomraddet faststills vid detaljprojektering. Nya
rittigheter sisom ledningsritt, servitut eller nyttjanderitter kan behéva tillkomma f6r att sikerstilla teknisk
torsorjning 1 enlighet med planens syfte.

Natur

Grénomrade

Huvuddelen av planens genomférande bedéms inte paverka nagra gronomraden av betydelse £6r
rekreation, landskapsbild eller ekologiska samband. Delen av planomridet vister om Stockholmsvigen
ingdr dock i omrade som pekats ut som titortsnira rekreationsomrade, vilket innebdr att vissa rekreativa
virden kan finnas.

Naturvarden och biotopskydd

Inom planomridet har ett 6ppet dike (objekt 145) identifierats som en skyddsvird biotop. Enligt den
naturvirdesinventering som togs fram av EnviroPlanning AB dr 2017 inom ramen f&r vigplanearbetet f6r
E20, bedéms diket omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § miljébalken (1998:808).

Planforslaget innebdr att mark dér diket dr lokaliserat kan komma att tas i ansprak for exploatering. Detta
kan medféra behov av dispens frin biotopskydd, vilket provas av Linsstyrelsen i Vistra Gotalands lan.
Sadan dispensprovning sker i efterféljande skede om étgirder planeras som paverkar diket.

Tva ytterligare objekt (objekt 17 och 18) med bedémda naturvirden finns i ndromridet, men dessa ligger
utanfér planomradet och paverkas inte av planens genomfdrande. Det utpekade hinsynsomradet £6r artrik
vigmilj6é lings E20 omfattas inte heller av detaljplanen.

En dispensansékan krivs nir dtgirder planeras som kan forindra, skada eller eliminera en skyddad biotop,
exempelvis vid kulvertering eller omledning. Vid dispensprévning kan linsstyrelsen enligt 16 kap. 9 §
milj6balken stilla krav pa kompensationsatgirder for att motverka forlusten av naturvirden.

Viister om Stockholmsvigen — dir dagvattendammen planeras — finns ett naturvirdesobjekt med ett visst
naturvirde, varav en mindre andel kommer att tas i ansprik f6r byggnation av dammen. Inom ramen fér
detaljplanens genomférande kan den planerade dagvattendammen utformas med ekologisk hinsyn, till
exempel genom varierade djup, flacka strandzoner och vegetation for att delvis kompensera f6r eventuell
negativ paverkan pa befintliga naturvirden.
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Landskapsbild

Som tidigare beskrivits dr planomradet beldget i utkanten av Mariestads titort och bestir till stor del av
Oppna ytor med relativt flack topografi. Omradet har tidigare delvis varit bebyggt med bostadshus och en
bilvardsanligegning. Det angrinsar till befintlig bebyggelse i vister och utgdrs 1 Gvrigt av obrukad
jordbruksmark.

Infér ombyggnaden av vig E20 har Radhuset Arkitekter AB, pa bestillning av Trafikverket, genomfort en
landskapsanalys for att kartligea karaktdr och virden lings den aktuella vdgstrickan. Planomradet omfattas
av denna analys, och resultatet har redovisats i en karta som presenteras nedan.

Planomradet ligger utanfér de omraden som Trafikverket bedémt som virdefullt 6ppet odlingslandskap i
samband med landskapsanalysen f6r vig E20.

Den fjirde april 2025 genomfordes ett platsbesok i omrddet. Vid tidpunkten var delar av omradet
ianspraktagna av Trafikverket och dess underkonsulter med anledning av att utbyggnaden av E20 hade
péaborjats. Detta var tydligt genom férekomsten av upplag, grusade ytor samt timmerupplag frin ett
begrinsat antal nedtagna trid, till £6ljd av inledande avverkningsarbeten inom ramen f6r vigprojektet.
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Virdekdrnor i landskapet, Landskapsbildsanalys E20 firbi Mariestad. Trafikverket/ Raidbuset Arkitekter AB, 2016.

I foto a och b framgir de upplag som Trafikverket och dess underkonsulter har placerat inom den yta dir
en bilvirdsanldggning tidigare var beligen. I foto d, som dr taget fran séder lings vig 202, syns bland
annat avverkning av trid. I detta ldge ldg tidigare tvd bostadshus, vilka har rivits som en del av
forberedelserna for utbyggnaden av vig E20.

Den foreslagna utvecklingen av omridet 6verensstimmer med tidigare stillningstaganden i kommunens
fordjupade 6versiktsplanering. Omradet har till stora delar redan varit exploaterat, frimst i den s6dra
delen, dir bade bostidder och verksamheter tidigare har varit beldgna. Den tillitna byggritten bedéms
paverka landskapsbilden i niromradet, men den slutliga paverkan 4r beroende av hur byggritten tas i
ansprik och hur bebyggelsen placeras inom omradet.
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Med hinsyn till planomradets lokalisering och den féreslagna markanvindningen har fotomontage tagits
fram for att bedéma planférslagets paverkan pa stads- och landskapsbilden. Montagen visar en mojlig
utformning av bebyggelsen i form av 7 500 kvm handel och 500 kvm drivmedelsstation.

Utvalda foton fran platsbesik som visar pa landskapsbild samt pagaende markanvindning (2025-04-04).
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Den slutliga utformningen kan dock variera beroende pa placering inom respektive anvindningsomrade,
eftersom detta inte regleras i detaljplanen.

Ldige f. Illustrationen visar volymer i enlighet med framtagen planillustration..
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Ldge e. Fotot dir taget fran norr, strax dster om E20.
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Ldige e. llustrationen visar volymer i enlighet med framtagen planillustration.. E20:s (till vinster) och vig 2981:s (till higer) framtida lige illustreras
med vita, streckade linjer
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Ldge g. Fotot dr taget frin dster, strax soder om Broddernds gard. I forgrunden syns tva akerholmar, medan planomradet dr belaget mellan och bortom
dessa.

Ldge g. Illustrationen visar volymer i enlighet med planillustrationen pa sidan 8.
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Bedémning

Omridet domineras idag till stor del av kringligegande infrastruktur — E20, vig 202 och Stockholmsvigen —
vilka tillsammans ramar in omradet och skapar en avskild plats sett ur landskapsperspektiv. Den 6ppna
marken innebir att den nya bebyggelsen kommer att vara synlig frin nirliggande vigar och bostider, men
dven frin omkringliggande landskap 1 Gster samt £6r forbipasserande lings med E20.

Den visuella paverkan mildras dock av flera faktorer. Planomradet ir lokaliserat i direkt anslutning till
trafikplats Brodderud, dir bebyggelse och tekniska anldggningar redan utgor tydliga inslag i landskapet.
Bebyggelsen inom planomridets dr dessutom begrinsad till 10 meters hojd, vilket minskar den visuella
paverkan. Utover detta tillats 1 tva ligen skyltpyloner pa upp till 30 meter — dessa bedéms dock framférallt
péiverka omridets synlighet frin vigomradet, snarare dn landskapsbilden i stort.

I ett stérre perspektiv bedéms paverkan pa landskapsbilden som mattlig. Den planerade batterifabriken pa
motsatt sida av trafikplatsen medger byggnader upp till 58 meter i héjd och omfattar cirka 67 hektar
byggnadsarea, vilket kraftigt férindrar landskapsrummet 1 sin helhet. Mot denna bakgrund framstar
planforslagets paverkan som férhallandevis liten.

Sammantaget bedéms planforslaget medfora viss paverkan pd landskapsbilden, sirskilt vad giller utsikt
fran vister samt det 6ppna landskapet Oster om E20. Paverkan dr dock inte av sddan art att den utgdr en
betydande oldgenhet. Utformning, byggnadshdjder och planomradets lige bidrar till att paverkan
begrinsas. Mot bakgrund av omridets utpekande i kommunens férdjupade 6versiktsplan som strategiskt
verksamhetsomrade bedéms den féreslagna markanvindningen som limplig dven ur
landskapsbildssynpunkt.

Miljo
Miljdkonsekvensbeskrivning
Det har inte tagits fram ndgon miljckonsekvensbeskrivning f6r detaljplanen.

Miljdbeddmning

En undersckning av betydande miljépaverkan togs fram av Radhuset Arkitekter (2025-02-04) i samrad
med Mariestads kommun. Undersékningen har samratts med Lénsstyrelsen 1 Vistra Gotalands ldn i
enlighet med 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808). Linsstyrelsen framférde 1 sitt yttrande (2025-03-07, dnr
5328-2025) att det inte kunde uteslutas att detaljplanen kunde medféra betydande miljépaverkan,
eftersom det vid tidpunkten f6r samridet saknades undetlag och motiveringar avseende flera miljé- och
hilsorelaterade frigor.

Sedan dess har ett flertal kompletterande utredningar tagits fram, inklusive riskutredning, miljéteknisk
markundersékning, dagvattenutredning och trafikutredning. Dessa redovisas i planbeskrivningen och
hanterar de frigor som lidnsstyrelsen tidigare lyfte, sisom risk f6r olyckor, buller, luftféroreningar,
férorenad mark, jordbruksmark samt paverkan fran och pa omgivande verksamheter och bostider.

Kommunen gor, utifran dessa kompletteringar och baserat pa kriterierna i 6 kap. miljébalken samt
miljobedémningsférordningen (2017:966), beddmningen att genomforandet av detaljplanen inte bedoms
medféra betydande miljdpaverkan. Dirmed krivs ingen miljékonsekvensbeskrivning (MKB).

I samband med samridet av detaljplanen meddelade linsstyrelsen att man ansig att kommunen har
redogjort fér detaljplanens konsekvenser pa ett tydligt sitt i enlighet med vad som angesi 5 §
miljobedémningsférordningen samt att kommunen har motiverat sitt stdllningstagande utifran relevant
underlag.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen gor en sammanvigd bedémning, baserad pa kriterierna i miljdbedémningsférordningen
(2017:966) och 6 kap. miljobalken (2017:955), att genomférandet av detaljplanen inte bedéms medféra
betydande miljépaverkan. Dirmed krivs ingen miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
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Bedomningen grundar sig pa att:

e Planfirslaget inte syftar till att ta omradet i ansprak for verksamheter som listas i 4 kap. 34 § PBL

e Detaljplanen bedoms inte innebira nigon negativ paverkan pa riksintresse for totalférsvaret enligt
3 kap. miljobalken

e Den féreslagna markanvindningen férvintas inte ha en sidan omfattning att den riskerar att
péaverka skyddsvirda djur- och vixtarter negativt eller medfdra risker £6r méinniskors hilsa och
sikerhet

Dagvatten

Ett genomférande av detaljplanen innebir en betydande 6kning av hardgjorda ytor inom planomradet till
foljd av ny bebyggelse f6r handel, verksamheter och drivmedelsforsiljning. Detta leder till 6kade
dagvattenfléden jaimfort med befintliga forhallanden. Dagvattenutredningen visar att dimensionerande
fléden vid ett 30-arsregn, inklusive klimatfaktor 1,3, dr av sidan omfattning att f6rdréjning krivs for att
dagvattenflddena inte ska 6ka jamfért med befintlig situation.

For att uppna detta har ett f6rslag pa férdrjningsyta med syfte att ta hand om och rena det uppkomma
dagvattnet tagits fram. Ytan dr beldgen pa andra sidan Stockholmsvigen inom det planlagda naturomradet.
For att uppna sd hog reningseffekt som maojligt samt ett ligre underhallsbehov rekommenderas att
dammen utformas med férdamm och huvuddamm. Dammarna utformas med en évre och undre
slintlutning pa 1:3. Det permanenta djupet f6r bada dammarna dr dimensionerat till 1 meter och
reglerhéjden till 0,9 meter. Den effektiva f6rdréjningsvolymen ér berdknad till 1 200 m3 om flédena inte
ska Oka jaimfort med befintlig 10-arsfléde utan klimatfaktor i enlighet med Mariestad kommuns
dagvattenpolicy. Totala ytan f6r dammen beridknas till 2 890 m2

Dagvattnet kommer att ledas till Vinern — Mariestadssjon via en trumma under Stockholmsvigen, dérefter
via ny dagvattendamm och sedan via Stommens dikningsféretag fran ar 1931. Trumman féreslas placeras i
grinsen mellan anvindningsomradena fér drivmedel respektive handel och verksamheter, for att fa en
effektiv hantering dir bida framtida fastigheter kan samsas om trumma och anslutningspunkt.

For att sikerstilla en genomforbar dagvattenhantering maste marken inom planomradet héjas. For att
dagvattnet ska kunna avledas fran kvartersmarken till dammen och vidare till befintliga diken behéver
ledningarna inom planomradet ha sjilvfall. Fér att anpassa marknivaerna bedéms den del av planomradet
som dr beldgen lingst fran trumman under Stockholmsvigen (lingst i norr) behova héjas med cirka 1,5
meter (med en antagen lutning pa ledningen pa 5 %o). Detta resulterar i en marknivé pa cirka +75,5 meter
over havet. Det dr viktigt att notera att exakt hojdsittning kriver ytterligare utredning i
projekteringsskedet.

Skyfall

Skyfallsvatten avser de stora vattenvolymer som uppstéir vid extrem nederbérd, exempelvis vid ett 100-
drsregn, och som Gverstiger dagvattensystemets kapacitet. Fér att hantera dessa fléden féreslas
héjdsittning av mark i anslutning till nedsdnkta parkeringsytor och grénytor, vilka utformas for att
tillfalligt magasinera minst 2 900 kubikmeter vatten. Dessa dtgirder sikerstiller att ny bebyggelse skyddas
mot Sversvimning dven vid extrema regnhindelser.

I plankartan stills krav pa att totalt 2 900 kubikmeter skyfallsvatten ska térdréjas inom kvartersmarken,
uppdelat pa anvindningsomradet f6r drivmedel (400 kubikmeter) respektive anvindningsomradet f6r
handel och verksamheter (2500 kubikmeter).
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Atgéirdsfirslag skyfallshantering, frin dagvattenutredning (Sweco).

Slackvatten

Vid en eventuell brand kan slickvatten innehélla féroreningar som behéver omhidndertas innan vidare
avledning. Tillfilliga barridrer eller kragar kan anvindas for att begrinsa spridningen av slickvattnet.
Dagvattenanldggningen kan ocksa utformas for att hantera sliackvatten. Slickvatten kan tillfilligt lagras
inom den nedsinkta parkeringsplatsen som utgdr skyfallsatgird dér det kan behandlas innan det leds
vidare. For att sikerstilla att systemet inte Gverbelastas vid en storre hindelse och f6r att f6rhindra att
férorenat slickvatten sprids okontrollerat dr det viktigt att inkludera avstingningsanordningar.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Avstandet mellan ndrmsta bostadsfastighetsgrins och foreslagen drivmedelsstation ér cirka 150 meter. 1
Boverkets handbok ”Bittre plats for arbete” anges att ett riktvirde f6r skyddsavstind pa 100 meter till
bostider ska beaktas frin bensinstationer. Siledes anses avstandet tillrdckligt med hdnsyn taget till lukt-
och luftféroreningar enligt aktuella riktlinjer. Darfér anses miljokvalitetsnormen £6r luft enligt 5 kap.
miljébalken vara uppfylld.

Vatten

Enligt genomférd utredning bedéms de féreslagna dtgarderna f6r dagvattenhantering inom planomradet —
i synnerhet anliggandet av en vat damm f6r rening och f6rdréjning — medféra att dagvattnet inte kommer
att forsimra den aktuella vattenférekomstens mojligheter att uppna gillande miljokvalitetsnormer. En viss
6kning av kvicksilverhalter férutspas, men denna bedéms vara marginell och ligga inom
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osikerhetsintervallet f6r det anvinda berikningsverktyget. Sammantaget bedéms planférslaget inte utgbra
ett hinder f6r uppfyllandet av milj6kvalitetsnormerna fOr vattenférekomsten Vinern — Mariestadssjon.

Buller
Detaljplanen bedéms inte medféra att MKN f6r buller 6verskrids, se vidare under rubriken "Hilsa och
sikerhet — Berdkning av omgivningsbuller".

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Inom planomridet dr det endast drivmedelsstationen som bedéms kunna ge upphov till buller i ndgon
betydande omfattning. Ovrig foreslagen markanvindning bestir av handel och verksamheter som inte
forvintas medfora nagra stérande ljudnivaer.

Detaljplanens genomférande férvintas medféra en 6kning av biltrafiken, vilket i sin tur kan paverka
bullernivderna. Trafikalstringen fran de planerade verksamheterna beriknas 6ka trafiken pa vig 202 med
cirka tolv procent i ett framtidsscenario till ar 2050 utmed Stockholmsvigen in mot centrum. Lings med
vig 202 s6der om planomradet beriknas 6kningen uppgi till cirka tio procent.

Enligt Trafikverket innebidr en férdubbling eller halvering av trafikflédet en férdndring av ljudnivin med
cirka 3 dBA. En 6kning med cirka 25 procent ger en 6kning pa ungefir 1 dBA. Den forvintade
trafikbkningen bedéms didrmed inte medfora nagon avsevird paverkan pa bullernivaerna. Eftersom
merpatten av bullret i omradet hirror frin annan trafik 4n den som geneteras inom planomradet, och
eftersom trafik6kningen dr begrinsad, krivs ingen ytterligare bullerutredning inom ramen f6r
detaljplanearbetet.

Den foreslagna drivmedelsstationen innebir viss potential f6r storningar i form av buller och vibrationer.
Enligt Linsstyrelsen 1 Stockholms lins rapport Riskbansyn vid ny bebyggelse (2000:01) bor sddana stérningar
sirskilt beaktas vid planering i titbebyggda omraden, eftersom de langsiktiga hilsoeffekterna kan vara
dimensionerande vid beddmning av limpligt skyddsavstind. I rapporten framhalls att dessa storningar
minskar med Skat avstind, och att ett skyddsavstind pa totalt 100 meter till bostider rekommenderas,
varav cirka 50 meter avser att hantera just stdrningsaspekterna. Eftersom ndrmaste bostadsbebyggelse
ligger cirka 150 meter frin den féreslagna stationen bedéms inga yttetligare utredningar om buller eller
vibrationer vara nédvindiga i detta skede.

Kommunen bedémer att den foreslagna detaljplanen inte medf6r ndgon betydande 6kning av buller vid
ett genomforande av planforslaget.

Oversvamning

Vid genomférande av detaljplanen 6kar andelen héirdgjord yta avsevirt, vilket leder till 6kade
dagvattenfldden vid dimensionerande regn. Enligt dagvattenutredningen stiger fldet vid ett 30-arsregn
(inklusive klimatfaktor 1,3) frin cirka 90 1/s il cirka 1 100 1/s. Utan fordrojningsitgirder riskerar
exploateringen att orsaka 6versvimningar bade inom och nedstréms planomradet. For att motverka detta
foreslas f6rdréjningsmagasin inom planlagda naturomraden med kommunalt huvudmannaskap.

Utover detta behover dven skyfallsvatten hanteras. Vid extrem nederbdrd, exempelvis ett 100-drsregn,
Overstiger flodena dagvattensystemets kapacitet och vatten maste tillfilligt magasineras pa markytan. For
att hantera dessa volymer foreslis hojdsittning av mark 1 kombination med nedsinkta parkeringsytor och
gronytor som kan magasinera minst 2 900 kubikmeter vatten. Dessa ytor fungerar som en del av
skyfallsatgirderna och sikerstiller att ny bebyggelse inte utsitts for Gversvimningsrisk.

Foljande planbestimmelser infors i plankartan med st6d av dagvatten- och skyfallsutredningens
rekommendationer:

- fordréjning; - Yta f6r f6rdr6jning av dagvatten far finnas.
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- mio— Minst 400 kubikmeter skyfallsvatten ska f6rdréjas inom anvindningsomradet (f6r
Drivmedel)

- mi — Minst 2500 kubikmeter skyfallsvatten ska férdréjas inom anvindningsomradet (f6r Handel
och verksamheter)

Olyckor

For att minska konsekvenserna vid en eventuell olycka har riskutredningen tagit fram ett antal
skyddsatgirder, varav flera regleras genom egenskapsbestimmelser i plankartan. Atgirderna syftar till att
byggnaderna inom planomradet ska kunna motsta eller f6rdréja skadeverkningarna fran dimensionerande
hindelser sisom explosion eller brand.

I utredningen har bade individ- och samhillsrisker analyserats. Eftersom individrisken dr oberoende av
vilken typ av verksamhet som etableras, har den redovisats per transportled. Samhillsrisken didremot
varierar beroende pa hur minga personer som vistas i omridet och persontitheten i omradet har dérfor
berdknats utifrdn tvi olika scenatier: dagligvaruhandel och industri/lagerverksamhet. D3 persontitheten
bedomdes bli patagligt hogre for dagligvaruhandel kontra industri/lager bedomdes dagligvaruhandel vara
dimensionerande for risknivierna och industri/lager beriknades inte mer ingdende.

Resultatet visar att dagligvaruhandel medfér en samhaillsrisk som i delar av omradet 6verskrider tolerabla
nivéer, varfor ett relativt stort antal skyddsbestimmelser har inforts 1 plankartan i syfte att hantera detta.

Foljande planbestimmelser infors i plankartan med st6d av riskutredningens rekommendationer:

¢ mi- Utrymning ska vara moijlig 1 riktning bort fran E20 och vig 202.

e my — Friskluftsintag ska placeras minst fem meter ovan mark och riktas bort fran E20 och vig
202.

e mj3— Fasader som vetter mot E20 ska utforas i svarantindliga material.

e my— Fasader, inklusive fénster, som vetter mot E20 ska utformas i ldgst brandklass EI30.

e ms - Byggnader ska dimensioneras si att fortskridande ras inte intridffar vid en explosion med 2,2
kPa i reflekterat tryck och 647 Pas i reflekterad impulstithet.

e mg- Byggnader ska dimensioneras sé att fortskridande ras inte intriffar vid en explosion med 4,1
kPa i reflekterat tryck och 1194 Pas i reflekterad impulstithet.

e my- Byggnader ska dimensioneras si att fortskridande ras inte intriffar vid en explosion med 4,1
kPa i reflekterat tryck och 1208 Pas 1 reflekterad impulstithet.

e mg- Marken fir inte utformas sa den inbjuder till stadigvarande vistelse utomhus.

Utover detta finns ett antal rekommendationer i riskutredningen som bor beaktas 1 samband med
byggnation inom planomradet:

e Byggnader bor forses med ett littillgangligt system f6r manuell avstingning av ventilation.
e Byggnader bor forses med system f6r gasdetektion eller motsvarande.

e Ponster som vetter mot E20 bor utforas sd att midnniskor inte skadas av glassplitter i samband md
en eventuell explosion. Detta kan exempelvis handla om att glasrutan férses med en
sakerhetsfilm.
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Bild ur riskutredningen. En rod linje illustrerar vilka fasader och fonster som bebiver utforas i brandklass EI30 samt i svarantandligt material.

Typ av handel

I riskutredningen har bade individ- och samhaillsrisker kopplade till transporter av fatligt gods pa E20, vig
202 och den planerade avfartsrampen analyserats. Eftersom individrisken inte paverkas av vilken typ av
verksamhet som etableras, redovisas den per transportled. Samhillsrisken ddremot dr beroende av antalet
minniskor som vistas i omradet och har beriknats utifrin scenariot dagligvaruhandel, eftersom detta har
bedémts vara dimensionerande for risknivierna.

Sambhillsrisken hamnar inom det s kallade ALARP-omradet. Det innebir att alla rimliga skyddsatgirder
ska vidtas sett till kostnad och praktisk genomférbarhet, men att risknivin bedéms som tolerabel om
dessa atgirder genomférs.

Drivmedelstation

Det finns flera riktlinjer £f6r riskhantering vid bensinstationer, men de fokuserar ofta pa befintliga
anliggningar. Enligt Linsstyrelsen i Stockholms ldns rapport Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intill véigar och
Jjdrnvdgar med transporter av farligt gods samt bensinstationer (2000) ska risker och oldgenheter analyseras inom
100 meter fran en bensinstation med medelstor forsiljningsvolym. Minimiavstindet bor vara 50 meter till
bostider, daghem, dldreboenden och samlingsplatser samt 22 meter till kontor och liknande verksamheter.

Enligt Boverkets handbok Battre plats for arbete (1995) bor ett skyddsavstand pa 100 meter till bostdder
beaktas vid bensinstationer. Detta motiveras bade av riskhidnsyn och av stérningar sisom buller, lukt,
ljussken och luftféroreningar. Nidrmsta bostadsfastighet dr lokaliserad cirka 150 meter sydvist om
planomradet.

Avstanden ir att betrakta som rekommendationer och har i aktuellt fall resulterat 1 en sikerhetszon pa 25
meter mellan anvindningsomradet fér handel/verksamheter och drivmedel. Denna sikerstills genom
prickmark 1 plankartan.
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Risker kopplade till ndrheten till planerad battericellsfabrik

Risker kopplade till planerad verksamhet i form av en battericellsfabrik pa nirliggande fastighet pa andra
sidan E20 hanteras inte av framtagen riskutredning. I samband med planeringen av fabriken arbetade man
dock med ett skyddsavstind pa 100 meter till ndrmaste bostadsbebyggelse. Aktuell detaljplan innebar att
ny kvartersmark planeras pa ett avstind av 250 meter, vilket satt i relation till 6vrig planering bor fa anses
vara nog dven med aspekten att aktuell detaljplan medger en hégre persontithet dn bostadsbebyggelse
tagen 1 beaktande.

Vidare inkluderar aktuell detaljplan ett stort antal skyddsbestimmelser kopplade till fatligt gods, som till
exempel bestimmelser f6r att 6ka sikerheten inom planomradet i samband med brand och explosion.
Dessa bestimmelser bidrar till sakerheten inom planomradet dven i relation till eventuella olyckor inom
planerat industriomrade.

Erosion
Foér att minimera risken f6r negativa effekter bér schaktning och utfyllnad planeras med hinsyn till
omradets geotekniska forutsittningar.

Skred

Den geotekniska utredningen visar att sldntstabiliteten inom planomrédet ar tillfredsstillande under
befintliga férhillanden. Berdkningar har utforts i tre sektioner dir stdrsta hojdskillnader och belastningar
térekommer, med sidkerhetsfaktorer som tydligt 6verstiger kraven f6r nyexploatering. Ett genomférande
av planen beddms dirmed inte medféra ndgon 6kad risk for skred.

For att mojliggora sjdlvfall till dagvattenanliggningen bor marken inom omriadet hojas. Littfyllning kan
behéva anvindas i vissa delar av planomridet f6r att inte verskrida begrinsningen om 20 kPa som anges
i den geotekniska utredningen, alternativt att leran som férekommer grivs ur.

Ras
Vid eventuell springning eller schaktning nira bergspartier bor ytterligare bedémning géras £6r att
sikerstilla stabilitet.

Fororenad mark

Inom den del av planomradet dir den tidigare bilvirdsanliggningen var beligen har marken férorenats i
viss utstrickning till f6ljd av den tidigare verksamheten. Féroreningsnivaerna bedéms dock inte vara sa
omfattande att de hindrar planens genomférande. Infor beslut om startbesked ska det sikerstillas att
marken uppfyller gillande riktvirden f6r mindre kidnslig markanvindning. Detta krav regleras genom
planbestimmelser avseende sanering, inklusive villkor for startbesked, i plankartan. Atgird sker genom att
de fororenade massorna lokaliseras och grivs bort i samband med exploatering, for att direfter
transporteras till godkdnd mottagningsanliggning f6r omhindertagande.

Ljusstérningar

I tillh6rande trafikutredning belyses trafikalstringen f6r féreslagen detaljplan och denna presenteras
nirmare i kapitlet Konsekvenser — Trafik. Hir beskrivs det att trafikalstringen som tillskapas av
planforslaget 6kar trafiken pa vig 202 med cirka tio procent och cirka tolv procent utmed
Stockholmsvigen, baserat pa ett framtidsscenario ar 2050.

Vig 202 och Stockholmsvigen ir idag f6rsedda med gatubelysning, och enligt vigplanen f6r E20
Muggebo—Tjos ska denna ersittas med ny och forbittrad belysning. Vid trafikplats Brodderud rivs all
befintlig belysning och ersitts med ny. Ny belysning installeras bland annat vid den planerade
cirkulationsplatsen, vid ny dropprefug dir E20 méter vig 202, vid ny cirkulationsplats i anslutning till
Stockholmsvigen samt lings strickan didremellan. Den forbittrade gatubelysningen medfér att helljus 1
mindre grad behdver anvindas, vilket minskar risken f6r blindning och didrmed bidrar till att begrinsa
ljustéroreningar i omradet.
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Dirut6ver dr de ndrmsta bostadsfastigheterna som ér lokaliserade utmed Stockholmsvigen utrustade med
bullerskdrmar, vilka dven bidrar till att skirma av ljus frin passerande fordon. Dessa bostadsfastigheter ir
lokaliserade visterut pa Stockholmsvigen och trafik mellan E20 och planomridet bedéms inte passera
befintliga bostdder utmed Stockholmsvigen. Detta innebdr att risken f6r stérningar fran billyktor i
bostiderna bedéms som liten.

Kommunen bedémer att den foreslagna detaljplanen inte medfor ndgon betydande 6kning av
ljusstorningar till f6ljd av ett genomférande av planférslaget.

Luft och lukt

Nirmaste befintliga bostadsbebyggelse ligger cirka 150 meter fran den planerade stationen. Enligt
Linsstyrelsen 1 Stockholms lins rapport Riskhdnsyn vid ny bebyggelse intil] vigar och jarnvégar med transporter av
Sarligt gods samt bensinstationer (2000:01) bor ett avstind om minst 100 meter hallas mellan bensinstationer
och kinslig bebyggelse som bostider, férskolor och virdinrittningar, i syfte att férebygga savil olycksrisk
som langsiktiga hilsoeffekter frin exempelvis luftféroreningar och lukt. Eftersom avstindet i detta fall
6verskrider 150 meter bedéms ingen sirskild riskanalys vara nédvindig utifran dessa riktlinjer.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Grinsmirket (1.1961:584) undviks helt d4 grainsmirket dr lokaliserat utanfér planomridet.

Sociala

Barn

Vid planliggning av nya omriden ges en bra méjlighet att fran borjan inkludera barnperspektivet i
planeringen av omréidet. Féreslagen markanvindning har inriktningen mot publika verksamheter som
sannolikt kommer attrahera manga bilburna besdkare. Inom omridet kommer det finns manga fordon i
rérelse vilket ur ett barnperspektiv stiller krav pa trafiksikerheten. For att inte begrinsa barnens méjlighet
till rérelse och tillganglighet till omradets malpunkter, bér omradets trafikmaissiga utformning anpassas
efter de gaendes behov.

Séder om planomradet, utmed vig 202, kommer ging- och cykelvdg samt busshallplats att anldggas vilket
medfdr en sikrare och mer tillgdnglig trafikmilj6 £6r barn, sirskilt f6r de som gér eller cyklar till och fran,
samt forbi, omradet. Atgirden bidrar till att omradet kopplas samman med stadens ging- och cykelvignit,
vilket dr en viktig aspekt ur ett barnperspektiv.

Jamlikhet

Tillginglighet f6r personer med funktionsvariationer ska sikerstéllas vid detaljprojektering och
genomforande av nya byggnader. Parkeringsplatser f6r funktionsvarierade ska placeras nira entréer.
Gangbanor ska utformas med en markbeldggning som dr anpassad for tillginglighet. Utemiljon ska
utformas med hinsyn till de personer som forvintas vistas i omradet. Eftersom terringen ir relativt plan
finns goda forutsittningar att skapa en tillginglig milj6 for alla.

Tillginglighetsaspekter beaktas dven i bygglovsskedet.

Riksintressen

Trafikkommunikationer

Riksintresset f6r kommunikationer och E20 har beaktats och integrerats si att detaljplanen inte star i
konflikt med riksintresset. For E20 finns en faststilld vigplan som omfattar bade vigomrade och vagritt,
och planomradesgtrinsen i detaljplanen hatr anpassats direfter. Med hinsyn till justeringarna av
planomradesgrinsen och anvindningsgrinserna bedéms detaljplanen inte paverka riksintresset negativt.

Totalforsvaret
Kommunen bedémer att planens genomf6rande inte paverkar riksintresset for totalférsvaret, da
toreslagen bebyggelse varken genom sin héjd eller sitt lige beddms medfdra nagon inverkan.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark
Planférslaget bedoms sammantaget kunna bidra till en god hushéllning av mark- och vattenomride da
omrédet dr lagt nyttjat i dagsliget och dr i ett strategiskt gynnsamt lige f6r verksamheter.

Oexploaterade omraden

Omridet planeras att bebyggas med en exploateringsgrad pa cirka 40 procent (naturomradet vister om
Stockholmsvigen ej inraknat). Betydande delar av marken kommer att hardgéras, medan vissa omrdden av
naturmarken bevaras fér genomslapplighet, dagvattendammar och liknande. Detaljplanen styr dock inte
over om naturmarken bevaras eller ej.

Trafik

En trafikutredning har tagits fram av Tyréns Sverige AB pd uppdrag av Radhuset Arkitekter AB.
Utredningen syftar till att analysera de trafikalstrande effekterna av den planerade exploateringen vid
Brodderud, samt att identifiera nédvindiga dtgirder for att sdkerstilla en effektiv och siker trafiklgsning.

Motortrafik

Den planerade exploateringen av omradet beriknas generera cirka 4100 ADT fér det dimensionerande
scenatiot detaljhandel samt drivmedel, varav cirka 7 procent utgérs av tung trafik. Av den totala trafiken
fran planomradet antas cirka 90 procent — motsvarande omkring 3690 ADT — kéra séderut. Hir fordelas
trafiken jimt mellan att kéra in mot centrum (se punkt A i kartan nedan) och mot E20 via vig 202 (punkt
B). Resterande tio procent, cirka 410 ADT, antas firdas norrut pa vig 2981.

Trafikflédet pd vig 202, vid punkt B, uppgick till cirka 6 150 ADT enligt mitningar fran 2020. Enligt
prognoser f6r 4r 2050 — med beaktande av generell trafikbkning, omférdelning till £6ljd av den ombyggda
trafikplatsen Brodderud samt tillskott frin bide planomridet och batterifabriken — férvintas ADT 6ka till
cirka 15 550. Det innebir att exploateringen av planomradet bedoms utgéra cirka tio procent av den totala
trafiken vid denna punkt.

P Stockholmsvigen, punkt A i kartan nedan, var trafikflédet 7062 ADT enligt mitningar fran 2024. Med
hinsyn till framtida trafikférindringar, inklusive tillskott fran planomradet och batterifabriken, uppskattas
trafikmingden 6ka till cirka 12 450 ADT ar 2050. Av detta utgér trafiken frin planomradet omkring
femton procent. Kapacitetsberidkningar visar att savil vig 202 som vig 2981 efter nu planerade
ombyggnationer kan hantera de framtida trafiknivierna utan kapacitetsproblem, med hinsyn tagen bide
till en exploatering av det aktuella planomrddet och till en framtida batterifabrik 6ster om E20. Den
planerade cirkulationsplatsen (i korsningen vig 202, vig 2981 och Stockholmsvigen) och anslutningen till
planomradet bedéms hélla god framkomlighet och belastningsgraderna ligger under de grinsvirden som
anges 1 Trafikverkets VGU f6r 6nskvird serviceniva.

Trafiklésningar

For anslutningen till planomradet foreslds en trevigskorsning med vijningsplikt, placerad ungefir i
enlighet med illustrationen nedan. Den féresprikade regleringen pa 80 km/h for vig 2981 foresls botja
forst efter anslutningen till planomradet, for att bidra till god framkomlighet och hég sikerhet vid utfart
fran omrédet.

Inget utfartstérbud har inférts 1 plankartan fOr att reglera den exakta placeringen av utfarten, i syfte att
sikerstilla en flexibel detaljplan som kan byggas ut pa ett andamalsenligt sitt — Trafikverket har dock i
samband med detaljplanens samrad pétalat att utfarten bor placeras sa lang fran den planerade
cirkulationsplatsen som mdijligt, vilket behéver beaktas i samband med detaljplanens genomférande.
Dirav har kommunen 1 samrad med Trafikverket landat i en lamplig plats f6r anslutning — se r6d cirkel i
figur pa foljande sida.
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Forslag till framtida trafiklisning for detaljplan. Ansiutning mot Stockholmsvigen markeras med rod cirkel. 1 figuren visas dven framtida utformning
av korsningen mellan Stockholmsvigen och vig 202, Brodderudsmotet och den nya gang- och cykelbanan lings vag 202. Ur Tyréns trafikuntredning.
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Kollektivtrafik

Detaljplanen innebir inga direkta férdndringar for kollektivtrafiken i omradet. Diremot forvintas det
6kade antalet besokare och arbetstillfillen inom planomradet bidra till en stérre efterfrigan pa
kollektivtrafik. Detta kan i framtiden motivera en 6kad turtithet eller justering av linjedragningar for att
bittre anpassa kollektivtrafiken till det nya resandebehovet.

Gang- och cykeltrafik

Planomridet kommer att ansluta till ging- och cykelvignit som byggs ut i Trafikverkets projekt gillande
E20. Som tidigare nimnts planeras en ging- och cykelvig att anliggas pa norra sidan av vig 202, i direkt
anslutning till men utanfér den sédra planomradesgrinsen f6r detta planforslag. Denna gang- och
cykelvig ska fortsitta genom foreslagen cirkulationsplats och ansluter till befintligt kommunalt gang- och
cykelnit pa vistra sidan av cirkulationsplatsen.

Inom planomridet féreslds gang- och cykelvigar anordnas pa kvartersmark, vilket innebir att deras exakta
strackning inte faststills i planen. Syftet dr att ge flexibilitet i den framtida utformningen och undvika att
planforslaget lases vid en specifik 16sning.

49



MARIESTAD



	Detaljplanens syfte
	Syfte

	Beskrivning av detaljplanen
	Hela detaljplanen
	Genomförandetid
	Allmän plats
	Huvudmannaskap

	Kvartersmark
	Befintlig miljö
	Ärendeinformation

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Gränser
	Användning av mark
	Användning av allmän plats
	NATUR - Natur

	Användning av kvartersmark
	E1 – Transformatorstation
	G – Drivmedel
	H – Detaljhandel
	Z – Verksamheter

	Egenskapsbestämmelser för allmän plats
	fördröjning1 – Yta för fördröjning av dagvatten får finnas.

	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark – bestämmelser som avgränsas av egenskapsgräns och användningsgräns
	Prickmark - Marken får inte förses med byggnad
	Korsmark - Marken får endast förses med skyltpylon
	s1 – Maximalt 7 500 kvadratmeter av den tillåtna byggnadsarean inom användningsområdet för användas för detaljhandel
	h1 – Högsta totalhöjd är det angivna talet i meter.
	m1 – Utrymning ska vara möjlig i riktning bort från E20 och väg 202.
	m2 – Friskluftintag ska placeras minst fem meter ovan mark och riktas bort från E20 och väg 202.
	m10 – Minst 400 kubikmeter skyfallsvatten ska fördröjas inom användningsområdet.
	m11 – Minst 2500 kubikmeter skyfallsvatten ska fördröjas inom användningsområdet.
	e1 - Största byggnadsarea är det angivna talet i m².
	a2 – Startbesked får inte ges för byggnation förrän fördröjning av skyfallsvatten inom användningsområdet har anordnats.

	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark – bestämmelser som avgränsas av sekundär egenskapsgräns och användningsgräns
	n1 - Permanent schakt får inte förändra marknivån så att den blir lägre än 2 meter under Stockholmsvägens överyta.
	n2 - Permanent schakt får inte förändra marknivån så att den blir lägre än 2 meter under E20:s överyta.
	u1 - Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.
	m3 – Fasader som vetter mot E20 ska utföras i svårantändliga material.
	m4 – Fasader, inklusive fönster, som vetter mot E20 ska utformas i lägst brandklass EI30.
	m5 – Byggnader ska dimensioneras för att fortskridande ras inte inträffar vid en explosion med 2,2 kPa i reflekterat tryck och 647 Pas i reflekterad impulstäthet.
	m6 – Byggnader ska dimensioneras för att fortskridande ras inte inträffar vid en explosion med 4,1 kPa i reflekterat tryck och 1 194 Pas i reflekterad impulstäthet.
	m7 – Byggnader ska dimensioneras för att fortskridande ras inte inträffar vid en explosion med 4,1 kPa i reflekterat tryck och 1 208 Pas i reflekterad impulstäthet.
	m8 – Marken får inte utformas så den inbjuder till stadigvarande vistelse utomhus.
	m9 - Markföroreningar ska saneras till nivå för mindre känslig markanvändning.
	a1 – Startbesked får inte ges för byggnation förrän sanering till mindre känslig markanvändning har genomförts.



	Genomförandefrågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsindelningsbestämmelser
	Förändrad fastighetsindelning
	Rättigheter
	Markavvattningsföretag

	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	Utbyggnad allmän plats och kvartersmark
	Utbyggnad vatten och avlopp

	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Planavgift
	Gemensamhetsanläggningar
	Drift allmän plats
	Drift vatten och avlopp
	Gatukostnader

	Organisatoriska frågor
	Exploateringsavtal
	Markanvisning
	Tidplan

	Prövning enligt annan lagstiftning

	Planeringsunderlag
	Kommunala
	Översiktsplan
	Fördjupad översiktsplan
	Detaljplan
	Undersökning om betydande miljöpåverkan

	Utredningar
	Regionala
	Regionplan


	Planeringsförutsättningar
	Kommunala
	Översiktsplan
	Fördjupad översiktsplan
	Planprogram
	Detaljplan
	Planbesked

	Regionala
	Regionplan
	Övergripande mål 2: Skaraborg är en industriregion i världsklass där befintliga företag är framgångsrika, nya etablerar sig och dit människor flyttar.
	Samverkansområde 2: Skaraborgs attraktionskraft
	Samverkansområde 5: Samhällsplanering, infrastruktur och tillgänglighet


	Riksintressen
	Trafikkommunikationer
	Totalförsvar

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Jordbruksmark
	Oexploaterade områden

	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller

	Miljö
	Dagvatten

	Hälsa och säkerhet
	Omgivningsbuller
	Risk för olyckor
	Risk för översvämning
	Risk för erosion
	Risk för skred
	Risk för ras
	Förorenad mark

	Geotekniska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Kulturmiljö
	Fornlämningar

	Fysisk miljö och natur
	Områdesbeskrivning
	Naturvärdesinventering och biotopskydd

	Sociala
	Teknik
	Vatten och avlopp
	Elförsörjning
	Fjärrvärme
	Tele och fiber
	Avfall

	Service
	Trafik
	Motortrafik
	Trafikflödet på Stockholmsvägen uppgår enligt trafikmätning från 2024 till cirka 7 000 fordon per årsmedeldygn (ÅDT), medan väg 202 har en trafikvolym på cirka 6 150 ÅDT. E20, som fungerar som en genomfartsled, har en hög andel tung trafik och saknar ...
	Utbyggnad enligt gällande vägplan

	Kollektivtrafik
	Utbyggnad enligt gällande vägplan

	Gång- och cykeltrafik
	Utbyggnad enligt gällande vägplan



	Konsekvenser
	Fastigheter och rättigheter
	Fastigheter

	Natur
	Grönområde
	Naturvärden och biotopskydd
	Landskapsbild
	Bedömning


	Miljö
	Miljökonsekvensbeskrivning
	Miljöbedömning
	Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
	Dagvatten
	Skyfall
	Släckvatten

	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten
	Buller

	Hälsa och säkerhet
	Beräkning av omgivningsbuller
	Översvämning
	Olyckor
	Typ av handel
	Drivmedelstation
	Risker kopplade till närheten till planerad battericellsfabrik

	Erosion
	Skred
	Ras
	Förorenad mark
	Ljusstörningar
	Luft och lukt

	Kulturmiljö
	Fornlämningar

	Sociala
	Barn
	Jämlikhet

	Riksintressen
	Trafikkommunikationer
	Totalförsvaret

	Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken
	Jordbruksmark
	Oexploaterade områden

	Trafik
	Motortrafik
	Trafiklösningar

	Kollektivtrafik
	Gång- och cykeltrafik



