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Samhallsbyggnadschef

Sakerstaller ett riktigt agerande och en god kvalitet vid handlaggning och utférande genom att ge konkret stéd och

ange ramar for handlingsutrymme.



Riktlinjer for exploateringsavtal

Bakgrund och syfte

Om en kommun avser att inga exploateringsavtal ska kommunen anta
riktlinjer som anger utgangspunkter och mal f6r avtalen. Riktlinjerna ska ange
grundlaggande principer for fordelning av ansvar, kostnader och intikter for
genomforandet av detaljplaner, eventuell medfinansieringsersattning och
andra forhallanden som har betydelse f6r bedomningen av konsekvenserna
av att inga exploateringsavtal.

Dessa riktlinjer anger 6vergripande principer for exploateringsavtal inom
Mariestads kommun. Syftet med riktlinjerna att uppfylla lagstiftningens krav
pa riktlinjer f6r exploateringsavtal samt att tydliggora forutsittningarna for
byggherrar och fastighetsigare som 6nskar planera och genomféra
stadsutvecklingsprojekt i Mariestads kommun.

Foravtal

Mariestads kommun avser att inga foéravtal med byggherre eller
fastighetsagare 1 varje enskilt fall nir detaljplanering avser privatigd mark.
Foravtal bor ingas samtidigt som planavtalet, dock senast innan detaljplanen
beslutas om samrad. Foravtalet ska tydliggéra kommunens generella och
projektspecifika forviantningar och krav pa byggherren eller fastighetsdgaren i
detaljplaneskedet samt i genomférandeskedet.

Exploateringsavtal

Mariestads kommun avser att ingd exploateringsavtal i varje geografiskt
omrade nir det krdvs for att sikerstilla genomférandet av en detaljplan.

Ett exploateringsavtal dr ett avtal om genomférande av en detaljplan och
syftar till att reglera ansvarsférdelningen mellan kommunen och en byggherre
eller fastighetsigare nar marken ar privatagd. I Mariestads kommun ska
exploateringsavtalet vara undertecknat innan detaljplanen kan beslutas om
antagande.

Under arbetet med en detaljplan ska berorda parter informeras om
kommunens avsikt att ingd exploateringsavtal, dess huvudsakliga innehéll och
konsekvenser. Senast infoér plansamriad bér kommunen redovisa
exploateringsavtalets principiella innehall f6r det specifika projektet i ett
foravtal med byggherren eller fastighetsigaren.
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Kommunens ansvar i exploateringsavtal

Om kommunen ar huvudman for allmin plats ansvarar kommunen fo6r
projektering, upphandling och utbyggnad av allmidnna platser enligt
detaljplanen.

Om kommunen bedémer det som limpligt och om dtagandet kan ske 1
enlighet med gillande lagstiftning kan kommunen, 1 exploateringsavtalet,
avtala om att byggherren eller fastighetsigaren, pa egen bekostnad, ska vidta
atgirder for anliggande av gator, vigar och andra allmédnna platser och av

anldggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgarder, enligt vad
som foreskrivs 1 6 kap. 40§ Plan- och bygglagen (2010:900).

Exploateringsbidrag/gatukostnadsersattning

Om Mariestads kommun dr huvudman for allman plats ska byggherren eller
fastighetsdgaren, med stéd av plan- och bygglagen, erligga
exploateringsbidrag/gatukostnadsersittning till kommunen motsvarande
kommunens faktiska kostnader f6r anliggande av gator, parker och andra
allminna platser samt fOr Gvriga dtgirder som ar nédvindiga for att
detaljplanen ska kunna genomfdras pa ett dandamalsenligt sitt. Erligeandet av
exploateringsbidrag/gatukostnadsersittning kan dven avse dtgirder som
behover vidtas utanfér det omrade som den aktuella detaljplanen omfattar
samt dtgirder som vidtagits fore det att exploateringsavtal tecknas, i det fall
atgirderna utgor en del 1 en etappvis utbyggnad. Kommunens faktiska
kostnader inbegriper exempelvis, men inte uteslutande, kostnader f6r
gestaltning, projektering, utbyggnad, administration, tillstindsarbeten och
kostnader for inlosen av mark for allman plats m.m.

Om kommunen avtalar om att byggherren eller fastighetsigaren ska vidta
atgirder for anliggande av allminna anliggningar ska dessa, efter
fardigstillande, overforas till kommunen utan ersittning.

Kostnader f6r framtagandet av detaljplan samt kostnader f6r teknisk
forsorjning, sasom avgifter for vatten- och avloppsanslutning, hanteras
genom separata avtal mellan byggherren/fastighetsigaren och kommunen.

Exploateringsbidrag vid etappvis utbyggnad

Exploateringsavtalet far avse exploateringsbidrag for atgirder som har
genomforts fore avtalets ingdende; om detaljplanen avser ett steg i en
etappvis utbyggnad.

Kommunen har for avsikt att inom vissa omraden ta ut exploateringsbidrag
for atgirder som ett steg i en etappvis utbyggnad.
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Etappvis utbyggnad kan exempelvis aktualiseras i samband med etappvis
utbyggnad av ett planprogramomrade — om planprogrammets genomférande
delas upp pa flera detaljplaner. Exploateringsbidraget kan i dessa fall komma
att avse sadana atgirder som utforts fore respektive exploateringsavtals
ingaende.

De étgirder och omraden som 1 Gvrigt berérs av exploateringsbidrag vid
etappvis utbyggnad redovisas sarskilt i en Bilaga 1 till dessa riktlinjer. Bilagan
kommer att upprittas och fortlopande ajourforas genom beslut av
kommunen.

For detaljplaner som berors av etappvis utbyggnad avser Mariestads
kommun redovisa byggherrens eller fastighetsdgarens ekonomiska
konsekvenser i bade foravtalet och exploateringsavtalet som ingés for det
specifika detaljplaneprojektet.

Medfinansieringserséattning

Om en detaljplan forutsitter atgiarder inom vag eller jarnvig, som staten eller
regionen ansvarar for, kan kommunen, for att sakerstilla genomférandet av
detaljplanen, beh6va inga avtal med staten eller regionen om genomférande
och ekonomiskt bidrag. Mariestads kommun avser 6verféra hela eller delar
av dessa kostnader pa byggherre eller fastighetsidgare inom detaljplanen
genom uttag av medfinansieringsersattning, vilket regleras i
exploateringsavtalet.

Medfinansieringsersittning dr en ersittning som en byggherre eller en
fastighetsagare, i samband med genomférande av en detaljplan, dtar sig att
betala f6r hela eller delar av kommunens ekonomiska bidrag till byggande av
en viss vig eller jarnvig som staten eller regionen ansvarar for.
Medfinansieringsersittning kan dven avse atgiarder som utforts fore det att
exploateringsavtal tecknas.

Avtal om medfinansieringsersattning far ingas under forutsittning att den vig
eller jarnvig som kommunen bidrar till medfor att den fastighet eller de
fastigheter som omfattas av detaljplanen kan antas 6ka i virde.

Forutsattningar for exploateringsbidrag

De ataganden f6r byggherren eller fastighetsigaren, som anges i
exploateringsavtalet, ska vara nédvindiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas. Byggherrens eller fastighetsidgarens dtaganden ska dven sta i
rimligt férhallande till dennes nytta av detaljplanen.

I Mariestads kommun tillimpas sjilvkostnadsprincipen, dvs att
ersittning/avgifter ska svara mot de faktiska kostnaderna for de tjanster eller
nyttigheter som kommunen tillhandahaller.
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Sakerhet

Byggherren ska stilla ekonomisk garanti/sikerhet till kommunen for sina
ataganden enligt exploateringsavtalet, 1 syfte att sikerstilla avtalets
fullféljande. Garantin/sikerheten ska stillas innan kommunen undertecknar
exploateringsavtalet och gilla utan begrinsning i tid, till dess

byggherrens/ fastighetsigarens dtaganden ar uppfyllda. Det 4r kommunen
som bedomer vilken typ och omfattning av garanti/sikerhet som krivs.

Exploateringsavtalets giltighet

En forutsittning for exploateringsavtalets giltighet 4r att detaljplanen, som
avtalet avser, vinner laga kraft. Avtalet giller direfter till dess parternas
ataganden ar uppfyllda. Exploateringsavtalet far inte Overldtas utan
kommunens skriftliga medgivande.

Byggherrens ansvar for kvartersmark

Kostnader for detaljplanelaggning finansieras av byggherren eller
fastighetsdgaren. Ansvaret regleras genom separat plankostnadsavtal som
tecknas mellan byggherren/fastighetsigaren och kommunen. Grunderna for
berikning av planavgift anges i den av kommunfullmiktige beslutade
plantaxan.

Samtliga arbeten med utredningar, tillstand och utféranden m.m, férknippade
med byggherrens/fastighetsigarens planering och etablering inom
kvartersmark, bekostas och genomférs av byggherren/ fastighetsigaren.

Byggherren/fastighetsigaren ansoker och svarar for samtliga
anslutningsavgifter vad giller teknisk forsorjning, sisom vatten- och
avloppsavgifter, el samt avgifter f6r 6vriga anslutningar som erfordras for
bygeherrens/ fastighetsdgarens kvartersmarksetablering.

Markoverlatelse

Den mark som i detaljplan lagts ut f6r allmin plats ddr kommunen dr huvudman ska,
med stod av PBL, 6verlatas till kommunen.

Markprissittningen vid eventuell 6verlatelse eller upplatelse av kommunens
mark ska baseras pa en fastighetsvirdering. For att sidkerstilla
marknadsmassig prissittning ska varje fastighetsvirdering och
markersattningsberakning utga fran branschens vedertagna virderings- och
berikningsprinciper.



Vagledning och avsteg

Nir Mariestads kommun ingér exploateringsavtal ska dessa riktlinjer gilla.
Kommunen far dock franga riktlinjerna i det enskilda fallet om det krivs for
att astadkomma ett dndamalsenligt genomforande av en detaljplan.

Bilagor

Bilaga 1 - Atgiirder och omriden som omfattas av exploateringsbidrag vid
etappvis utbyggnad. (Bilagan upprittas och beslutas separat. Direfter fogas
bilagan till dessa riktlinjer f6r exploateringsavtal).
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