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Riktlinjer for markanvisning

Bakgrund och syfte

Plan- och bygglagen definierar markanvisning som “ett avtal mellan en
kommun och en byggherre som ger byggherren ensamritt att under en
begrinsad tid och under givna villkor f6rhandla med kommunen om
overlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen dgt markomrade for
bebyggande”.

Denna riktlinje har tagits fram i syfte att uppfylla lagstiftningens krav pa
riktlinjer f6r markanvisningar samt i syfte att tydliggora forutsittningarna for
byggherrar som 6nskar planera och genomféra stadsutvecklingsprojekt i
Mariestads kommun.

Riktlinjerna innehéller kommunens utgangspunkter och mal vid 6verlatelser
eller upplatelser av kommunens mark f6r bebyggelse, handliggningsrutiner
och grundliggande villkor f6r markanvisningar samt principer f6r
markprissittning.

Mariestads kommuns utgangspunkter och mal

Planering och genomférande av ny bebyggelse i Mariestad ska bidra till en
hallbar stadsutveckling. Mariestads kommun ska efterstriva att anvindningen
av kommunens mark ar till storsta mojliga nytta for kommuninvanarna ur ett
ekonomiskt, milj6- och klimatmissigt samt socialt perspektiv.

God kommunal hushallning

God kommunal hushallning innebir att kommunen ska férvalta sin ekonomi
pa ett sadant sitt att en betryggande sikerhet och en lingsiktig ekonomisk
hushallning uppnas samt utforma sin verksamhet pa ett dindamalsenligt satt i
syfte att uppna en hog effektivitet. For att uppna detta ska kommunen ange:
e Mal och riktlinjer f6r verksamheten som ir av betydelse for en god
kommunal hushéllning.
e Finansiella mal som dr av betydelse f6r en langsiktigt god kommunal
hushallning.
God kommunal hushallning ska vara vigledande f6r anvindningen av
kommunens mark. For att frimja ekonomisk hushallning ska
markanvisningsprocessen bidra till att uppna den finansiella inriktningen
enligt kommunens riktlinjer f6r god kommunal hushallning.

Markanvisningar ska, utéver de villkor som anges med stod av denna
riktlinje, utga fran den vid markanvisningstillfillet gallande budgeten for
Mariestads kommun.



Miljo- och klimatmassig hallbarhet

Mariestads kommun ska frimja en milj6- och klimatmissigt hallbar
stadsutveckling och efterstriavar dirfor att ny bebyggelse genomfors och
driftas pa ett milj6- och klimateffektivt sitt.

For att uppna ovanstiende kan Mariestads kommun exempelvis stélla krav pa
redovisning av byggnaders uppskattade klimatpaverkan* redan 1
markanvisningsskedet. Kommunen kan, i markanvisnings- och
genomforandeavtal, dven kravstilla mot grinsvirden avseende byggnaders
klimatpaverkan i bygg- och driftskedet, 1 syfte att uppfylla kommunens, vid
markanvisningstillfallet aktuella, milj6- och klimatmal.

* Definition klimatpaverkan: enligt Boverkets avgrinsning for
klimatdeklarationer.

Social hallbarhet
Mariestads kommun efterstrivar en socialt hallbar stadsutveckling.

For att uppna ovanstiende kan Mariestads kommun exempelvis stilla krav pa
varierat innehall av bostider - sisom krav pa olika upplatelseformer, hustyper
och bostadsstorlekar, i syfte att méta olika behov och efterfragan i
kommunen.

Principer for prissattning av kommunens mark

Vid férsiljning eller upplatelse av kommunigd mark ska kommunallagens
regler om krav pa god ekonomisk hushallning iakttas. Kommunen ska dven
iaktta EU:s statsstodsregler.

Markprissittningen vid overlitelse eller upplatelse av kommunens mark, som
inte anvisats genom anbud pa pris, ska baseras pa en fastighetsvardering. For
att sikerstilla marknadsmassig prissittning ska varje fastighetsvirdering och
markersittningsberakning utga fran branschens vedertagna virderings- och
berikningsprinciper.

Vid markanvisningar genom anbud pa pris sakerstills marknadsmassigt pris
genom att den byggherre som limnat det hogsta anbudet, och som uppfyller
kraven och forutsittningarna enligt anbudsforfragan i Gvrigt, tilldelas
markanvisningen.

Principer for kostnadsfordelning

I samband med genomférande av detaljplaner siljer eller upplater Mariestads
kommun kommunens kvartersmark till ett marknadsmissigt pris, baserat pa
markens byggrittsvirde. I markpriset for byggritten ingar, som huvudregel,
eventuella kostnader for utbyggnad av allmin plats/gatukostnader.
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Ovriga utredningar, undersokningar och utférandearbeten m.m, forknippade
med byggherrens planering och etablering, bekostas av byggherren.

I enskilda fall kan kommunen besluta att byggherren svarar f6r kostnader for
utbyggnad av allmin plats/gatukostnader. Fastighetsvirdering avseende
kommunens mark ska da exkludera kostnader fér utbyggnad av allmin
plats/gatukostnader. Om kommunen bedémer det som limpligt och om
atagandet kan ske 1 enlighet med gillande lagstiftning kan kommunen, i dessa
fall, avtala om att byggherren, pa egen bekostnad, ska vidta atgiarder for
anlidggande av gator, vigar och andra allminna platser och av anliggningar
tor vattenférsorjning och avlopp samt andra atgirder, enligt vad som
foreskrivs i 6 kap. 40§ Plan- och bygglagen (2010:900). Allméinna
anlidggningar ska, efter firdigstillande, 6verforas till kommunen utan
ersittning.

Om kommunen avtalar om att byggherren ska vidta atgirder f6r anliggande
av allminna anliggningar ska bygeherren stilla ekonomisk garanti/sikerhet
till kommunen for sina ataganden enligt avtalet, i syfte att sidkerstalla avtalets
fullfoljande. Garantin/sikerheten ska stillas innan kommunen undertecknar
avtalet och gilla utan begrinsning i tid, till dess byggherrens ataganden ar
uppfyllda. Det ir kommunen som bedémer vilken typ och omfattning av
garanti/sikerhet som krivs.

Kostnader f6r detaljplaneliggning finansieras av byggherren. Detta kan ske
antingen genom plankostnadsavtal mellan byggherren och kommunen eller
genom kommunens uttag av planavgift i samband med markférsiljning eller
markupplatelse. Grunderna for berikning av planavgift anges i den av
kommunfullmiktige beslutade plantaxan.

Byggherren svarar alltid for anslutningsavgifter vad giller teknisk f6rsorjning
sasom vatten- och avloppsavgifter enligt lagen (2006:412) om allmanna
vattentjanster, el samt avgifter for 6vriga anslutningar som erfordras f6r
byggherrens etablering.

Ansvar for kostnader och intdkter i det specifika fallet regleras i de avtal som
upprittas mellan byggherren och kommunen inf6r 6verlatelse eller upplatelse
av kommunens mark.

Villkor for markanvisning

Vid behov av ny detaljplan tidsbegrinsas en markanvisning normalt till h6gst
tva (2) ar fran det att beslut om markanvisning vinner laga kraft. Beroende pa
nir i detaljplaneprocessen markanvisningen sker kan en kortare tidsram
beslutas.
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Om detaljplan redan vunnit laga kraft, alternativt om planliggning inte
erfordras for genomforande av ett projekt, kan en kortare tidsram for

markanvisningen beslutas. Tidsramen i dessa fall beslutas av kommunen fran
fall till fall.

Vid behov kan forlingning av markanvisning medges av kommunen,
forutsatt att byggherren aktivt drivit projektet och férseningen inte beror pa
byggherren enligt kommunens bedémning,.

Byggherren star for egen ekonomisk risk i samband med de olika skedena i
processen — Exempelvis i arbetet med detaljplan, erforderliga utrednings- och
tillstaindsarbeten och arbete med upprittande av exploateringsforslag.

Om en byggherre fatt markanvisning for ett projekt som inte visar sig
genomforbart har byggherren inte ritt till ersittning f6r nedlagda kostnader.
Byggherren har inte heller ritt till ny markanvisning som kompensation.

Kommunen har ritt att aterta en markanvisning om byggherren, enligt
kommunens bedomning, inte avser eller f6rmar att genomféra projektet i
den takt som avsags vid markanvisningen eller om parterna inte kommer
overens om villkoren i markanvisningsavtalet eller i efterfoljande
genomforande- eller markéverlatelse-/markupplitelseavtalet. Atertagen
markanvisning ger inte byggherren nagon ritt till ersittning fran kommunen.

Markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga godkdnnande.

Kommunen kan stilla krav pa byggherren att redovisa erforderligt underlag
tor att kommunen ska kunna bedéma byggherrens férmaga att genomfora
projektet.

Metod for anvisning av kommunens mark

Mariestads kommun tillimpar tre metoder vid anvisning av kommunens
mark: direktanvisning, markanvisningstavling eller anbud pa pris. Eftersom
varje markomrade har unika férutsittningar g6r kommunen en bedémning
fran fall till fall vilken markanvisningsmetod som 4r mest lamplig och nar i tid
markanvisningen bor genomforas.

Med undantag for direktanvisning liggs alla markanvisningar upp pa
kommunens webbplats. Dir finns de dokument, villkor och férutsittningar i
ovrigt samt kontaktuppgifter som ar aktuella for respektive markanvisning.
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Direktanvisning

Direktanvisning kan tillimpas nir det inte foreligger nagot behov av
jamforelseforfarande. Exempel nir direktanvisning kan anvindas:

1. Nir byggherren limnar forslag pa etablering inom kommunens mark.
Forslaget fran byggherren bor 6verensstimma med kommunens mal och
med gillande 6versiktsplan. Etableringen bor dven vara anpassad till
platsens forutsittningar i Ovrigt. Forslaget ska vara ekonomiskt hallbart
tor kommunen. Inkommit forslag dr dock ingen garanti for
markanvisning.

2. Nir byggherren ir beroende av kommunigd tillskottsmark for att
genomfora sitt projekt och denna tillskottsmark inte har den areal eller
beligenhet som krivs for att utgora ett eget projekt.

3. Nir markanvisning tidigare utforts men aterlimnats av byggherren eller
atertagits av kommunen, forutsatt att ny byggherre kan uppfylla tidigare
stillda krav.

4. Nir kommunen genomfor strategiska markaffiarer med andra aktorer.

Vid direktanvisning sker markprissittning enligt avsnittet “Principer for

prissdttning av kommunens mark”.

Markanvisningstavling

Markanvisningstavling kan tillimpas nir kommunen 6nskar fa in flera olika
torslag pa utformning for bebyggelse inom ett specifikt markomrade.
Forfarandet kan tillimpas bade infor, savil som efter upprittande av
detaljplan. Vid markanvisningstavling framgar generella och projektspecifika
forutsittningar och krav, som giller f6r det aktuella markomradet, 1 det
torfragningsunderlag som tas fram av kommunen och publiceras pa
kommunens hemsida. I forfragan ska dven framga vilka utvirderingskriterier
som ska gilla f6r markanvisningen samt vid vilken tidpunkt byggherren ska
limna sitt anbudsforslag.

Kommunen kan ange markpristérutsittningar i forfragningsunderlaget.

Alternativ till markprisférutsittningar i férfragningsunderlaget ar att

markprissittning sker enligt avsnittet “Principer for prissdttning av kommunens
b2l

mark”.

Anbud pé pris

Anbudsférfarande pa pris kan tillimpas i syfte att askadliggéra
betalningsviljan for byggritter samt ge kommunen bittre underlag for
framtida fastighetsvirderingar i olika delar av kommunen. Vid tillimpningen
av detta forfarande tilldelas markanvisningen den byggherre som har limnat
det hogsta anbudet, under férutsittning att de krav och férutsittningar som
framgar av anbudsforfragan i Gvrigt uppfylls.
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Avtal

Markanvisningsavtal

I samband med tilldelad markanvisning upprittar kommunen ett sa kallat
markanvisningsavtal med byggherren f6r det aktuella projektet. I
markanvisningsavtalet ska bland annat de uppsatta kraven och
forutsittningarna for markanvisningen framga.

Genomférandeavtal/kopeavtal

Markanvisningsavtalet ska ersittas med ett genomforandeavtal och/eller ett
traditionellt markéverlitelse-/markupplitelseavtal under den tidsperiod som
markanvisningen I6per. Genomf6randeavtalet reglerar, utéver
markupplatelse och markéverlatelse, aven ansvarsfordelningen 1 samband
med detaljplanens genomforande. I vissa fall kan genomférandeavtal och
markupplitelse-/markoverlatelseavtal behéva tecknas separat, i syfte att
fullborda markéverlatelsen eller markupplatelsen.

Om ett bindande genomforandeavtal eller markoverlatelse-
/markupplitelseavtal inte upprittas upphor markanvisningen att gilla.
Kommunen kan da anvisa marken till annan byggherre utan att byggherren
har ritt till ersattning eller till ny markanvisning som kompensation.

Vagledning och avsteg

Nir Mariestads kommun anvisar kommunens mark ska dessa riktlinjer gilla.
Kommunen fir dock, i det enskilda fallet och om det finns sarskilda skal,
frainga denna riktlinje f6r markanvisning.
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