MARIESTAD

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for

Katthavsviken

Mariestad centralort, Mariestads kommun

Forslag till detaljplan f6r Katthavsviken, Mariestad central-
ort, Mariestads kommun har varit féremal for samrad under
perioden 25 november 2015 till 29 januari 2016. Planforsla-
get har skickats till ett flertal remissinstanser och funnits ut-
stilld pa Stadshuset, Kyrkogatan 2 i Mariestad samt pa kom-
munens hemsida.

Den 12 januari 2016 genomfordes ett samradsméte med bo-
ende, allminheten och 6vrigt ber6rda av planforslaget.

INKOMNA YTTRANDEN
LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsens samlade bedomning
Lansstyrelsen limnar foljande bedémning enligt 5 kap 14 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Kommunen anger i planhandlingarna att det nu aktuella f6r-
slaget till detaljplan f6r exploatering i Katthavsviken avviker
frin de 6vergripande riktlinjerna i FOP Sjéstaden och FOP
Marietad (antagna 2007 respektive 2013). Kommunen anger
att avvikelsen bestar i indrad utformning av bebyggelsen (fler
vaningar och fristaende hus istillet for kringbyggda gardar).

FOP Sjostaden, vars intentioner dr inkorporerade i FOP Ma-
riestad, féregicks av en bred demokratisk férankring och ge-
nomarbetade forslag till grunddragen i den framtida bebyg-
gelsens lokalisering och utformning. FOP Sjéstaden féreslog
dven en etappindelning som skulle anpassas till nédvindiga
infrastrukturitgirder och en limplig successiv utbyggnad av
hela Sjostadsomradet frin inre hamnen, via piren, till Katt-
havsviken. Stranden vid Karlsholme och Katthavshamnen
skulle inleda etapperna. Direfter skulle inre hamnen och pi-
ren bebyggas. Katthavets bebyggelse skulle utgéra den avslu-
tande etappen. Under etapputbyggnaden skulle marknivéer,
6versvimningsskydd, infrastruktur (avlopp och dagvatten-
hantering), flytt och nyetablering av hamnfunktion m.m. suc-
cessivt byggas ut till en helhet. FOP Sjéstaden understryker
vikten av helhetsperspektiv i den kommande utbyggnaden.
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Upprattad av planenheten i juni 2019

FOP Sjéstaden bygger pa kontakten med Vinern, siktlinjer
fran angrinsande omriden mot vattnet, strandpromenad och
kvalitativa vistelseytor exempelvis i Katthavsomradet.

FOP Mariestad bygger vidare pa FOP Sjéstaden och ang-
er utbyggnad med sluten centrumbebyggelse f6r blandad
anvindning (bostider/handel/verksamhet). FOP Marie-
stad anger dven att sirskild utredning krivs for utbyggnad
i Katthavet bl.a. avseende skyddsavstind till reningsverket.
Vidare anges att de geotekniska forutsittningarna behéver
fortydligas i kommande planering. Aven Sversvimningsfra-
gan nadmns som en parameter som kriver sirskild hantering.

Linsstyrelsen noterar saledes att det nu aktuella planférslaget
fraingar det demokratiskt férankrade forslaget till utbyggnad
enligt FOP:arna - dels i form av bebyggelsens utformning
(vaningsantal och struktur) och dels genom avsteg frin den
foreslagna etappindelningen. Fragan dr hur de infrastruk-
turatgirder som foreslis i FOP-sammanhang sikerstills om
etappindelningen dndras? Mojliggbrs dagvattenhantering i
ett storre sammanhang nir dagvattendammar i anslutning
till planomréidet inte ingdr i strandkanten vid tinkta Katt-
havshamnen? Forsvaras utbyggnad av Katthavshamnen (och
ovrig infrastruktur)? Paverkas mojligheterna att anordna de
tematridgirdar som foreslas i FOP Sjéstaden?
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I sammanhanget vill Linsstyrelsen framféra att FOP Sjosta-
dens utformning med ligre bebyggelse och slutna kvarter
férordas framfor planférslagets illustrerade punkthusbebyg-
gelse.

Linsstyrelsen anser att kommunen pé ett tydligare sitt bor
beskriva hur planforslaget forhaller sig till det helhetsper-
spektiv med infrastruktur och utformning/innehill som
ingar i FOP:arna. Dirutover framfor Linsstyrelsen ett antal
synpunkter kopplade till provningsgrunderna enligt 11 kap.
10 § PBL, som maste beaktas for att planen inte ska riskera
att provas/upphivas om den antas. Dessa synpunkter tot:
6versvimningsrisker, farligt gods, ndrhet till reningsverket,
trafikbuller, markfGroraningar, dagvattenhantering, geotek-
nik och strandskydd.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning
Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna
i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda férhéllanden att frigor som
beror hilsa / sikerhet, strandskydd och miljokvalitetsnormer
maste 16sas pa ett tillfredsstillande sitt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Linsstyrelsen.

Motiv f6r bedomningen

Prévningsgrunder redovisar Liansstyrelsens synpunkter vilka
ska uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar
for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen 6verpréva kommunens
antagande beslut av en plan eller omrddesbestimmelser om
dessa kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrun-
derna.

Oversvimningsrisker

Lansstyrelsen anser att planforslaget inte behandlar Gver-
svimningsrisken pa ett tillfredsstillande sitt. 1 jimforelse
med Sversvimningar exempelvis pa Vistkusten dr Vinerno-
versvimning troligen mer utdragen i tid och vattenhastighe-
terna ligre. Férutom byggnadernas placering och hojdsitt-
ning blir tillgingliga vigar for riddningsfordon och boende
(framst barn/ildre/funktionsnedsatta) sirskilt viktigt att si-
kerstilla.

Plankartan med bestimmelser anger att bostadshus samt
kommersiella verksamheter ska kunna utnyttjas upp till en
vattenniva pa +46,9 meter (RH2000). Detta placerar bygg-
naderna precis pa grinsen mellan Zon 2 och Zon 3 (enligt
handboken Stigande vatten). Planbeskrivningen foér ett re-
sonemang om landskapsanpassade instromningsskydd och
uppfyllnad av delar av planomridet. Uppfyllnad anges som
den mest limpliga 16sningen av ekonomiska och tekniska
skal.

Det dr positivt att kommunen har ambitionen att vissa funk-
tioner ska sikerstillas upp till en viss vattenniva. Linsstyrelsen
anser dock att nivin maste sittas till en h6jd som med margi-
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nal hamnar inom Zon 2 enligt Stigande vatten och Faktablad
Vinern. Linsstyrelsen anser dven att planforslaget méste si-
kerstilla att utrymningsvigar har limplig nivé, placering och
utformning vid hindelse av 6versvimning och att plankarta
med bestimmelser ska ange mark dir Gversvimningsskydd
utmed strandkanten kan uppféras i ett senare skede.

For vigledning bla. rérande tillgingliga riddnings- och till-
fartsvigar hinvisas till Géteborgs stads rapport som behand-
lar fragan om riskhdnsyn vid hantering av 6versvimnings-
risker.

Farligt gods

Omrédet ligger vid Strandvigen som ir en utpekad sekundir
transportled for farligt gods. Byggritter planeras pa ett mins-
ta avstind av ca 6 meter fran vigkant. Kommunen har belyst
och resonerat kring de risker som kan paverka omridet. En
bestimmelse har inférts som innebdr att utrymningsvigar
ska finnas bort fran Strandvigen.

Linsstyrelsen anser normalt att ett byggnadsfritt avstind om
30 meter alltid ska hallas till en transportled for farligt gods.
Skyddsavstand ér ett bra sitt att minska konsekvenserna vid
en olycka med fatligt gods pa vigen. Det borde vara mojligt
att planera for ytparkering i anslutning till vigen och medge
byggritt pa ett lingre avstind dn vad som foreslas i planen.

Aspekter som behéver beaktas vid en byggnation nira vigen
ar bland annat sikerstillandet av att brandfarliga vitskor inte
rinner in vid bebyggelsen, att fordon haller sig pd vigen med
hinsyn till risken fér en olycka med farligt gods men dven
utifrin risken f6r mekanisk paverkan samt eventuellt behovet
av obrinnbar fasad. Det dr kanske mdojligt att den planerade
héjningen av marknivin kan goras pa ett sidant sitt att vits-
kor inte kan rinna in mot planomradet.

Vad som ir rimligt att vidta i det hir fallet utifrin den 6nskade
typen av bebyggelse och den riskbild som rider anser Lins-
styrelsen ska utredas i en sdrskild riskutredning med tanke pa
att Strandvigen ir en utpekad transportled for farligt gods.
Vad som dven behover beaktas ér en framtida forindring av
antalet transporter och transportslag. Detta fOr att visa att det
ir en robust planering,

Narhet till Mariestads avloppsreningsverk

Planomradet ligger inom skyddsavstandet till Mariestads av-
loppsreningsverk. Avstandet fran verket till olika delar av pla-
nomradet dr ca 100-250 meter. En omprévning av avloppsre-
ningsverket har initierats, men nagon ansdkan har dnnu inte
limnats in till Miljoprévningsdelegationen (MPD). Innan
verksamheten har kunnat visa att ett kortare skyddsavstand
kan klaras utan oldgenhet fér manniskors hilsa och innan
reningsverket har fatt ett nytt tillstind ddr skyddsavstandet
minskats pa ett sidant sitt att bostdder kan etableras pa plat-
sen ser Linsstyrelsen inga forutsittningar for att planen ska
kunna antas.

Innan planen skickas ut for granskning bor prévningen av
reningsverket ha kommit sd lingt att ansékan dr komplett och
helst bor ett beslutsforslag kommit ut pa remiss frain MPD.
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Innan dess dr det nidmligen svért att avgéra om planen ir
genomforbar.

Trafikbuller

Genomf6rd trafikbullerberikning dr utférd som en redovis-
ning av skyddsavstind (avstaind mellan vigkant och nirmaste
fasad). Berikningarna av ekvivalent och maximal ljudniva re-
dovisas som skyddsavstiandslinjer, dvs. grinsen for var inom
planomradet som nirmaste fasad kan placeras och dnda klara
riktvirdena for trafikbuller for nybyggnad av bostider. Om
husen utformas som punkthus kan det enligt bullerutred-
ningen vara svart att skapa tysta sidor som klarar nivierna
enligt bullerférordningen. Med mer gardslik eller sluten be-
byggelse dr det littare att skapa tysta sidor vid behov, dvs. om
ljudnivin Gverskrider ekvivalent ljudniva 55 dBA vid ndgon
fasad.

Det ir viktigt att en ny bullerutredning gérs som giller de
slutliga forslag pa placering och typ av hus som blir aktuella
for planen. I utredningen ska det dven redovisas forslag pa
atgirder fOr att klara ljudnivierna om det krivs sidana. Det
ir ocksd viktigt att planbeskrivningen och plankartan med
bestimmelser uppdateras utifrin vad som framkommer av
den nya bullerutredningen.

Markfororeningar

Omridet har tidigare varit ett verksamhetsomrade, bland an-
nat for lagring av petroleumprodukter. Férhojda halter av
bla. alifater har patriffats i vissa punkter. En del av omri-
det har tilldelats riskklass 2 i EBH-stodet, vilket 4ar den nist
hégsta riskklassen. Delar av omradet har sanerats tidigare,
bla. lings en tidigare oljeledning. Ytterligare utredningar
gillande avgrinsning och dtgirder anpassade till kommande
byggnation krivs, och det nimns ocksa i planbeskrivningen.
Dessa utredningar behéver sa lingt som méjligt vara klara i
detaljplaneprocessen, och plankarta och beskrivning behéver
uppdateras med adekvata bestimmelser f6r hur markférore-
niangarna ska hanteras.

Det dr viktigt att tillsynsmyndigheten kopplas in i ett tidigt
skede infér kommande markundersékningar. Provtagnings-
planer etc. bor limnas in fér synpunkter innan nagra under-
sokningar paboérjas. Eftersom det i slutindan ér tillsynsmyn-
digheten som bedémer och beslutar om vilka saneringsmal
som dr limpliga, om platsspecifika riktvirden kan tillimpas,
samt vilka dtgirder som krivs, bor de kontaktas i sa tidigt
skede som mdiligt.

Dagvattenbantering

Det ir bra beskrivet i dagvattenutredningen hur hanteringen
av dagvatten ir tinkt. Det finns begrinsad méjlighet till lo-
kalt omhindertagande av dagvatten, men f6rdréjning och
rening bor vara mojligt och omriden for detta finns avsatt
pé plankartan. Linsstyrelsen vill podngtera att det édr viktigt
att diken och dagvattendammar utformas fér att optimera
reningsfunktionen, bl.a. genom att inlopp och utlopp kon-
strueras for att sikerstilla bista méjliga reningsfunktion. Om
restféroreningar kommer att limnas kvar inom delar av om-
radet dr det viktigt att det tas hdnsyn till det i utformningen
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av dagvattensystemen, s att hanteringen inte leder till 6kad
risk f6r utlakning av dessa féroreningar.

Det finnas annars en risk att MKN vatten kan paverkas nega-
tivt beroende pa hur man l6ser dagvattenhanteringen, efter-
som omradet dr férorenat och om det ska genomféras sane-
ring. Darfér maste planhandlingarna kompletteras avseende
savil saneringsfrigan som dagvattenhanteringen.

Geoteknik

Vid upprittande av detaljplaner ska prévning av markens
limplighet med hinsyn till geotekniska sikerhetsfragor utfé-
ras for avsett planindamal. Linsstyrelsen anser i likhet med
SGI (se yttrande daterat 2016-01-12) att stabilitetsférhéllan-
dena maste klarliggas med ldgst detaljerad utredningsniva
enligt Skredkommissionen Rapport 3:95 i kombination med
IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 Rev 1.
Framkommer det att det erfordras dtgirder eller restriktioner
for att marken ska vara limplig efter utredning ska dessa reg-
leras i detaljplanen.

Stabilitetsforhallandena har inte klarlagts enligt ovan for av-
sett plandndamal, vilket dven inkluderar eventuella Gversvim-
ningsatgirder. Lansstyrelsen och SGI delar den geotekniska
konsultens bedémning att yttetligare utredning krivs, detta
ska utforas i planskedet.

Den geotekniska utredningen hinvisar till en markteknisk
unders6kningsrapport, som inte har bifogats samridshand-
lingarna. Denna handling bér skickas in under gransknings-
skedet.

Strandskydd

Lansstyrelsen anser att planbeskrivningen mdste precisera
sdrskilt skil for upphivandet av strandskyddet. Det har inte
skrivits ut tydligt i planbeskrivningen att det dr titortsutveck-
ling som idr det angelidgna allminna intresset for att upphiva
strandskyddet. Det framgar dock underforstitt av texten om
bostadsbehovet.

Rad enligt PBL. och MB

Enligt 5 kap. 14 § PBL dr en av Lansstyrelsens uppgifter un-
der samrédet att sirskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kap.
och bestimmelserna i lagen i Gvrigt om det behdvs fran all-
min synpunkt.

Planomradet ligger nira Gamla stan som dr Riksintresse for
kulturmiljévarden. Planférslaget ger utrymme for olika typer
av flerbostadshusbebyggelse. Linsstyrelsen anser att alterna-
tivet med férankring i FOP:arna (kringbyggda girdar med
ett mer stadsmdssigt uttryck) bor studeras vidare eftersom
bebyggelse inom planomradet kan ha en indirekt paverkan
pa riksintresset. Bebyggelsestrukturen bor dirfoér évervigas
noggrant och stor omsorg dgnas at form, material och kul6-
rer i omradet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Planomradet dr beldget inom ett omriade som utfyllts i sen tid
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vilket gjort att den ursprungliga strandlinjen forskjutits mot
norr. Strax utanfér nuvarande strandlinje finns tvd fornlim-
ningar, RAA Mariestad 40 och 41. Fornlimningarna utgérs
av fasta fiskeanldggningar med datering 1400-1600 tal. Forn-
limningarna patriffades vid en tidigare gjord marinarkeolo-
gisk utredning men har inte undersékts arkeologiskt och ir
inte heller avgrinsade. Detta bor anges i planhandlingarna.

Vetrksamhet som kommer att utforas i anslutning till strand/
vatten bor forst samradas med Linsstyrelsens kulturmiljo-
enhet for att faststilla att det inte ber6r ytterligare ej kinda
fornlimningar.

Upplysning

For atgirder i vattenomradet som ev. skyddsbarridrer, utfyll-
nad och spontning kan det beh6vas att man gér en anmalan
till Lansstyrelsen innan arbetena genomfors.

Behovsbedomning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebir betydande
paverkan pa miljon med hidnvisning till att relevanta konse-
kvenser bedéms ha behandlats inom ramen for planbeskriv-
ningen.

Linsstyrelsen anser att det dr av storsta vikt att samtliga
konsekvenser (kidnda infér samradsskedet, tillkomna efter
samradsskedet och behandlade infér granskningsskedet och
antagandet) ges en tydlig beskrivning i planhandlingarna.
Linsstyrelsen anser att kommunen med férdel kan samman-
stilla ett dokument som ger en sammanfattad redogorelse
over konsekvenser, stillningstaganden och forslag till atgir-
der. Detta gor planhandlingarna mer littillgingliga for saka-
gare och allminhet.

Kommentarer

Kommunen har till granskningsskedet litit pa nytt vidare utreda ris-
kerna 1ill oversvimning inom planomridet till foljd av stigande vatten-
nivaer och skyfall.

Kommunen har i granskningshandlingarna reviderat redovisningen av
risker till olyckor med farligt gods och foreslagna skyddsatirder. En del
av syftet med detaljplanen dr att skapa en ny tit och urban stadsdel,
ddrmed dr utformmingen av gatumiljon lings Strandvigen och placering
av bebyggelse viktig att den dr nara gatan. Har finns en konflikt med
dessa planeringsforutsattningar. Kommunen anser att ett avstand pa
30 meter mellan bebyggelse och vdyg dr for langt, for att kunna bygga
ndrmare vagen foreslkas skyddsbestammelser.

Till granskningsskedet har MPD beslutat om nytt tillstand for Marie-
stads avloppsreningsverk. Beslutet har emellertid dverklagats av Marie-
stads kommun och inte vunnit laga kraft. 1 beslutet som NPD fattat
Jinns inte lingre nagot skyddsavstand for verksambeten, istillet ska
atgarder vidtas sa oligenbeter inte uppstar for manniskors hilsa och
sckerbet. Med den aktuella informationen har kommunen bedimt att
Pplanen kan granskas, detta eftersom det till granskningsskedet dven
tagits fram en lukintredning som underlag for detaljplanen. De delar
av tillstandet som dverklagats till mark- och miljidomstolen avser inte
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villkor att bedriva verksambet pa sidant satt sa olagenbeter inte upp-
star (tidigare motsvarande skyddsavstand). Innan detaljplanen antas av
kommunullmdktige maste nytt tillstand for Mariestads avloppsrenings-
verk vunnit laga kraft, i vilket verksantheten inte lingre omfattas av nu
gillande skyddsavstind.

Till granskningsskedet har en uppdaterad trafikbullerntredning tagits
fram med anlending av forandringar i trafikbullerforordningen.

I plankartan har iforts bestiammelse om villkor att startbesked far inte
ges forrin markfororening avhjalpts.

I planundelraget konstateras att stabilitetsatgdrder kravs for att inte ris-
kera olyckor till foljd av instabil mark, kommunen forordar att palning
sker for grundlaggning. Kommunens bedomning dr att detta kan han-
teras i bygglovsskede och inte bebover utredas mer i plansammanbang.

Till granskningsskedet har Rommunen preciserat sirskilt skal for upp-
hdvande av strandskydd i detaljplanen.

LANTMATERIET

Vid genomging av planens samradshandlingar har foljande
noterats:

Planfragor som berér Lantmiteriets kommande arbete
Lantmiteriets arbetsuppgifter, efter det att detaljplanen har
vunnit laga kraft, dr att med st6d av detaljplanen genom
fastighetsreglering och avstyckning bilda fastigheter fér bo-
stadsindamal och centrumbebyggelse sisom képhandel, res-
tauranger och kontor. Bildande av ledningsritt f6r allmin-
nyttiga underjordiska ledningar kan komma att bli aktuellt
likasd bildande av gemensamhetsanliggning for anliggningar
som ska drivas och underhillas gemensamt fér de blivande
fastigheterna inom kvarteren.

Kommentar

Ingen erinran.

Ovrigt

Vi limnar inga synpunkter rorande estetik, byggteknik, 6ver-

gripande miljébedémning, geoteknisk undersékning eller
VA-utredning;

Kommentarer
Noteras.

STATENS GEOTEKNISKA
INSTITUT

Statens geotekniska institut, SGI, har av Linsstyrelsen i Vis-
tra Gotalands lin erhallit rubricerat drende med begiran om
yttrande.

SGIs yttrande avser geotekniska sidkerhetsfrigor som omfat-
tas av ras, sked och erosion. SGI har inte granskat fragestill-
ningar rérande grundliggning av byggnader eller markmiljé
inkl. markradon.
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Planen syftar till att méjliggora byggnation i upp till sju vi-
ningar plus en indragen takvining innehallande frimst bo-
stider men dven kontor, hotell och smiskalig handel inom
begrinsade delar av omradet.

Underlag

1. Plankarta med bestimmelser, Detaljplan f6r Katthavsvi-
ken - Mariestads centralort, stimplad Samradshandling
november 2015, Mariestads kommun.

2. Planbeskrivning, Detaljplan fér Katthavsviken - Marie-
stads centralort, stimplad Samradshandling november
2015, Mariestads kommun.

3. PM Geoteknik, Oversiktligt PM - Katthavsviken, WSP,
uppdragsnummer 10214204, 2015-06-30 rev A 2015-08-
24.

4. PM Oversvimningsutredning - Oversiktlig utredning av
mojliga skyddsitgirder f6r att férhindra 6versvimningar
vid Katthavsviken, WSP, uppdragsnummer 10206601,
2015-06-09.

SGIs stillningstagande
Planomradet dr beldget vid Vinern som avgrinsning i norr
och Strandvigen i s6der, Mariestads kommun. Enligt PM
Geoteknik har en stor del av omréadet fyllts ut. Under fyll-
ningen férekommer ett tunt lager av torv/dy pa lera och dir-
efter friktionsjord pd berg.

Vid upprittande av detaljplaner ska prévning av markens
limplighet med hinsyn till geotekniska sikerhetsfragor ut-
foras for avsett plandndamal. Stabilitetsférhallandena maste
klatliggas med ldgst detaljerad utredningsniva enligt Skred-
kommissionen Rapport 3:95 i kombination med IEG Rap-
port 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008 rev 1. Framkom-
mer det att det erfordras dtgirder eller restriktioner for att
marken ska vara limplig efter utredning ska dessa regleras i
detaljplanen.

Stabilitetsférhéllandena har inte klarlagts enligt ovan fér av-
sett plandndamal, vilket dven inkluderar eventuella Gversvim-
ningsatgirder omnidmnda i [4]. SGI delar konsultens bedom-
ning [3] att ytterligare utredning krivs, detta ska utféras i
planskedet.

Till den geotekniska utredningen hor ritningar en Marktek-
niks undersékningsrapport, enligt [3] daterad 2015-06-30,
som ¢j finns i det material som har kommit SGI tillhanda.
SGI efterfrigar denna handling i nésta skede.

Kommentarer
Se svar till lansstyrelsen.

TRAFIKVERKET

Planen dr enligt den bifogade bullerutredningen utsatt for
buller fran tva huvudsakliga killor, kommunal gata och Kin-
nekullebanan. Kommunen har dirfort infért planbestimmel-
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ser om storningsskydd pa byggtitterna for att sikerstilla att
de byggnader som uppfors klarar riktvirdena.

Den kommunala gatan ér en sekundir led for farligt gods och
byggritterna ligger férhéllandevis nira vigkanten. Jarnvagar
Oppna for trafik ska betraktas som leder for farligt gods. En
bestimmelse om att ytrymningsvig at motsatt héll maste fin-
nas har ddrfér inférts i plankartan, ndgot Trafikverket ser
positivt pa.

Sammantagen bedémning

Typ och omfattning av framtida trafikering av Kinnekulle-
banan ir i dagsliget oklar men kommunen har anvint sig av
Trafikverkets trafikprognoser vid berikning av buller, vilket
ar det underlag som finns i nuliget. I planbeskrivningen gar
det i manga delar utldsa sakliga resonemang och férklaringar
till de olika stillningstagande som kommunen valt att gora,
bland annat avseende bullerfrigan. Mellan jirnvigen och
byggritterna finns byggnader som skdrmar av delar av bull-
ret. Trafikverkets huvudsakliga fragestillningar bedéms dir-
med besvarade genom de bestimmelser som inférts och det
resonemang som kommunen fort.

Trafikverket har inget att erinra mot planférslaget i detta
skede.

Kommentarer
Noteras.

MILJO- OCH BYGGNADSNAMN-
DEN

Planbestimmelser

Exploateringsgraden bér med férdel delas upp i separata
delar, da det i nuldget inte finns nagon begrinsning alls vad
giller envanings komplementbyggnader (férutom hojd).
Med komplementbyggnad avses dven de med huvudbygg-
naden sammanhingande envaningsvolymer utformade med
upphojd planerad gardsyta, innehallande parkering, sophus
och andra teknikutrymmen. Det som verksamhet milj6é och
bygg anser behéver regleras i detaljplanen, enligt uttalade
intentioner i planbeskrivningen, ér att undvika langstrickta
"d6da fasader" mot norr och séder i en vaning innehéllande
parkering,

Exempelvis:

E1: Stérsta byggnadsarea avseende huvudbyggnad fir uppga
till xx % av fastighetens area.

E2: Storsta byggnadsarea avseende komplementbyggnad
som garage, forrad, sophus mm fir uppga till xx % av fast-
ighetens area.

E3: Storsta byggnadsarea avseende verksamheter, parkerings-
hus, sophus och 6vriga tekniska utrymmen i en vaning sam-
manbyggda med huvudbyggnad, 6verbyggda med upphéjd
planterad gardsyta far uppga till xx % av fastighetens area.
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I dldre planer férekommer ringprickade ytor som i princip
innebdr denna form av byggnation, ofta pa innergardar.

Fragan kring vaningsantal och bebyggelsens h6jd bér han-
teras pa ett mer genomgripande sitt, som ett resultat av un-
derlag avseende gestaltning, riktlinjer, mal och vision med
omradet.

Inglasade altaner och balkonger m.m. som i ménga fall 4r att
betrakta som tillbyggnader enligt PBL kan inte undantas utan
de maste riknas med i byggnadsarean f6r huvudbyggnaderna
i de fall da lagen kriver. Verksamhet miljé och bygg anser att
det dr en olimplig bestimmelse.

Det bor ocksa forklaras varfér kvartersmarken delats upp i
tva snarlika, men dndéd olika markanvindningar. Beteckning-
arna BC1 och BC2 skiljer sig endast genom att BC1 dven
tillater hotell. Ndimnden anser att beteckningen BC1 kan gilla
for all kvartersmark. Ovanstdende giller dven bestimmelse
m2 under rubriken Stérningsskydd.

Vid Karlsholmes parkering dr markanvindningen enligt
planférslaget parkmark dir yta for parkering anvisas med
egenskapsgrins. Gatuanslutningen mellan denna parkering
och folkparken har ocksa beteckningen parkmark men utan
egenskapsgrins for gata eller parkering. Fragan om huruvida
parkeringen och infarten till Karlsholme folkpark istillet
behover betecknas som patkering/gaturum bor Gvervigas.
Fragan bor hantera huruvuda det annars blir planstridigt el-
ler om det pa ett olimpligt sitt laser gata och parkering vid
inférande av separat bestimmelse.

Under rubriken Information anges att det innan det utfors
grivning i férorenade massor ska detta anmalas till Lanssty-
relsen. Det dr Mariestads kommun som ir tillsynsmyndighet
och anmilan ska goras till verksamhet milj6 och bygg. Under
rubriken Administrativa bestimmelser pa plankartan bor det
enligt 4 kap. 14§ forsta stycket 4, Plan- och bygglagen (SFS
2010:900) sta att startbesked "endast kan ges efter att mar-
kens limplighet for byggnade har sikerstillts genom att en
markférorening av avhjilpts..." Verksamhet miljé och bygg
menar att detta dr en i sammanhanget absolut nédvindig be-
stimmelse.

Ett krav pa markering, genom t.ex. staket eller plantering, vid
6vergingen mellan kvartersmark och parkmark dt norr, mot
Vinern, bor inféras for att fortydliga allmédnhetens tilltrade
till strandomradet. Detta 4ven om strandskydd upphivs.

Gestaltning

I inledningsskedet av detta for kommunen betydande planar-
bete beh6ver kommunen ta fram ndgon form av férnyad stu-
die/program som forhaller sig dll tidigare framtagan doku-
ment som t.ex. Gestaltningsprogram (maj 2007), Férdjupad
Opversiktsplan for Mariestads hamn- och strandomrade (FOP
2007) och Fordjupad Oversiktsplan Mariestad 2013-2030
(FOP 2013), som underlag fér exempelvis en arkitekttivling,
men frimst som ett aktivt dokuemnt genom hela projektet.

Inte minst under projekterings och genomférandeskedet.
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Detta underlag bor dven grunda sig i FOP, Vision 2030 samt
Biosfiromradets ataganden.

Utifrin resultatet av ett sadant underlag skulle kommunen
skapa en konkret platsspecifik vision fér omradet, vilket dr en
grundforutsittning for att dstadkomma en fungerande detalj-
plan och en kvalitativ stadsdel med kvalitativ bebyggelse, som
leder mot en 6nskad utveckling av omradet.

FOP 2013 har som évergripande syfte att beskriva hur vi kan
uppna till Vision 2030. Visionen innebir mycket kort att Ma-
riestad ska kinnetecknas som Den stolta sjostaden, En natur-
lig métesplats, Ledande inom hantverkets akademi, Centrum
for traidgardens hantverk och Internationellt modellomride
f6r hallbar utveckling.

FOP 2013 utgar frin tre styrande principer; Aktivera - Synlig-
gbra strandlinjen, Koncentrera det koncentrerade och Till-
gingliggbra pa nytt sitt.

Berort planomride pekas i FOP 2013 ut som ett socialt
nyckelstrak. Den bebyggelsestruktur som anfdrs omradet i
samma FOP ir en sluten centrumbebyggelse, enligt tidigare
anvisat utférande i FOP 2007, for att ge forutsittningar for
ambitionen om en blandstad med olika typer av boendefor-
mer, upplatelseformer och verksamheter. Detta for att ge fler
minniskor anledning att réra sig 1 omradet under flertalet av
dygnets timmar och dirmed skapa underlag fér en vilutnytt-
jad och en levande stad.

Att fortita staden inom detta omrade och skapa en ny stads-
del med markanvindning som tilliter bostider, kontor, hotell
smaskalig hadel samt restaurangverksamhet ger goda férut-
sittningar fOr att uppnd en levande stadsdel som anvinds
under en stor del av dygnet, en blandad och levande stad,
enligt FOP 2013. Samtidigt sikerstiller planforslaget inte
heller denna utveckling dd den dr helt 6ppen. Planbeskriv-
ningen ldgger tyngdpunkten pd sju stycken punkthus som
enligt anvisad utformning innehaller nigon form av boende
med tillhérande parkeringar. Det skissade utférandet i plan-
beskrivningen befaras kunna innebira att stadsdelen inte pa
nédgot satt kommer att medverka till det sociala nyckelstrik
som anvisas i FOP 2013 och inte heller till en levande stads-
del dir mdnga minniskor r6r sig under flertalet av dygnets
timmar - vilutnyttjad och levande stad. Planbeskrivningen
bér dven genom skisser lyfta fram férslag pa en annan typ av
exploatering dd FOP 2017 och 2013 gir i en annan riktning
och di 4ven texten beskriver andra alternativ.

Att ha som 6vergripande mal att ha en sa flexibel plan som
mojligt i ett sddant viktigt omrade f6r kommunens fortsatta
utveckling, 4r mycket tveksamt utan mer genomgripande un-
derlag gillande gestaltning, riktlinjer, mal och visioner med
omradet.

Verksamhet milj6 och bygg anser alltsa att det beh6vs mer
av tankar, visioner, mal, riktning frain Mariestads kommun
for att kunna arbeta i linje med exempelvis Vision 2030 som
aven tydligt bottnar i Biosfiromradet, som har mycket bra
riktlinjer f6r kommunen att ta fasta pa vid utveckling och
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férvaltning.

FOP:erna syftar till att dstadkomma en varierad kvarters-
struktur 1 en ndgot mindre och varierad skala med inslag av
mycket grénstruktur (FOP 2007 pekar ut kvarterens gardar
som publik park) som har bedémts innebira en mansklig ska-
la och ge forutsittningar for en vilutnyttjad och levande stad
fér manga minniskor, delvis genom verksamhet i bottenplan.

Vidare gillande Vision 2030 som FOP 2013 som syftar till att
uppni sd behéver kommunen i ett sadant hir viktigt nyckel-
projekt dven ta fasta pa det unika signum man har 1 kommu-
nen med ett universitet som sysselsitter sig med forskning i
hantverk bade i trd och sten samt park och tridgard med na-
tur-, kulturmiljé och langsiktigt hallbarhet som r6d trad, som
dven dr av stOrsta vikt for ett arbete enligt de dtaganden som
foljer av Biosfirsomradet. Det bor, enligt verksamhet miljé
och bygg, vara en sjilvklar utgangspunkt i arbetet med att i
princip bygga en ny stadsdel som dven kan skapa mervirde
fér kommunen och regionen som helhet, i linje med Vision
2030 och FOP 2013-2030.

Det idr tveksamt att skapa méjligheten till lingstrickta upp-
héjda gardsytor lings med vattenlinjen till stor del innehal-
lande parkeringar eftersom det stinger in vattenlinjen och
skapar en mer eller mindre dod stad i gatuplanet. Om det
enbart dr upphdjda innergardar som dsyftas bor det inforas
bestimmelse i plankartan som reglerar detta. Det kan annars
innebdra konsekvenser for tillgdngliggrandet och synliggo-
randet av strandlinjen samt stadsdelens funktion och rérelsen
inom omradet. Dessutom riskerar siktlinjer ut mot vattnet i
markplan i stor utstrickning att tas bort via en sidan 16sning.
Hir bér FOP 2007 nimnas med sin illustrerade kvarters-
struktur som dskadliggdr ett genomtinkt utférande for att
bibehilla och forlinga viktiga siktlinjer, vilket skulle gora att
stadsdelen bidrar till Visionen - Den stolta sjostaden och den

styrande principen att aktivera och synliggéra strandlinjen,
FOP 2013.

Planforslaget bedéms inte i tillricklig utstrickning styra mot
den utveckling som FOP:erna anvisar. Exempelvis gillande
att fortdta och koncentrera det koncentrerade for att ge for-
utsittningar for aktiviteter och verksamheter att utvecklas, att
skapa ytterligare anledningar for fler att vara pa fler platser
via fler motesplatser, aktiviteter och verksamheter och ett
folkliv som ger intressevickande miljéer f6r boende, beso-
kande och turister. Enbart boende och parkeringar som de
illustrerade skisserna visar skapar inte en levande stad och ett
socialt nyckelstrak under merparten av dygnets timmar, enligt
de riktlinjer som den férdjupade Gversiktsplanen sitter upp
for att na en effektiv och hallbar utveckling.

Omradet skulle med fordel kunna bli ett internationellt
modellomride enligt uppstillda visioner och riktlinjer, och
genom ett omfattande lagarbete i kommunen och regionen
skapa nagot f6r 2020-talet med rétter i kunskap om material
och metoder bade vad giller sten, tri, park och tridgard. Med
anledning av dtagandet att uppnd en hallbar utveckling inom
Biosfirsomridet ska kommunen bland annat verka for att
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skapa en storre samverkan mellan kunskap, forsning, utbild-
ning och naringsliv.

Detta skulle ge mojligheten att skapa nigot unikt med Vi-
nerns strand, som kan ge merskapande effekter f6r kommu-
nen och regionen, och inte enbart de faktiska bostider och
parkeringar for de eventuellt kommande boende i omridet.
Omraidet skulle med foérdel kunna bli internationellt modell-
omrade enligt uppstillda visioner och riktlinjer, och genom
ett omfattande lagarbete i kommunen och regionen skapa
nagot for 2020-talet med rotter i kunskap om material och
metoder bade vad giller sten, trd, park och tridgard. Med
anledningen av dtagandet att uppni en hallbar utveckling
inom Biosfirsomridet ska kommunen bland annat verka for
att skapa en storre samverkan mellan lokal kunskap, forsk-
ning, utbildning och ndringsliv. Detta skulle ge méjligheten
att skapa nagot unikt utmed Vinerns strand, som kan ge
merkspaande effekter f6r kommunen och regionen, och inte
enabrt de faktiska bostdder och parkeringar f6r de eventuellt
kommande boende i omradet.

Regionala miljomal

Linsstyrelsen Vistra Gotaland har under hosten 2015 an-
tagit regionala miljémal utifrin den nationella. Enligt dessa
ska bl.a. senast ar 2020 ekosystemtjinster synliggoras i Gver-
siktsplaner, detaljplaner och vigplaner. Vidare ska till ar 2020
bebyggelsens kulturhistoriska och arkitektoniska virden vara
identifierad och analyserad. Bebyggelse och infrastruktur ska
ocksd lokaliseras och utformas med hinsyn till extrema vi-
derhindelser och den pagiende klimatférindringen. Namn-
den anser att planbeskrivningen bor redovisa hur dessa mal
beaktas.

Markféroreningar

Milj6- och byggnadsnimnden anser att de atgirder som fore-
slas i planforslaget, framtagande av platsspecifika riktvirden
samt en kombination av sanering av punktkillor och Gver-
tickning dr bra. De vidare utredningar som féreslds i planfor-
slaget for en precisering av hur dessa atgirder ska utformas
behéver genomféras.

I texten i planbeskrivningen framgar det inte att det handlat
om tva olika cisternomraden som rivits i olika skeden. Det-
samma giller illustrationen pa sidan 12 som bara redovisar de
cisterner som revs senast.

Dagvatten

Nimnden dr positiv till de 16sningar f6r dagvatten, i form av
f6rdrojning och rening innan avledning till Vinern, som f6-
reslas. De idéer som presenteras i den framtagana dagvatten-
utredningen idr intressanta och bor studeras i det fortsatta
arbetet nir bebyggelsens utformning 4r bestimd.

Skyddsavstand f6r reningsverket

Reningsverket i Mariestad dr en vital del f6r hela staden.
Langsiktig planering for dess funktion maste frimjas. I en
planeringsfriga som involverar bostider och reningsverket
anser forvaltningen att det befintliga reningsverket ska prio-
riteras. Idag finns ett sikerhetsavstind forknippat med verk-
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samheten. Avstindet dr upprittat for att sikerstilla intresset
for reningsverket. Reningsverket har sedan ombyggnaden
fungerat vil och inga allvarliga klagomal pa luktoligenheter
har uppdagats. Det dr emellertid ingen garanti att omradet
ar fritt frin olidgenheter i framtiden pga. att s manga vari-
abler avgor reningsverkets funktion. Belastningen frin t.ex.
en ny livsmedelsindustri kan visentligt paverka omgivningen,
jamfor med t.ex. Térebodas reningsverk. Konstaterar lins-
styrelsen oldgenhet fran reningsverket sa blir det nédvindigt
att reningsverket avhjilper oldgenheten enligt vad som fore-
skrivs i milj6balken. Ddrvid visas ingen hansyn till hivd, dvs.
att reningsverken funnits pa platsen redan innan bostider
tillkommit. Kort sagt, reningsverkets verksamhet riskerar att
hamna i klim till f6ljd av yttre omstidndigheter som det inte
direkt rir Gver. Sikerhetsavstindet bor dirmed respekteras.

I hindelse av att omlokaliseringen av reningsverket dr att be-
trakta som en 16sning, si férordar forvaltningen att renings-
verket flyttas innan byggnation av bostider tillats

Sammanfatting

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 25 novem-
ber 2015 om samrad f6r rubricerad detaljplan. Planférslaget
syftar till att méjliggéra byggnation av flerbostadshus i upp
till sju vaningar plus en indragen takvéining. Utéver bostider
foreslar detaljplanen dven verksamheter som kontor, hotell
och smiskalig handel inom begrinsade delar av omradet.
Planférslaget har sin utgangspunkt i den férdjupade 6ver-
siktsplanen fér Mariestads hamn- och strandomrade (FOP
Sjostaden) som antogs av kommunfullmiktige den 29 okto-
ber 2007 samt FOP 2013.

Detaljplanen upprittas med utdkat forfarande enligt reglerna
i PBL 2010:900, eftersom planférslaget inte dr helt forenligt
med férdjupade 6versiktsplaner f6r Sjostaden och Mariestads
centralort nir det giller vaningsantal och bebyggelsetyp (tan-
karna i samband med FOP Sjéstaden (2007) och FOP Ma-
riestad (2013) var att bebyggelsen skulle utformas som slutna
kvarter med en vaningshéjd upp till sex véiningar). Etable-
ringen bedéms dven ha betydande intresse for allmdnheten
pa grund av dess omfattning.

Verksamhet milj6 och bygg vill lyfta féljande punkter:

Fortydligat forhallningssitt till FOP 2007 (sid. 46-47 samt
Markanvindningskarta) och styrande principer FOP 2013
(sid. 20-21, 47-48).

Siktlinjer, FOP 2007
Strandlinje - socialt nyckelstrak
Aktivera - Synligg6ra, FOP 2013

Sluten centrumbebyggelse - varierad kvartersstruktur, FOP
2007 och 2013.

Koncentrera det koncentrerade, fortitning, skapa blandstad
och levande stad, FOP 2013.

Sluten centrumbebyggelse - varierad kvartersstruktur, FOP
2007 och 2013.
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Koncentrera det koncentrerade, fértitning, skapa blandad
och levande stad, FOP 2013.

Styrande gestaltningsprinciper i form av utformningsbestim-
melse/ markanvindning som stodjer stadsmissiga gatufasa-
der i markplan.

Vision 2030 och Biosfirsomradets dtagande
Modellomride - hallbar utveckling

For att uppna en hallbar utveckling ska kommunen verka for
en storre samverkan mellan lokal kunskap, forsning, utbild-
ning och niringslivet

Centrum for tridgdrdens hantverk och ledande inom hant-
verkets akademi.

Markfororeningar ska l6sas innan startbesked (enligt 4 kap.
14 § PBL).

Kommentarer

Planfirslaget har till granskningsskedet arbetats om i stora delar och
de tidigare planeringsunderlag, stillningstaganden n.m. i samband med
Vision 2030, Biosfiromrade 1 anerskdrgarden med Kinnekulle m.m.
ar fortsatt gallande och nigor underlag for planeirngsarbetet.

TEKNISKA NAMNDENS ARBETS-
UTSKOTT

De VA-ledningar som dgs av Mariestads kommun inom pla-
nomridet bor skyddas med u-omrade och prickmark for att
sikerstilla framtida underhall av ledningsnitet. Detta bor
markeras i plankartan.

Den befintliga utloppsledningen fran Mariestads avlopps-
reningsverk ligger inom planomradet. Det kan komma att
bli aktuellt att komplettera denna med en ytterligare, lingtre
utloppsledning. For att méjliggora framtida underhéll och
vixling mellan de tvd utloppsledningarna bor ett omrade vid
strandkanten i anslutning till utloppsledningen om ca 10x10
meter avsittas for framtida servicebyggnad.

Till plankartan och planbeskrivningen for tilliggas féljande:
Byggnader anslutna till kommunens dagvattennit skall klara
en uppdimning till markniva vid anvisad férbindelsepunkt
for dagavtten. I 6vrigt far ingen byggnad av permanent ka-
raktir grundldggas under +46,7 1 RH2000 (underkant oskyd-
dad grundsula/plint) utan sarskild atgard.

Foljande text bor infogas under rubriken Dagratten pa sida 17:
Ombhindertagande av dagvatten ska ske inom planomradet.

Under rubtiken Klimatforindringar, sida 21, ska foljande text
tas bort "Parkmark dven utanfér planomridet, exempelvis
Sjohagapatken/cirkusplatsen kan fungera som uppsamlings-
och fordrojningsplatser vid stora vattenmingder.”

Under rubriken Tekniska fragor och underrubriken Beboy
av ytterligare utredningar och atgdrder ska féljande text liggas till
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forsta stycket: Eventuella atgirder som féranleds av en ny
tillstindsansokan for reningsverket bekostas inte av VA-kol-
lektivet.

Kommentarer

Plankartan inneballer markreservat for befintliga allméinna underjor-
diska ledningar (VA-ledningar). Ledningarna dr skyddade i servituts-
avtal och nagon fordndring i detta foresias ¢j. Det aktuella omradet
har inte forsetts med prickmark eftersom det inte bedons nodvindigt,
tillrickligt skydd finns genom u-bestiammelse och gillande servitutsavtal.

KULTURFORVALTNINGEN

Kulturavdelning har tittat pa detaljplanen och anser att det dr
viktigt att utformningen av byggnaderna férmedlar arkitek-
toniskt nytinkande. Det dr ocksa angeliget med en hallbar
ekologisk tillverkningsprocess som leder till ett resurssnalt
och miljévinligt boende.

De hoghus som byggts de senaste aren representerar alla en
nyfunktionalistisk stil som inte ar unik. Det skulle vara lov-
virt om husen kunde bli mer arkitektoniskt intressanta och
utmanande och dirigenom ocksa stirka de kulturella virdena.
Mariestad ska dessutom bli den mest innovativa kommunen
i Skaraborg. Byggnationen bor ocksd avspegla varumirkes-
strategins kirnvirden: hallbart, inspirerande och utmanande.
Hollindsk modernistisk arkitektur kan vara en

Kommentarer
Noteras.

VANERENERGI

VinerEnergi AB 6nskar fa ett sa kallat E-omrade inplacerat
i detaljplanen f6r placering av Transformatorstation. E-om-
radet bor placeras i omedelbar ndrhet till GC vigen inne pa
omradet for att undvika uppgrivning av GC vigen.

Kommentarer
Noteras.

VASTTRAFIK

Visttrafik har tagit del av Detaljplan f6r Katthavsviken Ma-
riestads centralort och ser positivt pa byggande av bostider
och verksamheter nira kollektivtrafiken och har inga andra
synpunkter pd detaljplanen.

Kommentarer
Noteras.
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VATTENFALL ELDISTRIBUTION
AB

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra da vi inte har
nagra anliggningar i omradet.

Kommentarer
Noteras.

SONE BUSS AB

Projekt "Katthavsviken" paverkar oss med att personalpar-
kering och bussparkering férsvinner. Virt behov dr ca 35 st.
personbilsparkeringar och ca 6 st. bussuppstillningsplatser i
nuldget och framledes kommer behovet att vara ytterligare
ca 10 st.

Kommentarer
Befintliga upplitelseavtal kommer upphira i samband med genomfor-
ande av detaljplanen.

SKANOVA

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av
rubricerat drende och vill meddela att det ¢j finns ndgot att
invinda mot planforslaget.

Kommentarer
Noteras.

ANDERS JOHANSSON

En fortitad byggnation lings stranden mellan Strandgéirden
i Oster och befintliga bostadshus i vister innebir i princip
tillskapande av en ny stadsdel. Jag ser med glidje och intresse
fram mot en sadan utveckling, men férvanas 6ver hur planen
fordelar byggnation lings ytan. Hér f6ljer darfor ett antal for-
slag och synpunkter:

1. Samridshandlingen begrinsas detaljplanen i 6ster till i
h6jd med korsningen Katthavsvigen. Detaljplanen bor-
de angrinsa till fastigheten Strandgarden — alltsd dven
innefatta omrade A enligt karta nedan. Om cirkusplat-
sen dr problemet si bor ett ev. bevarande av en sidan
limnas for fortsatta 6verviganden, men i ett inledande
skede kanske kunna flyttas till omrade B nedan — vilket
ocksa i en forsta fas ger utrymme for en storre grusad
parkering for Karlsholme.

2. Jag upplever samridshandlingen rérig och i vissa fall
motsdgelsefull. Bebyggelseillustrationerna ger olika alte-
nativ, vilka inte dr helt tydliggjorda i texten. Jmf illus-
trationer sid 6 (med en i mitt tycke god bebyggelsemix)
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med sid 11 (endast 6 punkthus) med sid 13 nederst (7
punkthus) med Oversvimningsutredningens illustra-
tion sid 7 (iter igen med en i mitt tycke intressantare
bebyggelsestruktur). Hustrationer med olika alternativa
bebyggelsestrukturer bor féras ithop och planens flexibi-
litet forklaras tydligare.

3. Samradshandlingen skriver pa olika stillen om “flerbo-
punkthus”, ”héghus™ och att
det ska moijliggoras kontor, handel, hotell. Pa sid 11,
sista stycket, stir att: Genom att skapa en identitet for
omradet ges ett sammanhaillet intryck vilket ger manga
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stadshus”, ”lamellhus”,

fordelar” — (vilka da?). Vidare: ”For att fa en fungeran-
de helhet krivs att omradet far en avvigd blandning av
enhetlighet och variation” — (jag delar den intentionen,
men har jag bara min egen tolkning? Vad menas egent-
ligen?). Jag anser att beskrivningarna dr roriga. De be-
héver fortydligas och ensas samt kopplas ihop med mer
beskrivande illustrationer. I annat fall riskerar man att
miénga bara ser 7 punkthus pa en grismatta — vilket sak-
nar viss estetik.

4. Etablerande av en ny stadsdel bor innefatta dven en tra-
fikutredning. Det behéver klargoras.

5. Pasid 15 under ”Klimatférhallanden” behéver dven en
diskussion om vindpéverkan foras in eftersom erfaren-
heter visar problem d3 kraftig vind ligger pa frin SV/V.

6. I resonemangen pa sid 15 under bilderna om bl.a. 16v-
trdd och bjorkar anser jag det limpligt att vara mindre
kategorisk. Sdlunda kan det sta att: Mot Strandvigen
kan ETT ANTAL med férdel bevaras” samt att bjork-
allén: ”KAN GLESAS UR FOR ATT OPPNA SIKT-
FALT”.

7. Planen paverkar dven férutsittningar for ev. cirkusplats
och Karlsholmes utveckling, Jag anser att detta bor tyd-
liggbras 1 skrift. Nagra atgirder som jag anser skulle
kunna bidra till utvecklingsméjligheter dr foljande:

*  Rotundan (D) rivs. I stillet sker en tillbyggnad av Café
Holmen (C) med limpliga evenemangsytor.

e En ny Zcirkusplats” tillskapas (E). En drinerad, grusad
yta for olika utomhusevenemang som cirkus, bilsamling-
ar, marknader, tivoli, etc.

*  Ett nytt staket (F) byggs runt Jubileumsteatern for att
kunna hantera separat entré till evenemang dar.

*  Ordnad, drinerad och vilgrusad parkering skapas i pla-
nomradets vistra del. Dirigenom stirks P-m&jligheterna
for Katlsholmeevenemang;

Kommentarer
Kommunen tackar for inspel och idéer om hur omradet ntvecklas. Plan-
omirddet har somarbetats och ntikats sedan samrdidsskedet.

Detaljplan for Katthavsviken, Mariestad centralort, Mariestads kommun

JAN-OLOF NYMAN

Som kommuninvanare och fastighetsigare pa snuggenis om-
radet blir man forskrickt dd man ldser repotaget i tidningen
om planeringen av katthavsviken. Jag inkommer med en
hégljudd protest och 6verklagan pa byggnation av hoghus
pa katthavsviken mellan folkparken och strandarden. Jag har
inget emot byggnation av ligenheterna som sidan, men dire-
mot placeringen som dr galen rent ut sagt korkad. Ni bygger
ju bort den fina vattenspegeln som vi ser vida omkring i vér
lilla stad den dr vil vird att bevara. Det blir inte vackert frin
sjosidan heller med dessa betongfundament. Jag tycker de
styrande har forstort tillrickligt ndr ni hade mage att riva den
vackra gamla byggnaden strandgirden och ersitta densamma
med en forskricklig betongkoloss, att ge den namnet strand-
garden dr en skymf mot den gamla byggnaden. Om det ska
byggas strandnira ska det var laga hus typ kollonistugor eller
inga byggnader alls, hoghus kan byggas i hégelidsomradet dé
blir det en ofantligt fin sjcutsikt f6r de boende lingt ut Gver
Vinern, och den fina vattenspegeln i Mariestad kan bevaras
for framtiden till invanare och bestkare. Kommunen maéste
varda det fina liget vi har vid Vinerns strand for att kunna
leva upp till namnet Vinerns pitla annars risk f6r devalvering
och inte komma med siadana hir vansinnesprojekt. Det finns
gott om mark i kommunen att uppféra byggnader pa, det
ir inte nédvindigt bebygga strinderna i kommunen. Sling
planerna i papperskorgen och anvind de pengarna till ett vet-
tigare forslag,

Kommentarer

Omsriidet har varit foremdl for den aktuella ntvecklingen sedan FOP
Mariestads hamn- och strandomrade (Projekt Sjostaden), 2007 som
tags fram mot bakgrund av en allman arkitekttivling fran 2004 om
utveckling av omradet. Detaljplanearbetet dr en fortsittning pa denna
tidigare inrikining.

HYRESGASTFORENINGEN

Hyresgistforeningen tycker att detlajplanen ser mycket bra
ut, och ger sitt fulla stéd till planen.

Kommentarer
Noteras.

SEKTOR SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten

Adam Johansson

Tf. planchef
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