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Del 1 - Bakgrund

Sammanfattning

Detaljplanen for Katthavsviken syftar till att mojlig-
gora byggnation inom omridet innehallande frimst
bostider, kontor, hotell och smaskalig handel.

Planférslaget har sin utgingspunke i den férdjupade
oversiktsplanen for Mariestads hamn- och strandom-
ride (FOP Sjostaden) som antogs av kommunfullmik-
tige den 29 oktober 2007, men avviker till viss del fran
denna nir det giller foreslagen byggnadsutformning
inom omrédet. Detta planférslag méjliggor byggnation
av punkthus i upp dill sju vaningar plus en indragen
takvaning innehallande frimst bostdder men dven
kontor, hotell och smaskalig handel inom begrinsade
delar av planomradet. Tankarna i samband med FOP
Sjostaden var att bebyggelsen skulle utformas som
slutna kvarter med en viningshéjd upp till 6 viningar.

Syftet med att ta fram en detaljplan ir att faststdlla den
framtida markanvindningen. I planen regleras bebyg-
gelse, gator, park och liknande. Det som faststills i
detaljplanen 4r det som sedan ligger till grund for t.ex.
bygglovshandlidggning.

Handlingar

Samradshandlingen omfattar denna planbeskrivning,
plankarta, grundkarta och fastighetstorteckning. Fol-
jande bilagor foljer dven med planen:

1. Behovsbedomning MKB

2. PM Geoteknik, WSP 2015-08-24

L
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Planomriders lige i Mariestad centralort.

B

PM Markféroreningar, M&P/BGM 2013-09-24

4. Riskbedémning/atgirdsforslag for férorenad mark,
M&P/BGM 2014-02-18

5. PM Dagvattenutredning, WSP 2015-06-17

6. PM Oversvimningsutredning, WSP 2015-06-09

7. Trafikbullerutredning, Norconsult 2015-11-04

Syfte och huvuddrag

Detaljplan for Katthavsviken syftar till att mojliggora
byggnation i upp till sju viningar plus en indragen tak-
vaning innehallande frimst bostdder men 4ven kontor,
hotell och sméskalig handel inom begrinsade delar av
omridet.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas med utokat forfarande enligt
reglerna i PBL 2010:900, eftersom planférslaget inte 4r
helt férenligt med den férdjupade 6versiktsplanen for
Sjostaden nir det giller viningsantal och byggnadstyp.
Etableringen bedéms dven ha betydande intresse for
allménheten pa grund av dess omfattning.

Lage och areal

Omradet ligger centralt i Mariestad, intill Karlsholme
med Folkets Park och cirka 500 meter frin resecen-
trum. Planomridet omfattar drygt 5,5 hektar mark
som i soder grinsar till industrifastigheter utmed
Strandvigen. I vister ligger kvarteret Abborren med
flerbostadshus i fyra vaningar innehallande bostadsrit-
ter, uppforda under mitten av 1960-talet. I 6ster grin-
sar planomridet till "cirkusplatsen” och Strandgardens
hyreshus samt villabebyggelse i Snuggen/Madlyckan.
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Planomrédet och giillande planer.
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Utsikt mot Viinern frin planomridet.

Omradet har tidigare rymt oljecisterner och tillho-
rande verksamhet. Cisternerna revs under mitten av
forra artiondet och denna typ av verksamhet bedrivs
inte lingre. Idag anvinds omradet till parkering och
uppstillning av bussar. I norr finns en gang- och cy-
kelstig som 4r en del av Hilsans stig. Utmed ging- och
cykelstigen foljer Mariestadsfjirden.

Markagarférhallanden

Den storsta delen av planomradet ir beligen inom

fastigheten Gamla Staden 6:1 som #gs av Mariestads
kommun. Fastigheten Gamla Staden 5:2, dir cister-
nerna tidigare lag, 4gs i dagsliget av St1 Energy AB.

Gallande detaljplaner

Aktuellt planomrade berdrs av stadsplan 194 (Lant-
miteriets beteckning 16-MAF-1124) i vilken marken i
huvudsak ir planlagd for upplagsindamal och distribu-
tion. Planen upprittades i borjan av 1970-talet. Denna
ersitts till viss del i samband med att denna detaljplan
vinner laga kraft.

Del 2 — Overgripande
forutsattningar

Nationella och regionala beslut, mal
och riktlinjer

Riksintressen

Planomradet ber6rs av riksintresse for rorligt friluftsliv:
Vinern med dar och strandomraden (geografiskt riks-
intresse enligt 4 kapitlet 2 § miljobalken). Atgirder fir

ej vidtas som patagligt skadar riksintresset. Riksintres-
set utgdr inte hinder fér utvecklingen av centralorten.

Kinnekullebanan utgor riksintresse f6r kommunika-
tioner (enligt miljobalken 3 kapitlet 85). Motiveringen
for utpekandet ir att Kinnekullebanan mellan Gardsjé
och Hékantorp ir av sirskild regional betydelse.
Exploatering nira jiarnvigen far inte paverka mojlig-
heterna till drift, underhéll och framtida utveckling

av jarnvigsanliggningen. Genomférandet av aktuell
detaljplan bedéms ¢j medfora hinder for detta riksin-
tresse.

Strandskydd
Utokat strandskydd till 300 meter giller runt Vinern.

Strandskyddet tillkom ar 1950 med syfte att bevara
allmanhetens friluftsliv. Numera syftar strandskyddet
dven till att bevara land- och vattenomraden for att de
ir biologiskt virdefulla. Strandskyddet har bidragit till
att vi kan promenera lings strinder, bada, fiska m.m.
Strandskyddet skyddar dven djur och vixter som lever
pa och i nirheten av strinderna.

I gillande plan ir strandskydd upphivt inom hela pla-
nomradet. Strandskydd aterintrider nir en detaljplan
upprittas eller andras. Kommunen har for avsike att
pa nytt upphiva strandskyddet inom planomridet och
motiv redogdrs for i denna planbeskrivning under De/
3 - Befintlig struktur och foreslagen utveckling. Strand-
skyddet upphivs genom bestimmelse pa detaljplane-
kartan.

Miljomdlen

Det finns 16 nationella miljomal i Sverige varav 15

ar aktuella for Vistra Gotaland. Dessa har sikte pa ar
2020 och r till for att skapa ett mer héllbart samhille.
Mariestads kommun har tolkat méilen och formulerat
dem s att de 4r tillimpbara i det lokala miljomalsar-
betet. Det miljomal som berérs frimst 4r mélet om en

god bebyggd miljo.

Planforslaget i sin helhet bedoms e¢j motverka de natio-
nellt satta miljomalen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ir ett juridiskt bindande styrme-
del som ir inskrivet i Miljobalken, kapitel 5, med syfte
att komma till ritta med miljopaverkan frin diffusa
utslippskillor som till exempel trafik och jordbruk.

Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvali-
tetsnormer (MKN) for utomhusluft, buller och vatten-
kvalitet. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt
eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett imne i luft,
mark, eller vatten) men kan iven beskrivas i ord.
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I den érliga rapporten "Miljon i Mariestad, 16reboda
och Gullsping” finns utforliga mitningar och virden
for utomhusluft, vattenférekomster och buller. Det
finns dven en miljokvalitetsnorm for Vinern — “Virm-
landssjons vatten med God ekologisk status 2015

Planomradet avvattnas till Mariestadssjon och genom
effektiv rening och f6rdréjning bedéms planforslaget
inte medféra overskridanden av gillande miljokvali-
tetsnormer enligt femte kapitlet Miljobalken.

Malbild for kollektivtrafik dr 2025 i Skaraborg
Skaraborgs kommunalférbund har i samverkan med
bland annat Visttrafik, Vistra Gotalandsregionen och
samtliga kommuner i Skaraborg tagit fram dokumen-

tet "Malbild for kollektivtrafiken dr 2025 i Skaraborg”.

Milbilden utgér frin att resorna med kollektivtrafiken
ska 6ka med 50 % fram till ar 2025. For att uppna
detta mél bér samhillsplanering i kommunerna ske
utifran kollektivtrafikens forutsittningar, dir infra-
struktur och bebyggelse frimjar kollektivt resande.

Biosfiir Wmerskargarden med Kinnekulle

Vinerskirgirden med Kinne-

kulle utsags till biosfiromrade

av Unesco den 2 juni 2010.

Om detta samarbetar de tre

kommunerna Mariestad, Go-

tene och Lidkoping. Biosfir-
omraden ska vara foreging-
are nir det giller forskning,
utveckling och initiativ i syfte att stirka langsiktig
hallbarhet. Biosfiromradet ska verka for att:

*  Frimja en langsiktig utveckling, baserad pid om-
radets natur- och kulturmiljékvaliteter, som kan
ge nya inkomstmojligheter for areella niringar,
besoksnidring, lokala aktdrer och manga fler.

. L1
Blosfar
VANERSKARGARDEN
KINNEKULLE

e Forstirka omradets natur-, kultur- och rekrea-
tionsvirden.

¢ Oka tillgangen for nirboende och besokare till
goda natur-, kultur- och rekreationsmiljoer bade
pa land och i vatten.

*  Frimja hallbar utveckling av areella niringar
och niringsliv kopplat till nyttjande av biologisk
méngfald och kulturmiljé.

*  Skapa en storre samverkan mellan lokal kunskap,
forskning, utbildning och niringsliv.

Kommunala styrdokument och mal
Oversiktsplan for Mariestad, 2003

Omrédet ir till viss del utpekat for framtida bostadsbe-

byggelse i den kommunévergripande Gversiktsplanen
med vision 2015. Syftet med oversiktsplanen ir att
skapa en gemensam syn pd hur kommunen ska utveck-
las, frimst for att fler ska vilja bo och verka hir.

Oversikesplanen anger fem prioriterade insatsomraden,
bland annat "attraktivt boende” samt “konkurrens-
kraftigt niringsliv’. Den uppmanar kommunen att ta
tillvara och utveckla det som 4r unikt samt framhaller
det sjonira liget som en sirskild tillging i arbetet med
att utveckla attraktivt boende.

Tillkommande bebyggelse och nirmiljoer ska bidra till
ett effektivt nyttjande av teknisk forsorjning, infra-
struktur och bostider. Verksamheter och service bor

sd som ldngt mojligt integreras. Boendet ska samtidigt
utvecklas inom ekologiskt héllbara ramar.

Fordjupad oversiktsplan for Mariestads téiitort
Den f6rdjupade 6versiktsplanen som antogs sommaren
2013 anger att omradet 4r limpligt som framtida bo-
stadsomréade samt att straket utmed strandpromenaden
generellt dr lampligt for fortitning av aktiviteter.

FOP Mariestad anger att limplig anvindning av omra-
det dr bostadsbebyggelse i slutna kvarter.

Hllustration ver delomride Katthavet/Sjohagaparken ur FOP
Sjostaden, antagen 29 oktober 2007.
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Fordjupad oversiktsplan for Mariestads hamn-
och strandomrdde

Mariestads kommun har med utgingspunkt i en
internationell arkiteketivling for Mariestads hamn- och
strandomrade, som genomfordes under hosten 2004,
utarbetat en fordjupad oversiktsplan for tivlingsomra-
det. Den fordjupade 6versiktsplanen togs fram i sam-
arbete med AIM Architects och CH arkitekter vilka
vann tivlingen med férslaget "Under asfalten finns en
strand”.

Kommunfullmiktige beslutade den 29 oktober 2007,
§121 att anta fordjupad oversikesplan f6r Mariestads
hamn- och strandomrade - Under asfalten finns en
strand (FOP Sjostaden). Beslutet vann laga kraft den 4
december 2007.

I den fordjupade 6versikesplanen f6r Mariestads hamn-
och strandomrade foreslds en ny hamn benimnd
Katthavshamnen anliggas. Lings hamnen foreslas plats
for nya verksamheter i attraktivt lige och bostdder med
sjoutsike dar nya byggnader relaterar till industriom-
ridets och HSB-omradets storre skala och riktning.
Bebyggelsen foreslds vidare delas upp i liga delar som
definierar gaturummet och hdga byggnader som rela-
terar till landskapet. Fér mer information se Fordjupad
oversikitsplan for Mariestads hamn- och strandomride
(FOP Sjistaden).

Detaljplanen skiljer sig frin 6versiktsplanen genom
att en nagot hogre viningshojd medges. Lis mer om
orsak till avvikelse under Del 3 - Befintlig struktur och
foreslagen utveckling.

Vision Mariestad 2030

I december 2010 antog Mariestad en ny kommun-
overgripande vision som uttrycker en 6nskan om hur
staden skulle kunna se ut ar 2030.

Visionen ska vara ledande i bide stora och sm3 beslut
gillande vad kommunen ska ligga tid, pengar och
andra resurser pa. Den dr dirfor viktig i kommunens
interna malstyrning men férhoppningen ir att visio-
nen 4ven ska inspirera andra att vara med och skapa
framtidens Mariestad, savil enskilda medborgare som
foretag, grupper och organisationer. Visionens fem
byggstenar ir: den stolta sjostaden, centrum for trid-
gardens hantverk, ledande inom hantverkets akademi,
internationellt modellomrade och en naturlig motes-

plats.

Med nirheten till Vinern bidrar Katthavsviken till
visionen om den stolta sjostaden.

Trafikplan

Mariestads kommun har ingen aktuell trafikplan. Den
senaste ir frin 1971 med tidshorisont fram till 1990.
Ett par ar senare gjordes en trafikutredning f6r Marie-
stads centrum, men 4ven den kan anses vara inaktuell.

Cykelplan

Ar 1995 antogs cykelplanen for Mariestads titort vil-
ket mynnade i "Bittre cykeltrafik i Mariestad, Cykel-
trafikutredning for Mariestads titort, 1996”. Planen
utgdr ett stod for ate forbattra villkoren for cyklisterna
inom tdtorten. Just nu pagar arbetet med att ta fram en
ny cykelndtsplan for hela kommunen.

Avfallsplan

En avfallsplan ir kommunens styrdokument f6r av-
fallshantering. Avfallsplanen beskriver malen kommu-
nen har for avfallshanteringen men ocksé vilka atgirder
som krivs for att nd mélen.

Mariestads avfallsplan (2010-2016) riktar sig till kom-
munens egen verksamhet men ocksi till privatpersoner
och foretag. I den star det att kommunen efterstrivar
gemensam uppsamlingsplats for hushallsavfall vid ny-
byggnation.

Dagvattenpolicy

Kommunfullmiktige antog 2005 en dagvattenpo-
licy f6r kommunen. Den visar bland annat pd olika
16sningar for att ta hand om dagvattnet lokalt (LOD),
och dirigenom bidra till att minska floden och ge ho-
gre reningseffekt.

I enlighet med kommunens dagvattenpolicy ska darfor
dagvattnet, dir den geotekniska undersékningen visar

att s dr mojligt, omhindertas lokalt. I andra hand ska
dagvattnet fordrdjas och avledas trogt till kommunens

anliggning. Vid behov ska dagvattnet frin till exempel
parkeringsytor och andra nedsmutsade hirdgjorda ytor
renas innan det slipps ut i kommunens anliggning.

Energi och klimatplan

Mariestads, Toreboda och Gullspings kommuner har
en gemensam energi- och klimatplan. I planen finns
overgripande mal samt mal kring transporter, upp-
virmning och minskad elanvindning. Omraden som
berér den fysiska planeringen i planen ér framféralle
mél om transporter och uppvirmning;

*  Ett ndtverk av sikra ging- och cykelvigar inom
och mellan titorterna i kommunerna ska byggas
ut till &r 2020.

e Vid 6verlitande av kommunal mark for bostads-
byggnation uppmuntras lagenergihus.
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Byggnader behdver anpassas efter de lokala forhal-
landena f6r att undvika onddig energiférbrukning.
Utformning, teknik och material behéver viljas s att
energieffektivitet frimjas. Det behovs ett lingsiktigt
tinkande dir inledande investeringskostnader stills
mot kostnader under byggnadernas livscykel. Den fy-
siska planeringen har hir en viktig roll att spela.

Planeringen av nytillkommande omraden behéver
ske sd att det si lingt som mojligt styrs bort frin fos-
silbrinslebaserad uppviarmning. Nya byggnader bor
utformas med ritta metoder och materialval s att en-
ergibesparing och energiatervinning blir majlig.

Gronprogram

I oktober 2009 antogs ett Gronprogram f6r kommu-
nen. I denna presenteras beskrivningar och utveck-
lingsforslag av kommunens grona ytor. I programmet
tas det fasta pa att Mariestads kommun vill virna om
och utveckla parker och gronomraden.

Ett finmaskigt nit av gronytor som 18per genom
bebyggelsen ir en férutsittning for alternativ infra-
struktur och rekreation. Det ir 4ven en god grund f6r
folkhilsa och hjilper dessutom till att uppritthélla
ekologiska sammanhang. Det 4r dirfor av stor vike att
gronstrukturen beaktas vid exploatering av nya omra-
den genom att i sa stor utstrickning som majligt spara
befintlig vegetation. Planomridet berors i grénpro-
grammet dir strandpromenaden utpekas som viktig att
utveckla.

Ljussiittningsprogram

Hosten 2009 antog kommunen ett ljussittningspro-
gram vars syfte dr att skapa en enhetlig och attraktiv
ljussdttning. Syftet 4r vidare att inspirera yrkesutévare,
tjanstemin, politiker, foretagare och invénare dill ett
kreativt forhéllningssdte till ljussittningsfragor, allt frin
ljussittning av stadens milj6er till den egna tridgar-
den. Nir det giller val av armatur, bor den kommande
projekteringen av planomradet beakta vad som sigs i
ljussdttningsprogrammet.

Del 3 — Befintlig struktur
och foreslagen utveckling

Bebyggelse/struktur
Planomradet idag

Planomradet ir idag obebyggt. De oljecisterner som
tidigare fanns inom omradet revs for ungefir 10 ar
sedan.

Ursikt fran Vinern mot Karlsholme folkpark. Jubileumsteatern
dr ndrmst i bild och dombkyrkan skymtar i bakgrunden.

Planomridets bestir idag till storsta del av grusade eller asfalte-
rade uppstillningsytor och parkeringsytor.
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Omradet nyttjas idag som bland annat som uppstill-
ningsplats for bussar, besoks- och personalparkering
till fastigheterna utmed Strandvigen och Karlsholmes
folkpark. Till storsta del bestar marken av grusade eller
asfalterade ytor. Det finns en dtervinningsstation inom
omridet i anslutning till folkparkens besoksparkering.

Angrinsande bebyggelse

Flerbostadshusen inom kvarteret Abborren vister om
planomradet ir byggda av tegel i fyra viningar. Dessa
uppfordes under mitten av 1960-talet och inga nimn-
virda exteridra forindringar har skett sedan dess.

Sydvist om planomradet ligger en modern industri-
byggnad dir foretaget Mannteknik AB verkar. Bygg-
naden ir uppford under 2010-talet och ir utvindigt
kladd i trd och plat och smyckad med stora glaspartier
och fasadbelysning.

Oster om Mannteknik vid Strandvigen ligger dagcen-
tret Ankaret som bedriver stdd och service till personer
med vissa funktionsnedsittningar (LSS). Verksamhe-
ten bedrivs i kommunal regi. Byggnaden bestar av en
vaning med tegelfasad och svart tak. Intill dagcentret
ligger Sonebuss lokaler, en platbyggnad med langa
skdrmviggar som forhindrar insyn.

Vinerenergis kontorsbyggnad i tva vaningar ligger
sydost om planomradet. Aven denna byggnad bestar av
tegel.

All byggnation i anslutning till planomridets s6dra
del har en vil tilltagen forgardsmark, marken ir bade
tri- och grisbevuxen, den anvinds ocksa for parke-
ringsplatser. Byggnaderna uppférdes i huvudsak under
1970- och 1980-talet, Mannteknik undantaget.

Kv Abborren vister om planomridet. Strandgirden dster om cirkusplatsen”.
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Tomten dir cisternerna tidigare stod. Idag fungerar fastigheten
som uppstillningsplats for bussar.

Sonebuss lokaler.

Utkanten av Snuggens bostadsomride.

Oster om cirkusplatsen ligger Strandgirden, Mariehus
senast fardigstillda bostadsprojekt. Denna byggnad

ir sju viningar hég. Fasaden ir putsad och domineras
av stora balkong- och terrasspartier. Byggnaden ir
placerad vid entrén till Snuggens villaomride. Detta
omrade bestér av villa- och radhusbebyggelse i upp till
tva vaningar. Omrédet bestar av ett fatal dldre hus men
i huvudsak byggdes omradet upp mellan 1970-talet till
1990-talet.

Tillkommande bebyggelse

Planférslaget innebir att Katthavsviken omvandlas
fran ett tidigare industri- och upplagsomride till ett
bostadsomrade innehéllande flerbostadshus som totalt
beriknas rymma cirka 180-200 ligenheter. Inom plan-
omradet mojliggdrs dven kontor, hotell och smaskalig

handel.

Bostadsbebyggelsen tillats uppforas till en hogsta nock-
héjd om +75,5 meter 6ver nollplanet i RH2000. Max
vaningsantal 4r sju vaningar plus en indragen takva-
ning. Viningsantalet och hojdsittningen kan dock
med férdel varieras inom omradet. Komplementbygg-
nader ska utféras med en hogsta tillitna nockhéjd om
4,5 meter.

Hogsta tillitna byggnadsarea ir satt till 30 %. Parke-
ringsanlidggning, sophus och 6vriga tekniska utrymmen
innanfor kringbygegd gard under upphojd planterad
gardsyta ska ej riknas som huvudbyggnad. Det finns
en tanke om att detaljplanen ska tillata en flexibilitet

i utforandet av bostider och verksamheter dd det gor
den robustare over tid. Detaljplanen medger pa detta
vis dven en ldgre bebyggelse i form av t.ex. lamellhus
med fasad nira gatuliv.

Byggnation av punkthus f6reslas fa en varierande pla-
cering mellan Strandvigen och strandpromenaden f6r
att fa ett varierat uttryck inom omréadet samt optimera
sol- och utsikesforhallanden.

Lamellhus uppf6res med férdel som kringbyggda gar-
dar. Detta skapar ett mer stadsmissigt intryck inom
omradet och det underlittar for utformning av en tyst
sida ur bullerhinseende. Butiks- och verksamhetslo-
kaler kan anordnas mot Strandgatan som di far mer
karaktir av en stadsgata.

Garage kan med fordel uppforas pa markplan i bygg-
naderna for att undvika langa avskirmande lingor med
komplementbyggnader och stora asfalterade 6ppna
parkeringsytor inom omréidet. Detta méjliggor dven
bittre utsike for fler ligenheter.

De féreslagna flerbostadshusen med sin storre skala
utgdr ett nytt bebyggelseinslag i omradet. Ett nytt
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flerbostadshus har redan uppférts 6ster om planom-
radet (Strandgirden). Stadsbilden férindras med den

nya skalan och omréidet fir en mer varierad bebyggelse.

Bebyggelsen forindrar stadens siluett fran sjésidan och
planomradets niromrade, bland annat frin de gatorna
som stricker sig mot planomrédet, t.ex. Katthavsvigen
och Strandvigen. P4 grund av andra byggnader och
stadens tithet kommer dock inte de nya husen ha en
sidan skala att de pé lingre avstind kommer att upple-
vas frin stadens centrala delar.

I aktuell detaljplan har planomridet redan idag, med
de numera rivna cisternbyggnaderna, en skala och ett
innehall som bryter mot sin omgivning. Hogsta till-
latna byggnadshéjd 4r i underliggande detaljplan 18

meter.

Fortitningen av omradet med flerbostadshus ar delvis
forenlig med 6versiktsplaner som berdr for stadsdelen.
Punkthus inom omradet var vid tidpunkten for FOP
Sjostaden och FOP Mariestad ej aktuellt. Da var det
lamellhus och kringbyggda girdar som i huvudsak
skulle utgora karaktiren inom omradet. Detta for att
fa ett mer stadsmissig intryck av bostadsomradet. Det-

P

Hlustration dver tinkbar utveckling inom planomridet.

ta mojliggors dven i den nu aktuella detaljplanen, ihop
med en hogre glesare punkthusbebyggelse som inte far
samma stadsmissighetskaraktir men istillet skapar mer
genomsiktlighet frin Strandvigen och bakomliggande
bebyggelse.

Vattenkontakten 4r en av de frimsta kvaliteterna i
omradet. Intentionen ir att lata dessa prigla det nya
bostadsomradet. Bebyggelsen ir tinke att avgrinsas av
ett gront strak. Pa detta vis sikras vattenkontakten frin
Strandgatan samtidigt som det skapar en genomslipp-
lighet genom omradet. Omradets bebyggelse forlinger
siktlinjerna fran gatorna i Katthavets industriomride
for att eventuellt pé sikt kunna kopplas dver jirnvigen
mot hamnen.

Genom att skapa en identitet for omradet ges ett sam-
manhéllet intryck vilket ger manga fordelar. For att fa
en fungerande helhet krivs att omradet far en avvigd
blandning av enhetlighet och variation. Langsiktig
framgang nés genom en gemensam grund for utform-
ning. Stor omsorg bor liggas pa karaktirsskapande
byggnadsdelar, sisom entrépartier, glaspartier och
balkonger.

RENINGSVERKET

W
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Figelperspektiv Gver omridet. Bilden Gr tagen dr 2004 innan cisternerna revs. I bakgrunden syns Katthavets industriomride och
dnnu lingre bort skymtar flerbostadshusen utmed Stockholmsvigen och Mariagatan.

Foreslagen mojlig utveckling inom omrider enligt planforslager. Fotomontaget visar sju stycken punkthus i sju viningar plus en
indragen takvining sett frin ovan.
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Dagsliigesbild frin vattnet utanfor Strandgdrden.

Foreslagen bebyggelse sedd frin vattnet utanfor Strandgérden.
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Dagsléigesbild frin vattner utanfor Jubileumsteatern.

Foreslagen bebyggelse sedd frin vattnet utanfor Jubileumsteatern.

Gronstruktur

Planomradet ligger i direkt anslutning till Karlsholme
folkpark som ir ett rekreationsomrade for staden.
Det sammanlagda antalet besokare i parkomridet ir
stort och beriknas till cirka 250 000 personer per ér.
Planomradet ligger dven i anslutning till Sjchagapar-
ken som i sig 4r sammanbunden med Johannesbergs
strovomrade. Dessa parkomraden skapar en transpa-
rens genom staden si att vattnet kan skénjas langt in
ifrin strandkanten.

Marken inom planomradet bestar, forutom strand-
promenaden, av parkerings- och uppstillningsytor
och innehaller varken natur- eller rekreationsvirden

av storre betydelse. Asfalt, grus och grisytor avloser
varandra. Den generdsa storleken pa gronytor i nir-

eten utgor en god grund fér den framtida stadsdels-
planeringen och bidrar till den allminna tillgangen pa
vattenndra gronmiljder.

Oster om planomridet ligger "cirkusplatsen” dir
gistande cirkussillskap huserar med tilt, fordon, djur
med mera under ett par dygn dt gaingen. Omradet
kring cirkusplatsen anvinds dven i mindre utstrick-
ning som gist- och personalparkering at nirliggande
kontorsfastigheter.

Sjdlva strandkanten bestir mest av grov och oregelbun-
den stenskoning dir det vixer bade vass och sly.
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Utmed Strandvigen finns flera ansatser till alléer med
varierande tridslag och placering i férhillande till
gatan. Inom planomréidet ir fastigheten dir cisternerna
tidigare lag omringad av blandade l6vtrid. Dessa kan
med f6rdel bevaras utmed Strandvigen for att rama in
vigen ytterligare. Allén bor kompletteras med fler trid
for att skapa en sammanhillen struktur utmed vigen.

I anslutning till Hilsans stig, i den kil som planeras
vara parkmark vixer idag ett par vil uppvixta pilar.
Dessa utgor ett lummigt inslag i omgivningen och
ett par av fital trid i den storleken som ir virda och
mojliga att bevara.

Hilsans stig dr delvis omsluten av en bjérkallé i anslut-
ning till Karlsholme. Bjérkarna bor bevaras i s stor
utstrickning som moijligt.

Inom kvartersmark bor det finnas gott om utrymme
for utevistelse och lek. Planforslaget reglerar ej inslaget
av gronska pa fastigheten. Dock forutsitts att delar

av den gemensamma utevistelseytan utformas med
vegetation.

Klimatforhallanden

Mariestads klimat paverkas av Vinern, vilken jim-

nar ut temperaturerna och gor vintrarna mildare och
somrarna svalare. Arsnederbérden varierar mellan cirka
500-600 millimeter och hirskande vindriktning ar
sydvistlig.

Kulturvarden

Det finns inga pafunna fornlimningar eller andra
kulturella virden inom sjilva planomradet.

Norr om planomradet i vattnet finns ett antal mari-
tima fornlimningar i form av bland annat ett vrakfynd
och en stenkista, som har pafunnits i samband med

en arkeologisk undersokning 2007. Dessa dr dock
utredda och omradet ir avgrinsat. Utvecklingen inom
planomradet bedoms ej berora eller sta i konflikt med
fornlimningarna.

"Hilsans stig” som loper utmed vattnet. Ett par vil uppuviixta

piltriid skymtar till hoger. Dessa placeras inom parkmark och
foreslds bevaras som ett viirdefullt inslag i omride.

Gamla Staden 5:2 ir omsluten av blandade lovtrid. Mot

Strandviigen kan dessa med fordel bevaras och forstirkas i
dvriga delar av planomridet for att skapa en inramning av
Strandviigen.

Delar av "Hiilsans stig” ir omsluten av en bjorkallé. Denna bor
bevaras trots att den till viss del kan upplevas som skymmande

Jor de boendes ursikt mot vattnet.
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Naturvarden

Det finns inga hoga naturvirden inom eller i direkt
anslutning till omradet.

Service

Planomradet ir beldget cirka 500 meter fran Marie-
stads centrum dir offentlig och kommersiell service
finns. Resecentrum med buss- och tagférbindelser lig-
ger ungefir 500 meter bort. Skola och férskola ligger
nirmast vid Madlyckan/Hégelid 500-1000 meter frin
planomradet.

Kommunikationer
Fordonstrafik

I soder pa Strandvigen passerar ungefir 1800 fordon
per dygn. Drygt 8 % av dessa ir tung trafik. Nya
bostdder och verksamheter inom planomridet kommer
att alstra mer trafik pa Strandvigen. Inom planomri-
det planeras cirka 200 nya bostider. Biltrafikresorna
har antagits till sex rorelser per dygn och bostad vilket
innebir en 6kning av 1 200 trafikrérelser per dygn.
Forbi planomradet kommer det alltsd passera cirka
3000 fordon per dygn nir omridet ir helt utbyggt.
Denna trafikokning forvintas innehélla en 1ag andel
tung trafik. Med tanke pa att resecentrum i Mariestad
ligger cirka 500 meter frin planomradet si kan detta
vara en overskattad trafikdkning.

Strandvigen bedéms vara dimensionerad for den oka-
de mingden trafikrérelser per dygn forbi planomradet.
Den 6kade trafikmingden f6rbi befintlig bebyggelse
ror sig om cirka 600 fordon per dygn. Denna 6kning
dr acceptabel i tanke pd bebyggelsens avstind till vig-
kant och avsaknad av uteplatser mot Strandvigen.

S ves
Strandvéigen sett frin planomridets sydvistra horn. Hallplats-
liget for buss skymtar i bild.

Skyltad hastighet forbi planomradet 4r 50 km/h men
pa grund av karaktiren av industrigata och den vil
tilltagna gatubredden 4r dom faktiska hastigheterna
idag nagot hogre 4n sa. Just nu pagir arbeten med att
tillskapa en separat ging- och cykelvig utmed Strand-
vigen. Detta arbete innebir en avsmalning av gatu-
bredden frin 8 till 7 meter.

Minskning av vigbredd och fler sikrade 6vergingsstil-
len i kombination med att ny bebyggelse stramar at
gaturummen kommer leda till ligre hastigheter.

Forslaget dr att dven sinka hastigheten till 30 km/h
forbi planomradet. Idag Gvergar hastigheten till 30
km/h cirka 100 meter vister om planomradet. Denna
hastighetsoverging avses alltsd flyttas osterut i samband
med genomférandet av detaljplanen.

Tillfartsgator inom omradet ska utformas pa ett sidant
sdtt att det blir attraktivt och sikert for oskyddade
trafikanter att rora sig obehindrat. Lag hastighet och
oskyddade trafikanters tillginglighet prioriteras fore
framkomlighet for motorfordon. Trafikerande fordons
hastigheter ska hallas laga genom medveten utform-
ning av gaturummen.

For mer information gillande fordonstrafikens paver-
kan pa bullernivider inom omréidet, lis under rubriken
Risker i denna del av planbeskrivningen.

Ging- och cykeltrafik

En separerad vig for gang- och cykeltrafik haller for
nirvarande pa att anliggas utmed Strandvigen. Denna
ska ansluta till befintliga cykelvigar vid Katthavsvigen
och fran Snuggen och stricka sig till Nygatan.

"Halsans stig” passerar precis norr om planomradet
via strandpromenaden. Vandringen ir lagd pa cykelba-
nor, gangstigar och trottoarer som plogas pi vintern.
Tillsammans med landets kommuner har Hjirt- och
lungsjukas Riksforbund hittills anlagt 110 stycken
motionsslingor som stricker sig genom attraktiva
promenadstrik.

Kollektivtrafik

Avstandet till Mariestads resecentrum ir cirka 400
meter. Hirifran utgar tita lokala och regionala bussfor-
bindelser inom kommunen och till angrinsande stider
samt flera dagliga avgangar med tag och lingfirdsbus-
sar mot Goteborg, Orebro, Jonkoping och Karlstad.

Linje 2 trafikerar striickan Krontorp - Resecentrum -
Haggéirden och passerar planomridet med stopp pa
Strandvigen. Rutten gar med halvtimmestrafik pa var-
dagar och pi lordag formiddag. Sammantaget bedoms
tillgingen pa kollektivtrafik som mycket god.
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Huvudgatan ska dven fortsittningsvis utformats sé att
den kan trafikeras med buss. Befintligt lige for hall-
plats vid Strandvigen kan behova justeras nagot for att
inte hamna i konflikt med tillfartsvigar till planomra-

det.

Kinnekullebanan

Den nirbeligna Kinnekullebanan trafikerar strickan
(Géteborg) Herrljunga - Hallsberg (Orebro) via Lidks-
ping och Mariestad och ansluter till Vistra stambanan
i bida dndpunkterna. Den enkelspariga banans lingd
dr 120 kilometer, saknar fjarrblockering och ir inte
elektrifierad (loken ar dieseldrivna). Hogsta tillitna
hastighet forbi planomradet dr 40 km/h.

Jarnvigen forbi planomradet trafikeras av cirka 16
persontdg dagtid. Idag trafikeras banan huvudsakligen
av nya moderna tig som kan ta emot upp till 100
passagerare jamfort med de gamla motorvagnarna som

bara har 65 platser.

Forbi planomradet nyttjas Kinnekullebanan dven for
godstrafik. Hir gir normalt tva godstig per dygn,
vanligtvis pd eftermiddagen. Under helger férekommer
normalt ingen godstrafik. Kinnekullebanan trafikeras
idag inte av farligt gods-transporter.

Malet 4r att Kinnekullebanan ska utvecklas och det ir
dirfor viktigt ate limna plats for eventuella framtida
upprustningar si som utbyggnad till dubbelspar, elek-
trifiering och sikra planskilda korsningar.

For mer information gillande tagtrafikens paverkan pa
bullernivier inom omradet, lis under rubriken Risker i
denna del av planbeskrivningen.

Parkering

Kommunens skyldigheter och rittigheter att kriva
anordnande av parkeringsplatser regleras i plan- och
bygglagen. Tillrickligt antal parkeringsplatser ska redo-

visas av exploatérer i samband bygglovsansokan.

Enligt planen ir anordning av parkering mojligt inom
hela byggritten. For flerbostadshusen krivs minst en
parkeringsplats per ligenhet och en gistparkeringsplats
per tionde ligenhet. All parkering till bostider och
verksamheter ska generellt ske pd kvartersmark.

Markplan inom byggnader kan med f6rdel rymma par-
keringsgarage for att undvika de avskdrmningseftekter
som linga garageldngor innebir f6r omradet.

Beriknat parkeringsbehov bedéms rymmas inom
respektive fastighet.

Tillganglighet och trygghet

Minniskor med olika typer av funktionsnedsittning
och alder ska vara fullt delaktiga i samhillslivet vilket
maste beaktas vid nybyggnation. Uppehillsytor ska go-
ras tillgingliga, trygga och anvindbara for alla grupper
av minniskor si lingt det 4r mojligt. Detta giller bade
fysisk och psykisk tillginglighet, allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vixter som kan orsaka al-
lergier eller saidant som kan orsaka kinslan av otrygg-
het sasom bristande belysning eller skotsel.

Kvarteren och byggnaderna ska utformas sa att de

kan anvindas av personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Handikapparkeringsplatser i
anslutning till omradet ska finnas i limplig omfattning
och tillrickligt nira entréer. For byggnader med fler in
tva vaningsplan krivs hiss samt att ramper anordnas
ddr entréer inte dr placerade i markniva. Nimnda krav

beaktas vid bygglovsprovning.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Planomradet ingir i kommunalt verksamhetsomride
for vatten och avlopp (VA). Ny bebyggelse kan anslu-
tas till befintligt ledningsnit for VA.

Dagvatten

Mariestads kommun arbetar for att forbittra omhin-
dertagande och rening av dagvatten innan det nar
Vinern. Allt dagvatten inom planomradet ska hante-
ras enligt kommunens dagvattenpolicy som redovisas
kortfattat tidigare i denna planbeskrivning under De/
2 — Overgripande forutsittningar.

Inom planomradet giller att dagvattnet ska fordréjas
och vid behov renas innan det nir kommunens dagvat-
tennat.

Genom 6ppna dagvattenlosningar i form av diken och
dammar i grénstrukturen leds och f6rdréjs dagvattnet
i omradet. En gron kil med parkmark inom omradet
kan fungera som uppsamlingsplats f6r vatten vid kraf-
tiga regn. Anliggning av vatmarker 4r anmilningsplik-
tig verksamhet.

For mer information, se under Risker - Klimatforind-
ringar samt samradsbilaga 5, PM Dagvattenutredning.

El och virme

Vid all byggnation ska efterstrivas de rekommendatio-
ner som anges i Mariestad, Toreboda och Gullspangs
energi- och klimatplan (se Del 2 - Overgripande forut-
sdttningar).
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Byggnation av ligenergihus uppmuntras inom om-
radet, innebirande att husen uppfyller hogre krav pa
energihushallning dn vad PBL stiller.

Byggnader planeras dock att virmas upp genom an-
slutning till stadens fjérrvirmenit.

Ledningsstrik
Ledningar ska s lingt som méjligt samlas i gemen-
samma ledningsstrak.

Avfall

For planerad bostadsbebyggelse foreslas gemensamma
miljéhus uppféras f6r uppsamling av hushéllsavfall
och atervinningsmaterial i enlighet med kommunens
avfallsplan. Det finns inga utpekade omraden for av-
fallshantering i detaljplanekartan utan plats for avfalls-
hantering redovisas i samband med bygglovsansokan.

Korvigar ska utformas f6r minst belastningsklass 2
och bér vara minst 5,5 meter bred dir korning i bada
riktningar forekommer. Om parkering tillats méste
vigen vara bredare. Gaturummet ska ha en fri hojd
pa 4,7 meter. Atervindsgata ska ha vindmajlighet for
himtningsfordon.

Vindradie ska vara minst 15 meter, helst 18 meter,
med en hinderfri remsa pa 1,5 meter.

Alternativt kan en vindplats eller en trevigskorsning
som mojliggdr T-vindning ersitta ovanstiende. Korvi-
gen ska i 6vrigt ha fri sikt och god framkomlighet, vara
snorojd och halkbekimpad. Snévallar och eventuellt
annat upplag far ¢j inkrikta pa vigbredden.

Den atervinningsstation som idag finns inom planom-
ridet kan finnas kvar i mindre omfattning. Containers
kan ersittas med mindre kirl av hogre estetisk kvalitet
med mer regelbunden tdmning.

Riiddningstjinstens behov

Riddningstjanstens behov av framkomlighet ska beak-
tas i samband med markprojektering. Detta giller dven
héjdfordon for brandslickning i fastigheter som inte
kan nas pa annat vis, samt behov av brandposter och
slackvatten enligt anvisningarna i VAV P83 och VAV
P76.

Geoteknik

Planomradet har undersokes ett flertal ginger bade nir
det giller stabilitet och markmiljs.

Marken inom fastigheten har under 1960-talet fyllts ut
och avjimnats, tidigare var marken en del av Katthavs-
viken.

Planomradet med omgivningar 4r plant och sluttar i
huvudsak norrut mot Vinern. Huvuddelen av omradet
ir beldget mellan 46,0-47,0 meter Sver havet.

Marken har fyllts upp cirka 2-3 meter. Marken bestir
av fyllning (grus, silt och sand med inblandning av
block och sten) och dirunder f6ljer ett tunnare lager av
torv/ dy. Hirunder foljer lera som har en miktighet pa
3-4 meter. Leran underlagras av ett morinlager pa 1-2
meter.

Grundliggning sker limpligen genom pélning. Mindre
komplementbyggnader kan grundliggas med platta

pa mark dir en detaljerad geoteknisk undersékning
bedémer det som limpligt.

Inga skredrisker foreligger inom omradet. Sittningar
bedéms inte vara ett problem for nédvindig markupp-
fyllnad och heller inget problem f6r de byggnader som

planeras att palas.

For mer information lis samridsbilaga 2, PM Geotek-

nik.

Fororeningar

Omradet har ett flertal ginger undersokts i avseende
markfororeningar, senast av BGAB/M&P som i en
rapport sammanstiller sina resultat samt tidigare
genomforda undersokningar i omradet. Denna rapport
ihop med en rapport gillande dtgirdsforslag/riskanalys

medféljer som bilagor till samradshandlingen.

Det forekommer fororening i form av alifater samt
aromater i ett flertal borrpunkter med virden Gver gil-
lande riktvirde (KM). I vissa av punkterna forekom-
mer det halter 6ver KM av tungmetallerna arsenik, bly
respektive koppar.

Det finns ett par omradet innehallande oljefororening,
som identifierats i tidigare undersokningar. Omradet
har sanerats i avseende oljeféroreningar ner till min-
dre kinslig markanvindning”. Det dterstar att sanera
oljefororenade omradet till att uppfylla virden for
“kinslig markanvindning”.

Totalt sett har fem omriden identifierats, dir férore-
ning i halter 6ver gillande riktvirde (KM) har pavisats.
Fororeningarnas utbredning i plan framkommer av
ritningar som medféljer till bilaga 3, PM markforore-
ningar.

Omradet planeras att anvindas till bostadsbebyggelse,
vilket innebir att minniskor permanent ska vistas i
omradet, odla gronsaker, lekplatser ska anliggas etc.
Kommunal dricksvattenforsérjning forutsitts. Detta
innebir att omrédet betraktas som mycket kinsligt.
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Nirheten till recipient, Vinern, bidrar ocksa till denna
bedémning.

Risk for negativ hilsoeffekt vid bostadsbebyggelse gil-
ler frimst massor beligna nira markytan eller i de Gvre
jordlagren, innehéllande oljeféroreningar, PAH och
metaller, eftersom risker f6r exponering for férorening-
ar i djupare jordlager och grundvatten r liten.

En viss risk f6r exponering av flyktiga amnen/f6rore-
ningar finns dock vid gasbildning i marken, varvid gas
kan tringa in i byggnader om som ej ir tita, exempel-
vis vid sprickbildning i byggnader eller genom icke tita
rorgenomforingar i bottenplattan.

Nirheten till Vinern och en hég grundvattenniva
innebir att det finns risk for en (fortsatt) spridning/ur-
lakning av oljeférorening frin omradet. Vinerns olika
nivier medfor att vattnet inom cisternomradet inte ror
sig mot Vinern hela tiden utan 4ven omvind riktning
kan foreligga, varfor urlakning av oljeférorening kan
ske bade till Vinern och till intilliggande fastigheter
utmed Strandvigen. Ingen oljeférorening har dock de-
tekterats i grundvattnet i féreliggande miljoundersok-
ning, vilket indikerar att nagon spridning i stor skala ¢j
sker i dagsliget.

Behov av dtgirder

Nir beslut om byggnaders slutgiltiga placering ar
avgjord ska fordjupad miljoteknisk markundersokning
inklusive riskbedomning, dir platsspecifika riktvirden
med avseende pd olja, PAH och metaller i jord och
grundvatten tas fram. Sirskild vike ska dédrvid lig-

gas vid ytor inom eller i nirheten av de omraden dir
fororening har identifierats tidigare. Undersokningen
ska utmynna i forslag till specifika dtgirder for de olika
planerade ytorna inom omradet.

Lampliga dtgirder kan till exempel vara att de ovre
skikten av fyllnadsmassorna saneras/tas bort och éter-
fylls alternativt att marken fylls ut direke, varvid tdtduk
anvindas for att skilja rena och férorenade massor.
Overtickning och avskirmning av fororenade omriden
kan vara atgirder for att minska risken for exponering
och spridning av férorening, bade till manniska och
recipient. Vid byggnation och schaktning bor syn-

ligt eller konstaterade férorenade massor grivas bort.
Grundplattor kan komma att behovas utforas tita for
att halsorisker ej ska uppstd pa grund av gasbildning
under mark. Den detaljerade markmiljotekniska utred-
ningen kommer att pavisa vilka atgirder som krivs for

respektive byggnad.

Schaktning samt 6vriga markarbeten inom omradet
ska bedrivas med vaksamhet och férsiktighet da forore-

ningar kan pétriffas pa ett omrade utfyllt med utfyll-
nadsmassor av okint ursprung och karaktir.

For mer information lis samrédsbilagorna 3 och 4, PM
markfororeningar samt Riskbedimning/éargirdsforslag for
fororenad mark.

Strandskydd

Norr om planomrédet ligger Vinern, vilken omfat-
tas av utokat strandskydd enligt Linsstyrelsens beslut
2014-12-01 (300 meter). Strandskyddet inom plan-
omradet 4r idag upphévt men i och med att en ny de-
taljplan tas fram f6r omradet aterintrider strandskyd-

det i enlighet med 7 kapitlet 18 § Miljobalken (MB).

Omradet saknar naturomraden som ir skyddade enligt
MB 3, 4 och 7 kapitlet, Natura 2000 eller virldsarv.
Inom omradet finns inga kinda hotade vixt- eller
djurarter (enligt Artdatabankens rédlista). Omradet
saknar de i EU:s habitatdirektiv vanligt forekommande
naturtyperna, nyckelbiotoper eller andra skyddsvirda
omraden. Planomridet domineras av utfyllda grus- och
asfaltsytor och omradet som foreslas som kvartersmark
beddms ha ringa virden for rekreation.

Vinerns strandkant ligger som nirmast cirka 30 meter
till kvartersmark. Detta omrade foreslis fortsittnings-
vis vara allmint tillgingligt. Omridet ddremellan
utgors av parkmark.

Eftersom planomradet inte innehéller stora virden i
form av vixt- och djurliv samt att allménhetens till-
gang till strandomraden reglerats i foreslagen detaljplan
anser kommunen att med bakgrund av att strandskyd-
dets syften bedoms kunna uppritthallas foreslas att
strandskyddet upphivs inom planomradet.

Som skil f6r upphivande av strandskyddet inom pla-
nomradet dr att omridet behéver tas i ansprik for att
tillgodose ett angeldget allmint intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet (miljobalkens 7 kapitel 18
¢ § punke 5).

Kommunen anser att det bor vara majligt att utifrin
ett kulturhistoriskt perspektiv utveckla Mariestad med
bebyggelse i sjonira och centrala omréaden, liksom
tidigare generationer.

Omridet mellan strandlinjen och planomridet utgors
av park. Inom detta omrade finns det ett ging- och
cykelvig som kopplar samman rekreationsomriden
och nirliggande stadsdelar. Denna ging- och cykelvig
samt parkomride ger allminheten god tillging till
strandomradet.
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Kommunen har i gillande 6versiktsplan, antagen av
kommunfullmiktige 2003-09-22, pekat ut prioriterade
insatsomriden for okad attraktionskraft och tillging-
lighet. Ett av dessa insatsomraden ir attraktivt boende.
I oversiktsplanen framférs att Mariestad har ett unike
lige vid Vinern och att det sjonira liget 4r en av kom-
munens frimsta tillgangar i arbetet med att skapa for-
utsittningar for en positiv utveckling av kommunen.

Katthavsviken har pekats ut som fortitningsomrade
for bostider i bade den fordjupade oversiktsplanen for
titorten Mariestad (FOP Mariestad) och i fordjupad
oversiktsplan for Sjostaden (FOP Sjostaden). Linssty-
relsen har inte haft nigot att erinra i remissvar gillande
den foreslagna inriktningen inom omradet.

For stadens utveckling dr det av stort intresse att
kunna erbjuda byggritter i sjonira lige, detta framgér

i gillande 6versiktsplan for kommunen samt i FOP
Mariestad. Dessutom 4r det ont om obebyggd mark
inom stadens centrala delar. Byggnation av bostider
inom planomridet frimjar langsiktigt hallbar samhalls-
utveckling med minskat bilberoende och effektivt ut-
nyttjande av befintlig infrastrukeur och kollektivtrafik.

Strandskyddet foreslds upphivas genom bestimmelse i
plankartan.

Risker
Skyddsavstind fran Katthavets industriomrdde

Reningsverket

Parallellt med planarbetet sker en tillstindsansokan
for att efter vissa ombyggnadsatgirder minska renings-
verkets skyddsavstind till ett ungefirligt lidge i Strand-
vigen. Idag omfattar skyddsavstandet storre delen av
planomridet och en forutsittning for att planen ska
vinna laga kraft dr act nytt tillstdnd for reningsverket
har beviljats innan.

Owriga industrier

Omradet ligger i 6vrigt pa behorigt avstind fran indu-
striell verksamhet i Katthavet. Planomradet grinsar till
planlagd mark for smédindustriindamal i séder. Dessa
byggnader innehaller dock i huvudsak kontorsbyggna-
der och de industrier som finns har inga skyddsavstand
som innefattar planomradet.

Mannteknik AB 4r den industri som ligger nidrmst.
Storningar fran deras verksamhet dr de som orsakas
av transporter till- och fran tillverkningen. De tra-
fikflsdesberikningar som har gjorts pa Strandvigen i
samband med planarbetet visar inda att antalet tunga
transporter forbi planomrédet ir acceptabla. Last-
ning och lostning sker 200 meter vister om aktuellt

planomréde, vil skyddat pa fastighetens baksida och
stérningar pa grund av detta bedéms ej uppsta.

Klimatforindringar

Hantering av risken f6r 6kade vattennivaer har blivit
allt mer viktigt. Klimatférandringar forutspas orsaka
bide havsnivihdjning och fler extrema vidersituatio-
ner, vilket 6kar risken for 6versvimningar som tros
komma oftare och bli allt virre. Detta gor att det néd-
vindigt att anpassa planering och byggande till dessa
forindrade forutsittningar.

Det finns flera olika typer av éversvimningar som kan
hota omradet, bland annat stigande vatten i Vinern,
kraftiga skyfall som orsakar stora vattenansamlingar pa
hardgjorda ytor, vatten som tringer upp ur vatten- och
avloppssystem och hoga grundvattennivaer.

Det finns flera studier som SMHI har arbetat fram,
bland annat Fordjupad studie rorande oversvimningsris-
kerna for Vinern (Rapport Nr 2010-85) och Klimat-
analys for Vistra Gotalands lin (Rapport nr 2011-45).
Linsstyrelsen har tagit fram publikationen Stigande
Vatten, en handbok som ir ett bra hjidlpmedel vid pla-
nering nira 6versvimningshotade omraden.

Faktablad f6r Vinern dir de hojder som Linsstyrelsen
anser ska vara dimensionerande, som hér till rap-
porten Stigande Vatten, anger att dimensionerande
oversvimningsniva ska ligga pa +47,35 i RH2000.
Mariestads kommun anser dock i likhet med bland an-
nat Karlstads kommun att det ¢j 4r rimligt att planera
for bostadsbebyggelse utifrin en hindelse som berik-
nas intriffa firre 4n en ging pa 10 000 &r. Didremot
samhillsviktig verksamhet si som vérd, riddningstjinst
och dylike 4r funktioner som ska sikras over lang tid
och deras funktion ir av stor vikt just nir dessa ex-
trema hindelser uppstar.

Mariestads kommun anser att det 4r rimligt att till-
limpa den nividn som Linsstyrelsen anger som 200-ars-
niva som dimensionerande for heldrsboende, dagligva-

ruhandel m.m., det vill siga +46,9 i RH2000.

Att forhindra att marken blir 6versvimmad vid hoga
vattennivaer i Vinern kan foér planomradet egentligen
ske pa tva olika sitt; genom anliggning av landskaps-
anpassade instromningsskydd eller genom uppfyllnad
av delar av planomradet. Uppfyllnad bedoms dock
som den mest limpliga 16sningen ur ekonomisk och
teknisk synvinkel.

For helarsboende samt 6vriga verksamhetslokaler ska
byggnader kunna brukas upp till en vattennivé pa
+46,9. Detta innebir dven att kinslig inredning, ut-
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rustning eller samhillsviktig infrastrukeur ska placeras
sa att de ¢j skadas vid denna vattenniva.

Ytor mellan bostider kan tillatas att svimma 6ver del-
vis. Vatten pd markytan kan dé ses som en resurs (for
exempelvis parklek) sd linge det inte utgér ett problem
genom att orsaka en virdeforlust eller risk for hilsa och
liv. Det sistnimnda intriffar vid vattendjup 6ver 0,6
meter dé inte 6versvimningen 4r planerad/kontrolle-
rad. Redan djup pa 0,1-0,3 meter forsvarar framkom-
lighet och vattendjup mellan 0,3-0,6 meter férhindrar
motorfordon och innebir risk for stor skada si linge
oversvimningen ir oplanerad/okontrollerad.

For ytor som gors versvimningsbara méste anligg-
ningen indd anpassas si att all teknisk utrustning av
strategisk natur inte forlorar sin funktion vid en hégsta
hégvattenyta pa +46,9 meter. I ovrigt méste anligg-
ningen utformas sa att det vid dversvimning inte krivs
stora och kostsamma insatser.

Genom férebyggande atgirder kan sannolikheten
minska for att en 6versvimning intriffar och dven
minska utbredningen om den intriffar. Detta bade

for att undvika 6versvimning av vigar och for att inte
byggnader ska ta skada. Det finns flera olika méjliga
atgirder, bland annat skapa plats for vatten vid kraftiga
skyfall. Dirfor finns gott om utrymme inom kvarter-
smark fér 6ppna dagvattenlosningar 6ppna diken och
mark som kan 6versvimmas. En kil med parkmark i
mitten av planomradet kan dven nyttjas for vattenupp-
samling vid kraftiga skyfall.

For att sannolikhetsreducera mot dversvimningar
orsakade av kraftiga regn bér man inom planomradet
anvinda sig av olika typer av vegetation for att absor-
bera vatten eftersom vixtligheten fordrojer, magasi-
nerar, infiltrerar, renar och avdunstar vatten. Det kan
handla om gréna tak och viggar, planteringar med
mera. Hardgjorda ytor kan brytas av med material som
enkelt infiltrerar dverflodigt vatten.

For att reglera vattnets flddesvigar dr det viktigt att ga-
tor inom omréadet dimensioneras med tillrickligt djup
och tillrickligt hoga kantstenar samt att eventuella
diken dimensioneras noggrant. Parkmark dven utanfor
planomréidet, exempelvis Sjéhagaparken/cirkusplatsen
kan fungera som uppsamlings- och f6rdréjningsplatser
vid stora vattenmingder. Platser for vattenuppsamling
bor utformas vegetationsrikt for att 6ka reningen av
vattnet samtidigt som en attraktiv plats skapas. Samt-
liga uppsamlingsplatser ska kombineras med uttinkta
fldesvigar for att undvika att vattnet nir nirliggande
bebyggelse.

Vid byggnation ir det viktigt att utreda eventuella
funktionskrav, det vill siga om byggnaden ska overges
vid 6versvimning genom siker evakuering, alternativt
fungera och vara tillgingligt. I bada fallen far inte
sjilva byggnaden ta skada. Nir det giller helarsboende
och viktiga funktioner som utbildning, sjukvird med
mera ir det viktigt att dess funktioner uppritthalls.
Diremot funktioner som parkeringsplatser, garage,
miljohus m.m. kan tilldtas att tillfalligt svimma ver sd
linge som inte teknisk infrastrukeur tar skada.

Lis mer i samradsbilaga 6, PM Oversvdmningmtred-
ning.

Det bedéms inte finnas nagra risker for skred, erosion
eller underminering d4 omrédet inte bestir av instabila
jordlager, vilket framgar av utford 6versikdlig geotek-
nisk undersokning inom planomrédet, se bilaga 2.

Buller

Ljudnivéer frin vig- och tigtrafiken kan komma att
medféra stérningar for planerade bostider. For att
klargora vilka férutsittningar som finns inom plan-
omradet med avseende pa trafikbuller har Norconsult
AB pa uppdrag av Mariestads kommun tagit fram en
trafikbullerutredning.

Storningar frin trafiken som kan péverka bebyggelsen
inom planomrédet 4r framfor allt de frin Strandvi-
gen. Omradet 4r dven utsatt for buller frin nirbeligen
jarnvig. Ljudstorningarna ror sig om enstaka tdg och
vagnar som alstrar hoga maximala bullernivaer.

I samband med infrastrukturpropositionen 1996/97
angav Riksdagen riktvirden for buller fran vigar och
jarnvigar. Riktvirdena bor inte 6verskridas vid nybygg-
nation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation
eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastrukeur:

¢ 30 dBA ekvivalentnivi inomhus,
e 45 dBA maximalnivi inomhus nattetid,
¢ 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad),

* 70 dBA maximalniva vid uteplats.

Enligt riksdagsbeslutet ir riktvirdena inga rittsligt bin-
dande normer, utan ska vara vigledande for bedom-
ningar med hinsyn till lokala faktorer och sirskilda
omstindigheter i det enskilda fallet.

Vid tillimpning av riktvirdena ska hinsyn tas till vad
som ir tekniskt mojligt och ekonomiske rimligt. I de
fall utomhusnivén inte kan reduceras till nivier enligt
ovan, till exempel i stora titorter med stadsstrukeur,
bor inriktningen vara att inomhusvirdena inte 6ver-

skrids.
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I de fall rikevirdena inte uppfylls och avsteg kan
komma i friga si har Boverket rekommenderat att de
boende ska ha tillgang till en tyst sida samtidigt som
ljudnivéin overstiger 55 dBA pa trafiksidan.

De ovan redovisade riktvirdena har saledes gillt i
niarmare 20 ar. Nyligen har regeringen med st6d av 9
kapitlet 12 § miljobalken utfirdat Férordning (2015:
216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Férord-
ningen innehéller delvis forindrade riktvirden for bul-
ler utomhus fran spér-, vig- och flygtrafik vid bostads-
byggnader. De nya riktvirdena berér endast ljudnivaer
utomhus och paverkar alltsd inte det befintliga regel-
verket for ljudnivaer inomhus.

I forordningen star angivet att buller frin spartra- \

fik och viigar inte bor éverskrida 55 dBA ckvivalent Riktviirdet for ekvivalent ljudm’vﬁ 55451’179/1. szgsbld, mérmark-
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA

ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva

vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslut-
ning till byggnaden. Om de angivna riktvirdena dnda
overskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en
bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA ekvivalent
ljudnivé inte Gverskrids vid fasaden, och minst hilften
av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA

maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan klockan 22.00
- 06.00 vid fasad.

bld och lila linje illustrerar vining 1-5. Gron linje dr vining 8.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet
att bullret inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljud-
niva vid bostadsbyggnadens fasad.

Téagbuller dr mer hogfrekvent dn buller frin vigtrafik
och eftersom héga frekvenser dimpas snabbare under
normala forhallanden 4r det littare att dimpa jarnvigs-
buller 4n vigtrafikbuller. Vid samma ljudnivd utomhus
blir nivin inomhus alltsi ligre for tag dn for vigtrafik.

Riktviirde for ekvivalent ljudnivi 50 dBA.

Resultar bullerberikningar

Vid fasad dr som ovan nimnt rikevdrdet for ekviva-
lent ljudniva 55 dBA. For planomradet hamnar detta
avstand cirka 20-25 meter frin vigkant for vaning 1-5
och pi cirka 10 meter frin vigkant f6r den indragna
takvaningen.

Vid uteplats giller riktvirdet for ekvivalent ljudniva,
50 dBA. Vigs bullerpaverkan frin vig- och tigtrafik
samman hamnar detta avstind pd cirka 80 meter frin
vigkant for samtliga vaningsplan.

Vid uteplats ir rikevirdet f6r maximal ljudniva 70
dBA. Avstandet ligger pa cirka 20-25 meter frin vig-
kant for vaning 1-5 och cirka 10 meter fran vigkant
for den indragna takvaningen.

/ B

Rikviirde for maximal l[judnivi 70 dBA.

\

Beriknade maximala ljudnivéer fran godstagen be-
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riknas variera mellan 70-80 dBA inom planomradet.
Eftersom godstigen enbart trafikerar Kinnekullebanan
dagtid, tre ginger per dygn, sa gors bedomningen att
de inte dr dimensionerande f6r maximal ljudnivé pd
uteplats. Berdknad maximal ljudniva frin lokaltigen
beriknas ligga lingt under 70 dBA inom hela planom-
radet.

Krav pa utformning och dtgirder
Med avseende pé de beriknade ljudnivierna frin vig-
och tagtrafik finns det en del att tinka pé vid utform-
ning av det nya bostadsomridet.

Det som frimst styr placeringen av byggnader inom
omradet dr avstandet till Strandvigen och Kinnekul-
lebanan da detta avgér vilken ekvivalent ljudniva som
kan forvintas vid fasad. Om husen placeras nirmare dn
25 meter frin vigkant kan ekvivalent ljudnivé 6verskri-
da 55 dBA vid fasad. Detta innebir enligt den nya pro-
positionen att minst hilften av bostadsrummen maste
vindas mot sida dir ekvivalent ljudniva klarar 55 dBA.

Om husen utformas som punkthus ar det mycket
viktigt att stor omsorg liggs pd utformning av hus-
kropparna for att skapa tysta sidor. Med slita fasader
pa fyrkantiga punkthus uppfyller inte husen de krav
som stills pd hogsta tillatna bullernivéer. Varje ligenhet
som har fasad mot Strandvigen bor ligga runt ett hérn.
Byggnader bor utformas s att samtliga ldgenheter far
sina sovrum skyddade, exempelvis av utstickande par-
tier med balkonger som ir delvis inglasade, bursprak
eller trappningar i fasaden. P4 detta vis bildas skyd-
dande vrér bort fran Strandvigen. Trapphus och andra
icke- bullerkinsliga utrymmen placeras limpligen mot
gatan.

Gardslik eller sluten bebyggelse kan littare byggas
niarmre vigen dé det dr littare att skapa tysta sidor vid

behov, dvs. om ljudnivan 6verskrider ekvivalent ljud-
nivd 55 dBA vid nigon fasad.

Riktvirdena vid uteplats dr ekvivalent ljudniva 50 dBA
och maximal ljudniva 70 dBA. Riktvirdet for maximal
ljudnivé kan 6verskridas med hogst 10 dB max fem
ganger per timme under dagtid. Godstigen beriknas
ge nivaer mellan 70-80 dBA inom delar av planomri-
det. Nivéderna varierar inom omradet och med héjden
over mark. Men eftersom godstigen endast ir tre per
dygn si bedoms det inte vara rimligt att dimensionera
uteplatserna efter detta utan for vigtrafiken pa Strand-
vagen.

Maximal ljudniva fran trafiken pa Strandvigen berik-
nas dverskrida maximal ljudnivd 70 dBA pé upp till
25 meter frin vigkant och ekvivalent ljudniva 50 dBA

pa upp till 80 meter fran vigkant. Detta innebir att
riktvirden inte klaras pa uteplatser vinda mot Strand-
vagen.

Om byggnader uppférs som “skirmar” mot Strandvi-
gen skapas naturligt stora mojligheter for att tillskapa
tysta uteplatser pa husens avskirmade sidor. Punkthus
skapar inte samma mgjlighet till en bullerskirmad
sida. Om oskidrmade uteplatser anordnas mot Strand-
vigen maste dessa kompletteras med annan uteplats
som klarar riktvirdena, privat eller gemensam. Om
ambitionen ir att rikevirdena ska klaras dven pa privata
uteplatser vid fasad mot Strandvigen kan uteplatser/
balkonger skirmas lokalt med skdrmviggar i balkong-
ens kant eller byggas som delvis inglasade uteplatser/
balkonger.

For att klara riktvirden inomhus for ekvivalent och
maximal ljudniva frin vig- och lokaltigstrafik krivs
inga speciella dtgirder om hus placeras sa att ljudnivin
utomhus klarar riktvirdena ekvivalent ljudniva 55 dBA
respektive maximal ljudniva 70 dBA vid fasad, dvs.
minst 25 meter frin vigkant. Med normal fasad och
normala treglasfonster bedoms ekvivalent ljudniva in-
omhus da ligga under rikevirdet 30 dBA. Om byggna-
der placeras nirmre Strandvigen 4n 25 meter medfor
detta krav pa atgirder.

Om en tyst sida inte kan tillskapas ska dimensionering
av fasadens ljudisolerande egenskaper genomféras si
act det sikerstills att ljudnivan inomhus inte 6verskri-
der rikevirdet for ekvivalent ljudnivd 30 dBA respek-
tive maximal ljudniva 45 dBA.

Ett f6rbud mot tung trafik pa Strandvigen mellan
klockan 22.00 - 06.00 kan med f6rdel inforas. Detta
skulle sikerstilla att den maximala ljudnivan inte 6ver-
stiger 70 dBA nattetid vid husfasaderna nirmast gatan.

For att klara ovanstiende bullerkrav inf6rs foljande
planbestimmelse i plankartan: "7 bostider dir den
ckvivalenta ljudnivin frin trafiken overskrider 55 dBA
vid fasad ska minst hilften av bostadsrummen placeras
mot tyst sida eller innanfor ljuddimpad fasad. Med
ljuddimpad fasad avses fasad som dimpar till ekvivalent
ljudniva 30 dBA inombus samt till maximal ljudnivi 45
dBA nattetid.

Bostiider ska ha tillging till uteplats eller gemensam
uteplats i anslutning till bostad dir ljudnivin ej verstiger
maximal ljudniva 70 dBA samt ekvivalent ljudnivi 50
dBA.”

For mer information lis samréidsbilaga 7, Trafikbuller-
utredning.
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Farligt gods

Strandvigen utgdr en sekundir transportled for farlige
gods. Som underlag f6r vigar avsedda for transport

av farligt gods har Viginformation 2014, publikation
2014:016 utgiven av Trafikverket anvints. Primira
transportvigar for farligt gods inom Mariestads kom-
mun dr E20 och riksvig 26. Sekundira transportvigar
for farligt gods finns inom och utanfor centralorten.

De sekundira transportvigarna for farligt gods 4r
avsedda for lokala transporter till och frin det primira
nitet. De sekundira vigarna ska ej nyttjas som genom-

fartsvigar for farligt godstrafik.

Lansstyrelsen har till uppgift att i samrdd med kom-
muner och dvriga berorda parter utfirda lokala trafik-
foreskrifter for transporter av farligt gods.

Farligt gods delas in i nio olika klasser och ir klassifice-
rade efter dess fysikaliska och kemiska egenskaper.
Explosiva amnen och féremal

Gaser

Brandfarliga vitskor

Brandfarliga fasta imnen

Oxiderande dmnen och organiska peroxider
Giftiga och smittférande amnen

Radioaktiva amnen

Fritande imnen

Y0 N N R D

Ovriga farliga amnen

Generella rekommendationer fran Linsstyrelser i
Sverige anger att en riskhanteringsanalys ska genom-
foras nir nya detaljplaner upprittas eller indras inom
150 meter fran vig eller jirnvig avsedd for farligt gods.
Samma forutsittningar giller f6r vig och jirnvig, oav-
sett om atgirden omfattar en primir eller en sekundir
transportvig for farligt gods.

Om skyddsavstanden enligt tabellen f6r zonindelning
nedan inte kan hallas, kan det krivas sirskilda skydds-
atgarder for att skydda minniskor som vistas inom
riskomradet. Avstinden anger markanvindning som
normalt kan planeras utan sirskild riskhantering och
giller frén vig- och rilskant till planomridesgrins.

Vig avsedd f6r transporter av farligt gods forekommer
inom aktuellt detaljplaneomradet. Det finns ingen
uppdelning av sekundir respektive primir jirnvig

for farligt gods utan samtliga jirnvigar i Sverige ska
riskbedomas om de forekommer inom riskavstandet,
vilket ér fallet med denna plan di Kinnekullebanan
ligger cirka 60 meter frin plangrins.

ZONINDELNING FOR RISKHANTERING

NARMARE AN 30 | odlingar, trafikytor, ytparke-
METER ringar, friluftsomraden
30 - 70 METER bilservice, industrier, mindre

handel, tekniska anlidggningar,
ovrig parkering, lager

70 - 150 METER | bostider i hogst tva plan, min-
dre samlingslokaler, mindre
kontor (ej hotell), kultur- och
idrottsanliggningar utan

betydande &skadarplats

OVER 150 METER | bostider i fler in tva plan,
vard, kontor i flera plan,
hotell, skolor, storre samlings-
lokaler, kultur- och idrotts-
anliggningar med betydande

askadarplats

Lagen om transport av farligt gods (2006:263) syftar
till ate forebygga, hindra och begrinsa att transporter
av farligt gods eller obehérigt forfarande med godset
orsakar skador pa liv, hilsa, miljo eller egendom.

Vid transporter eller 6verlimning av farligt gods till
nagon annan for transport ska skyddsatgirder och
forsiktighetsmatt vidtas som behovs for att forebygga,
hindra och begrinsa att godset, vid transport pa land,
orsakar sadana skador pa liv, hilsa, milj6 eller egen-
dom som beror pi godset farliga egenskaper. Det 4r av
sarskild vike att de transportmedel, férpackningar och
andra transportanordningar som anvinds ir limpliga
for indamalet. Farligt gods far endast transporteras
pa de villkor och under de forutsittningar som anges
i lagen om transport av farligt gods och tillhérande
foreskrifter.

Att markanvindningen avviker frin ovanstiende
skyddsavstind 4r givet. For att klara ut detta behover
en riskanalys genomféras. Sannolikheten for att en far-
ligt gods-olycka intriffar beror pé flera olika faktorer.
Det handlar exempelvis om mingden trafik, antalet
transporter med farligt gods, hastigheten, vigtyp och
trafikmiljo.

Konsekvenserna av en farligt gods-olycka 4r beroende
av i vilken utstrickning som manniskor vistas inom
riskzonen for utslippet, status pd personer (vakna eller
sovande), férmdga att inse fara och mojlighet att sjilv
paverka sin sikerhet (vuxna eller barn, funktionshin-
drade etc.) samt kinnedom om byggnader och om-
rade.
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Den typ av farligt gods som har anledning att passera
genom planomréidet 4r uteslutande petroleumproduk-
ter pa vig till hamnomradet. Dessa dmnen genererar
ett riskavstind som begrinsas till cirka 30 meter fran
vigkant och skyddsavstandet krymper dirfor drastiskt
di inga hogexplosiva amnen transporteras pa Strand-
vagen.

Byggritter dr foreslagna inom riskavstandet 30 meters
avstind fran vigkant och en bedémning méste goras
om sirskilda skyddsatgirder krivs f6r dessa byggna-
der. Boende samt bil- ging- och cykeltrafik forekom-
mer dven i planomridets nirhet och dven detta maste
bedémas.

Antalet transporter med farligt gods bedoms som mar-
ginell eftersom detta ir en sekundir transportled som
endast egentligen har en malpunke for farligt gods.

Transporter av brinsle via Strandvigen till hamnom-
radet sker ungefir 20 ganger per dr och di som mest
intensivast under sommarsisongen juni-augusti. P4
grund av den begrinsade verksamheten och att pum-
pen ir en tillgang for batlivet ska den som utgings-
punkt vara kvar.

Hastigheten genom planomréadet 4r begrinsad till 50
km/h, men ett genomférande av detaljplanen kommer
med all sikerhet att innebidra en sinkning av hastighe-
ten forbi planomradet till 30 km/h.

Statistiske sett sker mycket fa olyckor med farligt gods
under transporten, majoriteten av olyckorna sker vid
lastning/lossning. En olycka forbi planomradet skulle
i sa fall vara forknippad med en koalition. Det rader
dock god sikt utmed Strandvigen, det finns endast
en korsning vid Katthavsvigen plus ett antal utfarter
fran fastigheterna utmed gatan. Det bedoms inte rida
forvirrande omstindigheter kring trafiksituationen i
stort utmed strickan.

Férmaga att inse fara och sjilv paverka sin sikerhet
bedéms i huvudsak vara god f6r de boende. Det ska
dock finnas med i berdkningen att det kan bo bade
barn, dldre samt personer med funktionsnedsittning
inom omridet.

Generellt kan riskerna f6r en olycka reduceras genom
att minska sannolikheten att den intriffar genom
tekniska losningar som gor det svarare for olyckssitua-
tionen att uppstd eller genom sinkt hastighet. Kon-
sekvenserna om en olycka intriffar kan dven minskas
genom skadebegrinsande dtgirder, byggnadstekniska
dtgdrder och skyddsavstind.

I detta fall kommer som tidigare nimnt hastigheten att
med all sannolikhet sinkas genom planomradet. Detta
leder dven till mindre risk och stérning fér boende
inom kvarteret Abborren och ir en klar sannolikhetsre-
ducerande dtgird.

Konsekvenserna om en olycka skulle intriffa minskas
forbi delar av planomréidet genom att befintlig rida
med allétrid mellan vig och nirmsta bostadshus fore-
slis bevaras.

I dagsliget transporteras i princip aldrig farligt gods pé
Kinnekullebanan genom Mariestad. Riskberikningar
visar att begrinsade volymer farligt gods kan trans-
porteras utan att individ- och samhallsrisken blir for
hég. Planomradet ligger pé ett storre avstind 4n de 30
meter som Trafikverket anger ir sikerhetsavstind frin
jarnvig.

Trafiken pd Kinnekullebanan, si som den ser ut och
trafikeras idag, innebir frimst risk fér ursparningar
och plankorsningsolyckor. Riskerna for att olyckor ska
intriffa ligger pa ej obetydliga nivaer beriknat pa hela
titorten. Risken 4r storst vid plankorsningar. Trafikver-
ket arbetar aktivt med att bygga bort dessa plankors-
ningar eller ersitta dem med korsningar i skilda plan.
For att férhindra minniskor fran att komma in till
sparomradet bor jarnvigen stingslas in i sa stor ut-
strickning som méjligt.

P4 grund av dessa sammanvigda faktorer bedoms
risken for en olycka dir farligt gods ér inblandad som
mycket liten, men den kan ej uteslutas. Eftersom
byggritten ir placerad inom riskomradet (sex meter
fran vigkant) ar det viktigt att utrymningsvigar sikras
bort fran Strandvigen om byggnader behéver evaku-
eras. Dirfor infors en planbestimmelse gillande krav
pa att bostadshus som placeras nirmare dn 30 meter
fran Strandvigen (frin vigkant) ska utformas med en
utrymningsvig bort fran Strandvigen.

Ur samhillssynpunke ar framkomligheten f6r utryck-
ningsfordon (ambulans, brandkar och polis) vid en
eventuell olycka eller allvarlig hindelse viktigast for att
kunna forhindra skador pa liv, hilsa, miljé och egen-
dom.

Kommunen bedémer att inga 6vriga fysiska dtgirder
utdver de som angetts ovan krivs vid genomférande
av foreslagen detaljplan avseende transporter av farligt
gods. Vighillaren 4r ansvarig for att framkomligheten
for utryckningsfordon ska vara fortsatt god.
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Vibrationer

Risk for storande vibrationer frin jarnvigstrafik £6-
religger i omrdden dir bade jirnvig och nirliggande
bebyggelse 4r grundlagda pé vibrationskinsliga jordar,
det vill siga 16sa finkorniga sediment av lera och silt. I
detta fall bestir marken av fyllnadsmaterial och ar dir-
for inte vidare vibrationskinsligt.

For att inda minska vibrationerna fran jirnvigen kan
rilsskarvarna svetsas. Dessutom kan sliper av gummi-
typ anvindas vid kinsliga omriden.

Elektromagnetiska fiilt

Elektriska filt forekommer alltid runt jirnvigs kon-
taktledning. I dagsldget ir inte Kinnekullebanan elek-
trifierad, men det bor anda tas med i berdkningarna.

Filten avskidrmas litt med metallplatar och delvis

av viggar, plank och vegetation. D3 ett tdg passerar
uppstar aven magnetfilt, dessa dr svirare att skirma av
men avtar snabbt med avstindet fran kontaktledning-
en. Pa 30 meters hall 4r magnetfiltet frin jirnvigen
svagare 4n det som forekommer i ett vanligt hem.

Jarnvigen ligger 70 meter frin nirmaste nyplanerade
bostadstomt. Paverkan vad giller elektromagnetiska
file blir dirfor obefintlig dven om jirnvigen elektrifie-
ras och inget behov av ytterligare dtgirder finns.

Ovriga storningar
Nigra problem med besvirande lukt eller damning be-
doms inte uppkomma frin det aktuella planomradet.

Landskapsbilden forindras, framfor allt sett fran vatt-
net. Bostadsbebyggelsen bedéms dock inte upplevas
storande. Ndgra nya barridrer utover de som byggnads-
kropparna ger upphov till bedéms inte uppkomma.

Del 4 - Behovsbedomning

Nir en detaljplan eller ett program upprittas eller dnd-
ras ska kommunen alltid gora en behovsbedomning
om planens genomférande kan antas leda till betydan-
de miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivningar (MKB) och "bety-
dande miljopaverkan” regleras i 6 kapitlet miljobalken
(1998:808) och i forordning (1998:905) om miljo-
konsekvensbeskrivningar. Om detaljplanens genomfor-
ande kan antas innebira betydande miljopaverkan ska
en miljokonsekvensbeskrivning alltid upprittas. Syftet
med denna ir att integrera miljoaspekter i detaljplane-
arbetet for att sikerstilla att hallbar utveckling inom
omradet frimjas.

Bedomningen ska goras enligt de kriterier som anges i
bilaga 4 till MKB-f6rordningen. Utdver detta giller:

*  De planer vars genomf6rande som innefattar en
verksamhet eller dtgird som kan komma att kriva
tillstind enligt 7 kapitlet § 28a miljbalken (Na-
tura 2000) ska miljobedomas.

*  Om planen medger verksamhet eller dtgird som
avses i 4 kapitlet 34 § PBL, eller som riknas upp i
bilaga 3 i MKB-férordningen (1998:905) ska ka-
raktdren pé verksamheterna dven bedomas utifrin

bilaga 2 i MKB-férordningen.

Behovsbedomningen bér alltid utmynna i ett motive-
rat stillningstagande. Innan kommunen tar stillning
till om betydande miljopaverkan kan antas uppsta pa
grund av detaljplanens genomférande, s ska den eller
de lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter
som berdrs av planen eller programmet, ges tillfille att
yttra sig.

Om en detaljplan kan tinkas medf6ra en betydande
paverkan pd milj6, hilsa eller hushillning med mark,
vatten och andra resurser ska en miljékonsekvensbe-
skrivning upprittas. For att klargéra om planen kan
innebira en betydande miljépaverkan har en behovs-
bedémning gjorts. Se bilaga 1, Behovsbedimning MKB,
till samradshandlingen.

Sammanfattning behovsbedomning

Kommunen bedémer att ett genomférande av detalj-
planen enligt forslaget inte kommer att medfora nigon
betydande miljopaverkan. Relevanta konsekvenser
bedéms ha behandlats inom ramen f6r denna planbe-
skrivning.

Planférslaget bedoms vara forenligt med intentionerna
i miljobalken. Marken bedéms limpad for de dnda-
mél som foreslis enligt 3 kapitlet 1 §. Planen tar inte i
ansprak sidan mark som avses i 3 kapitlet 2-6 § (stora
opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga omraden,
dker och skog av nationell betydelse eller riksintressen)
respektive 7-9 § (omraden med virdefulla mineral,
omraden limpade f6r samhillsviktiga anldggningar, till
exempel f6r energiproduktion eller har som betydelse
for totalférsvaret). Vid behovsbedémningen har krite-
rier i MKB-f6rordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda.

Kommunens stillningstagande grundar sig p4 att ett
genomforande av detaljplanen:

* Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopa-
verkan pa biologisk mangfald, landskap, fornlim-
ningar, vatten med mera.
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* Inte ger upphov till betydande risker f6r ménnis-
kors hilsa eller for miljon.

* Inte bidrar dill att nagra miljokvalitetsnormer Sver-

skrids.

* Inte patagligt paverkar nagra omraden eller na-
tur som har erkind nationell eller internationell
skyddsstatus, till exempel riksintressen eller natur-
reservat.

Kommunen bedémer allts att ett genomférande av
detaljplanen inte kommer att medféra nagon betydan-
de miljépaverkan. Dirfor bedéms det inte finnas nigot
behov en separat MKB f6r foreslagna dtgirder.

Byggnader inom planomridet kommer att behéva
grundliggas med hjilp av palar vilket kan orsaka hoga
ljudnivéer under dagtid. Denna dtgird kommer inom
en begrinsad tidsperiod medfora vissa oligenheter i
form av buller for nirliggande bostadskvarter och ar-
betsplatser. Pa grund av detta 4r det sirskilt viktigt att
dessa atgirder foregas av nigon typ av kontrollprogram
som bland annat f6ljer aktuella riktvirden for buller
vid byggplatser, samt beskriver skyddsatgirder och an-
dra forsiktighetsmatt.

Naturvardsverket har tagit fram riktvirden for buller
fran byggplatser (Allméinna rid om buller frin byggplat-
ser, NES 2004:15) vilka ska f6ljas. Bullret frin en ar-
betsplats beror fraimst pé vilka arbeten som ska utforas
och vilka maskintyper som kommer till anvindning.
Av stor betydelse dr ocksd hur arbetsplatsen planeras,
till exempel hur maskinerna stills upp och skirmas av,
transportvigar for byggnadsmaterial.

Del 5 - Genomforande

Hir redovisas de organisatoriska, tekniska, ekono-
miska och fastighetsrittsliga dtgirder som krivs for
ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av

detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planen handliggs enligt plan- och bygglagens (PBL
2010:900) regler for utdkat forfarande. Dess olika steg
redovisas nedan. Aktuellt detaljplanskede 4r markerad
med fetare text.

*  Kungorelse - Infor samradet ska kommunen kun-
gora forslaget till detaljplan. Kungorelsen ska goras
i en ortstidning och anslds pa kommunens anslags-
tavla.

*  Samrdd - Dialog med Linsstyrelsen, myndighe-
ter, foretag, foreningar, nirboende, allminhet
med flera. Syftet ir att forbittra beslutsunderla-
get och att ge méjlighet till insyn och paverkan.

»  Samridsredogorelse - Efter samradet sammanstills
inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.
Handlingarna revideras da det ir relevant.

»  Underrittelse och granskning- Nir ett forslag till
detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter
inkomna synpunkter ska det firdiga forslaget vara
tillgingligt for granskning under minst tre veckor
innan det kan antas.

* Infor granskningen ska kommunen underritta
dem som berdrs av forslaget, exempelvis sakigare,
boende och 6vriga som har yttrat sig under samra-
det om férslaget till detaljplan.

*  Granskningsutlitande - Efter granskningen sam-
manstills inkomna synpunkter i ett granskningsut-
latande. Handlingarna revideras dé 4r relevant.

*  Antagande - Detaljplanen antas av Kommunfull-
miktige och trider i laga kraft tre veckor efter att
beslutet dr anslaget, forutsatt att inga dverklagande
har inkommit.

Prelimindr tidplan

Samrid host/vinter 2015
Granskning host 2016
Antagande vinter 2016

Tiderna ovan ir prelimindra och kan komma att f6r-
dndras under arbetets ging.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

For erforderliga rittighetsupplitelser, projektering och
byggande av infrastruktur, eventuella ombyggnadsat-
girder pa angrinsade ytor med mera ansvarar Marie-
stads kommun.

Mariestads kommun ska 4ga och vara huvudman f6r
allmin platsmark.

Vinerenergi AB kommer att 4ga elnitet inom omra-
det och ansvara for dess drift och skotsel. Vinerenergi
kommer dven att leverera virme till omradet och idga
samt ansvara for tillhérande ledningar.

Genomforandetid

Genomf6randetiden 4r 5 ar fran det datum planen
vinner laga kraft. Planen giller tills den upphivs eller
ersitts med en ny detaljplan. Inom genomférandetiden
forutsites att syftet med detaljplanen forverkligas.
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Gemensambetsanliggningar, servitut med mera
Gemensambhetsanliggningar kan komma att bli ak-
tuellt inom kvartersmark for sikerstillande av bland
annat avfallshantering och infart.

Fastighetsrattsliga fragor

Konsekvenser for respektive fastighet

Kommunen kommer att férvirva fastigheten Gamla
Staden 5:2 infér detaljplanens genomférande. De avtal
som finns inom planomradet kommer att sdgas upp,
bland annat med Sénebuss och Vinerenergi som upp-
later mark av kommunen f6r parkeringsindamal.

Utanfér planomradet kommer biltrafiken att 6ka nagot
pa grund av den tillkommande bostadsbebyggelsen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfrigor, inrittande av gemensam-
hetsanldggningar och andra fastighetsrittsliga fragor
handliggs av Lantmiteriet. De fastighetsbildningsat-
girder som fordras inom kvartersmark f6r genomfor-
ande av detaljplanen bekostas av berdrd exploatér.
Kommunen ir initiativtagare till att soka forrittning.

Fastighetsplan

Omradet berdrs ej av ndgon fastighetsplan.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Omradet maste projekteras for att utreda mingden
schaktning och 6verbyggnad innan detaljerade kost-
nadsberikningar kan utf6ras. VA-arbeten bekostas av
VA-kollektivet och fjirrvirme av Vinerenergi AB.

Planekonomi

De fastighetsbildningsitgirder som fordras for ge-
nomférande av detaljplanen bekostas av exploatoren
(Mariestads kommun). Detta finansieras genom efter-
foljande forsiljning av tomtmark.

Planavgift
Planavgift kommer att debiteras, enligt av kommunen
faststilld taxa, i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare utredningar och dtgiirder
Parallellt med planarbetet pagér arbetet med att ta
fram en tillstindsansokan f6r stadens reningsverk for
att minska pi dess skyddsavstind. En f6rutsittning for
att denna detaljplan ska antas ir att tillstindsansékan
har godkints.

Nir beslut om byggnaders slutgiltiga placering 4r av-
gjord ska fordjupad miljoteknisk markundersokning
inklusive riskbedémning, dir platsspecifika riktvirden
med avseende pa olja, PAH och metaller i jord och
grundvatten tas fram.

Detaljerad geoteknisk undersokning krivs for projekee-
ring av gator, ledningar och byggnader.

Omradet kommer att detaljprojekteras nir det giller
utformning av gator och dagvattenhantering.

Exploatoren/fastighetsigaren ansvarar for att ta fram de
detaljerade utredningarna som nimns ovan. Resultatet
av dessa ska redovisas i samband med bygglov.

Kommunen ansvarar for detaljerade kostnadsberik-
ningar for kommunens ataganden i samband med
genomférandet av planen.

STADSPLANEAVDELNINGEN

Maria Nilsson
Planarkitekt
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