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Detaljplanens syfte
Syfte

Detaljplanen syftar i enlighet med kommunens fordjupade 6versiktsplan (Fordjupad
oversiktsplan 2040 (KF 2026-04-29)) till att mojliggora bostader med tillhérande gatustrukturer
och gronstrak i sydostra Mariestad kring Muggebo. Vidare syftar detaljplanen till att ta tillvara
och utveckla platsens befintliga kvaliteter - topografin, kringliggande bebyggelsestruktur,
gaturum, rérelse och malpunkter.

Beskrivning av detaljplanen

Omradet utgors i huvudsak av oplanerade skogsmark med ett finmaskigt nat av stigar. | vaster
avgransas planomradet av bostadsfastigheter i form av villabebyggelse utmed Lindhultsgatan. |
norr utgor befintlig vag, Muggebovagen, planomradesgrans. | 6ster gransar planomradet till
befintlig villastruktur utmed Kilkestensvagen som fram tills nu varit frankopplad tatorten. | soder
gransar fastigheten till en fore detta jarnvagsbank (fd Moholmsbanan) med vidare cykel- och
gangkoppling in till centrum i vaster och ut fran tatorten i oster.

Mariestad

Planomrddets éversiktliga ldge i Mariestad strax 6ster om tdtorten, ca 1,5 km fran centrum.

Utvecklingsinriktning

Med anledning av behovet av fler invanare for att méta naringslivets behov av ny arbetskraft i
Mariestads kommun under det narmsta decenniet har kommunen tagit fram en vision om att
véaxa till 40 000 invanare till ar 2040. Arbetstillfallena skapas dels genom utveckling av nya
verksamheter och industrier, dels genom expansion av befintliga. For att na tillvaxtmalet och
mota upp behovet som utvecklingen medfér behdver kommunen mojliggdra for nya bostader i
flera olika former i flera olika delar av staden. Aktuell detaljplan bidrar till att en del av
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tillvaxtmalet kan uppnéas och mojliggor for cirka 180 bostader i den syddstra delen av tatorten.
Forslaget medger en radhusbebyggelse i tva vaningar med en samlad volym om totalt cirka
20 000 kvadratmeter bruttoarea (BTA).

Strukturplan

Som grund till planforslagets plangranser och planbestammelser har en strukturplan tagits
fram. | utredningen har platsens rumsliga och tekniska forutsattningar vavts samman till en
helhet utifrén malet att utveckla ett forslag som uppfyller detaljplanens syfte. Nedan redovisas
de storre dragen i strukturplan genom den tematiska indelningen bebyggelsestruktur,
trafikstruktur och gronstruktur.

|| SKisserad vor
| cal78radhus, & 70-120 kvmi
| BTA/enhet

1 Totai BTA: ca 15 740kvm BTA

IS
T |G
L L

TET

DP Lillangen, Mariestad skala 1:1500 A3 srucurpian, 20260814 Scapeous

Strukturplan Lillingen (Scapeous arkitekter AB, 2026). Strukturplanen visar ett méjligt genomférande av
detaljplan ddr bebyggelse, gator och parkrum har utvecklats i enlighet med bestdmmelserna pd plankartan.



Bebyggelsestruktur

Planomradet ar i dagslaget obebyggt. | grans mot planomradet i vaster, séder och dster moter
planomradet befintlig bebyggelsestruktur uppbyggd av till storre delen smahusbebyggelse i 1-
1,5 plan. Planforslaget innebar att ny bebyggelse mojliggors i tva plan inom planomradet.
Bebyggelsestrukturen ar uppbyggd av radhusbebyggelse i storlekarna 70, 90, 105 och 120
kvadratmeter BTA. Enheterna placeras i grupper om tre till som mest atta enheter. De
overordnade stadsrummen foljer den befintliga topografin, dar radhusbebyggelsen linjerar med
gaturummen och ar placerad i grupper som bildar fyra stérre kvarter. Innanfor bebyggelsen
skapas gemensamma bostadsgardar som kan delas av de boende inom respektive kvarter.

Totalt mojliggors for cirka 20 000 kvadratmeter BTA, fordelat pa cirka 180 radhus. Volymen &r
reglerad med bestdmmelse om utnyttjandegrad (e1), dar maximal BTA ar reglerad inom varje
kvarter. Bebyggelsens form i hojdled ar reglerad med en bestdmmelse om hdgsta nockhojd (hy)
om 9,3 meter. H6jden mojliggor tva normalplan, grund och sadeltak. Vinkel pa sadeltaket ar
reglerat med bestammelse o, dar tillaten vinkel &r mellan 14 - 27 grader.

Bebyggelse
--P-\
L\ v,
AN
/ N
/ \'\'
/ 7/
/ T ,\'-—‘\
/ & \

3 W/
-r 0 50 100m

Diagram bebyggelsestruktur. Fdrglagda félt inom planomrdadet anger ny radhusbebyggelse, enligt féljande
storlekar; rosa 70 kvm BTA, grén 90 kvm BTA, blg 105 kvm BTA, och orange 120 kvm BTA. Grd markering
anger befintlig angréinsande smahusbebyggelse utanfér planomrédet.



Utover radhusbebyggelsen mojliggors for komplementbebyggelse i form av férrad och
miljostation. Forraden placeras till storre delen pa radhusbebyggelsens baksida. Sophusen
foreslas placeras mellan radhusbebyggelsen, men med nagra meters forskjutning bort fran
radhusens fasadliv for att minska intrycket avdem. Komplementbebyggelsens volym ar reglerad
med en hogsta tilldten byggnadsarea inom varje kvarter (e,) och en nockhojd (h,) pd som mest
2,5 meter.

Radhusen placeras i grupper om 3 - 8 enheter vardera. | volymstudien syns de svagt béjda gaturummen och
hur bebyggelsen relaterar till dem. Utsnitt ur Volymstudie Scapeous arkitekter AB, 2026.

Bebyggelsens gestaltning

Bebyggelsens fargsattning eller fasad- och takmaterial ar inte reglerad i detaljplanen. Som
forslag foreslas fasader uppforas med trapaneler som malas i klassiska kulorer —r6d NCS S
5040-Y 80R, ocra NCS S 2040-Y20R, beige NCS S 4010-Y30R, gron NCS S 4010-G50Y, ljusgra

NCS S 2502-Y.

Exempe/ pd obehand/ade tréfasader, samt mdlad tréfasad i rétt, grént och ocra.

Trafikstruktur

Inom planomradets norra del stracker sig Muggebovagen som kopplar samman Mariestads
centrala delar med Muggebo och vidare ut mot Marieforsleden. | grans mot vaster finns en
befintlig stig som kopplar planomradet till Ladukéarr norr om planomradet. Via stigen finns en
passage genom smahusbebyggelsen ut till Lindhultsgatan som l6per parallellt med stigen. |
soder fungerar den gamla banvallen som gang- och cykelstrak och kopplar planomradet till



centrum och 6sterut till odlingslandskap. | planomradet sydostra horn finns en diagonal stig
som kopplar samman Backaskogsvagen och Muggebo 6ster om planomradet.

Tv: Muggebovdgen i vy dat véster. Till vinster syns separat gang- och cykelbana intill vigen. Th: Fd
Moholmsbanan i planomrddets sédra gréns, i vy Gt éster.

Tv: Gang- och cykelstrak till Ladukdrr norr om planomrddet. Th: stig i planomradets dstra gréins mot
befintlig villastruktur.

Muggebovagen i norr bevaras och utgor i forslaget en entré for bade gang-, cykel- och
fordonstrafik. | detaljplanen mojliggors en breddning av vagens kérbana med en meter. Ett nytt
gaturum (Ringgatan) kopplas pa Muggebovagen och stracker sig genom hela planomradetien
oval rorelse. Gatan har genomgéende en kdrbana pa sex meter men har i Ovrigt ett varierat
gaturum, se sektioner nedan. Gatans linjeforing svarar mot kringliggande fastighetsgranser och
foljer den befintliga topografin, antingen langsmed hdjdkurvorna eller genom att kontrastera
mot dem. Gatan blir ett gront gaturum med gatutrad, planteringar och trottoarer langs med
korbanan. Langs gatan i planomradets vastra del ges trottoaren langs den 6stra sidan om gatan
en bredd som medger rorelse for cykeltrafik, d& den binder samman cykelstraket langs
banvallen i séder med cykelstraket till Ladukarr i norr. Norr om Muggebovagen tillskapas en ny
anslutning som leder in rorelsen till det nya straket. Den Ostra gatan ges en gatusektionen som
innehaller dagvattenhantering, dar en bestammelse dike, reglerar att dagvatten ska renas och
fordrojas i regntradgardar och diken. Fran det storre gaturummet (Ringgatan), kopplas tre
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mindre kvartersgator. Gatorna ar kortare och all rorelse sker pa samma yta med en sektion pa
5,5 meter. Mellan bebyggelsen och inom kvarteren skapas ett internt nat av smaskaliga stigar
och passager som kontrasterar mot de storre rummen.

Trafik
ﬂ w— Storre gata
-
Pad Mindre grdsgata
.
\ .0' was Gang och cykelvag
o -

« Stig

RIBD ™

-B3ebs
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to. * ' / e
‘NII‘ 0. <.,
» ~
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’-\ ¥
N\ /
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.
Ve
.

;a:..\, i O
o B¢ '?'\..:47 !
“N%, ,
.'.\/% .
..‘:0' .'3‘60/) I
td.: x/) I
N g '60.:;\.‘ ,

" ™~
| 0 50 100 m AR
J fabduaa— SER " ) ,)

Diagram Trafikrérelse. R6d linje anger stérre gata. Gul linje anger gdrdsgata. Streckad bla linje anger
cykeltrafik, och brun streckad linje anger stig.

11



Sektion C, Ringgatan
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Sektion C, Ringgatan. GC-bana (2,5 m) léper Iéings med gatan i 6ster innanfér en trédplantering. 6m bred
kérbana och 1,5 m trottoar (pd kvartersmark) intill. Fér sektionens ldge, se strukturplan.

Sektion D, Ringgaton
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Sektion D, Ringgatan. 1,5 m trottoar (kvartersmark), 6 m dagvattenhantering, 6 m kérbana, 2,2 m
kantstensparkering (kvartersmark), 1,5 m trottoar (kvartersmark). For sektionens Iége, se strukturplan.

Sektion F, Gérdsgato

Sektion gdrdsgata. 5,5m bred kérbana ddr alla rérelse samlas. Fér sektionens Idge, se strukturplan.
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Parkering

Cykelparkering sker intill den egna bostaden. Parkering for bil sker till stérre delen pa den egna
forgardsmarken framfor bostaden. Invid de mindre typologierna (70 kvadratmeter), tillskapas
langsgadende markparkering langs den Ostra delen av Ringgatan, och tvarstallda samlade
parkeringsplatser for bil lAngsmed den vastra delen av gatan (Ringgatan). Syftet att tillskapa
langsgdende parkering &r att halla nere gaturummets sektion s att mer utrymme kan skapas for
gard och natur bakom bebyggelsen. Langsgaende parkering finns dven mot parken och
gronstraket i syfte att skapa ett attraktivt parkrum som inte domineras av ytkravande tvarstalld
parkering. Beraknat p-tal for bil ar som minst en plats per bostad. Utdver boendeparkering ar det
mojligt att anordna gastparkering om en plats per bostad invid storre typologier (90-120
kvadratmeter BTA). Parkering for rérelsehindrad (rhp) inryms inom utredd omfattning, pa den
egna tomten, eller samlat. Markparkering for bil féreslas anlédggs med semipermiabel
markbelaggning som grasbetong eller stenmjol.

Parkering

i Somiad parkering
Y lings gata

Enskild parkering

N

4
-J- o 50 100m

Parkering for bil. BId linje anger angdring (kérbar gata fér fordonstrafik). Ljusbld markering anger platser
med flera p-platser samlat. Ljusgrén markering anger enskilt plats framfér bostad.
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Tv: Semibermiabel markbeldggning grdsarmering. Th: Stenmjél
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Gronstruktur

| dagslaget utgor planomradet ett oexploaterat skogsomrade. | planomradets 6stra kant loper
en hojdrygg fran norr till soder. Hojdpartiet sluttar svagt at sydvast ner till en naturlig lagpunkt i
planomradets vastra del. Planomradets befintliga gronstruktur och topografi utgor en integrerad
del av den nya gronstrukturen dar nya grona element adderas i syfte att skapa ett gront omrade.
Befintliga entrépunkter till omradet blir fortsatt grona platser dar naturmarken ges utrymme att
kliva fram anda till kérbanan. Langre in skapar gaturummens planteringar, dagvattenhantering
och gatutrdd en gron helhet. De grona entréplatserna bidrar till att starka planomradets identitet
av ett gront omrade i skogen.

Gronstruktur
'\ ® ® Gront gaturum
L, .7 Park
\" '\‘ T;adgard
l' \.\ E)a:i‘allen
/ N\,
/ 4
o
skog P ;'br.\.
/ b . N

D

N ,". % [DiD% ;% I'l

/ && 0T~ = ‘eg I

// § e‘ Parken a DIDE :E I

d o/ =M |
IS, HrN = S
/ gg'@[mr I [ 4 S5
VSaRNG] | I o 5|
SRRy, 5 Qs i

N .\. I
-_r o 0 1em

Diagram grénstruktur. Mossgron fdrg anger befintlig skog, ljusgrén fdrg anger gard, klargrén férg anger
park, blagrén fdrg anger dagvattenhantering, gréonprickig linje anger grént gaturum. Bldprickig cirkel anger
grén entré

Groéna gaturum

Den storre gatan som loper genom planomradet (Ringgatan) blir ett gront gaturum. Langs den
vastra strackan, mellan kérbanan och cykelstraket, anlaggs gatutrad och planteringar. Ladngs
strackan i Oster anlaggs dagvattenbaddar och gatutrad. Langs alla gator blir de gréna

angransande radhustradgardar en del av gaturummens gronska genom privata planteringar,
trad och odlingar.
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Parken

| mitten av planomradet anldggs en ny allman park. Parkrummet far en tydlig form som forstarks
av bebyggelsen som omgardar och vander sig mot rummet. Befintlig naturmark inom parken
foreslas foradlas och storre trad bevaras i den man det ar mojligt. | den sédra delen av parken
mojliggors for bade skyfalls- och dagvattenhantering i form av en damm med permanent
vattenspegel. Tilldammen i soder kopplar ett nytt gronstrak parkens gronstruktur till banvallen
och andra gronomraden sydost om planomradet.

/g @7

Tv: Parken, utsnitt ur strukturplanen.

Plats fér méten och rekreation
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Tv: Gemensa gr///pats. Th' Pinnr for /e

Grént gemensamt gardsrum

Inom varje kvarter foreslas ett inre gront gardsrum anlaggas, skilt fran angransade gator. D&
markparkering for bil foreslas i anslutning kring kringliggande gator ges mojligheten att skapa ett
lugnt och icke hardgjort rum utan fordonsrorelser. P4 motsvarande satt kan befintliga
naturelement och topografi bevaras i kvarterens inre, dd marken inte behover stéllas i ordning
for biltrafik.

Tv: Gdrdsrum, utsnitt strukturplan. Befintlig
gemensamma funktioner.

a naturelement kan sparas om mdjligt. Th: Plats for

wr

Tv: Bevarad hd//ar/; som en del av gdren. Th: passage beklddd i stenmjél mellan radhusbebyggelse.
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Radhustradgardar

Varje bostad far en privat mindre uteplats pa baksidan av bostaden. Fyra meter fran fasad
utgors denna av ett tradack. P4 vissa platser kan en anlagd privat tradgard ta vid déar altanen tar
slut, som en mjuk 6vergang till naturmark och strak. Befintlig naturmark bevaras i den storsta
man det gar och kompletteras med nya tillagg, stigar och gemensamma platser for lek,
rekreation och moten.

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen &r reglerad till fem ar frdn det datum planen vinner laga
kraft. Inom genomforandetiden ar inriktningen att syftet med detaljplanen ska forverkligas.
Planen galler alltjamt fortsatt tills den antingen upphéavs, dndras eller ersatts med en ny
detaljplan.

Allman plats

Planomradets allmanna plats utgors av cirka 4,9 hektar mark. Cirka 3,3 hektar av dessa
planlaggs med NATUR. Med naturomraden avses bevarande av gronstruktur for rekreation och
friluftsliv. Inom strukturen planlaggs ca 0,5 hektar som PARK. Parken har en funktion av att bade
hantera skyfall och dagvatten, samtidigt som den fyller en rekreativ och social funktion for
boende och besotkare. Dagvatten- och skyfallsfunktionen ar reglerad med en
egenskapsbestdmmelse. Resterande allmén platsmark utgérs av GATA och GCVAG, om totalt
ca 1,2 hektar. Gatumarken innefattar bade ett bekraftande av Muggebovagen (befintlig), samt
nya gator inom strukturen. Den nya gatan (*Ringgatan”) inom omradet far en kérbana pa sex
meter. P4 dmse sidor om kdrbana anléaggs trottoar pa kvartersmark. | forlangningen av befintlig
gang- och cykelvag (som bekraftas av anvdndningen GCVAG) i norr ansluter en ny kérbana for
cykeltrafik in i strukturen, separerad fran bilarnas kérbana av gatutrad och planteringar.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet for den allmanna platsen ar kommunalt.

Kvartersmark

Planomradets kvartersmark omfattas av totalt cirka tva hektar planlagd mark for
bostadsandamal (20 500 kvadratmeter BTA) och teknisk anldggning (E) om 100 kvadratmeter.
Bostadsbebyggelsen ar reglerad med maximal volym (BTA) inom respektive kvarter, en maximal
byggnadshojd och en reglerad takvinkel (mellan 14 — 27 grader). Byggnadshojden ar reglerad
med maximal nockhojd om 9,3 m vilket mojliggor avsedd radhusbebyggelse i tva vaningar och
sadeltak. Utover viss prickmark langsmed gaturummen (avsedd for trottoar, samt pa vissa
platser regnbaddar), sa ar bebyggelsens placering ej reglerad, dven om detaljplanens
bakomliggande intention ar att tillskapa attraktiva gards- och gaturum genom en placering ut
med de nya gaturummen.
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Befintliga forhallanden

Planomradet ar belaget cirka 1,5 kilometer fran Mariestad centrum och omfattas av fastigheten
Lillangen 5:1 och del av fastigheten Lillangen 6:1. Totalt omfattar planomradet cirka 8,4 hektar
mark, vara Lilldngen 5:1 utgor cirka 7,2 hektar och del av Lilldngen 6:1 av cirka 1,2 hektar.
Planomradet utgors i huvudsak av oplanerad skogsmark med ett finmaskigt nét av stigar.
Marken inom planomradet sluttar fran dess hogsta markniva +73 meter i nordost till +65 meter i
sydvast. Marken ags i dagslaget av kommunen.

LILLANGEN 6:1

LILLANGEN

5:1

Planomradesgrdns schematiskt markerad i réd streckad linje (ca 8,2 ha). Planomradet innefattar Lillingen
5:1 och del av Lillingen 6:1 i planomrddets nordvdstra hérn.

Tv: Muggebovdgen i vy at véster. Till vinster syns separat gdng- och cykelbana intill vigen. Th: Fd
Moholmsbanan i planomrddets sédra gréins, i vy Gt éster.
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Tv: Gdng- och cykelstrdk till Ladukdrr norr om planomrédet. Th: stig i planomrddets dstra grédns mot
befintlig villastruktur.

Arendeinformation

Kommunstyrelsen beslutade 2025-10-29, Ksau § 473, om planuppdrag for LillAngen 5:1 mm med
syfte att utveckla omradet med nya bostader. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande
enligt plan- och bygglagen 2010:900.

Standardforfarande

Gransknings-
utldtande

Underrattelse Antagande Laga kraft

Planprocessens olika steg for standardférfarande.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Motiv till reglering

Granser

Planomradets avgransning redovisas med en planomradesgrans. Den anger vilket geografiskt
omrade detaljplanen omfattas av. Gransen ar anpassad s att den nya planen ersatter delar av
befintliga planer som inte genomforts, foljer Muggebovagen i norr, Lilldngen 5:1 fastighetsgrans
mot sdder, och angrdnsande bostadsfastigheter i vaster och dster.

Ovriga grénser utgérs av anvandningsgranser, egenskapsgranser samt sekundéra
egenskapsgranser. Anvandningsgrans galler fram till annan anvandningsgrans eller
planomradesgrans. Egenskapsgranser galler fram till annan egenskapsgrans av samma typ,
anvandningsgrans eller planomradesgrans. Egenskapsgrans och sekundar egenskapsgrans kan
korsa varandra utan inverkan pa de bestammelser som de reglerar.

planomradesgrans

anvandningsgrans

egenskapsgrans sekundar egenskapsgrans
-- -- -- -- + + + +

lllustration éver grdnsernas hierarkiska ordning.

Anvandning av mark
Allmén platsmark

GATA - Gata

Den nya gatan som loper genom planomradet, kallad Ringgatan, &r planlagd som allman
platsmark med markanvandningen gata. Gatan kopplar pd Muggebovagen, som ockséa den
planlaggs som gatumark. Kopplat till den storre gatan finns tre mindre gardsgator som ocksa
ges markanvandningen gata. Tillsammans bidrar de planlagda gatorna till att behovet av gator
inom och i anslutningen till sammanhallen bebyggelse tillgodoses (2 kap. 7 § 1 p PBL).

GCVAG - Gang och cykelvig

Anvandning bekraftar befintlig gdng- och cykelvag norr om Muggebovagen, samt mojliggor en
forlangning av befintlig cykelvag fran norrin i omradet. | sdder mojliggoér anvandningen en ny
koppling fran banvallen i séder. Bestammelsen bidrar till att framja en &ndamalsenlig struktur,
samt till att behovet av goda trafikforhallanden tillgodoses (2 kap. 381 p & 7§ 1 p PBL).

NATUR - Natur

Befintlig skog mellan de planerade bostaderna och befintliga bostader planlaggs som allman
platsmark natur. Tillsammans med de foreslagna grona bostadsgardarna bidrar de bevarade
skogspartierna till att malet 3-30-300 uppfylls. Bestammelsen har aven i syfte att bekrafta
befintlig natur som ar planlagd som gata i en aldre detaljplan och vidare ta hansyn till behovet av
gronomraden i anslutning till omraden med sammanhallen bebyggelse (2 kap. 7 § 3 p PBL).
Naturmarken omfattar ocksa platser dar skyfallshantering sakerstélls. Darmed bidrar
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bestdmmelsen dessutom till att bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad fér &andamalet
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet samt risken for dversvamning (2kap.581 &5p
PBL).

PARK - Park

Den nya parken och tillhérande gronstrak planldaggs som allman platsmark park. Parken fyller
bade ett rekreativt och miljomassigt syfte da dagvattenfordrojning sédkerstalls har.
Bestdmmelsen bidrar darmed till en god livsmiljo, till att uppfylla behovet av parker i nara
anslutning till sammanhallen bebyggelse samt att géra marken lamplig for &ndamalet med
hansyn till manniskors halsa och sakerhet, mojligheterna att forebygga vattenstorningar samt
risken for dversvamning (2 kap.381p,581,4&5p,7 83 p PBL).

Kvartersmark

B - Bostéader

Da planens huvudsakliga syfte ar att mojliggora for bostadsdndamal och for att samtidigt framja
bostadsbebyggelse samt utveckling av bostadsbestandet (2 kap. 3 8 5 p PBL) har bestammelsen
forts in i plankartan.

E; - Transformatorstation

Yta for transformatorstation har avsatts i plankartan i planomradets centrala del i samrad med
elnatagaren (VanerEnergi). Bestammelsen sakerstaller att bebyggelse lokaliseras till mark som
ar lamplig for andamalet med hansyn till mojligheten att ordna energiforsorjning (2 kap. 5§
andra stycket PBL).

Egenskapsbestammelser for allman plats

Avgrénsad via egenskapsgrans och anvandningsgréans

dike; — Dagvattendike eller regntradgard ska finnas

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att dagvatten inom planomradet fordrojs och renas i
syfte att folja MKN. Bestdmmelsen bidrar till att gora marken lamplig for &ndamalet med hansyn
till manniskors halsa och sakerhet samt mojligheterna att forebygga vattenfororeningar (2 kap. 5
§1 &4 p PBL).

férdréjning, — Férdrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 550 m?® ska finnas
Bestammelsen syftar till att sakerstéalla att dagvatten inom planomradet fordrojs och renas i
syfte att folja MKN. Bestammelsen bidrar till att gora marken lamplig for andamalet med héansyn
till manniskors halsa och sdkerhet samt mojligheterna att forebygga vattenféroreningar (2 kap. 5
§1 &4 pPBL).

gang, - Gangvag.

Bestammelsen syftar till att sdkerstéalla att gangrorelsen langs med den storre gatan som loper
genom planomradet blir intakt. Bestammelsen bidrar till att framja en &ndamalsenlig struktur,
samt till att behovet av goda trafikforhallanden tillgodoses (2 kap. 381 p & 78§ 1 p PBL).

skyfallsyta, — Marken ska utformas for att kunna ta hand om skyfallsvatten

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att skyfallsvatten fran ett 100-arsregn kan hanteras pa
ett acceptabelt satt. Darmed bidar bestammelsen till att bebyggelse lokaliseras till mark som ar
lampad for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet samt risken for
oversvamning (2 kap. 581 &5 p PBL).
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Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Avgrédnsad via egenskapsgréns och anvdndningsgréns

prickmark — Marken far inte férses med byggnad

Bestdmmelsen har inforts for att sédkerstalla en mindre angéringsgata pa kvartersmark i planens
nordostliga horn. Dartill syftar bestammelsen till att sdkerstalla utrymme for trottoarer utmed
”Ringgatan”. Bestammelsen bidrar pa s3 vis till att anpassa bebyggelsestrukturen till
omgivningen och framja en estetiskt tilltalande rumslig struktur (2 kap. 38 1 p PBL). Utover detta
kompletterar bestammelsen det utlagda markreservatet (u,) for allmannyttiga underjordiska
ledningar med icke byggbar mark och syftar ocksa saledes till att gora marken lamplig for
andamalet med hansyn till moéjligheterna att ordna vattenforsorjning (2 kap. 5 § p 3 PBL).

h+- Hégsta nockhéjd pa huvudbyggnad &r 9,3 meter

Bestammelsen har inforts for att reglera bostadsbebyggelsens nockhdjd i planomradet.
Bestammelsen syftar till att anpassa bebyggelsestrukturen till omgivningen och framja en
estetiskt tilltalande rumslig struktur och skala (2 kap. 38 1 p PBL).

h,- Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnad &r 2,5 meter

Bestammelsen har inforts for att reglera komplementbebyggelsens nockhojd i planomradet. |
komplementbebyggelsen ingar bland annat forrad och separata miljohus. Bestammelsen syftar
till att anpassa bebyggelsestrukturen till omgivningen och framja en estetisk rumslig struktur
och skala (2 kap. 381 p PBL).

u;—Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar

Bestammelsen har inforts for att sakerstalla fortsatt anvandning och skotsel av befintlig VA-
ledning i planomradets so6dra grans. Bestammelsen syftar ocksa till att géra marken lamplig for
andamalet med hansyn till moéjligheterna att ordna vattenforsorjning (2 kap. 5 § p 3 PBL).

0,— Takvinkel ska vara mellan 14 -27 grader

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla sadeltak mellan reglerade vinklar och for att
tillskapa en anpassning mot omgivande befintlig bebyggelse som till storre delen ar uppford i
sadeltak. Bestdmmelsen bidrar darmed till att anpassa bebyggelsestrukturen till omgivningen
och framja en estetisk rumslig struktur och skala (2 kap. 3§ 1 p PBL).

e;- Stérsta sammanlagda bruttoarea for huvudbyggnader ar det angivna talet i kvadratmeter
Bestammelsen har inforts for att anpassa utnyttjandegraden for respektive egenskapsyta inom
anvandningen bostader till planens syfte att mojliggora for radhusbebyggelse i tva vaningar.
Bestdmmelsen syftar ocksa till att framja en &ndamalsenlig struktur dar den omfattning
markparkering som volymen genererar har balanserats mot gron- och rumsliga kvaliteter (2 kap.
381 pPBL).

e,- Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader &r det angivna talet i
kvadratmeter

Bestdmmelsen har inforts for att anpassa utnyttjandegraden for respektive egenskapsyta inom
anvandningen bostader till planens syfte att mojliggora for den volym forrdd och miljohus som
planerad bostadsvolym genererar. Bestammelsen syftar ocksa till att anpassa
bebyggelsestrukturen till omgivningen och framja en estetiskt tilltalande rumslig struktur och
skala (2 kap. 3§81 p PBL).
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Avgrdnsad via sekundér egenskapsgréans och anvdndningsgrans

b;—bs— Minsta procent av marken ska vara genomslapplig

Bestammelserna har inforts for att sakerstalla en minsta andel genomslapplig yta inom
respektive kvartersmarksdel. Sakerstallande av genomslapplig yta inom dessa delar av
kvartersmarken bidrar till att mindre skyfall och dagvatten behdver hanteras eftersom en del av
vattnet fortsatt kan infiltreras i marken. Bestammelsen bidrar darmed till att gora marken
lamplig for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet, mojligheterna att
forebygga vattenstorningar samt risken for dversvamning (2 kap. 58 1,4 &5 p PBL).

a;— Marklov krévs dven fér hardgérande av mark

Bestammelsen har inforts i syfte att sakerstalla en god rumslig struktur, dar befintlig natur och
topografiinom kvarteren, samt de nya tilldggens moéte mot omgivande struktur, far en sa
tilltalande anpassning till befintlig topografi som mojligt. Bestdmmelsen kompletterar
bestammelse b, och bidrar darmed till att gora marken lamplig for andamalet med hansyn till
manniskors hélsa och sakerhet, mojligheterna att forebygga vattenstdrningar samt risken for
oversvamning (2 kap.58 1,4 &5 p PBL).

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Ratt och skyldighet till inlosen, huvudman
Detaljplanen innebéar inte att nagon privatagd mark behover l6sas in for allmant andamal. All
mark inom planomradet ags i dagslaget av Mariestad kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanen innebar att 13 nya kvarter for bostader inom fastigheten Lillangen 5:1 kan
utvecklas. Samtidigt tas delar av Lilldngen 6:1 i syfte att reglera befintligt naturomrade och
angoringsvag (Muggebovagen).

Beteckning Storlek Gallande anvandning | Konsekvens av planforslag
Lillangen 5:1 Ca 71800 m? Ej planlagt Ca 34 550 m?BOSTADER
skogsomrade Ca 21670 m? NATUR

Ca 4 650 m? PARK

Ca 10 730 m?>GATA

Ca 25 m? TEKNISK ANLAGGNING

Ca 170 m?> GANG OCH CYKEL
Lillangen 6:1 Ca 12700 m? Lillangen 6:1 ar Ca 11170 m?> NATUR

planlagd och utgérs | Ca 910 m?GATA
av park, gata, Ca 570 m?> GANG OCH CYKEL
elomrade. Ca 5 m?BOSTADER
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Total Ca 84500 m? Ca 34 555 m2BOSTADER

Ca 32 840 m2NATUR

Ca 4 650 m? PARK

Ca 11 640 m2GATA

Ca 25 m2 TEKNISK ANLAGGNING
Ca 740 m? GANG OCH CYKEL

Tabell 11: Konsekvenser for respektive fastighet vid genomférd detaljplan.

Fastighetsindelningsbestammelser
Detaljplanen redovisar gransdragningen mellan kvartersmark och allman plats. | évrigt finns
inga bestdmmelser om fastighetsindelning.

Férandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. De delomradden som utgor kvartersmark
i detaljplanen ska styckas av/regleras till en eller flera lampliga fastigheter.

Gemensamhetsanlaggning kan bildas for viktiga funktioner som ar gemensamma for flera
fastigheter. Det kan vara parkering, gardsmiljoer eller teknisk infrastruktur med mera.
Detaljplanen foreskriver inte att bildande av gemensamhetsanlaggning ar noédvandigt for
detaljplanens genomforande.

Rattigheter
Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter eller officialservitut.

Nya rattigheter och servitut kan tillskapas for att sakerstalla tekniska funktioner och att
fastigheter fungerar for sina andamal. Detaljplanen foreskriver att en ledningsratt uppréattas for
detaljplanens genomférande for en befintlig vattenledning i planomradets sédra grans.

Tekniska fragor

Utover vattenledningen inom kvartersmark i soder (som forlaggs med ledningsratt) planlaggs
mark dar allmannyttiga underjordiska ledningar stracker sig som allman platsmark. Nya
huvudledningar som kréavs for utvecklingen av omradet forlaggs pa allméan platsmark. Omradet
ingar i dagslaget inte i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten men avsikten ar att utoka det kommunala verksamhetsomradet och ansluta
planomradet till det. Kommunen blir darmed VA-huvudman. Kommunens energibolag
VanerEnergi blir ansvariga for elnat, fiber och eventuell fjadrrvarme i omradet.

Tekniska atgarder

Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

| samband med fastighetsrattsliga atgarder kommer nya VA-anslutningar for dricksvatten,
spillvatten och dagvatten att behdva upprattas. For dessa tas en anslutningsavgift enligt
gallande VA-taxa ut. Anslutningsledningar for befintligt dricks- respektive spillvattennat finns i
angransande gator kring planomradet.

Befintlig dagvattenledning (110 mm BTG) med anslutning till Lindhultsgatan foreslas erséattas av
en 250 mm PVC-ledning for att fa storre kapacitet och bidra till dagvattenhanteringen.

Energiférsérjning och uppvdrmning

| samband med genomforande behdver energiforsorjning och uppvarmning sakerstallas.
VanerEnergi har bedomt att omradet kan anslutas till el- och fibernatet, forutsatt att en
transformatorstation far uppforas i omradet. Detaljplanen medger lage for ny
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transformatorstation (E) i planomradets vastra del. Mojlighet finns att ansluta planomradet till
befintligt fjarrvarmenat vid korsningen Lindhultsgatan — Backaskogsvagen, med dragning till
planomradet langs Lindhultsgatan och fd Moholmsbanan, i planomradets sydvéstra del.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmén plats. Kommunen &r huvudman och ansvarar for
den fortsatta forvaltning (drift och skotsel). Allman platsmark inom planomradet utgors av gator,
skogsomraden, parkmiljoer och dagvatten- och skyfallsanlaggningar.

Utbyggnad vatten och avlopp
Kommunen i egenskap av VA-huvudman ansvarar for utbyggnad av vatten och avlopp inom
planomréadet.

Avfall och atervinning
Avfallshantering inom planomradet skall ske i enlighet med foreskrifter fran Avfall och
Atervinning Skaraborg (AAS).

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedoémning

Framtagandet av detaljplanen och fordelning av kostnader for framtagandet ar reglerati ett
planavtal (Dnr 2025/00570, ksau 29 oktober 2025 (8473) mellan Sure Wood housing AB och
Mariestad kommun. Kommunen kommer fa intakter till foljd av forséaljning av de byggratter som
tillskapas i och med den nya planen.

Planavgift
Planavgift kommer inte tas ut i bygglov da plankostnaderna hanteras i planavtalet.

Drift allman plats
Kommunen i egenskap av huvudman ansvarar for drift och skotsel av allman plats i form av gata

och natur. Framtida kostnader for detta har annu inte uppskattats.

Drift vatten och avlopp
Kommunen i egenskap av VA-huvudman ar ansvarig for drift av vatten och avlopp inom
planomradet. Framtida kostnader for detta har annu inte uppskattats.

Organisatoriska fragor

Avtal

Markanvisningsavtal har upprattats mellan Mariestad kommun och Surewood Housing AB, dnr
2025/00519. Exploateringsavtal ska upprattas infor planens antagande. Syftet med
Exploateringsavtalet ar att reglera exploateringen samt redovisa ansvarsfordelningen mellan
Mariestad kommun och Surewood Housing AB vid genomforandet av detaljplanen. Efter
fastighetsbildning ska overlatelseavtal upprattas for de nya fastigheterna.

Provning enligt annan lagstiftning
Om ett genomforande av planforslaget innebar paverkan pa skyddade arter krévs dispens fran
forbuden i artskyddsforordningen (2007:845) enligt 8 14 och § 15 samma férordning.

Inga fornlamningar finns registrerade inom planomradet. | det fall fornlamningar 4nda patraffas
under genomforandet av detaljplanen kravs tillstand for ingrepp enligt kulturmiljélagen (2 kap.
12 8 KML) da dven oupptackta fornlamningar skyddas enligt kulturmiljolagen.
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Det finns inga kdnda diken inom planomradet. Om det skulle patraffas diken kan anmalan till
Lansstyrelsen kravas for eventuell igenlaggning (11 kap. MB).
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Planeringsunderlag

Kommunala

Oversiktsplan

Fordjupad dversiktsplan Mariestad 2040 — Mariestads kommun 2024

Detaljplan

Detaljplan fér Ostra begravningsplatsen mm, Mariestad kommun - Laga kraft 2004-11-29

Stadsplan for del av Mariestad Lillangsomradet mm (1960-01-22 (16-MAF-1048)), Mariestad

kommun - Laga kraft 1958-09-16

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Undersokning om betydande miljopaverkan — Mariestads kommun 2025-12-15

Undersokningssamrad — Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan 2026-02-24, dnr 4507-2026

Utredningar

Utredning Datum Konsult Bestallare
Strukturplan och sektioner 2026-08-14 | Scapeous Surewood
arkitekter housing
Solstudie 2026-08-14 | Scapeous Surewood
arkitekter housing
Volymstudie 2026-08-14 | Scapeous Surewood
arkitekter housing
Naturvardesinventering och | 2026-07-10 | Pro Natura Surewood
héckfagelinventering housing
Dagvatten- och 2026-06-05 | Envigo Surewood
skyfallsutredning housing

Tabell 2: Framtagna underlag till samrad
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Planeringsforutsattningar, overvaganden och
konsekvenser

Kommunala

Fordjupad dversiktsplan

Planomradet ligger inom ett omrade som i den fordjupade 6versiktsplanens
markanvandningskarta kallas Omrade 16b — Grangardet och Muggebo. Omradet bedéms ha en
potential for fortatning av villa- och radhusbebyggelse i en till tva vaningar. Utvecklingsomradet
beskrivs som ett skogsomrade mellan Grangardet och Muggebo som innehaller bitvis branta
partier i form av langstrackta terrasser som loper i nord-sydlig riktning. Den fordjupade
oversiktsplanen anger tre inritningar for omradets utveckling;

o Sérskild hédnsyn tas till omradets brantare zon mellan de ldngstréckta terrasserna som
fortsatt bor avteckna sig mot skog.

o Bebyggelsestrukturen kan ta tillvara markens naturliga topografi. Tillsammans med
omréadets generdsa naturytor och dess befintliga bostadsbebyggelse kan den nya
bebyggelsen skapa ett respektfullt méte mellan stadsdelarna Grangéardet och Muggebo.

o Sérskild hdnsyn ska tas till allménhetens tillganglighet. Denna hansyn ska utgé fran den
befintliga gang-och cykelvdg som ansluter fran Ladukérr.

Vidare anger den fordjupade 6versiktsplanen en rad lokala 6vergripande mal, som &r baserade
pa den politiska intentionen att Mariestad ska utvecklas och 6vergripande ramverk som; Agenda
2030, propositionen Politik for gestaltad livsmiljo, Barnkonventionen och Sveriges folkhalsomal
med mera. De 6vergripande malen i planen &r Den levande staden, Den trygga staden, Den
variationsrika staden, Den gréna sjéstaden, Den val gestaltade staden och Den stolta
framtidsstaden.

Konsekvenser och bedémning
Detaljplaneforslagets bedoms vara forenligt med den férdjupade 6versiktsplanen, bade dess
overgripande och omradesspecifika niva.
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Teckenforklaring

Bostader
Detaljhandel
Industri

1

{ Fastighet med outnyttjad byggratt

Utsnitt fran markanvidndningskartan 6ver omrade 16. Grangdrdet och Muggebo

Gallande detaljplaner

| planomradets véastra del géller del av stadsplan for del av Mariestad Lillangsomradet mm
(1960-01-22 (16-MAF-1048)). | vaster medger planen allman platsmark (natur) och omrade for
hogspanningsledning. I norr medger planen en ny utformning och strackning av Muggebovagen
som aldrig genomforts.

| planomradets nordvéstligast hérn, invid Ostra begravningsplatsen, géller en del av detaljplan
»Ostra begravningsplatsen m.m.” (1493-P86). Marken &r planlagd som lokalgata men d& gatan
aldrig genomforts utgodrs marken i dagslaget av skog och cykelvag.

Ovriga delar inom planomradet &r sedan tidigare inte planlagt.
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FORSLAG TILL AKDRING OCH UTVIDGNING
4/ STADSPLANEN FOR DEL AV MARIESTAD
LILLANGSOMRADLCT MM
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Gdllande stadsplan fér del av Mariestad Lillingsomradet mm (1960-01-22 (16-MAF-1048)). Del som berér
foreliggande detaljplan schematiskt markerad i réd linje.
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Utsnitt av detaljplan Ostra begravningsplatsen m.m. (1493-P86). Mark planlagd som LOKALGATA innefattas
i den nya planen fér Lillingen. Planen sldcks i denna del ut da den tidigare anvdndningen aldrig
genomférdes. Nuvarande funktion (skog och cykelvig) bekriéiftas istdllet i den nya planen.

Konsekvenser och bedémning

Planforslaget medfor att mark inom Stadsplan for del av Mariestad Lillangsomradet mm, som
tidigare var planlagd som natur och hégspanningsledning, tills storre delen planlaggs som natur
i planforslaget. En begransad del i 6ster blir planlagd for bostader. Vidare medfor planforslaget
att ca 180 kvm av detaljplan Ostra begravningsplatsen m.m. (1493-P86) tas i ansprék. Mark som
tidigare var planlagd som LOKALGATA genomfordes aldrig varfor denna del tas med och
bekraftas som natur i den nya detaljplanen. Kommunen beddomer att konsekvenserna for
géallande detaljplaner ar lamplig da planférslaget bidrar till att intentionerna i den fordjupade
oversiktsplanen uppfylls, att mojliggora for bostader med hansyn till rorelse och landskap.

3-30-300

Mariestads kommun har beslutat att tillampa principen 3-30-300 vid detaljplanering. Principen
har tagits fram for att med hjalp av kvantitativa matt vagleda mot en hallbar gronstruktur déar trad
och natur ska utgora en del av varje individs ndromrade. Samhaéllet som helhet gagnas ockséa av
de tjanster som foljer av att ha tillgang till natur i vardagen. Principen har tagits fram som en
tumregel och kommunens tolkning av principen ar foljande:

e varje individ ska kunna se minst tre trad frén sin bostad, skola och arbetsplats,

e att det ska vara minst 30 procent krontackningsgrad inom 200 meter fran varje bostad,
skola och arbetsplats

e varje bostad ska ha maximalt 300 meter till ett gronomrade om minst en hektar.
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Konsekvenser och bedémning

Planforslaget mojliggor en gron stadsdel inom ett befintligt skogsomrade déar
bostadsbebyggelsen blir en integrerad del av den dverordnade gronstrukturen. Bedomning ar att
malen i principen 3-30-300 uppfylls i och med planforslaget.

Program for bla- och gronstruktur
Planomradet utgors av tatortsnéra natur och ingar i omrade bendmnt ”Grangardesskogen och
Muggebo” i program for bla- och gronstruktur, antagen av kommunfullmaktige 2023-09-25.

Riksintresse

Planomradet berors, likt storre delen av Mariestad tatort, av riksintresse for Rorligt friluftsliv, 4
kap. 2 § MB. Syftet med riksintresset for det rorliga friluftslivet ar att bedoma tillatligheten for
vilka ingrepp som far goras i miljon. Det skyddar saledes mot dtgarder som patagligt kan skada
omradets natur- och kulturvarden (4 kap. 2 § MB). Vardebeskrivningen for riksintresset lyder
enligt nedan:

Inom dessa omraden skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid bedémningen av tilltligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljén.

Riksintresset syftar dock inte till att forhindra utveckling av befintliga tatorter utan medger en
normal utveckling i direkt anslutning till tatort (4 kap. 1 8 MB).

Konsekvenser och bedémning

Vid en plangenomforande tas delar av befintligt naturomrade i ansprak for ny radhusbebyggelse,
privata tradgardar, gator och en park. Omvant utgor ca 3,3 ha av planomradet bevarad
skogsmark som integreras i omradets nya struktur. Sammantaget ar bedémningen att
planforslaget ar forenligt med 4 kap. 1 § MB, da detaljplanen innebéar en normal utbyggnad av
tatorten, den innehaller en stor andel bevarad skogsmark, samt att den syftar till att starka
riksintresset genom att strak som tillgangliggor platser for friluftsliv ar sakerstallda och
reglerade i planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som ar inskrivet i miljobalkens 5
kapitel, med syfte att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor som till
exempel trafik och jordbruk. Regeringen har utfardat en forordning med miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, vattenkvalitet och buller.

Luft

Metsa Tissue innehar genom miljotillstand ratt att bedriva verksamhet vid Katrinefors bruk.
Domen i mal M 2232-20 anger inga exakta riskavstdnd som ska tillampas vid planering av ny
bebyggelse, utan reglerar endast tilldtna utslappsnivader samt krav pa atgarder om luktproblem
uppstar, i enlighet med miljobalken.

Den narmaste foreslagna byggratten inom planomradet ligger pa cirka 560 meters avstand fran
narmsta fastighetsgrans inom Gardet 4:2 (Metsa Tissues fastighet). De faktiska
utslappskallorna, framst storre skorstenar vid bebyggelse intill Tidan, ligger daremot pa cirka
980 meters avstand fran den narmaste foreslagna byggratten.

Konsekvenser och bedémning
Mot bakgrund av dessa avstand bedoms risken for lukt- och luftolagenheter vara lag. Avstandet
anses tillrackligt for att forhindra att olagenheter uppstar for nya boende inom planomradet,
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vilket innebar att Metsa Tissue inte férvantas behova vidta ytterligare atgarder mot luktproblem.
Sammantaget visar bedomningen att planerad bostadsbebyggelse kan genomféras utan att
strida mot miljotillstandets villkor eller skapa olagenheter for de boende. Bedémningen ar
saledes att miljokvalitetsnorm for luft enligt 5 kap. miljdbalken f6ljs dven efter genomférande.

Vatten

Marken inom planomradet bestar av skogsmark vilket medfor en relativt liten
fororeningsbelastning pa recipienten och paverkan pa miljokvalitetsnormen for vatten.
Planomradets recipient ar Vanern — Mariestadssjon vilken ar belagen cirka 1,6 kilometer
nordvast om planomradet.

Enligt vattenmyndigheten klassas Vanern - Mariestadssjons ekologiska status under den
senaste forvaltningscykeln som avslutades 2021 som mattlig medan den kemiska statusen som
ej god. Anledningen till den mattliga ekologiska statusen beror huvudsakligen pa att Vanern
regleras pa ett negativt satt for djur och vaxter. Det forekommer begransade
vandringsmojligheter till och fran Vanern pa grund avdammar och slussar vilket agerar som
barriarer for fiskars forflyttningar upp och ner i vattensystemet.

Vanerns kemiska status (ej god) beror pa éverskridande @&mneshalter av kvicksilver,
tributyltennféreningar (TBT) och polybromerade difenyletrar (PBDE). TBT harstammar oftast fran
skeppsbottenfarger medan 6vriga @mnen ar allmant dverskridande i svenska vatten givet sina
tendenser till atmosfarisk deposition.

Konsekvenser och bedémning

Framtida fororeningsmangder och fororeningskoncentrationer har utretts kopplat till
detaljplaneforslaget. Berakningarna for utgdende dagvatten visar att samtliga undersokta
amnen (férutom kvave) minskar vid planerad markanvandning med reningsatgard jamfort med
befintlig markanvandning. Alla fororeningskoncentrationer reduceras till nivder under
riktvardena for Mariestads kommun. De forh6jda nivaerna av kvdve som exploateringen kan
innebéra ar kopplad till en 6kad anvandning av gbdsel (inom de manga radhustradgardarna)
som berakningsmodellen tar hojd for.

Beddmningen ar dock att dessa nivaer framst &r av teoretisk art, och de verkliga nivaerna blir
lagre dar intentionen ar att spara naturmark intill altaner snarare an att anlagga grasmattor. Da
recipienternas forhojda MKN-varden (Hg, TBT och PFOS) reduceras efter reningsatgarderna
forvantas det att exploateringen kommer bidra till en positiv pdverkan pd MKN. Det foreligger
inga data pa PBDE som gor en féroreningsberakning mojlig.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller galler dar buller fran storre vagar (0ver 3 miljoner fordon per ar),
storre jarnvagar (30 000 tag per ar) och storre civila flygplatser (6ver 50 000 flygrorelser per ar)
orsakar storningar.

Konsekvenser och bedémning
Fragan om MKN buller bedéms inte vara aktuell i detta fall da varken vagar, jarnvagar eller
flygplatser av den dignitet som kréavs aterfinns inom eller i ndrheten av planomradet.

Milj6
Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen harienlighet med 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen genomfort en undersokning om
planens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Inom ramen for
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undersokningen har kommunen enligt 6 kap. 6 § forsta stycket 1 miljobalken identifierat
omstandigheter som talat for och emot en betydande miljopaverkan. Identifieringen har utgatt
fran kriterierna i 5 § miljobedémningsférordningen (2017:966), da paverkan pa aspekterna
kulturvarden, naturvarden, sociala varden, materiella varden samt risker for manniskors halsa
eller miljon bedémts. Utover det har dven 10-13 8§ samma forordning utgatts ifran da projektet
bedomts vara ett MKB-projekt i form av ett “annat stadsbyggandsprojekt”. | enligt med detta har
planforslagets (dtgardens) utmarkande egenskaper och lokalisering samt de mojliga
miljoeffekternas typ och utméarkande egenskaper bedomts.

Konsekvenser och bedémning

Kommunen har i undersdkningen utifran detta kommit fram till att planen inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Undersokningen har i enlighet med 6 kap. 6 § forsta
stycket 2 samratts med lansstyrelsen som 2026-02-24 meddelade att de delar kommunens
beddmning.

Naturvardesinventering och hackningsinventering
En naturvardesinventering och hackningsinventering har genomfoérts vid framtagandet av
planhandlingarna.

Naturvardesinventeringen féljer den nationella standarden for naturvardesinventering SS
199000:2023, med tillagget “sarskilt skyddsvéarda trad” (avsnitt 20.3 i standarden). De omraden
som redovisas pa kartbilden nedan ar de som uppnatt naturvardesklass 4 eller hégre utifran
standarden. Rott omrade anger hogst naturvarde (Klass 1) och har mycket stor sarskild
betydelse for biologisk mangfald. Gult omrade anger viss sarskild betydelse (Klass 4) fér den
biologiska mangfalden. Omradet 1, som till stérre delen ligger utanfér planomradet i norr, far
den nast hogsta klassen (klass 2). De vardeskapande elementen i omradet utgors framst av en
aldre tallskog, laga av tall (enstaka), laga av gran (spritt), laga av bjork (enstaka), haltrad av tall
(spridda), grovt torrtrad av tall (enstaka), myrstackar (spridda), block (spritt), grovt block
(enstaka) och héllar (enstaka). Oster om den aldre tallskogen (omréade 1) ligger d&ven omrade 2,
som sammantaget bedoms som klass 3, vilket motsvarar patagligt naturvarde. Omradet ligger
till storre delen utanfor planomradet och naturvardet ar kopplat till gamla trad, framst tall. Ett
antal arter knutna till gammeltall finns ocksa i omradet. Omrade 6 som ligger inom planomradet
bedoms ocksa som klass 3, om &n forhallandevis svag. Biotopvardena ar kopplade till dod ved
av olika slag, blandat tradskikt i alder och artsammansattning samt férekomst av en del
vardearter. Omradet 3-5 inom planomradet bedoms alla ha klass 4, vilket medger ett visst
naturvarde. Vardet ar framst kopplat till brynmiljoer, variation och art- och biotopvarden som
innefattas av klass 4. Utover identifierade biotoper ovan utgors marken inom planomradet av
mark som saknar naturvarde (gramarkering pa kartan nedan).
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|dentifierade
naturvardesbiotoper
vid fastigheten
Lillangen 5:1

Teckenforklaring

3 inwenteringsomrade
Klass | - Hogsta naturvénde
Klass & - Hogt naturvarde
Kiase 3 - Patagligt nalurvarde
Kiass 4 - Visst raturvarde
Inget naturyvarce
Preliminar augransning

Praliminar vardeklass

Q Q1 0.2 km
L ——

Ortotoro Nedladdning - € Lantmateret
Bearbetad produkt CC BY 4.0 giller

Identifierade naturvirdesbiotoper, utsnitt ur NVI

| bedomningen av naturvardesklasser har en kartlaggning av skyddsvarda trad ingatt, enligt
Naturvardsverkets definition (Naturvardsverket, 2021). Pa kartbilden nedan aterges placering
och arter av dessa.

Kartlagda sarskilt
skyddsvarda trad vid
Lillangen 5:1

Teckenforklaring

[ 1nventeringsomrade
Asp
o Glasbjork
Tall
pott

0 0,06 0,12 km
S

Ortofote Nediaddning - £Lantmdterist
Bearbetad produkt. €C BY 4.0 galler

Kartlagda sdrskilt skyddsvérda trad, utsnitt ur NVI
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Totalt kartlades tio trad som beddmdes uppfylla definitionen for sarskilda skyddsvarda trad
(Tabell 4; Figur 19). De forekommer i naturvardesbiotoperna 1, 2 och 6. Naturvardesbiotopen
med flest antal skyddsvérda trad ar naturvardesbiotop 2, med fem trad. Aven naturvidrdesbiotop
6 har flera sarskilt skyddsvarda trad med fyra kartlagda trad. | naturvardesbiotop 1 har endast
den del som finns inom inventeringsomradet inventerats pé sarskilt skyddsvéarda trad. | detta
stora delomrade utanfor inventeringsomradet beddéms ett storre antal skyddsvarda trad kunna
finnas da delomradet innehaller en rik forekomst av gamla tallar. Sju av traden ar tallar, tva &r
aspar och en ar glasbjork. Fyra av dessa ar grova haltrad dar en av asparna ar en dod hogstubbe.
Resterande grova haltrad &r levande och utgérs av en glasbjérk, en asp och en tall. Ovriga
sarskilt skyddsvarda trad ar tallar som uppfyller kriterierna féor mycket gamla trad (tabell nedan).

Objekt- Stamomkrets

nummer  Tradart (cm) Kriterium Tradstatus

e Tall 208 Mycket gammalt trdd = Stdende levande
2* Tall 170 Mycket gammalt trad ~ Staende levande
3 Tall 145 Mycket gammalt trdd ~ Stdende levande
4 Tall 160 Mycket gammalt trdd ~ Staende levande
5 Glasbjork 135 Grovt haltrad Staende levande
6 Tall 162 Grovt haltrad Staende levande
7 Tall 185 Mycket gammalt trdd = Stdende levande
8 Tall 209 Mycket gammalt trad ~ Staende levande
9 Asp 152 Grovt haltrad Staende dott

10 Asp 163 Grovt haltrad Staende levande

Kartlagda sdrskilt skyddsvdrda trdd inom inventeringsomréddet med objektnummer, trddart, stamomkrets i
centimeter, kriterium och trddstatus. * = borrad fér att kontrollera och kalibrera dlder.

| bedéomningen av de olika omréddenas naturvarde sa har aven en hackfagelinventering ingatt.
Inventeringsomradet for hackande fagel (kartbild nedan) &r indelat i nio delomraden.
Indelningen &r baserad pa bedémd biotop genom flygbildstolkning som senare redigerades
nagot under det forsta faltbesoket.

Fagelinventeringens
delomraden vid
Lilléngen 5:1

Teckenforklaring

[ inventeringsomrde
[] Delomride

a 0,06 0,12 km
i

Ortofens Nadiaddning - @Lantmateriet
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Fagelinventeringens delomrdden inom inventeringsomrddet.
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Totalt noterades 36 fagelarter under inventeringen i april-juli. Av de 36 noterade fagelarterna
inom inventeringsomradet bedoms 23 kunna hécka i ndgon del av inventeringsomradet. Tio
arter beddms som oklara da hackningsindicierna var alltfér svaga och tva som ej sannolika
hackfaglar. Delomradet med flest antal noterade fagelarter ar delomrade 5 med 21 olika
fagelarter, varav fyra ar rodlistade. Av delomradets 21 fagelarter bedéms 14 kunna hacka inom
delomradet, tva av dessa ar rodlistade.

En forenklad sammanstéallning 6ver de noterade fagelarterna presenteras i tabellen nedan.
Totalt sju observerade fagelarter ar rodlistade dar fyra bedomdes kunna hdcka inom
inventeringsomradet (se tabell nedan). For tva av dessa noterades trolig hackning (gronsangare
och mindre hackspett) och tvd som majlig hackning (entita och gronfink). Resterande tre
rodlistade arter bedéomdes hackning som oklar (bjorktrast och stare) och ej sannolik
(tornseglare).

Skydd och dylikt

Fagelart Status Delomrade  Hackning utover 4 §
Bjorktrast NT 5 Oklar
Blames LC 1,3,57,8 Oklari 1.
Méjligi3,5,7.
Troligi 8.
Bofink LC 3,57 Oklari 3, 5.
Méijligi 7.
Domherre LC 8 Majlig i 8.
Entita NT 1,35 Oklari1, 3. P
Maijlig i 5.
Fiskmas LC 2,89 Ej sannolik i 2, 8, 9.
Gransangare LC 56,7,8,9 Moijlig i 6, 9.
Troligi5s, 7, 8.
Gronfink VU 3,578 Oklar i 5.
Mdijligi 3,7, 8.
Grongoling LC 5 Oklar i 5. P
Grdnsiska LC 3,57 Oklari3,5, 7.
Grénsangare NT 1,3,56 Moijlig i 3, 6.
Troligi1, 5.
Gardsmyg LC 6, 8 Maojlig i 6, 8.
Kaja LC 2,5 Ej sannolik i 2.
Oklar i 5.
Kattuggla LC Nara omr. 8.  Maojlig i hela
omradet.
Knipa LC 1 Sakeri1.
Koltrast LC 1,3,4,56,8  Oklari1, 3, 4,6.
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Kraka

Lovsangare
Mindre hackspett
Notskrika
Notvacka
Ringduva

Rodhake

Skata

Stare

Stjartmes

Storre hackspett

Svarthatta

Svartmes
Svartvit flugsnappare

Talgoxe
Taltrast
Tofsmes
Tornseglare

Tradgardssangare
Tradkrypare

LC
LC
MNT
LC
LC
LC

LC

LC

VU

LC

LC

LC

LC
LC

LC

LC

LC

VU

LC
LC

[ O W o et

3, 7,89
3,567, 8

3,5, 7,8
,2,3,5 7,8

3,5, 7,8

v 2, 7

3,5
3,6,7,9

1

3
4,
8

' 3,5,7,89

5, 8

/7,8

Oklari1, 3, 7-9.
Troligi 1, 3, 5-8.
Troligi 1. P
Oklari 1.
Troligi1,3,5,7, 8.
Ej sannolik i 2.
Oklari 1.

Maijlig i 3, 5, 7.
Troligi 8.

Mailig i 1.
Troligi 3, 5, 7, 8.
Ej sannolik i 2.
Oklari 1.
Troligi 7.
Oklari 3.
Oklari 7, 8.
Oklari 1.

Mailig i 8.
Troligi 5.

Maijlig i 3, 5.
Troligi 8.

Maijlig i 3, 5.
Maijlig i 6, 7, 9.
Saker i 3.
Maijligi 1, 7.
Troligi 3, 5, 8, 9.
Mailig i 1.
Troligi 5, 8.
Oklari 1.

Ej sannolik i 3. P
Maijlig i 4, 7, 8.
Oklar i 8.

Utsnitt ur NVI. Tabellen visar samtliga noterade fagelarter under inventeringen 2026 med svenskt namn,
status i rédlistan 2025, i vilka delomrdden som arten noterades, bedémd sannolikhet fér hdckning och vilka

skydd eller liknande som arten berérs av utéver artskyddsférordningens 4 §. P = Prioriterad fagelart i

Skogsvardslagen

Utover den beskrivna inventeringen ovan har en kartlaggning av invasiva frammande arter inom
inventeringsomradet genomforts. Totalt noterades tre olika invasiva frammande arter inom
inventeringsomradet - blomsterlupin, vresros och kanadensiskt gullris. De flesta noteringarna
gjordes utanfor naturvardesbiotoperna, framst vid inventeringsomradets sydvastra grans. | den
stora forekomsten av kanadensiskt gullris langst i séder ingar ocksa stora forekomster av
blomsterlupin. Parkslide har noterats tidigare i 0stra kanten av inventeringsomradet, utanfor de
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avgrénsade naturvardesbiotoperna, men noterades ej under arets inventering. | omradet langst i
sOder finns andra frammande arter som ibland upptrader som invasiva arter som gullregn och
snobar (SLU Artdatabanken 2025).

Kartlagda invasiva
frammande arter vid
Lilldngen 5:1

Teckenforklaring

[ inventeringsomrade

O Blomsterlupin

® Kanadensiskt gullris
Vresros

[ Kanadensiskt gullris (yta)

0 0,07 0,14 km
|

Ortofoto Nedladdning - ©Lantmateriet
Bearbetad produkt, CC BY 4.0 galter

Utsnitt ur NVI. Under inventeringen kartlagda invasiva frammande arter vid fastigheten Lilldngen 5:1.

Konsekvenser och bedémning

Kommunens beddmning av planforslagets konsekvenser hdnseende naturvardesbiotoper ar att
vardena paverkas av ett plangenomférande. Dock inte till den grad att planforslaget inte ar
forenligt med Miljobalken kap 7 eller artskyddsforordningen. Naturvardena i Lillangen 5:1
kretsar framst kring arter och miljoer knutna till gammal tall. Det vardefullaste omradet ligger
dock i stort sett utanfér planomradet norr om detsamma. Inom planomradet atervinns stora
delar som, enligt utford inventering, saknar naturvarde, eller har bedémts ha den lagre klassen 4
(visst naturvarde). Samtidigt planldggs mark inom planomradet som natur, vilket mojliggor for
att vissa vardeskapande element kan varnas.

Dagvattenhantering
Planomradet &r i dagslaget inte uppkopplat mot det kommunala dagvattennatet. Dagvattnet
avrinner idag mot den vastra delen av planomradet, innan det flodar mot recipienten Vanern.
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Avrinningsvégar och avrinningsomrade for dagvattnet inom det schematiska utredningsomradet (réd

polygon). Blaa pilar &r rinnpilar. Den statiska analysen har gjorts i Scalgo Live och tar inte hansyn till
markinfiltration. Figur fran Dagvatten- och Skyfallsutredning (Envigo, 2026)

Konsekvenser och bedémning

Dagvatten som genereras inom planomradet ska i forsta hand omhéndertas genom
markinfiltration inom omradets grona struktur, samt inom nya anlaggningar for férdrojning och
rening av dagvatten. Som en del av gaturummens gestalt anlaggs diken, vaxtbaddar och
regntradgardar langsmed trottoarer, parkeringsplatser och kérbanor. Anlaggningarnas funktion
och placering ar reglerade med egenskapsbestammelse dikes. | den nya parken i omradets
sydvéstra ska en 550m? stor dagvattendamm med permanent vattenspegel anlaggas. Dammen
far en bade renande och fordréjande funktion. Dammens dubbelriktade funktion av bade rening
och fordrojning ar reglerad med egenskapsbestammelsen fordrojning,.

Innan dagvattnet nar de nya anladggningarna utmed gatorna och den nya dagvattendammen i
parken fordrojs dagvattnet inom planomradet lokalt inom kvarteren. En planbestammelse (b:-
bs) reglerar vilken procent genomslappligt mark som respektive kvarter minsta ska uppna. Med
genomslapplig mark menas grona gardar, tradgardar och forgdrdsmark, samt semipermeabla
ytor som grus och/eller grasbetong, som tex markparkering, férgardsmark och gangstigar.

Vid ett plangenomférande kopplas planomradet p4 till dagvattennatet, dit vatten som inte fullt
ut tas omhand lokalt leds. Kommunen redovisar tva mojliga pakopplingspunkter fér dagvattnet:
Lindhultsgatan och Tallstigen, se figur pa nasta sida (Mariestads kommun, 2026). Bade
inkopplingspunkter leder sedan dagvattnet till samma huvudledning och recipienten Tidan.

Alla undersokta fororeningskoncentrationer och -mangder i utgdende dagvatten (forutom kvave)
minskar vid planerad markanvandning med reningsatgarder jamfort med befintlig
markanvandning. Alla fororeningskoncentrationer reduceras till nivaer under riktvarden for
Mariestads kommun och eftersom alla MKN-kritiska @mnen minskar efter exploateringen
forvantas en positiv paverkan pa MKN.
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Befintligt dagvattennét fran det schematiska utredningsomradet till recipienten Tidan. Enligt Mariestads
kommun (2026) finns tva maéjliga pakopplingspunkter: Lindhultsgatan och Tallstigen. Figur fran Dagvatten-
och Skyfallsutredning (Envigo, 2026)

Skyfallshantering

Befintlig skyfallssituation har utretts i samband med planeringen av planomradet.
Skyfallsmodellering har utforts i Scalgo Live (analysen Flash Flood Mapping). Modellen utnyttjar
terrangens befintliga topografi innan byggnation for att uppskatta avrinningsvagar och
vattendjup pa lagtliggande omraden kort tid efter skyfall. Modellen &r statisk och inkluderar inte
markinfiltration, ledningsnat eller tidsaspekt. Det antas att marken vid skyfallet redan ar
vattenmattad och att ledningsnatet ar fullt.

De tva figurerna nedan redovisar avrinningsvagar och éversvamningar i form av vattendjup i
samband med ett 100-arsregn under 15 minuters regnvaraktighet for befintliga marknivaer.
Detta motsvarar en nederbordsmangd pa cirka 35 millimeter utan klimatfaktor (figur 1.24 i
Svenskt Vatten AB (2019)). Ifall RCP 8,5 antas, anvands en klimatfaktor pa 1,4 vilket ger en
nederbordsmangd pa cirka 49 millimeter.
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Kilkesten

Contours
Contours, 1m
*  Flooded Areas
Terrain/Buildings, , depth, Rain: 48 mm.,
Water Depth; at least 5 mm.

e

Flow Accumulation
Terraln/Bulldings, Rain: 48 mm., Flow
Network Detail: at least 500.00 m*.

Topographic Map
Muted colors

' Location 433295, 6507285 A 4
Scale: 1:2500 N

L7 =) o oy,
Skyfallsmodellering med befintliga topografi och markanvéandning utfért i Scalgo Live for ett 100-arsregn
vilket motsvarar ca 49 mm regn (kf = 1,4) som faller inom 15 minuter. Det schematiska utredningsomradet
redovisas inom den réda polygonen. Modellen redovisar avrinningsvéagar (blaa linjer), blda rinnpilar och
vattensamlingar kort tid efter ett skyfall. Utsnitt ur dagvatten- och skyfallsutredning (Envigo, 2026).
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Skyfallsmodellering med befintliga topografi och markanvédndning utfért i Scalgo Live for ett 100-arsregn
vilket motsvarar ca 49 mm regn (kf = 1,4) som fallerinom 15 minuter. Planerad exploatering har inkluderat
ifiguren fér att bedéma vart éversvédmningarna kommer vara belégna. Utsnitt ur dagvatten- och

skyfallsutredning (Envigo, 2026).

~Qyagen.

Det forvantade vattendjupet uppgar till cirka 70 centimeter inom utredningsomradet vid ett 100-
arsregn (Figur 12 och 13 ovan). Planeringsarbetet for Lillangen har utgatt ifran en tidigare
skyfallsmodellering och stora delar av planerad byggnation har darfor placerats utifran de stora
vattenansamlingarna och flodesvagarna. Den storsta vattenansamlingen pa exploaterad mark
kommer vara belagen pé asfalterade ytor och uppga till 59 centimeters djup. Det framgar av
Figur 13 att alla storre vattenansamlingar kommer forbindas med avrinningsvagar som leder till

den planerade parken.

Konsekvenser och bedémning

Skyfallets konsekvenser pa planforslaget ar att exploateringen inte far medfora att
skyfallsférhallandena nedstroms forvarras nar naturliga sédnkor jamnas ut och/eller befintliga
flodesvagarna forandras. Vid berédkning av befintliga volymer framgar att planomradet behover
fordroja minst 2004 m? (se tabell nedan. Envigo, 2026). Volymen ar framréaknad via Scalgo Live
for ett 35 millimeters nederbordstillfalle vilket motsvarar ett 100-arsregn, se Tabell 14 nedan.
Klimatfaktor (kf = 1,4) har inkluderats i skyfallsvolymerna. | berakningen antas det att marken
redan ar vattenmattad under skyfallet och att ledningsnatet ar fullt, vilket gor att allt vatten

avrinner pa marken.
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Figur 14. Oversikt éver stérre, befintliga férdréjningspunkter inom utredningsomradet vid ett 100-&rsregn.

Analys har utfért i Scalgo Live. Utsnitt ur dagvatten- och skyfallsutredning (Envigo, 2026).

Strategiskt i en naturlig sanka planeras en ny skyfallspark som kommer férdréja stora
momentana floden fran ett 100-arsregn. Parkens oversvamningsyta kommer anlédggas som en
nersankt grasyta och omgarda den permanenta dagvattendammen. | anslutning till parken
planeras ett gronstrak, som tillsammans med en naturlig lagpunkt i planomradets sddra del
kommer att anvandas som skyfallsytor. Omradets befintliga topografi skapar en naturlig
lagpunkt vid parken och en naturlig avrinningsvag vid grona straket. Den totala volymen som
planforslagets skyfallsytor kan ta omhand (nya som gamla), har utretts och de svarar mot
berédknad volym 2004 m3. Sammantaget magasinerar skyfallsytorna de stora vattenméangderna
innan de leds vidare till det kommunala dagvattennatet eller avrinner pd markytan. Det
forvantas att skyfallsvolymerna efter skyfall kommer bortledas fran utredningsomradet via
ytavrinning, dagvattennéatet, markinfiltration och avdunstning. Skyfallsvolymen nar
dagvattennatet via dammens utloppsledning och strypta breddbrunnar som placeras pa
utvalda, lagtliggande punkter i parken. Vid stora skyfall leds vattnet nerstréoms via en lokal
lagpunkt i skyfallsparken dar det sedan foljer befintliga avrinningsvéagar.

Beddomningen ar att foreslagen skyfallshantering - genom tillskapande av en skyfallspark, ett
gronstrak, placering av gator och bebyggelse hanseende naturlig topografi, nyttjande av
befintliga lagpunkter och utjamning av kritiska ldgpunkter, tillsammans med en reglering av
struktur och volym pé plankartan — bidrar till att skyfallssituationen inte forsamras vare sig inom,
eller nedstroms, planomradet.
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Befintliga séinkor inom  Skyfallsvolym utan Skyfallsvolym med
utredningsomradet klimatfaktor (m3) klimatfaktor 1,4 (m3)

Punkt 1 52 73

Punkt 2 117 164

Punkt 3 178 249

Punkt 4 103 144

Punkt 5 235 328

Punkt 6 234 327

Punkt 7 513 718

Summa 1431 2004

Tabell 14. Berékning av erforderliga skyfallsvolymer for befintliga sénkor inom utredningsomréadet vid ett
100-3rsregn (35 mm). Oversikt 6ver punkternas placering framgér av figur ovan. Framréknad och reglerad
volym pa plankartan uppgér till 2004 m?.

Stadsbild och landskapsbild

Planomradet utgor i dagslaget en del av ett storre skogsomrade, vilket det ocksd uppfattas som
av boende som har baksidan av sina villatradgardar i grans mot skogsomradet. Som besokare
skapas upplevelsen av omradet framst utifran de strak dar manniskor ror sig. | soder tangerar
Moholmsbanan, den gamla banvallen, planomradet. Banvallen utgor héar ett gronstrak som
stodjs upp av glesa tallar, sly och undervegetation inom planomradet. | norr utgor
Muggebovagen ett rorelsestrak som tangerar planomradet fran vast till 6st. Har ar skiljer sig
rummet fran banvallen i soder. Perspektivet ar med foranderligt, en konsekvens av att
topografin &r mer pataglig genom lokala hojdparter, berghallar och tatare barrskog, som
Muggebovagen slingrar sig igenom. | norr méter ett gang- och cykelstrak planomradet.
Upplevelsen av planomradet fran detta strak ar ett skogsomrade, mycket pa grund av att strak
Overgar fran asfalt till upptrampad stig. Stigen l6per genom hela planomradet i grans till
villatradgardar i vast, innan den angér den gamla banvallen i soder.

Konsekvenser och bedémning

Planforslaget bidrar till att stadsbilden och landskapsbilden inom Lilldngen 5:1 och del av 6:1,
samt angransande stads- och landskapsrum forandras. Bebyggelsens reglering av omfattning
och skala syftar till att skapa en jamn 6vergang till kringliggande villabebyggelse i 1-1,5
vaningar och dess tradgardar. Upplevelsen av Moholmsbanan/gamla banvallen, i egenskap av
gront gang- och cykelstrak, starks i planforslaget genom nya tillagg av radhusbebyggelse med
tradgardar som stodjer upp rummet i soder. P4 motsvarande satt starks det diagonala
sammankopplande rummet mellan Backaskogsvagen och Kilkestensvagen i planomradets
sydostra horn. Befintlig gang- och cykelkoppling i norr leds in i planomradet via en ny gata som
foljer den naturliga topografin. Rorelsens form skapar en ny park som overgar i ett gronstrak
med koppling vidare sdder ut till Moholmsbanan. Tillkommande bebyggelse placeras i bakkant
av befintlig villabebyggelse och dess tradgardar. Tillsammans med en planerad rida av bevarad
skog mellan ny och befintlig bebyggelse bidrar till att paverkan pa stads- och landskapsbilden
minimeras, sarskilt i upplevelsen dar manniskor primart forflyttar sig utmed kringliggande
gaturum. Upplevelsen av Muggebovagens gaturum andras nar ny radhusbebyggelse uppfors i
planomradets norra del och en ny gata kopplar pa fran séder. Vagrummet bedéms dock aven
fortsatt uppfattas som en ”vag” pa grund sin kurviga linjeforing i landskapet och bebyggelsens
reglerade distans till vagen med bevarad tallskog och hallmark invid landsvagen. Den

46



sammantagna bedomning hanseende paverkan pa stads- och landskapsbild &r att forandringen
ar overvagande positiv hanseende ny bebyggelsestrukturs anpassning till topografi och befintlig
struktur, tillskapande nya strak, en 6kad rumslig variation och tillskapande av nya foranderliga
perspektiv.

Solstudier
Solens generering av skuggbildning &r en direkt konsekvens av det befintliga skogsomradet inom
planomradet, dar angransande villabebyggelse paverkas av skugga.

Konsekvenser och bedémning

Solstudier har genomforts dar skuggverkan fran foreslagen bebyggelsestruktur har utretts
(Scapeous arkitekter AB). Nedan redovisas skuggbildningen utifran foreslagen bebyggelse (dess
placering och byggnadshojder) vid midsommarafton, host-/vardagjamning och
midvintersolstandet. Solstudien visar pa liten paverkan hanseende foreslagen bebyggelses
skuggpaverkan pa kringliggande bostadsbebyggelse. Solstudien tar ej hdnsyn till befintlig
vegetation som sparas i grans till angransande villatradgardar.
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Halsa och Sakerhet

Omgivningsbuller

Enligt 3—-4 88 férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) bor buller fran
véagtrafik inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, alternativt 65
dBA om bostaden ar hogst 35 kvadratmeter samt 50 dBA vid en uteplats. Om den ekvivalenta
ljudnivan dnda 6verskrider 60 dBA 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vdnda mot en sida dar 55 dBA inte dverskrids vid fasaden. | dagslaget finns inget som
paverkar bullernivderna inom planomradet.

Konsekvenser och bedémning

Ett genomfdorande av detaljplanen kommer generera en 6kad mangd fordonstrafik. Vid en
maximal exploatering uppférs knappa 200 bostader. Planomradets ldge i Mariestad, med cykel-
och gangavstand till centrum, kollektivtrafik och andra viktiga malpunkter, gor att en viss andel
av rorelserna kopplat till vardagsaktiviteter kommer kunna ske utan bil. Planomradet bedéms av
denna anledning alstra 2,5 fordonsrorelser per bostad och dygn, vilket genererar cirka 500
fordonsrorelser per dag. Med en maximal fordonshastighet inom planomradet pa 40km/h och
med ett avstand pa cirka 13 meter fran kérbanans mitt till bostadsfasad, berdknas
ekvivalentnivaer vid planerade bostadsfasader inte 6verstiga riktvardet pa 55 db(A).

Tillskottet i 500 fordonsrorelser gor att Muggebovagen, som kopplar upp planomradet mot
Mariestad tatort, okar fran sitt nuvarande flode pa 140 fordonsrorelser per dygn till cirka 640.
Okningen av fordonsrorelser som ett plangenomférande medfér beddms inte leda till att
omgivande bostadsbebyggelse berors av forandrade trafikbullernivaer pa ett sddant satt att
manniskors hélsa paverkas negativt.

Risk for oversvamning

Skyfallet har utretts och studerats hanseende eventuella risker i samband med dversvamning.
P& en oversiktlig niva ligger planomradet hogt i landskapet pa mellan +65 och +73 meter 6ver
recipienten Vanern. Den befintliga topografin inom planomradet visar pa vissa
inlasningseffekter dar vatten kan ansamlas pa lokalniva. Nedan redovisas ett modellerat 100-
arsregn, vilket motsvara 49 millimeter regn (kf = 1,4) som faller inom 15 minuter.
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Figur 13. Skyfallsmodellering med befintlig topografi och markanvandning utfért i Scalgo Live for ett 100-
arsregn vilket motsvarar ca 49 mm regn (kf = 1,4) som fallerinom 15 minuter. Planerad exploatering har

inkluderat i figuren fér att bedéma vart 6versvdmningarna kommer vara beldgna. Utsnitt ur dagvatten- och

skyfallsutredning (Envigo, 2026).

Konsekvenser och bedémning
Da planomradet ligger hogt over recipienten (mellan +65 och +73 meter) bedoms det inte finnas

nagon risk att hogre vattennivaer i recipienten (Vanern) isolerat skulle medféra nagon risk for
manniskor inom planomradet. Da planférslaget och dess struktur av bebyggelse och gator har
utformats hanseende redovisad skyfallsmodelleringen ovan bedoms det ej heller finnas en risk
pa lokal niva inom planomradet. Topografin vid de 6versvamningsomraden som i redovisningen
ovan fortfarande har viss paverkan pa gator och bebyggelse justeras sa att skyfallet leds till
anvisade taliga ytor dar risk for manniskor minimeras (s& som parken, gronstraket och naturliga

lagpunkter i soder).
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Figur 13. Skyfallsmodellering med befintliga topografi och markanvédndning utfort i Scalgo Live for ett 100-
arsregn vilket motsvarar ca 49 mm regn (kf = 1,4) som faller inom 15 minuter. Planerad exploatering har
inkluderat i figuren fér att bedéma vart versvdmningarna kommer vara belédgna. Utsnitt ur dagvatten- och

skyfallsutredning (Envigo, 2026).

Risk for ras, skred och erosion
Inom eller i ndrheten av planomréadet finns det enligt kartlager fran SGU 6ver ingen risk for

erosion eller skred. Inom eller i narheten av planomradet finns det enligt kartlager SGl inte heller
nagra registrerade eller intraffade ras.

Konsekvenser och bedémning
Risker for ras och skred beddoms vara lag. Grundlaggning bedéms kunna ske med konventionell

grundlaggningsmetod, och det beddéms inte finns nagon foreliggande risk for ras eller skred.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet slutar at sydvast, med ett hojdparti som stracker sig fran norr till
soder i 6ster. Hojdskillnaden ar som mest cirka atta meter, fran +65 till +73. Langs med det lagre
partiet, som l6per i en diagonal fran syddst till nordvast, utgdér marken av postglacial sand. Ovrig
mark utgors till stérre delen av urberg, med inslag av moran. Markens beskaffenhet bidrar till en

L&g risk for skred.
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ett lagriskomrdde for skred, gul markering ovan.
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TV: Jorddjupskarta (SGU). Jorddjupet har mdtts kring planomrddet, och visar péd ett djup om ca 0-3,2m.

TH: Genomslédpplighet (SGU). Genomsldppligheten Iings det postglacialaomrdadet dr hég (rosamarkering),
medans den dr medelhégi 6vriga delar (gul markering).

Konsekvenser och bedémning

Grundlaggning bedoms kunna ske utan forstarkningsatgarder, och det bedoms inte finns nagon
foreliggande risk for ras eller skred. Bedomningen &r baserad pd markens radande geologiska
samansattning av moran, sand, och urberg.
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Hydrologiska forhallanden

Planomradet och Mariestad ligger, tillsammans med storre delen av Svealand, inom ett storre
utpekat omrade med laga grundvattennivaer inom bade sma och stora magasin (www.SGU.se,
2026).

Konsekvenser och bedémning

Laga grundvattennivaer medfor generellt konsekvenser for dricksvattentillgang, okade krav pa
grundlaggning om marken blir instabil utan grundvatten, och mojligheten att infiltrera dagvatten
lokalt. Bedomningen ar att planforslaget inte bidrar till att forsamra grundvattennivaerna
ytterligare. Volymen bostader utgor en begransad del av Mariestads totala tillkommande
bostadsvolym, marken inom planomradet bestar inte av lera (vilket ar en risk-jordart med 6kad
instabilitet vid laga nivaer), samt planen medger en gles struktur med gott om naturmark for
infiltration, samt reglerade anlaggningar for dagvattenhantering inom strukturen.

Kulturmiljo
Enligt 2 kap. Kulturmiljolagen (1988:950) ska hansyn tas till fornlamningar vid planering och
exploatering. En genomgang av Fornsok (Riksantikvarieambetet) visar att inga registrerade
fornldmningar finns inom planomradet.

Norr om Muggebovagen i Oster finns en registrerad grav (L1962:9949). Denna ligger dock utanfor
planomradet och bedéms inte paverkas av detaljplanens genomférande. Den del av
planomradet som ligger narmast graven utgors av ett befintligt skogsparti. Skogspartiet
sdkerstalls som naturmark i planforslaget, vilket utifran detaljplanens mojlighet att paverka,
bidrar till ett indirekt skydd dér ett skyddande avstand till fornlamningen bibehalls.

Konsekvenser och bedémning

Utifran tillgéngligt underlag bedéms sannolikheten att patraffa okédnda fornldmningar inom
planomradet vara begransad. En arkeologisk utredning bedoms darfor inte ndédvandig i detta
skede av planprocessen. Bedomningen innebar att hansyn till kulturmiljon kan tillgodoses
samtidigt som planlaggningen kan fortsatta i enlighet med de allmanna hansynsreglerna i PBL
(2010:900) 2 kap. 3 8. Om fornlamningar anda patraffas i samband med markarbeten ska
arbetet omedelbart avbrytas och anmalan goras till lAnsstyrelsen i enlighet med
Kulturmiljolagen (1988:950).
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Utsnitt fran “"Fornsék”, Riksantikvariimbetets karttjdnst ddr registret éver kdnda fornldmningar visualiseras.
Planomradet markerat som svart streckad linje. Nordost om planomradet syns ett R, vilket anger
fornldmning L1962:9949 — “Grav markerad av sten/block”.

Sociala varden

Planomradet &r utpekat som ett bostadsnara rekreationsomrade i kommunens program for bla-
och gronstruktur. | egenskap av rekreationsomrade mojliggor platsen idag for bade motion,
vistelse och friluftsliv, vilket kan bidra till manniskors héalsa, valbefinnande och aterhamtning.
Dessa varden kan anses vara sociala varden, oavsett om de genererades kollektivt ur en social
aktivitet, eller enskilt. | planomradets vastra kant mot villabebyggelsen finns en mindre
fotbollsplan som tidigare anvants for bollspel.

Konsekvenser och beddmning

Planforslaget majliggor for fler manniskor att bo i Mariestad tatort med hela dess utbud av
formella och informella sociala motesplatser. Forutsattningarna for dessa platser att utvecklas,
och de sociala varden de genererar, beddoms starkas i och med det 6kade tillskottet av boende
som detaljplanen medfor.
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Da planomradet utvecklas ersétts delar av skogen inom planomradet, och dess funktion av
bostadsnara rekreationsomrade, av en ny struktur av bostadsbebyggelse, gaturum, strak,
gardsmiljoer, gronstrak och parkrum. Befintliga sociala varden kopplad till befintligt
skogsomrade inom planomradet erséatts da av andra sociala varden genererade ur det tillskott
av manniskor och nya publika rum som detaljplanen mojliggor. Delar av det utpekade
rekreationsomradet bevars dock inom planomradet genom att befintlig stig och skogsmark i
vaster och dster planlaggs som natur.

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstéalla alla
barns manskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som bedéms ge konsekvenser for
barn ska en beddmning vad som ar barns basta géras. Beddémningen av vad som ar barns basta
ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, samt barns
egna erfarenhetsmaéssiga asikter.

Konsekvenser och bedomning

Detaljplanen reglerar flera aspekter dar beslut kring barnens béasta tagits baserat p4 erfarenhet,
forskning och nationella riktlinjer. Nedan féljer en redogorelse av beslut som tagits hanseende
barns basta, samt vad dessa beslut baserats pa.

Bebyggelsestrukturen som ligger till grund for detaljplanefdrslaget har tagits fram i syfte att
tillskapa trygga rum for barn. Den storre lokalgatan (Ringgatan) far trottoar pa bada sidor
(reglerad med prickmark och anvandningsgrans), vilket 6kar barns rorelsefrihet. Inom omradet
finns tre mindre gardsgator dar oskyddade trafikanter (inklusive barn) ges prioritet framfér bilars
rorelse. Gardsgatorna ges ett tightare matt (reglerat med anvandningsgrans) utan trottoarer dar
all rorelse sker pd samma yta. Vidare ar planens intention att det inom de tre storre kvarteren
tillskapas grona rum skilt fran kérbanor, i syfte att underlatta barns rérelsefrihet. Ljudmiljon pa
gardarna blir lag, vilket underlattar kommunikation och vistelse. Ytterligare en intention med
detaljplanen ar att det ska finnas bostadsentréer mot gardssida, vilket bidar till att 6ka
rorelsefriheten for barn och bidra till att de sjalva kan rora sig ut pa garden direkt fran bostaden.
Beslutet att entré far finnas mot gardssidan ar baserat pa erfarenhet. Vidare ar detaljplanens
intention att boendeparkering for bilar inte far finnas pa bostadsgardarna, ett beslut baserat pa
erfarenhet att lekmiljoer med fa fordonsrorelser ar tryggare och mer utvecklande for barn an
rum dér bilars framkomlighet prioriteras. Planforslaget mojliggor for utveckling av nya gang- och
cykelkopplingar vilket 6kar barns rorelseutrymme.

Forutom beslut baserade pa erfarenhet, forskning och riktlinjer innefattar Barnkonventionen
aven krav pa att barnens egna asikter vags in i beslut som har konsekvenser for barn. Barns
asikter beddms inte paverka eller &ndra de beslut ovan som tagits gallande barns béasta i
utformningen av planforslagets bestammelser och plangranser. Daremot beddéms barns
erfarenhetsmassiga asikter paverka utformningen pé en mer detaljerad projekteringsniva.
Detaljerad gestaltning och utformning av bostadsgéardar, gaturum och park regleras dock ej i
detaljplanen, varfor det ar viktigt att barn gérs delaktiga i ett senare skede vid planens
genomforande. Den samlade slutsatsen ar att planforslaget beddéms folja barnkonventionen.

Tekniska forutsattningar

Vatten och avlopp
Planomradet ingar idag inte i det kommunala verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten
och dagvatten utan avsikten ar att ansluta omradet till det.
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EL, fiber och fjarrvarme
| anslutning till planomradet finns el, fiber och fjarrvarme framdraget som planomradet kan
anslutas till. Infrastruktur som kravs for anslutning bedéms rymmas inom allméan platsmark.

Raddningstjanst

Raddningstjanstens behov av framkomlighet ska beaktas i samband med projektering. Detta
géller aven hojdfordon for brandslackning av byggnader som inte kan nas pa annat satt, samt
behov av brandposter och slackvatten enligt anvisningarna i Svenskt Vattens publikation P114.

Trafik

Biltrafik

Planomradet utgbrs i huvudsak av naturmark men dven del av Muggebovagen som loper i dess
norra del. Muggebovagen ar en vag av landsvags-karaktar som kopplar villaomraden vaster om
planomradet med Muggebo 6ster om planomradet. Enligt trafikmatning utford av kommunen
hésten 2025 har vagen en arsdygnstrafik (ADT) som uppgar till cirka 140 fordon per dygn.

Konsekvenser och bedémning

Planforslaget mojliggor en ny gatustruktur dar alla bostadsfastigheter kan nas tillgangligt med
bil. Gatustrukturen &r sammanbyggd i kvartersformer utan matargator eller sdckgator, vilket
bidrar till att orienterbarheten inom planomradet bedoms bli god. De nya gatorna far kérbanor
pa mellan 5,5 — 6 meter. Muggebovéagen i planomradets norra grans utgor det primara
entrérummet for fordonstrafik till planomradet.

Planomradets lage i Mariestad, ndra bade kommunal och privat service, skolor och
livsmedelsaffarer bidrar till att en évervagande del av kommande resor anses bli mycket korta.
Narheten till viktiga malpunkter gor att dessa resor kan ske till fots eller med cykel. Vid langre
regionala resor finns val utbyggd infrastruktur for hallbart resande med lokala busslinjer nara
inpa planomradet, och regionaltrafik med bade buss och tag invid Mariestad station. Baserat pa
planomradets lage bedoms ett genomforande av planen (med maximal exploatering cirka 200
bostader) medfora en biltrafikdkning om cirka 500 fordonsrdrelser per dygn. Detta forutsatt att
varje hushalli genomsnitt gor 2,5 trafikrérelser med bil per dag. Bedéomningen &r att det 6kade
antalet fordonsrorelser ar begransat och inte paverkar vare sig framkomlighet eller
trafiksdkerhet langs Muggebovagen eller sammankopplande gatunat.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet angransar till ett gang- och cykelstraket utmed en nedlagd banvalli séder och en
gc-vag langs med Muggebovagen i norr. Mariestads centrum nas pé strax under tio minuter med
cykel och pa cirka 25 minuter med gang. Norr om planomradet moter en anlagd gang- och
cykelvag planomradet, som genom planomradet 6vergar till en upptrampad stig.

Konsekvenser och bedémning

Rorelse for gdng- och/eller cykeltrafik starks i forslaget nar den nya strukturen kopplas pa till
befintlig rérelsestruktur - fd Moholmsbanan i s6der, villagator i vast och dst, befintlig skogsstig i
vaster, cykelstrak i nordlig riktning mot Ladukarr och gc-vagen langsmed Muggebovéagen. Dessa
kopplingspunkter, och efterfoljande gaturum och strak, far ett 6ka flode av gang- och
cykeltrafikanter.

Kollektivtrafik

Mariestads resecentrum med tag- och busstation ar belégen cirka 1,5 kilometer nordvast om
planomradet. Kinnekullebanan trafikerar norrut mot Orebro samt séderut mot Géteborg.
Busshallplats for lokaltrafiken finns vid Backaskogsvagen cirka 50 meter fran planomradets
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sydvastra horn. Hallplatsen trafikeras av lokaltrafiklinje 1 alla dagar i veckan. Regionbuss 510
och 514 trafikerar Sandbacksvagen med narmsta hallplats cirka cirka 600 m sydvast om
planomradet.

Konsekvenser och bedémning

Ett genomfdrande av detaljplanen med cirka 200 bostdder kommer innebara att underlaget att
bedriva kollektivtrafiken dkar.
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