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Inledning

Forslag till detaljplan for del av Marieholm 10:1 m.fL., vid
Kolarbacksvagen/Lockerudsvagen, Mariestad, Mariestads kommun har varit féoremal for
samrad under perioden 16 januari 2026 till 27 februari 2026. Planforslaget var foremal
for granskning under perioden 11 mars 2026 och den 13 april 2026. De synpunkter som
kommit in under granskningstiden samt kommunens stallningstagande till férandring av
planférslaget med anledning av synpunkterna redovisas i detta granskningsutlatande.
Av granskningsutlatandet framgar vilka synpunkter som tillgodosetts samt vilka
kommunen inte kunnat beakta och skéalen till detta.

Inkomna yttranden och kommunens
bemotande

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan

Lansstyrelsen bedémer med hansyn tillingripandegrundernai 11 kap. 10 8 PBL och nu
kédnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan darfor komma att prévas av
Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Detta yttrande lamnas med stdd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap.
22 § PBL ska det av yttrandet framgé om forslaget innebar strida mot nagon av de fem
ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir olamplig
e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Daremot befaras att:

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med hansyn till
manniskors halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, dversvamning eller
erosion

Miljokvalitetsnorm for vatten
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Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for vatten, spillvatten och
dagvatten. Dagvattenanlaggningar bor darfor i forsta hand ligga pa allman platsmark
enligt Lansstyrelsen. Kommunen anger att avtal kommer att sdkerstalla att
dagvattenanlaggningar genomférs pa kvartersmark. Det ar dock viktigt att kommunen
aven sdkerstaller att anlaggningar pa kvartersmark underhalls for att de ska rena och
fordroja sd som avses oOver tid.

En kompletterande dagvattenutredning har tagits fram av kommunen. Kommunen
behover till antagandet fortydliga att féroreningsbelastningen, pa recipienten, ut fran
planomradet ar den samma som redovisas i de berakningar som gjordes i dagvatten-
och skyfallsutredning, daterad 2024-11-15.

Risk for 6versvamning i samband med skyfall

Kommunen har infort villkor for startbesked vilket ar bra. Lansstyrelsen gér dock
beddémningen att planbestammelsen ar formulerad pa ett felaktigt satt. D4 kommunen
valt att reglera redovisningen, och inte tgarden, skjuts genomférandet av atgarden pa
framtiden. Kommunen behover darfér sékerstalla fragorna pa ett godtagbart satt.

Vad galler fragan om framkomlighet vid skyfall skriver kommunen i
samradsredogorelsen att kommunen inte kan ”sdkerstdlla samma nivd av
framkomlighet for boende och hemtjdnst fram till bostddernas entréer, som for
raddningstjdnsten pd gator, under plotslig versvamning”. Lansstyrelsens
skyfallsrekommendationer saval som Boverket i sin tillsynsvégledning &ar dock tydliga
med att framkomlighet till bostader ar nddvandigt och behdver sakerstallas. Kommunen
behover saledes beskriva hur framkomligheten paverkas for boende vid 6versvamning
och hur eventuella atgarder sakerstalls.

Kommunens bemotande

Miljokvalitetsnorm for vatten

Dagvattenutredningen visar att miljokvalitetsnormerna for dagvatten kan féljas med
féreslagna reningsanléaggningar pa kvartersmark. En kompletterande
dagvattenutredning togs fram till granskningen. Den visar att det inte finns méjlighet till
en stérre dagvattenférdréjning i ndromradet som samtidigt kan omhénderta rening i
nédromradet.

Anléggningarna inom kvartersmark behover utféras for att férdroja fastighetens
dagvattenméngd varav det &r ekonomiskt fordelaktigt att reningen utférs samtidigt i
dessa anlaggningar. Kommunen bedomer att det i detta fall ar mest lampligt att
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fastighetségaren ansvarar for rening av fastighetens dagvatten innan utslépp sker vid
férbindelsepunkt och att fastighetsagaren blir huvudman fér anldggningarna.

Genomférandet av anldggningarna sékras genom avtal och sékerstéllande av erforderlig
yta i plankartan. Tekniska l6sningar med drifts- och underhallsplan sékerstalls genom
avtal och foljs upp av Mark- och exploateringsenheten innan bygglov.

Kommunen har i dagslaget inte méjlighet till tillsyn av reningsanlaggningar pa
kvartersmark éver tid. Trots detta sa bedémer kommunen att placering av fordréjning
och rening av dagvatten pa kvartersmark ar lamplig for de férhallanden som rader for
den héar detaljplanen.

Sammantaget bedémer kommunen att planen dven med placeringen av
dagvattenrening pa kvartersmark féljer miljékvalitetsnormerna for ytvatten.

Den kompletterande dagvattenutredningen avser enbart kapaciteten i det kommunala
dagvattennétet och medforingen fordndring av den fororeningsbelastning till recipient
som redovisats tidigare. Féroreningsbelastning, rening och fordréjning frén planomradet
behandlas fortsatt i dagvatten- och skyfallsutredningen daterad 2026-08-19, vilken
ligger till grund for planférslagets bedémningar. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

Risk for oversvamning i samband med skyfall

Planbestammelserna avseende villkor for startbesked kommer att justeras sa att
nédvandiga skyddsatgarder for hantering av 6versvamning vid skyfall, ska vara
genomférda innan startbesked ges. Kommunen bedémer ddrmed att fragan sékerstalls
pa ett tillfredsstéllande sé&tt i detaljplanen.

Dagvatten- och skyfallsutredningen har kompletterats med en redovisning av
skyfallsvagar efter planens genomférande. Denna visar att bostadernas entréer blir
tillgangliga vid skyfall och att vattenfléden inte blockerar framkomligheten. Kommunen
bedémer ddarmed att framkomligheten for boende och raddningstjéanst sékerstalls pa ett
tillfredsstéllande satt inom detaljplanen.

Miljo- och byggnadsnamnden

Miljo- och byggnadsnamnden beslutar att ldmna foljande synpunkter:

Namnden konstaterar att dagvattenhantering ar tankt att ske pa kvartersmark och att
fastighetsagaren darmed blir huvudman for anlaggningarna. Dagvattnet ska sedan
slappas till kommunens dagvattennat.
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Det bor darfor inforas planbestammelser for fordrojning av dagvatten, likt vad som
foreslas for hantering av skyfall, for att sdkerstalla funktionen for dagvattenhanteringen.

Det bor vidare inforas en planbestammelse om arealen gronyta, likt vad som sags for
parkeringsytorna i bestdmmelsen n3, alternativt en planbestammelse som reglerar
arealen genomslapplig mark aven ska inféras for innergardarna. Detta motiveras av att
foreslagen dagvatten- och skyfallshantering ar dimensionerad utifran en viss andel
gronyta.

En sadan reglering bidrar dven till att genomfora den ambition rérande gronstruktur som
finns i planforslaget.

Kommunens bemoétande
Behovet av férdrojning av dagvatten sékerstalls genom féreslagna planbestammelser

och genom avtal. Detaljplanen bedoms dérmed ge tillrackliga forutséattningar for att

uppna avsedd fordréjning och rening av dagvatten. Kommunen gér bedémningen att
ytterligare reglering av andel gronyta eller genomslépplig mark i detaljplanen inte ar

nédvéndig.

Raddningstjansten Skaraborg

Raddningstjansten avger foljande yttrande i aktuellt drende:

| planbeskrivningen anges att trdd norr om Lockerudsvagen ska bevaras och aveni
illustration for uppstallningsplatser for stegbil och barbara stegar finns trad markerade.
Trad och annan vegetation som bevaras i omradet riskerar att hindra raddningstjanstens
stegbil eller barbara stegar vid en utrymningssituation. Det behover sakerstallas att
atkomst for raddningstjanstsassisterad utrymning fran lagenheterna kan sakerstallas.
Forutsattningar for att anvanda Raddningstjansten Skaraborgs stegutrustning for
utrymning fran lagenheter finns angivna i raddningstjanstens handlingsprogram samt
raddningstjanstens vagledning Utrymning med raddningstjdnstens stegutrustning -
Raddningstjansten Skaraborg.

Kommunens bemoétande

Kommunen noterar Rdddningstjanstens synpunkter avseende vegetationens pdverkan
pa atkomst for raddningstjanstens stegutrustning. De trdd som avses bevaras ldngs
Lockerudsvéagens véstra sida, utmed den norrgaende delen av vagen, bedéms inte
inkrakta pa raddningstjanstens uppstéllningsytor for stegutrustning. | den fortsatta
projekteringen och vid bygglovsprévning kommer Réddningstjansten Skaraborgs
rekommendationer avseende uppstéllningsplatser och friutrymmen for stegutrustning
att beaktas s§ att erforderlig atkomst for raddningstjanstens insatser sékerstalls.
Illustrationen for uppstéllningsplatser for stegbil och barbara stegar har fortydligats i
planbeskrivningen.
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Teknisk namnd
VA

Plankarta

u1- Det ar positivt att ett u-omrade har redovisats i plankartan for allménna
VA-ledningar. Det vore fordelaktigt om bestammelsen fortydligas sa att markreservatet
anges omfatta 8 meter raknat fran ledningens mittlinje.

f8 — Det vore dnskvart att bestdmmelsen begransas till att galla prickmark som inte
utgors av u-omrade for allmanna VA-ledningar.

Planbeskrivning
Vattenskydd

Det ses positivt pa att information om skyddsatgarder under bygg-och etableringstiden
beskrivs i planbeskrivningen under miljokvalitetsnormer.

| planbeskrivningen redovisas flera viktiga vattenrelaterade forutsattningar, bland annat
dagvattenhantering och hydrologiska forhallanden. For tydlighetens skull och for att
sakerstalla att planens forutsattningar och konsekvenser blir fullstandigt belysta, bor
information om ett kommande vattenskyddsomrade inforlivas i planhandlingarna.

En saddan komplettering skulle underlatta bedémningen av eventuella krav och
restriktioner kopplade till vattenverksamhet, dagvattenhantering samt risker for
paverkan pé yt- och grundvatten i det fortsatta planarbetet. Detta kan exempelvis
beskrivas med foljande skrivning, som ett komplement: kommun har paborjat arbete
med att skydda ytvattnet dar Mariestad tar sitt rdvatten fér produktion av dricksvatten.
Berort omrade kommer hamna inom ett framtida vattenskyddsomrade och sannolikt
inom en primar skyddszon. Berakningar har genomforts som visar att en férorening inom
denna zon, med vindgenererad strom, snabbt kan sprida sig 6ver Mariestadssjons yta
och darmed na ravattenintaget.

Med anledning av detta maste atgarder som genomfors ske med stor forsiktighet s att
de inte riskerar att paverka Mariestadssjons vatten negativt. Detta ror framst grav- och
schaktarbeten med lakvatten, spill och lackage fran maskiner med mera under
byggtiden. Atgarder bér vidtas proaktivt for att férhindra att féroreningar uppkommer
och kan spridas.
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Dagvatten

Efter samrad har en kompletterande dagvattenutredning genomforts, vilken redovisar
flera mojliga l6sningar for avledning av dagvatten fran planomradet via den allménna
dagvattenanlaggningen. Vilken atgard som blir aktuell avses beslutas i samband med
genomfdrandet av planen.

Mot bakgrund av att den kompletterande dagvattenutredningen visar att befintligt
kommunalt dagvattennat saknar tillracklig kapacitet och att atgarder bedéms behévas i
form av uppdimensionering eller anldggande av ny dagvattenledning bor detta tydligare
framga under avsnittet Ekonomiska fragor/ekonomiska konsekvenser. Det bor dar
anges att VA-huvudmannen kommer att behdva genomfdra storre investeringar i
dagvattennatet i samband med planens genomforande, och att detta kan innebara
Okade kostnader for VA-kollektivet.

Ledningsnat

| planbeskrivningen ndmns ledningsratter pa flera stallen. Det &ar oklart om det ar
huvudvattenledningen som ar 6ster i planomradet och distributionsledningen norr i
planomradet som detta avser. Ledningarna maste sakras med ledningsratt med minst 8
meter fran ledningens mitt pa var sida. Ledningsratten behover finnas innan forsaljning
av mark sker och innan arbete pabdrjas och ska inte bekostas av VA-huvudmannen. Det
vore onskvart om planbeskrivningen kan fortydliga vilken ledning som avses.

Planbeskrivning, teknisk forsorjning sid 55:

| planbeskrivningen star att simulering av spillvattennatet ska genomféras. Detta ar nu
gjort och omradet kan kopplas pa spillvattenledning séder om planomradet. Texten i
planbeskrivningen bor uppdateras med denna information.

Planbeskrivningen kan med férdel kompletteras med information om att det vattentryck
VA-huvudmannen har i det allmanna dricksvattennatet kommer inte racka till om det
byggs valdigt hoga byggnader. D& behover fastigheten sjalv installera en enskild
tryckstegring. Ifall egen tryckstegring kommer till behdver VA-huvudmannen vara med i
projekteringen for att se ifall reservoarvolym péa fastigheten behovs.

Det bor understrykas att VA-huvudmannens ansvar for formedlande av
forbindelsepunkt inte ar bundet till detaljplanens genomférande utan ar en skyldigheti
enlighet med Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster. Denna skyldighet bor beaktas
vid eventuell framtida fastighetsbildning.

Sida: 9 (14)



>

Mariestads
kommun

Kommunens bemotande

Plankarta
us

Avseende redovisning av u-omrade och ledningsréatter. Ledningsratternas utbredning ar
faststalld och redovisad i plankartan utifran inmatta befintliga ledningar och bedéms ge
tillrackligt utrymme for aktuella andamal samt for drift och underhall.

fs

Den angivna frih6jden om 4,7 meter bedéms vara tillracklig for att sédkerstélla erforderlig
tillganglighet for drift, underhall och eventuella framtida atgarder av underliggande
ledningar. | antagandehandlingen méjliggérs fortsatt balkong med minsta tillatna fria
hojd mellan fardig mark och undersida balkong 4,7 meter 6ver prickmark som utgérs av
u-omrade. Kravet pa minsta fri h6jd om 4,7 meter har utékats till att gélla alla byggratter
som ligger intill ledningsréatten.

Planbeskrivning - Vattenskydd

Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning avkommunens pagéaende
arbete med vattenskyddsomréden som planomradet eventuellt kan bli beléget inom.

Dagvatten

Till antagandeskedet har det i planbeskrivningen fortydligats under rubriken Ekonomiska
konsekvenser att investeringar i dagvattennatet i samband med planens genomférande
kan innebéra 6kade kostnader fér VA-kollektivet.

Ledningsnat

Kommunen har fértydligat i planbeskrivningen ledningsratterna som avser allménna VA-
ledningar. For huvudledningen tilldmpas ett stérre markreservat, medan
distributionsledningar bedéms kunna sékerstallas inom ett smalare utrymme.
Kommunen beddémer att féreslagen reglering éar tillrdcklig for att sékerstélla de allménna
VA-ledningarnas funktion.

Planbeskrivningen har fértydligats med vilka ledningsrétter som avser allmanna VA-
ledningar. Fér huvudledningen regleras markreservat 8 meter pa vardera sida fran
ledningens mitt, medan distributionsledningar bedéms i detta fall kunna sékerstéllas
med markreservat 6 meter pa vardera sida fran ledningens mitt. Kommunen bedémer
att foreslagen reglering ér tillracklig for att sékerstéalla de allménna VA-ledningarnas
funktion.
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Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning att simulering av
spillvattennatet har genomforts samt att anslutning kan ske till spillvattenledning séder
om planomradet.

Planbeskrivningen har kompletterats med information avseende vattentryck i det
allménna dricksvattennétet vid uppférande av héga byggnader. | planbeskrivningen
fortydligas att fastigheter vid behov kan behdva anordna egen tryckstegring samt att
VA-huvudmannen ska involveras i projekteringen fér att bedéma eventuellt behov av
reservoarvolym pa fastigheten.

Synpunkten att VA-huvudmannens formedlande av forbindelsepunkt ar en skyldighet
enligt Lag (2006:412) om allménna vattentjénster noteras och kommer att beaktas vid
framtida fastighetsbildning.

Vastra Gotalandsregionen

| Planbeskrivningen under rubrik Lokal service, aterfinns en ritning ddr omradet norr om
sjukhuset betecknas ”"DP Vastra Ekudden”. Detta omrade ska inte inga i detaljplanen,
eftersom det utgdr en del av sjukhusets mark och inte har behandlats eller diskuterats
inom ramen for arbetet med den aktuella detaljplanen.

| Planbeskrivningen under rubrik organisatoriska fragor, Avtal mellan kommunen och
fastighetsagaren till Havsornen 1 samt andelsagarna i Havsornen GA:1 ska tecknas
innan detaljplanen antas. Avtalet ska reglera antingen avtalsservitut for in- och utfart
over Havsodrnen 1 och Havsdrnen GA:1 alternativt intrade for ny fastighet i
gemensamhetsanlaggningen Havsornen GA:1. Enligt var kdnnedom har ndgot saddant
avtal annu inte upprattats eller undertecknats.

| planbeskrivningen, under rubrik Riksintressen, totalforsvar, omnamns inte sjukhuset
som en del av totalférsvaret. Sjukhuset utgdér dock en samhallsviktig funktion och bor
darfor redovisas i detta avsnitt. Aven om sjukhuset omnamns under rubriken
Verksamhetsbuller saknas motsvarande tydlighet under avsnittet om riksintressen,
vilket riskerar att ge en ofullstandig bild av sjukhusets betydelse i en
totalférsvarskontext.

Mot bakgrund av sjukhusets roll for krisberedskap och totalforsvarets civila del anser vi
att detta bor korrigeras i planbeskrivningen. Sjukhuset bor uttryckligen anges som en
samhallsviktig funktion med relevans for totalforsvarets intressen.

Kommunens bemétande
Kommunen fértydligar i planbeskrivningen att DP Vastra Ekudden inte ingar i den
aktuella detaljplanen.
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Havs6rnen GA:1 omprévas for att ny fastighet ska intrada i Havsérnen GA:1. Omradet &r
belaget utanfér planomradet. Parterna &r 6verens att denna hantering gérs i samband
med forrgttningen for bildande av bostadsfastigheterna.

Planbeskrivningen har kompletterats med informationen om att sjukhuset utgér en del
av det civila férsvaret och ar en samhéllsviktig funktion.

Vasttrafik

Vasttrafik har tagit del av granskningshandlingen for det forslag till detaljplan som
Mariestads kommun har upprattat for del av Marieholm 10:1 m.fl. vid Kolarbacksvagen,
Lockerudsvagen. Mariestads kommuns diarienummer KS 2023/578.

Kommunen har tagit hansyn till vara tidigare synpunkter och justerat texten i
planbeskrivningen.

Vivill bara an en gdng poangtera att linjenatet och korvagarna kan férandras i takt med
att Mariestad vaxer och behoven foréandras. Med tanke péa att bade Kriminalvarden och
bostadsomraden vaxer och exploateras sa kan det ske forandringar i naromradet, aven
om vi i dagslaget inte ser att detta skulle bertéra planomradet. Men for att eventuella
forandringar ska kunna ske sa ar det viktigt att det aven i detaljplaner finns utrymme for
eventuella forandrade behov av hur gaturummet disponeras.

Kommunens bemoétande

Kommunen noterar Véasttrafiks synpunkter avseende framtida férandringar i
kollektivtrafikens behov. Detaljplanen har utformats med tillrdckligt utrymme for att
mojliggbra anpassningar av gaturummets disposition vid eventuellt férdndrade behov.

Avfall och atervinning Skaraborg

Gallande sophamtning for ovanstaende vill vi framhalla foljande for att uppfylla reglerna
i avfallsforeskrifterna. Transportvagen till hamtningsplatsen ha en fri héjd pa minst 3,65
meter, ha en fri bredd pa minst 3 meter samt ha en béarighet for ett fordon pa 18 ton. Vid
hamtningsplatsen ska yta finnas med en bredd pa minst 4,5 meter, fri langd pa minst 14
meter samt ha en fri hojd pd minst 5 meter.

Sakerheten vid hamtning ar ytterst viktig. Darfor ska placeringen vara séddan att
backning, utéver normalt vandning- och tomningsarbete, inte behdver ske. For
atervandsgator ska det finnas en vandyta med diameter 18 meter samt en fri remsa pa
cirka 1,5 meter utanfor vandytan.

Vandning kan ocksa ske i en T-korsning. Lamplighetsbeddémning gors av
kommunalférbundet i varje enskilt fall.
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| omraden med kraftig lutning vid hamtningsplatser kan det bli aktuellt att hAmtning inte
kan ske vid tomtgrans.

Behallare ska placeras sa att hamtning kan ske p4 ett arbetsmiljosékert satt. Ar dar
trottoar servi att den ar sankt vid hamtningsplatsen.

Miljohus, uppstallningsplats for behallare eller liknande bor placeras inom 6m till
sopbilens angoringsplats for att undvika eventuella dragvagar, vid dverstigande av 6m
tillkommer drag-tillagg enligt aktuella arets avfallstaxa.

Vidare vill vi framhalla att innehavare av hushallsavfall eller forpackningar har ansvar for
att sortera och lamna det enligt gdllande nationella lagar, férordningar och foreskrifter
samtienlighet med Avfall & Atervinning Skaraborgs foreskrifter och anvisningar
meddelade till dessa féreskrifter. Renhallningsordning Fran och med ar 2027 blir det
forutom hamtning av rest- och matavfall obligatorisk fastighetsnara hamtning dven av
forpackningar. Tidsplan for inforande av obligatorisk fastig-hetsnara insamling for dem
olika kommunerna i Skaraborg finner ni pa var hemsida med start fran september 2025.
Det vill sdga plast-, papper-, fargat- och ofargat glas- samt metallférpackningar. Detta
innebar att storre ytor kommer att behova avsattas for fler antal karl bade for
flerfamiljshus samt smahus.

(detaljer till just detta arende)

Kommunens bemétande
Kommunen har noterat yttrandet. Regler och féreskrifter uppfylls i samband med
ansb6kan om bygglov pé platsen.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2026-02-25) har féljande
noterats:

Lantmateriet har inga synpunkter pa de aktuella planhandlingarna.

Kommunens bemoétande
Kommunen har noterat yttrandet.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar PostNord som ska godkanna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar PostNord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna genomfdéras i praktiken behdver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till
omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i anslutning till
entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret runt for valt
fordon, samt ges mojlighet att vanda.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller annan
forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens bemoétande
Kommunen har noterat yttrandet. Kommunen bedémer att det ar lampligt att be
PostNord om rad i samband med bygglov.
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