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Detaljplanens syfte

Syfte

Planforslagets huvudsakliga syfte dr att bidra med fler bostdder i centrala Mariestad genom fértitning lings
del av Marieforsleden och Lockerudsvigen. Vidare syftar planen till att bidra till den langsiktiga
omvandlingen av Marieforsleden till stadsgata i enlighet med den férdjupade Sversiktsplanen f6r
Mariestad 2040. Planen méjliggdr f6r flerbostadshus i fyra till dtta vaningar och ska priglas av en
genomarbetad och enhetlig gestaltning. I forslaget ingar dven utformningen av de angrinsande vigarna
Marieforsleden, Lockerudsvigen och Kolarbacksvigen som ska fa en mer stadsmissig karaktir. Planen
m&jligedr dven en cirkulationsplats i korsningen Marieforsleden-Lockerudsvigen.

Planen ska aven mojligedra en mindre utokning av bostadsindamal for gard/tridgird for sex befintliga
radhus pa fastigheten Sandjigaren 1, samt att en mindre del av samma fastighet blir allméin plats.

P |

Perspektiv dver planomridet. Mataffiren och Lockerndsvigen nederst i bilden. 1jusa volymer representerar
bebyggelseforsiaget.



Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade om planuppdrag den 2023-12-06 Ksau § 455 i syfte att pabotja
detaljplanearbete f6r del av Maricholm 10:1 med flera. Ett markanvisningsavtal finns mellan Mariestads
kommun och Sjéporten Holding AB som exploatdr. Planen drivs av exploatoren i samrad med Mariestads
kommun i en sa kallad exploatorsdriven detaljplan. Planen var féremal £6r samrad 15 januari till 27 februari
2025 och granskning 11 mars till 13 april 2026.

Markagarférhallanden

Berérda fastigheter 4r Marieholm 10:1 och Havsérnen 2 som dgs av kommunen. En mindre del av den
privatdgda fastigheten Sandjigaren 1 ingdr i planomradet.

Planhandlingar

Detaljplanen bestér av planbeskrivning (detta dokument), plankarta med bestimmelser. De héjder som
framgir 1 kartunderlag och sektioner redovisas i héjdsystemet RH2000.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900).



Planens huvuddrag

Lokalisering och storlek

Planomrddet dr beldget inom stadsdelen Marieholm, ungefir 1,5 kilometer vister om Mariestads centrum
fagelvigen. Omradets omfattning dr cirka 3 hektar och det ligger relativt néra centrala staden.

I nordvist grinsar omradet till Mariestads sjukhus. Vister om planomradet lings Lockerudsvigen ligger
kriminalvardsanstalten R6djan. Inom ging- och cykelavstind finns tillgang till kvalitativa
rekreationsomriden — vister ut ligger 4ven Sandvikens naturreservat med tillhérande badplats samt
Mariestads golfklubbs golfbana. Norr om platsen ligger Ekuddens naturreservat dir det ocksa finns en
badplats.

De planerade bebyggelseytorna inom planomréidet begrinsas i férsta hand av platsens gator och befintliga
fastighetsgrinser. Nirheten till centrum, kollektivtrafik och flertalet ging- och cykelstrik gér planomréidet
till en tillginglig del av staden.
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Llustrativ karta med planomradet markerat med svart streckad linje och rid yta. V'iktiga malpunkter dr markerade. Norr
ar rakt upp, kartan dr ¢ skalenlig.



Planerad utveckling

Planférslaget mojliggor flerbostadshus som bestir av fem L-formade byggnader vilka tillsammans sluter
sig kring tre gdrdar, i uppbrutna kvartersformer. Byggnaderna planeras i fyra till tta vaningar, bestdende
av ligre byggnader lings Marieforsleden och lokalgatorna — tillsammans med hégre huskroppar mot
Lockerudsvigen. Husens huvudsakliga placering féljer det befintliga gatunitet samt en ledningsritt for
allmin VA-ledning vid Marieforsleden. Byggnadernas entréer dr tinkta angéra mot gatorna dér mer
utpriglade gang- och cykelstrdk planeras.

Héjderna f6r byggnadskropparna lings Lockerudsvigen anpassas till nirliggande bebyggelse, med hégre
byggnadshéjder i planomradets vistra del och ligre mot kedjehusen strax utanfér den Gstra delen av
planomradet. I det syddstra hornet av bebyggelsen dras grinsen f6r byggritten in frin cirkulationsplatsen
for att ge utrymme at en platsbildning i form av ett torg. I planomradets norddstra del placeras byggritten
i vinkel for att avgrinsa girden frin den norra parkeringsytan.

Trafikférslaget f6r korsningen vid lederna bestar av en ny cirkulationsplats samt évergripande dndringar i
utformningen av korfilt, trottoarer, cykelbanor och angdring. Trafiklosningen ska siakerstilla
framkomligheten for stérre fordon samt ver lag forbittra trafiksikerheten. Boendeparkering forliggs
som markparkering inom kvartersmark. Pa lokalgatorna skapas angéringsfickor for att na entréer och for
avfallsfordon. Trdd och naturinslag ska ingé i utformningen av bide kvarter- och gatumiljé. Centralt inom
planomradet gors plats for en transformatorstation, 1 anslutning till mittenparkeringen.

Planférslaget méijliggor cirka 160 ligenheter.

Lllustration som visar den planerade ntvecklingen pa platsen. Ej i skala. 1 daningsantal i romerska siffror.

Planférslagets forenlighet med éversiktsplanen

Inriktningen f6r exploateringen 4r i enlighet med intentionen for platsen som redovisas i: Fordjupad
oversiktsplan Mariestad 2040 som antogs den 29 april 2024. Platsen beskrivs i avsnittet Omzrdde 8d.



Arkitektonisk idé

Overgripande koncept

Bebyggelseforslaget ska skapa stadsmassiga kvalitéer som i detta fall kinnetecknas av en blandning av h6ga

och liga byggnadsvolymer, stora gréna gardar och en gatumiljé med plats f6r olika trafikslag, social
aktivitet och planerad gronska. Den foreslagna bebyggelsen ska spegla en f6rstadsmiljé —
byggnadsvolymerna ska bade definiera girdsrum och samtidigt ge gaturummet stadskaraktir. Strukturen
kan sdgas vara en uppbruten kvartersstruktur anpassad efter platsens férutsittningar.

Volymstudie av ny bebyggelse lings Lockerndsvigen mot dster.

Omradeskaraktar

Bostiddernas utblickar ska utformas sa att de skapar en visuell koppling bade mot natur, de gemensamma
gardarna och den omgivande gatumiljoén. Detta bidrar till en kdnsla av samhorighet mellan det privata och
det offentliga rummet vilket férvintas 6ka trivseln och tryggheten i omridet. Den befintliga gronskan
spelar en central roll och ska sd langt som méjligt bevaras, vilket blir till trivsamma utblickar frin
bostiderna och skapar en grén inramning av omradet. For att stirka sambandet mellan byggnader och
gata ska bottenvaningarna méta mark med omsorgsfull gestaltning, vilket innebdr att entréer, uteplatser
och planteringar som vetter mot gang- och cykelstrak ér estetiskt tilltalande och markerar grinsen mellan
ptivat och publikt. Férgardsmarken kan priglas av bade vegetation, cykelparkeringar, belysningsarmaturer
och dylikt som bidrar till en trivsam stadsmissighet.
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Entréer

Entréerna ska vara inbjudande och funktionella, vilket exempelvis kan dstadkommas genom att accentuera
trapphusentréerna som in- eller utskjutande byggnadsdelar. Kompletterande skirmtak och
belysningslésningar skapar ytterligare ett lager av vilkomnande och trygga platser dven under dygnets
mérka timmar. Avvikande markmaterial kan annonsera entréernas placering lings gatan pd ett tydligt sitt.
Aven sma skillnader i h6jd och material i form av laga murar eller kantstenar kan pa ett elegant sitt
tydliggbra averinsningar till cykelparkeringar eller uteplatser. Tydliga entréer och privata zoner underlittar
orienterbarheten och stirker omradets identitet som en trygg men levande stadsdel f6r bade f6r besdkare
och boende

Form och uttryck

Sadeltakens resliga form ger byggnaderna en tydlig och distinkt siluett samt markerar ett byggnadsavslut i
héjdled. Takfoten blir mot gatan den visuellt tydliga héjden, vilket bidrar till en enhetlig och harmonisk
stadsbild tillsammans med de mer framtridande gavlarna. For att skapa en dynamisk bebyggelse féreslas
inslag av takkupor och frontespiser, vilka ger byggnaderna ett mer varierat uttryck som bidrar till omradets
identitet, da de skapar sirpriglade geometrier, skuggor och ett intressant taklandskap, som kan upplevas
pé bade nira och lingt avstind. Samtidigt kan de utskjutande byggnadsdelarna bidra med att ddlja tekniska
installationer sasom hisstoppar eller ventilationshuvar, vilket bidrar till ett mer enhetligt och estetiskt
tilltalande uttryck.

I 6vergangen mellan héga och laga byggnadskroppar ir en sammanhingande gestaltning viktig. For att
uppni detta ska fasadmaterial och detaljering integreras noggrant med varandra dir byggnadskroppar
mots, sa att kvarteren i sig upplevs som enhetliga och genomarbetade. Till exempel ska horisontella linjer
eller ménster i fasaderna inte férskjutas 1 hojdled ndr de placeras 6ver kvartershérn. Fonster ska placeras
med samma djup i fasaden och inte f6rskjutas i sidled mellan vaningsplanen mer 4n nédvindigt.
Brostningar och dverkant pa fonster ska hallas sa rationella dér de 4r placerade i nirhet till varandra.

Placering av stuprér, pldtar, murar, uteplatser, skyltar och dylikt ska vara genomtidnkt och bearbetas in i
arkitekturen som en integrerad del av helhetsgestaltningen.

Portiker (6ppningar), smitvigar, forgirdar och planteringar ska skapa trivsamma och inbjudande
rumsligheter i- och kring kvarteren. Sma platsbildningar intill byggnaderna ska med hjilp av arkitekturen
och vegetation upplevas som inbjudande och trygga.

Gronskan spelar en central roll i upplevelsen av omridet. Genom att lita girdarnas gronska synas genom
portiker och 6ppningar mellan titt placerade byggnader skapas inramningar av ”gréna motiv’” som fingar
blicken. Detta bidrar till trivseln £6r forbipasserande. Vegetation lings gatorna ska planteras pd ett ordnat
och littskott sitt och upplevas stadsmissig, medan gardarnas vixtlighet kan tillitas vara mer naturlig och
yvig. Krontickning av befintliga trdd som bevaras dr viktiga eftersom de skapar trivsam skugga pé
sommaren. I skuggan av dessa kan gemensamma sittytor med f6rdel placeras.

11
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Volymstudie av ny bebyggelse. Gatan i bilden leder till sjukbuset, at vanster. Exempel pa portik i byggnad som leder in till
garden.

Volymstudie av ny bebyggelse. 1y fmﬂ ba//éong vid den véstra gardeﬂ Vyns ﬂkiﬂmg ar mot {ydmﬁ
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Forhallande tillomgivningen

Den nirliggande befintliga bebyggelsen (se avsnittet Befintlig milj6) avgrinsas frin den nya bebyggelsen av
infrastruktur och gronska. De nirliggande omradena priglas av olika men helt egna enhetliga uttryck och
arkitektur. Till exempel har byggnaderna inom omridet Storskraken norr om platsen sadeltak och fasader
klidda med trdpanel i olika klara kulérer med vita knutar. Kedjehusomradet till Sster ér lagt med flacka tak
och domineras av rott tegel. Den nya bebyggelsen ska ha ett en egen sammanhallen identitet. Den bor vara
enhetlig och inte fOr avvikande frin de andra omrddena och bor tilldtas ha skillnader i nyans och
sammansittning. Det kan astadkommas genom att vilja f4 men gedigna material som med en viss skillnad
i textur och firgton bildar en subtil variation i det sammanhillna.

Eftersom bebyggelseférslaget varierar i formspraket sd bor material- och kul6rval vara nidgot mer
aterhallsamt. Variation i dimensioner, monster, och komposition kan skapa intressanta variationer i samma
typ av material. Tegel kan till exempel fogas med olika sorters férband medan puts kan ha varierande
grovhet. Gestaltningen ska f6r omradet vara sammanhaéllen pa ett 6vergripande plan, men rik pé detaljer
nir man kommer nira byggnaderna.

Komplementbyggnader och markmiljo

Komplementbyggnader ska underordnas huvudbyggnaderna men 4nda harmonisera genom anvindning av
liknande kul6rer. Funktionella element som murar, trappor och ramper ska utformas i enkla, gedigna och
héllbara material f6r att komplettera bebyggelsen.

13



Trygghetsfaktorer och gronska

For att minska intrycket av stora hardgjorda ytor, behéver stérre parkeringsytor brytas upp genom
exempelvis vixtbdddar med gréna inslag. Markmaterial f6r gangbanor, kérfilt och parkeringsrutor kan
med foérdel varieras f6r att skapa en visuellt tilltalande och samtidigt funktionell miljé. Belysningen 1
omradet ska bidra till en trygg och siker milj6 lings gang- och cykelstrak, men ocksa i mérka hérn och
andra otrygga platser. Den ska placeras och riktas sd att den inte orsakar stérande ljus som lyser in
ibostider under kvillstid.

Ett principutsnitt som visar den liga bebyggelsen vid Marieforsleden. Framfor busen dr det forgardsmark med entréer,

uteplatser och buskage. Hr illustreras dven ett exempel pd det slipp som ska finnas mellan byggnaderna enligt bestimmelse

fi
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Gronstruktur

Ilustrationsplanen redovisar intentionerna for vegetationen i planforslaget. Innehallet ér tridplanterade
bostadsgardar, trid- eller buskplantering lings gatorna samt inslag av méjlig gronska pd parkeringsytor.
Forgardsmarken ska ha planteringar vid uteplatser och i nirheten av entréer. Lings Lockerudsvigens
vistra sida ned mot sjukhuset finns en befintlig allé som omfattas av biotopskydd. I mittenkvarteret ger
den befintliga tridklidda kullen norr om planomridet stora virden f6r boendemiljén. Mellan planomridet
och sjukhuset finns smd stigar bland trdden pa kullen. Vister om planomridet bor trid sparas for att
skdrma av mot den nyligen anlagda bostadsparkeringen pa grannfastigheten.

Befintliga trid bor bevaras i sd hég grad som mojligt, detta giller bade f6r kommunal och privat mark.
Bevarande av befintliga stérre och ildre trddindivider ger stora ekologiska och sociala virden. For att
kunna bevara befintliga trid under en byggnation utan att de tar skada bor skyddsatgirder vidtas,
exempelvis i form av fysiska skydd runt tridet och zoner f6r rétter. Lings Marieforsledens vistra sida
finns markreservat f6r underjordiska ledningar vilket innebdr en begrinsning for plantering av trid.
Befintliga trid inom markreservatet ska behallas ifall det bedéms som méijligt.

I plankartan har ett antal planbestimmelser inférts som syftar till att sdkerstilla férekomst av vegetation i
delar av planomrddet. Dessa ér:

e n;: marken far inte anvindas f6r parkering.
e ny: trid far endast fillas om de dr sjuka eller utgor en sikerhetsrisk
® nj: vegetation ska utgéra minst 10% av ytan.

e ap: marklov krivs dven f6r fillning av trid med en stamdiameter stérre 4n 30 centimeter pa en
héjd av 110 centimeter ovan mark.

Genomforandetid

Genomférandetiden ér tio dr fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

15



Allman plats

Marieforsleden

Marieforsleden ir idag upp emot tio meter bred och kantas delvis av trdd, remsor av gris och asfalterade
gangstrik. Leden saknar mittrefug och dr till stdrsta del separerad fran gang- och cykeltrafik. Korfilten dr
tilltagna i bredd och ledens hastighet som idag 4r 70km/h, kommer sannolikt sinkas i och med den
térdjupade 6versiktsplanens ambition om att bilda en stadsgata.

Korsningen Marieforsleden-Lockerudsvigen utgdr en entré till naturomraden vister ut. Viktiga
malpunkter som Lockerudsvigen leder till f6rutom sjukhuset 4r Sandvikens naturreservat och
kriminalvirdens anldggning Rédjan. Korsningen har varit belastad under flera ar, speciellt under
rusningstider pd morgon och eftermiddagar. I den nirliggande detaljplanen f6r Sandvikshusen redogdrs
dven detta med ytterligare 6kning av trafikmingd vilket 6kar behovet av trafikatgirder.

Stadsgatan forslds f6lja samma kurvatur som leden har idag. Cykel- och gangstrik flyttas dock nirmre
byggnaderna och férgardsmarken. Ledens kérbanor blir smalare och avdelas av en mittrefug som
tillsammans med cirkulationsplatsen bildar en sidkrare och mer effektiv trafiksituation.

Trafikutredningen har visat att ett genomférande av cirkulationsplatsen inte 4r nédvindigt pa grund av
detaljplanens Skade trafikmingder. Trafikutredning bedémer att cirkulationsplatsen dr nédvindig pa sikt i
takt med att staden vixer och trafiken okar.

1

FORKLARNGAR

: Cykelbana
I:l Komainerad GC
:] Korbana/Parkering/Anganing
|:| Gronyla

- Refug/Sideremsor/Mttremmsor
|:_| Hallpiatsyta
- (verkérningsbar refug

—— - —— Planomradesgrans

Trafikforslaget som belbet, bild fran trafikutredningen.
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Gronyta

66

Forsiag pa ny principsektion genom Marieforsleden tagen ur trafikentredningen.
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Lockerudsvagen

Lockerudsvigen liknar Marieforsleden genom att de bada 4r huvudgator i omradet med likvirdig hierarki
tor giang- och cykel och till viss del biltrafik. Vigen dr ndgot smalare 4n Marieforsleden och kantas lokalt
av stora trid pa vardera sida som ramar in gatan vid den féreslagna bebyggelsen. Vissa av trdden pd norra
sidan av gatan dr tinkta att sparas da de skidnker skugga och bidrar till en bittre boende- och stadsmilj.
Triden pa sédra sidan ér inte ber6rda av planen.

Gatan har en tydlig kurvatur vilket frin ett markperspektiv kan upplevas som inbjudande eftersom
byggnader och trid lings med gatan successivt exponeras mer dn pa en rakstricka. Trottoaren pé norra
sidan kommer delvis att beh6va grivas upp for att flytta pd ledningar. Samma sida ska dven utvecklas
gillande ging- och cykelstrdk som forliges lings gatan med en generdsare bredd dn dagens. Den nya
bebyggelsen tilldts inte ha utfart mot Lockerudsvigen. Vid befintliga korsningar till lokalgatorna minskar
svingradier for att pd sa sitt sdnka hastigheten i svingrérelsen samt bilda tydligare gatuhérn med
mojlighet till uppsikt f6r korsande cykeltrafik. Vid busshallplatsen ”Lockerud” i vistra delen av
planomradet har det relativt nyligen gjorts arbeten. Hallplatsen f6rvintas inte behéva paverkas eller dndras

i och med planférslaget.

FORKLARINGAR ®

e [
: Cyhelsana

:' Konbinerad GC

[: Korbana/Parkerng/ Aagiring
e

- Relug/Scorensor Mitremnsor
: Hallpiateyta

_ Overioningstar refug

— - —— PO idesg s

SEKTION B-B
LOCKERUDSVAGEN

Garghana
L 200 I

Garghana Cykelbana Gronyta
L 20 I 6 L 33

Sektion genom Lockerndsvdgen med planomridet som stréicker sig fran kirbana mot vénster.
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Platsfoto lingst Lockerndsvdgen mot dster. Planomradets huvndsakliga del till vanster i bild.

Lokalgator

Lokalgatorna ir till skillnad fran huvudgatorna bade mindre och mer samlade i sina funktioner. Gatornas
intimare karaktir gor att ligre byggnadskroppar dr mer limpliga att placera lings dessa for att astadkomma
trivsamma gaturum. Géng- och cykelstrdk delar yta pa mindre trafikerade gator och entréerna ang6r direkt
till trottoaren med inslag av férgardsmark. Dir allmén platsmark méter kvartersmark, antingen vid
grinsen till en innergdrd eller parkering, si foreslas den tydliggéras med hjélp av skillnader i material, laga
murar, kantstenar, vixtlighet eller exempelvis en komplementbyggnad placerad pa grinsen.

Infarten till sjukhuset (del av Lockerudsvagen)

Gatan dr viktig da det 4r den enda vigen till sjukhuset, socialtjdnsten och férskolan norr samt vister om
platsen. Gatan lutar nedat mot sjukhuset (mot norr), och dess vistra sida kantas av en biotopskyddad allé
som ska bevaras. Infart till parkeringen inom kvartersmark kan siledes inte placeras mot 6ster, delvis pa
grund av biotopskyddet men dven ur trafiksdkerhetssynpunkt. Den f&reslés ligga norrut mot sjukhuset i
stillet, vilket beskrivs nirmare i trafikutredningen. En ang6ringsficka f6r himtning av avfall och leveranser
foreslas pd gatans Ostra sida.

Atkomst till det vistra kvarterets parkering sker Gver grannfastighetens gemensamhetsanliggning. Se mer
under avsnittet Kvartersmark.
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Bild frin trafikntredningen, infarten till Sjukbuset.

Kolarbacksvdgen

Kolarbacksvigen ska vid infarten frin Lockerudsvigen anpassas si att svingradier tillgodoser siker
uppsyn for trafikanter. Ett farthinder féreslas pa gatan i anslutning till torget. Angbring f6r himtning av
avfall f61ldges pa bigge sidor av gatan 1 h6jd med miljéhus och miljérum.

FORKLARNGAR

e
] e
T rontierad &0

_ 5 : Kortana/Parkering/ Angorieq
JE ) g A LN % — : Gronyta

S B

i | s
S e e || I oot oo

T — - Plaromridesgrins

=

Bild frin trafikuntredningen, foreslagen utformning av Kolarbacksvigen.
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Sodra Kolarestigen

Gatan, som dr en atervindsgata och infartsgata till bostadsomridet Storskraken, blir 4ven infartsgata till
den storre parkeringen i planomradets norddstra del. Den ging- och cykelvig som tidigare 16pt lings med
gatan ersitts av en smalare trottoar. Mellan gingbana och parkering anliggs en refug inom kvartersmark
tor att forhindra att parkerade fordon inkriktar pd gangytan och for att styra biltrafik till parkeringens in-
och utfart. Cykel- och biltrafik férvintas kunna samnyttja gatan, da den primira riktningen f&r cyklar
forliggs lings Marieforsleden. Atervindsgatans sillananvindning och liga hastighet bedoms ocksa utgora
en tillrdckligt siker trafikmilj6 f6r delad funktion. Dir cykeltrafiken ansluter till krbanan nordost om
parkeringen, markeras 6vergangen med refug och pollare for att sikerstilla en tydlig och trygg utfart.

Lings Sédra Kolarestigen tilldts idag gatuparkering i anslutning till den planerade kvartersmarken. Den
foreslagna kvartersparkeringen angdr via lokalgatan vilket innebdr att gatuparkeringen lings denna stricka
tas bort, lingre Gster ut pa gatan kan gatuparkering fortsatt tillatas.

FORKLARINGAR

—
:l Cykelbana

[ omieras o
:l Kerbana/Parkering/Angering
] oo

- Refug/Sidoremsor/Mttremmsor
[ rawatsya

— [——

— - — Pl Kesgrans

Gatusektion tagen genom Sidra Kolarestigen, dstra kvarterets parkering till higer i sektionen.
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Platsbildning

Torg

I korsningen framf6r det sydostra kvarteret bildas ett mindre torg. Platsen har ett s6derldge och i
bottenplanen 1 intilliggande byggnader méjliggdr detaljplanen centrumverksamhet.

Halva platsen ligger pa kvartersmark men kan utformas i samspel med den publika delen av torget.
Utformningen av kvartersmarken mot torget ska vara anpassad till nyttjandet av bottenviningen av
byggnaden. Det kan till exempel innebiéra att markmaterialet dr lika pd vardera sida av en dagvattenrinna
eller ett materialstrak i kontrasterande kulér som markerar grinsen pa ett subtilt sitt. Syftet ér att
tydliggdra grinsen for vem som har ansvar for hantering av dagvatten, renhéllning och liknande vardera
sida av grinsen.

Torget ska utformas med en tilltalande gestaltning med inslag av planteringar. For att markera
platsbildningen b6ér markmaterial skilja sig fran dvriga gator och trottoarer. Belysningen ska vara del av
gestaltningen. Gronska kan med férdel kanta platsen och om méjligt skapa platser med tillging till skugga.

Volymstudie av ny bebyggelse vid torgytan. 1y mot véster
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Gang- och cykeltrafik

Forutsittningar for gang- och cykeltrafik i omridet bedéms som god d4 flertalet strdk korsar platsen.
Forutom lokala kopplingssamband till stad och landsbygd sa korsar d4ven den regionala strickan
Vinerleden platsen. Forslaget innebir att vissa befintliga ging- och cykelstrik behéver férdndras, 1
synnerhet det som tidigare gick genom triddungen vister om Marieforsleden. Det flyttas till att f6lja leden
och bebyggelsens placering. Se fére och efter 1 bilden nedan. Platser dir GC-vigar korsar eller behver
samsas om ytan ska ha hastighetsddimpande atgirder i form av markeringar och ibland skyltar. Planen ska
medfora likvirdig eller bittre framkomlighet f6r cykel och gang efter genomférandet.

Till vanster: befintligt huvndsakligt GC-nat. Till hoger: Nytt GC-ndt, streckad dndring i och med forslaget.

Fordonstrafik

Kommunen har for avsikt att vidareutveckla Marieforsleden dven utanfér planomradet till en stadsgata, i
enlighet med den férdjupade 6versiktsplanen. Trafikutredningens kapacitetsanalys visar att en
cirkulationsplats dr nédvindig i korsningen Marieforsleden/Lockerudsvigen for att tillgodose en
tillfredsstillande framkomlighet dr 2045. Det dr det hogst riknande scenariot 1 utredningen dd man dven
riknat in trafik frin tillkommande planerade detaljplaner i nirheten. Trafikutredningen visar att
cirkulationsplatsen inte 4r nédvindig till f6ljd av detaljplanens 6kade trafikmingder, men bedéms vara
motiverad pd sikt ndr staden vixer och trafiken 6kar. Cirkulationsplatsen bidrar till att skapa ett jimnare
trafikflode vilket paverkar den belastade korsningen Kolarbacksvigen/Lockerudsvigen pa ett positivt sitt.
Cirkulationsplatsen ska sikerstilla framkomligheten f6r transporter med hégst 33 meter linga ekipage —
till och frin Marieforsleden samt Lockerudsvigen. Lokalgatorna dimensioneras inte £6r langa fordon.
Hastigheterna i hela omradet dr idag 50km/h. For att trafiken ska bli sdkrare kommer
hastighetsbegrinsningarna troligen att beh6va ses 6ver och pa vissa stillen sdnkas i framtiden. Angoring
till kvarterens parkeringar sker via lokalgatorna. Inga nya in- eller utfarter mot huvudgator planeras.

Ovrigt
Kommunen ska pé allmin platsmark generellt sakerstalla framkomlighet f6r utrycknings- och

avfallsfordon. Sinkta trottoarkanter blir nédvindiga for tillgdngligheten och arbetsmiljén £6r sophdmtare
ska beaktas vid planens genomforande. Lis dven vidare under Kvartersmark.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet f6r den allmidnna platsen dr kommunalt. Det innebdr att Mariestads kommun
ansvarar for drift och underhall av allmidn platsmark.
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Kvartersmark
Bebyggelsestruktur

Bebyggelsens placering dr anpassad till platsens férutsittningar i form av befintliga gator och ledningar.
Mot huvudgatorna planeras forgardsmark med entréer, cykelparkering, planteringar och i vissa ligen
uteplatser. Byggnaderna skdrmar av trafiken pd huvudgatorna genom att omsluta gardar dér befintlig och
ny gronska planeras. Bostiderna fir méjlighet till en tyst sida mot garden. Oppningar och slipp mellan
byggnader erbjuder kontakt mellan gatan och grénskan pd girdarna samt méjlighet f6r boende att réra sig
mellan husen.

Overgripande fhygy

Byggnadshajder

Bostadshusens hojd regleras genom en kombination av maximala takfotshéjder 6ver nollplanet. For att
avgrinsa att den totala byggnadshéjden anges dven en bestimmelse om maximal nockhéjd. Byggritterna
ar ndgot bredare dn det illustrerade fOrslaget f6r att ge viss flexibilitet i placeringen. Takvinkelns
utgingspunkt berdknas fran fasadliv av byggnaden dir det inte férekommer takkupor, frontespiser eller
andra utskjutande byggnadsdelar.

Antal viningar berdknas till mellan fyra och atta vaningar. Byggnader vid Marieforsleden och lokalgatorna
ar illustrerade med fyra bostadsvaningar och mot Lockerudsvigen sex till atta. I forslaget dr de
dimensionerade for att ha mojlighet att vara byggda med tristomme eftersom det generellt kriver grévre
dimensioner i bjilklag, vilket 6kar vaningshéjden.

Takkupor och frontespiser

Takkupor och frontespiser omfattas av egna bestimmelser som reglerar den hogsta tillitna takfotshéjden.
Denna hojd ir ligre dn nockhdjden men tillrickligt hog £6r att mojliggdra installation av exempelvis hiss
vid fasad eller andra tekniska delat. Den kan dven skapa utrymme f6r rum i en "vindsligenhet".
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V'y mot véster frin cirkulationsplatsen med dir hogsta tillitna takfotshijder for byggnad och dess utstickande delar
llustreras med svarta streck i perspeketivet.



Exploatering

Byggritternas begrinsningar har ett 6vergripande djup pa femton meter fran gatusida in mot gard. Syftet
ir att byggnaderna pd cirka tretton meters djup (ett vedertaget byggnadsdjup), ska vara friare i placeringen
och att det finns goda toleranser f6r bursprak och utskjutande byggnadsdelar som forstirker arkitekturen.

Ett férvintat spann for total nybyggd bruttoarea (BTA) ovan mark dr 15 000 — 20 000 m2. Ett troligt
scenario, som motsvarar ungefir de 160 bostider som illustreras i den planerade utvecklingen dr 16 000
m? BTA. Mingden bedéms som vilavvigd dd den ér i balans med Gversiktsplanens intention samt att det
stimmer Gverens med hur mycket parkering i markplan som dr méjlig att anordna i férhéllande till
exploateringen.

Bottenvaningar

Gestaltning av bottenvaningar dr viktig eftersom de utgdr den milj6é som 4r nirmast bade boende och
férbipasserande. For att den nya bebyggelsen ska kunna bidra med liv och rérelse i gatumiljén dr det
viktigt att det finns trapphusentréer mot bade gata och gard. Plats f6r verksamhet vid platsbildningen i
s6der ger goda foérutsittningar for kontakt mellan ute och inne samt anordnande av en eventuell
uteservering. Byggnadernas entréer mot gata ska ha en golvniva som &verstiger den angridnsande gatas niva
med 0,2 meter. Lutningen bort fran byggnaden minskar risken fér intringande yt- eller dagvatten vid
skyfall. Detta regleras i plankartan genom bestimmelsen b

Fasader

Materialval dr inte reglerat med bestimmelser, men byggnaderna ska ha ett sammanhallet uttryck Lis
avsnittet arkitektonisk idé f6r mer ingdende beskrivning av gestaltningen. Ledord for uttrycket ér:
harmoniskt, ssmmanhallet och detaljrikt. KulSrer och material kan med f6rdel hillas 1 jordiga, dimpade
toner for att smilta in i miljon. Starka farger ska undvikas. Viss variation mellan kvarteren kan bidra till ett
levande uttryck, forutsatt att helheten upplevs som enhetlig.

Exempel pd samma kulor med olika nyans Exempel pa olika kulor med liknande nyans

Tak

Sadeltak forvintas dominera och sitta prigel pa omridet. Bestimmelserna tillater att husen kompletteras
med takkupor och frontespiser. De far uppta maximalt 50% av takfotens lingd mot gata och 70% mot
gard och ska vara indragna minst 2,5 meter frin gavlar. Det 4r f6r att sjilva byggnadens huvudform ska
vara lisbar. Eftersom taken ibland kommer vara synliga, sd ska val av takmaterial och utférande vara
noggrant avvigt. Kulér och ton ska efterstriva att harmonisera med fasadmaterialet. Solcellspaneler ska
kunna installeras pa ett rationellt sitt.

T0% EXEMPEL
MOT LOCKERUDSVAGEN

EXEMPEL MOT GARD

Ett illustrativt exempel | elevation pa hur takkupor kan utformas.
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Utformning av gardar

Innergirdarna ska vara till f6r de boende och ha tillging till gronska. Befintlig natur pd girdar ska bevaras i
storsta man, d4 det bidrar till en god boendemilj6. Ovrig anlagd gronska bér harmonisera med den
befintliga. Hardgjorda ytor tillimpas for funktioner sa som gangstrik, gemensamma vistelseplatser,

cykelparkeringar, privata uteplatser, tillgingliga parkeringsplatser samt uppstillningsplatser f6r
riddningstjdnstens stegar.

V'y inifran gard, volymstudie. Portik ses till hoger

Skyfallsutredning visar att delar av girden i det mittersta kvarteret behdver delar av girden sinkas och
utformas for att kunna férdréja 67 kubikmeter vatten vid ett skyfall. Vatten behdver samlas pa platsen
under skyfall och t6rbli dir tills det finns kapacitet 1 dagvattenmagasinet f6r avledning till det allmidnna
nitet eller infiltrering i marken. Det innebdr en férsinkning av en yta pa cirka 450 m? med 15 cm, i
térhallande till den anslutande gatan med en centrerad gallerbrunn pa garden. For att méjliggora en storre
flexibilitet i utformningen av garden s4 tilliter planen att ytorna f6r de lokala férsinkningarna kan placeras
pé girden eller parkeringsplatsen inom kvarteret. Vatten ska oavsett om det dr vanligt regn eller skyfall,
tordrojas, filtreras och renas med de 16sningar som foreslds i dagvatten- och skyfallsutredningen innan det
slipps vidare 1 dagvattensystemet.

Balkonger och bursprak

Balkonger ir dominerande i gestaltningsforslaget men har slipp pa vissa delar for att lita byggnadens fasad
trida fram. Balkongfronter och ricken ska harmonisera med byggnadens uttryck och vara omsorgsfullt
gestaltade 1 detaljeringen. For indragna balkonger kan fasadmaterialet utgora sjilva ricket. Balkonger och
bursprik tillats kraga ut ver kvartersmark sa linge den fria héjden under dem sikerstills. Vid torgytan
kan till exempel storre fordon férvintas komma nira, dir giller hogre fri hojd pa minst 4,7 meter mellan
undersidabalkong och mark. Planen har inga begrinsningar for indragna balkonger inom byggritten. Vid
projektering av byggnaderna rekommenderas de utformas med férberedelse f6r inglasning.
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Komplementbyggnader

Komplementbyggnader far uppféras pa korsmark. De kan anvindas som miljdhus, cykel- eller
redskapsforrad. Gestaltningen ska underordnas men harmonisera med bostadshusen. Inom de nya
bostadskvarteren bér de utformas som enkla men omsorgsfullt gestaltade enheter i girdsmiljén och
utféras med sadeltak med en nockhéjd pa max 4,5 meter. Entréer ska om méjligt placeras pé gavlarna.
Bullerutredningarna visar att skyddande skidrmar beh6vs pa samtliga gardar £6r att tillgodose behovet av
bullerskyddade uteplatser. Skidrm kan utgéras av- eller vara del av en komplementbyggnad.

Pa den utékade kvartersmarken f6r radhusen pa fastigheten Storskraken 1 syftar byggritten for
komplementbyggnader till att méjliggéra mindre f6rrad och vixthus som anpassas till den befintliga
bebyggelsens gestaltning For dessa dr hogsta tillitna nockhéjd 3 meter Gver mark.

Parkering

Tre ytor inom respektive kvartersmark dr tinkta utgdra plats f6r boendeparkering i omradet. Eftersom
antalet parkeringsplatser per yta varierar si bor parkeringarna utformas f6r gemensamt nyttjande inom
planomradet. Hur skotsel, upplatelse och férdelning av platserna utformas ér upp till respektive
fastighetsigare om det ér flera olika. Om parkeringsplatser dr forlagda pé en annan fastighet ska tillgdngen
till dessa sikerstillas genom avtal eller servitut senast vid bygglov.

Antal parkeringsplatser som krivs i planen som helhet berdknas utifrin de planerade bostiddernas storlek
och omradets lokaliseringszon (zon C, enligt trafikutredningen) och beridknas i sin tur ut med ett sa kallat
parkeringstal. I utredningen dimensioneras det £f6r 176 parkeringsplatser, vilket innebdr cirka 160 platser
tér boende och 16 platser £6r besdkare. Fordelningen ér baserad pa bostiddernas yta, dir sma ligenheter
beriknas ha ett behov av 0,8 platser per ligenhet, medan storre ligenheter pa upp till 1,2 platser per
ligenhet. Det exakta antalet parkeringar beror pa vilka ligenhetstyper och antal som slutligen blir aktuellt.

Det férvintas klargoras i ett bygglovsskede.

Bostadsstorlek Zon A Zon B Zon C Tillagg for besok
Ligenhet 35-55m2 0,50 | 0,65 0,80 0,10
Ligenhet 55-75m2 0,70 | 0,85 1,00 0,10
Ligenhet >75 m2 0,85 1,00 1,20 0,10

Parkeringstal for flerbostadshus baserat pa bostadsstorlef och bedomd gontillhiorighet.

Utredningen anger att det d4ven finns mojlighet att reducera antalet parkeringsplatser genom
mobilitetsdtgirder, sisom forbittrad cykelinfrastruktur och bilpooler, vilket kan bidra till att minska
behovet av egen bil i omrédet.
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Utformning av parkeringsytor

Parkeringsytorna bor utformas med tridplantering eller annan gronska for att skapa en god stadsbild,
bidra till en hégre krontickningsgrad, skugga asfalterade ytor och bistd f6rdréjning av dagvatten.

Generellt ska parkeringsytorna utformas for att sikerstilla en f6rdr6jning av vatten vid ett skyfall (se
Konsekvenser - Oversvimning). Dagvatten- och skyfallsutredningen har beriknat att parkeringsplatsen i
vistra kvarteret (se karta nedan) ska f6rdréja 127 kubikmeter vatten och dirmed behover en yta om 668
kvadratmeter sinkas cirka 19 cm i férhéllande till den ndrliggande gatan. Denna sinkning utférs med
lutning bort fran byggnaderna samt fran den anslutande gatan. Parkeringsplatsen 1 Gstra kvarteret ska lagra
cirka 200 kubikmeter vatten inom omradet. Kvarteret har en naturlig avrinning mot norr, vilket paverkar
hur vatten hanteras pa platsen. Parkeringen, som ér i samma héjd som den anslutande gatan och har en
total yta pa 2473 m?, behover férses med en 15 cm hég kantsten lings den norra grinsen. Denna kantsten
ar n6dvindig da parkeringen naturligt sluttar mot norr, vilket gér att vatten kan ansamlas fran den norra
halvan av parkeringen. I det mittersta kvarteret kan férsinkningarna for f6rdréjning placeras pa garden
eller vid parkeringsytan. Totalt ska forsinkningarna 1 det mittre kvarteret sammanlagt motsvara 67
kubikmeter vatten, med en férsinkning pa 15 cm innebir det en sammanlagd yta pa 450 m2.

Vid skyfall bedéms dven t6rdr6jning av skyfallsregn pa parkeringsytan vid det vistra kvarteret kunna
forbittra for den idag Gversvimningsutsatta korsningen pa allmin platsmark vid inlastningen till sjukhuset.
Lis mer under éversvimning under konsekvenser.

|

1 [ [~ . = )
Lilustration pa inom vilka omriden som firsénkningarna dr och de riktningar som vatten fran skyfall rinner.
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Parkeringar for rorelsehindrade

Parkeringarna ska till storsta del kunna 16sas inom respektive kvarters boendeparkering. Beroende pa hur
byggritten utnyttjas kan det beh6vas dimensioneras fr fordon att kunna kéra in pa den mittersta
innergirden via den centrala parkeringsytan. Tilltridet bor vara begrinsat for tillginglica parkeringar och
ska anordnas sa att det gar att undvika att ta ner trid lings kérvigen. Tillganglig ang6ring via garden dr

redovisat i forslaget.

% Parkering for rorelsehindrade
A

—>  Avstand till entré T o = | | I [
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= . - 3 / / f | |
T K = L
I |

Forslag pa parkeringsplatser for rirelsebindrade med hagst 25 meter avstand till nérmsta tilltinkta entré.
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Cykelparkering

Inom planomradet tillimpas ett parkeringstal f6r cykel om 2,0 cykelplatser per ligenhet samt 0,5 platser
per ligenhet for besdkare, vilket sammantaget motsvarar ett behov om cirka 400 cykelparkeringsplatser.
Av dessa avses cirka 320 platser f6r boende och cirka 80 platser f6r besékare. Cykelparkering ska
anordnas inom respektive kvarter och dimensioneras 1 férhallande till antalet bostider.

Cykelparkering f6r boende anordnas 1 huvudsak i lasbara och viderskyddade utrymmen, exempelvis i
komplementbyggnader inom girden eller i cykelrum i flerbostadshusen. Besoksparkeringar placeras
entréndra och sprids ut inom omridet f6r god tillginglichet. Besokspatrkeringarna 6 cykel utformas med
cykelstill som mojliggdr fastldsning av cykelns ram.

Ovrigt

For att na det vistra kvarterets parkering krivs dtkomst 6ver fastigheten norr ut mot sjukhuset
(Havsérnen 1). Lis vidare under Fastighetsrittsliga fragor.

Tillgang till laddningsstolpar bor finnas pd de olika parkeringsytorna. Antal och placering behandlas i
bygglovsskedet. Belysning vid parkeringar ska vara del av landskapsgestaltningen och bér samordnas med
kommunens nirliggande belysningsplanering.
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Avfall & transporter

Avfallsfordon ska angdra sa nidra som mdjligt intill miljéhus och miljérum pa kvartersmark. Avstand och
lutningar ska f6lja de anvisningar som stadens avfallstekniska enhet hanvisar till och bor studeras nirmare
i ett bygglovsskede. Trottoarkanter ska vara nedsidnkta dér sopkarl forvintas dras och vinterhdllningen ska
sikerstilla god framkomlighet. I det vistra kvarteret behéver sopbilen kunna kéra via fastigheterna
Havsornen 1 och Havsoérnen 2 eftersom tridallén pé gatan till sjukhuset dr biotopskyddad vilket
forhindrar anldggning av en parkeringsficka. Sopbilen férvintas kora in och ut via parkeringen, som
foreslas ha tva utfarter for att undvika backning.

Vid entréer utformas marken sa att mindre fordon som levererar post, paket och andra varor kan firdas
fram till port. Storre fordon hinvisas till angéringsfickorna lingst med lokalgatorna. Postboxar placeras i
eller i anslutning till entréer enligt post- och telestyrelsens riktlinjer.

O
o
o

Sopbil med
betjaningsarea

—  Avstand till miljsrum/hus
under 10 meter .

Forslag pa dﬂgﬁﬁﬂg for avfallsfordon med dmgi/a’zg}ﬂm‘éﬂd
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Raddningstjanst

Planens genomf&rande ska beakta riddningstjinsten Skaraborgs allmidnna rad och riktlinjer. Platsen finns
med pa insatstidskartan f6r Mariestad och befinner sig inom 10 minuter, vilket dr den ldgsta mojliga.
Uppstillningsplats for stegbil férvintas behévas £6r att na de hégre byggnadernas utrymningsvigar lings
Lockerudsvigen och vid enstaka ligen vid lokalgator. Planerade trid, sirskilt lings Lockerudsvigen ska
samordnas med uppstillningsplatser fOr stegbil si att atkomlighet och fri uppstillningsyta sikerstills. De
6vriga ligena férvintas kunna utformas med dtkomliga riddningsligen max 11 meter ovan firdig mark
och da klara riddning via barbar stege. Utrymningsriktning fran ligre byggnader dir stege kan anvindas
ska trottoar eller gardsyta utformas enligt riddningstjdnstens riktlinjer med hérdgjorda ytor f6r
uppstillning och fritt matt.

Slickvatten dr riddningstjinstens frimsta slickmedel. I omradets nirhet finns flertalet brandposter.
Avstand mellan brandposter far vara maximalt 150 meter enligt kommunen, vilket innebir att avstand
mellan bebyggelse och brandpost inte ska Gverstiga 75 meter. En ytterligare brandpost behover anldggas
till f6ljd av detaljplanen. Placering tas fram i kommande projektering f6r allmin plats. Det dr kommunen
som ansvarar fOr att tillrdcklig slickvattenférsérining finns tillginglig i samband med att platsen ska
bebyggas. I en tabell som riddningstjinsten Skaraborg tagit fram framgér det att ddr byggnader dr mer dn
tre vaningar hoga s ska brandpostuttaget ha en kapacitet pa minst 20 liter per sekund.

Riddningstjdnstens framkomlighet férvintas forbittras vid skyfall i korsningen vid gatan till sjukhuset och
omrddena inom Havsdrnen da avledning av skyfallsvatten dr tinkt ske till den nya parkeringsytan séder
om gatan for sjukhusets garagenedfart. Dir riddningsfordon férvintas st ska lokala férsinkningar for
férdréjning av vatten inte placeras.

5 ! 4 | o ‘ ’/\

o
o}

Stegbil, uppstallningsplats
Plats for barbar stege

— Réaddningsriktning

Uppstéillningsplatser for steghil och birbara stegar.
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Klimatanpassningar

Markens héjdsittning ska anpassas efter bedémda konsekvenser som kan uppsti i och med
klimatforindringar. Hjdsittning och lutning bort frin byggnaderna ska sikerstilla att Gversvimning inte
kan ske. Gronska och trid ska aktivt kunna bidra till mildare konsekvenser genom att vixtbdddar,
rotsystem och krontickning kan bidra till att mildra effekter med exempelvis skuggning vid virmebéljor,
bindande av mark f6r att motverka erosion och genomslipplig mark som kan absorbera vatten vid kraftiga
regn.

Befintlig miljo
Omradesbeskrivning

Under slutet av 1960-talet antogs en stadsplan f6r omradet for att bygga bostider, lasarett och polishus.
Tidigare var omridet oexploaterat férutom nédgra enstaka bostadshus, och fram till 1970-talet fanns en
skjutbana som var i drift mellan 1935 och 1971 vister om platsen. Bostadsomraden och sjukhuset byggdes
ut frimst under 1960-talet och framit. Sjukhuset dr en samhillsviktig funktion och utgér en del av det
civila férsvaret. Detta innebir att verksamhetens betydelse bor beaktas vid planering och genomférande
av atgirder inom och i anslutning till planomradet.

Lockerud, som ursprungligen var tinkt som industriomride, planerades om 1967 till frimst
bostadsindamal. Omradet var till slutet av 1960-talet obebyggd mark med blandskog, och merparten av
bebyggelsen i stadsdelarna Lockerud och Braten uppférdes under 1970-talet. Lockerudskolan byggdes
1971.

I nordost ligger bostadsomradet Storskraken med radhus, kedjehus och villor. Mot séder grinsar
planomradet till kvarteret Insekten, dven kint som Marieh6jd, ett omrade med flerbostadshus i form av
lamellhus. Oster om platsen ligger Sandjigaren som har lig kedjehusbebyggelse. Lis mer under befintlig
bebyggelse i detta kapitel.

Marieforsleden byggdes under 1960-talet och fungerar som ringled som férbinder stadens ytterdelar.
Huvudleden férvintas fortitas ytterligare i framtiden och delvis omvandlas till ett stadsstrak med flera
tortatningspunkter, inklusive korsningen med Lockerudsvigen.

Vanern

Planomridet markerat pa flygfoto med de identifierade huvudstraken pa platsen.
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Topografi och natur

Planomradet bestar frimst av skog och grasmattor. Manga av delarna inom planomradet kan bedémas
vara ’restbitar” av mark frin trafikdragningar. Topografin dr mestadels platt, f6rutom en skogkulle i norra
delen nira sjukhuset.

Skogen bestir av en blandning av tall, bjork, asp och ek. Osterut finns gallrad blandskog, i mitten av
planomradet frimst tallskog och i vister ddellévskog med bland annat ek. Grismattorna nira
Lockerudsvigen domineras av arter som rédsvingel och dngsgroe, och hir finns ocksa vissa naturliga
grismarksarter som dngsviol.

Omradet anvinds sillan av méinniskor men den uppvuxna vegetationen, sirskilt de stora triden, r en
tillging i omradet. Andra rekreationsomriden finns inom gang- och cykelavstind.

Fagellivet bestdr frimst av vanliga skogsfdglar som l6vsdngare, blames, talgoxe, nétvicka och tridkrypare.
Nigra rodlistade fagelarter har noterats 1 narheten, som pilgrimsfalk, singsvan och trana, men dessa

bedéms frimst passera Gver omradet.

Foto vid infartsgatan till sjiukbuset déir man kan ana den skogbeklidda kullen til] higer.
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Lokal service

Mariestads sjukhus utgér tillsammans med apoteket och socialtjdnstens barn- och ungdomsenhet en

central del av den offentliga servicen i omradet. I anslutning till sjukhuset, i samma byggnadskomplex som

socialtjdnsten finns Kompassens férskola och inom gang- och cykelavstand ligger grundskolorna
Prismaskolan och Tunaholmsskolan, samt Vadsbogymnasiet. Séder om planomradet, pd andra sidan
Lockerudsvigen, ligger en livsmedelsaffir som dr Sppen varje dag.

Nirheten till centrum innebir att utbud och tillging till bade kommersiell och offentlig service dr god.

DP Vastra Ekudden f§

Tunaholmsskolan SRS \
Vadsbosgymnasiet /

DP for Sandvikshusen il

[Forsiola

Prismaskolan

[Forskola |

: oL Forskola | NNNIRE
Oversiktskartering tagen ur trafikutredningen. Aktuell detaljplan ir markerat med gult, Gvriga markerade detaljplaner
ligger utanfor planomradet.
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Befintlig bebyggelse

I omradets nirhet finns bostadsbebyggelse fran 1960-talet och framét, med en framtridande variation i
byggnadshéjd, anvindning och stil. Planomradet ligger i mellanrummet mellan cirklarna, markerat i rott.

Omradet Havsérnen domineras av institutionella byggnader med en relativt stram gestaltning, sirskilt
sjukhusbyggnaderna, som har dominerande fasader i r6tt tegel och repetitiv fénstersittning. Vistra
byggnaden med bland annat férskola kidnnetecknas av branta pulpettak, och stora parkeringsytor med
rédmalade skidrmtak i trd. Huvudbyggnaden dr ocksa den uppford i rétt tegel. Vaningshéjder varierar
mellan en och fem viningar.

I Insekten, dven kint som Mariehdjd, finns frimst flerbostadshus i form av lameller, upp till sex vaningar
héga. Fasaderna ér till storsta delen i betongliknande material i grda toner, dér vissa tidigare var malade i
gront. Narmare Marieforsleden finns nyare byggnader med fasader i gul puts och vitt trd.
Livsmedelsbutiken ér ett relativt nytt tillskott, och har valmat tak och fasader i rétt tegel.

Inom Storskraken finns radhus, parhus och kedjehus, frimst i tvd vaningar. Husen har sadeltak och
fasader klddda i stdende tripanel mélad i rétt och orange, med vita detaljer. Omradet 4r tydligt SCAFT-
planerat, vilket innebdr att garagelingor och angéringsytor utgér en yttre periferi, medan de inre gatorna,
avgrinsade av bommar, har en bygatu-karaktir.

Sandjiagaren och Nyckelpigan bestir till storsta delen av enplansbyggnader. Kedjehusen nirmast

Marieforsleden har fasader i rétt tegel och garage i vitmalat trd. Lingre sterut blir bebyggelsen mer
varierad 1 bade uttryck och firgval.

-

NYCKELPIGAN

Omma’ena som bes,éﬂw ovan utwar/éemde pd fﬁ/g/‘olo
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Sjukbusets buvndentré. (Bild fran google maps street view dat. 2024.70.19)

Excempel fran storskraken. (Bild frin google maps street view dat. 2024.10.19)
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nden. Bakom sticker byggnader i Mariehijd upp, 1ill . de ar gulputsade. Till b. de dildre.

Kedjebusen inom Sandjigaren. (Bild frin google maps street view dat. 2024.70.19)
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Motiv till detaljplanens regleringar
Anvandning av mark

Allman platsmark
GATA

Anvindningen syftar till att ge planstdd till ombyggnad av gator inom planomradet och for att sikerstilla
att yt- och markkrav dr lampliga dr f6r dndamalet med hinsyn till méjligheterna att ordna trafik.

TORG
Anvindningsbestimmelsen syftar till att ge utrymme i planen till en platsbildning inom anvisat omrade.

Kvartersmark
B (Bostider)

Planens huvudsyfte ir att tillgodose nya bostider dirav har bestimmelsen inférts i plankartan.
E (Tekniska anliggningar)

Anvindningsbestimmelsens syfte dr att ge plats till att uppfora en transformatorstation som behdvs fOr att
torsorja den nya bebyggelsen.

C (Centrum)

Bestimmelsen centrum kompletterar markanvindningen bostider och méjliggdr etableringen av
centrumverksamheter si som butik, restaurang eller kontor i delar av byggnaderna vid platsbildningen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Avgrinsas via egenskapsgrins och anvindningsgrins

Begransning av markens utnyttjande

[+« ="

- e
I .. .. IPrickmark. Marken far inte forses med byggnad.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att ytor avsedda f6r gard, parkering och férgardsmark inte bebyggs.

|

FF
L+ o+ o+

lt _+__+ _+ Korsmark. Marken fir endast forses med komplementbyggnad och andra
anliggningar 4in byggnader.

s s 5

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att ytor avsedda for bostadsgard inte bebyggs med undantag f6r
komplementbyggnader.

Byggnaders anvandning

s1— Centrum endast i bottenvaning

Bestimmelsen begrinsar etableringen av centrumverksamheter si som butik, restaurang eller kontor till

endast bottenvaning inom angiven plats. Genom att koncentrera handel och service i bottenvaningen 6kar
mojligheterna till en levande och attraktiv gatuniva.

s2— Minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet pa de tre nedersta planen ska orienteras mot
en Jjuddidmpad sida.

Bestimmelsen sikerstiller att de bostidder 6ver 35m? som exponeras f6r buller som 6verskrider riktvirden
tor tratikbuller har minst hilften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida. Bestimmelsen bidrar till att
gbra marken limplig f6r 4ndamalet med hinsyn till trafikbuller och manniskors halsa.
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Hojd pa byggnadsverk

h;— Hégsta nockhéjd 4r det angivna talet i meter

Bestimmelsen syftar till att sikerstélla hégsta tillitna nockhéjden mitt fran firdig marknivé f6r
komplementbyggnader.

h;— Hégsta nockhéjd ir det angivna talet i meter 6ver angivet nollplan

Ovanstdende bestimmelser syftar till att sdkerstilla en vilavvigd stadsbebyggelse 1 hojdled 1 férhdllande till
omgivande bebyggelse och omridets karaktir i sin helhet.

h; — Hogsta takfotshojd for byggnad ir det angivna talet i meter 6ver angivet nollplan

Ovanstiende bestimmelser syftar till att sdkerstilla forhallandet mellan byggnadshéjd och nirliggande
gatunivéer 1 enlighet med gestaltningskonceptet.

hy— Hogsta takfotshojd for takkupor och frontespiser dr det angivna talet i meter 6ver nollplan

Ovanstidende bestimmelser syftar till att sdkerstélla att upp- och utstickande delar pd byggnadernas tak
torhaller sig till gestaltningskonceptet.

Lagenhetsfordelning och storlek pa lagenheter

vi— Enkelsidiga ligenheter mot Lockerudsvigen ska pa de tre nedersta planen vara mindre 4n 35
m2,

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att bostidder som inte har tillgang till ljudddmpad sida dir berdknade
bullernivaer fran trafikbullerutredningen éverskrider gillande riktvirden, inte kan vara storre dn 35m?2,
Bestimmelsen bidrar till att géra marken limplig f6r dndamalet med hinsyn till trafikbuller och
minniskors hilsa

Markens anordnande och vegetation

n; — Marken fir inte anvindas for parkering.

Bestimmelsen syftar till att sikerstélla att parkering inte anldggs pa olimpliga platser som skulle kunna
péverka boendemiljon.

ny — Trid far endast fillas om de ér sjuka eller utgdr en sikerhetsrisk.

Bestimmelsen sikerstiller att befintliga (och framtida) stora trid inte fills av annan anledning dn att de dr
sjuka och/eller utgdr en sikerhetsrisk. Syftet dr att bevara krontickningsgrad och gronska inom omradet.
Bestimmelsen kompletteras av dndrad lovplikt.

n3 — Vegetation ska utg6ra minst 10% av ytan.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla en miniminivéd av planterad yta pa parkeringsytorna. Bestimmelsen
bidrar till klimatanpassning.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u; — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.

Bestimmelsens syfte dr att sikerstilla att utrymme finns £6r allmédnnyttiga underjordiska ledningar samt
mojlighet till drift och skotsel av dessa.

Skydd mot stdrningar

m; — Oversvimningsyta med en volym av 127 m? ska finnas
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m; — Oversvimningsyta med en volym av 200 m? ska finnas.

Syftet med ovanstiende bestimmelser dr att sikerstilla att ytor som kan ta hand om vattenmingder vid
skyfall skapas. Bestimmelsen bidrar till att gbra marken limplig f6r indamdlet med hinsyn till mdnniskors
hilsa och sikerhet.

m3 — Gemensam uteplats dér ljudniva 6verskrider LA,eq= 50dB samt LA,max= 70dB ska skyddas
mot trafikbuller. Komplementbyggnad far inrdknas som bullerdimpande atgird.

Bestimmelsen syftar till att sikerstélla att det inom kvartersmarken anordnas minst en gemensam uteplats
pa gard som uppfyller gillande riktvirden for trafikbuller. Komplementbyggnader kan nyttjas som
bullerdimpande atgird. Bestimmelsen bidrar till att géra marken limplig f6r dndamalet med hénsyn till
trafikbuller och manniskors hilsa.

ms — Gemensam uteplats dir ljudniva 6verskrider LLA,eq= 45dB ska skyddas mot industribuller.
Komplementbyggnad far inriknas som bullerdimpande atgird.

Bestimmelsen syftar till att sikerstélla att det inom kvartersmarken anordnas minst en gemensam uteplats
pé giard som uppfyller gillande riktvirden f6r industribuller fran sjukhuset. Komplementbyggnader kan
nyttjas som bullerddmpande atgird. Bestimmelsen bidrar till att géra marken limplig f6r dndamélet med
hinsyn till industribuller och minniskors hilsa.

Stangsel, utfart och annan utgang

Pr==0=~0~==0-- In- och utfart far inte finnas.

Bestimmelsens syfte dr att sdkerstilla trafiksikerheten vid huvudleder och olimpliga platser f6r korsande
biltrafik.

Utformning

fi—Minst ett mellanrum mellan byggnader ska finnas. Fritt matt mellan byggnader ska vara minst
3,5 meter.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att ena byggritten lings Marieforsleden innehaller ett slipp genom
byggnader for att f6lja gestaltningskonceptets idé om vyer genom kvarteren.

f— Takkupor och frontespiser mot gard far uppforas till maximalt 70% av takfotens lingd och
ska vara indragna minst 2,5 meter fran gavlar.

f;— Takkupor och frontespiser mot gata far uppféras till maximalt 50% av takfotens lingd och ska
vara indragna minst 2,5 meter fran gavlar.

Ovanstdende bestimmelsers syfte dr att begrinsa utbredningen av takkupor och frontespiser mot gird och
gata enligt omfattningen i gestaltningskonceptet.

f;— Minst en trapphusentré ska finnas mot gata.

Bestimmelsens syftar till att sdkerstélla att entréer skapas mot gatorna i syfte att bidra till en trygg och
levande stadsmilj6.

fs — Balkonger fir kraga ut 6ver korsmark.
fs— Balkonger far kraga ut 6ver prickmark.

Ovanstiende bestimmelser har syftet att tydliggéra balkonger tillits kraga ut Sver garden och
forgardsmarken. Bestimmelsen kompletteras av minsta tillitna fria h6jd mellan firdig mark och undersida
balkong.
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f;— Minsta tillatna fria hojd mellan firdig mark och undersida balkong ir 3,0 meter 6ver
prickmark.

fs — Minsta tillitna fria h6jd mellan fiardig mark och undersida balkong ir 4,7 meter 6ver
prickmark.

fy— Minsta tillitna fria h6jd mellan fiardig mark och undersida balkong ir 2,6 meter Gver
korsmark.

Ovanstiende bestimmelser syftar till att sdkerstélla fria héjder under balkonger f6r férhindrande av thop-
stotning dir fordon kan komma nira, men ocksa for att tillgodose att balkongerna dr pa en héjd som ér
foérenligt med gestaltningskonceptet.

Utférande

b1 — Entréer mot gata ska vara beldgna minst 0,2 meter 6ver den angrinsande gatans niva

Byggnadernas entréer mot gata ska ha en golvniva som Gverstiger den angrinsande gatas nivd med 0,2
meter. Bestimmelsen syftar till att minska risken for intringande yt- och dagvatten vid skyfall genom krav
péd hojdsittning som sikerstiller avrinning bort fran byggnadernas entréer.

Utnyttjandegrad
e1— Storsta bruttoarea 4r det angivna talet i m?
e2— Storsta bruttoarea 4r 15 m? per fastighet

Bestimmelserna syftar till att begrinsa den totala bruttoarean f6r komplementbyggnader pa bostadsgardar
for att sakerstilla att tillricklig yta kvarstar for funktioner s som till exempel uteplatser, planteringar och
cykelparkeringar.

Villkor for startbesked

ap— Startbesked far inte ges for nybyggnad av flerbostadshus f6rrin skyddsbestimmelse m; har
genomforts

a3 — Startbesked far inte ges for nybyggnad av flerbostadshus forrin skyddsbestimmelse m; har
genomforts

ay— Startbesked far inte ges for nybyggnad av flerbostadshus férrin skyddsbestimmelse m4 har
genomforts

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att n6dvindiga skyddsatgirder mot 6versvimning vid skyfall
genomférs innan nybyggnad av flerbostadshus pdbérjas. Genom villkor f6r startbesked sikerstills att
atgirderna genomfors i ett tidigt skede, 1 syfte att f6rebygga risker f6r minniskors hilsa och sikerhet.

Andrad lovplikt

a;— Marklov krivs dven for fillning av trid med en stamdiameter storre 4n 30 centimeter pa en
ho6jd av 110 centimeter ovan mark.

Bestammelsens sikerstaller att trad med en stamdiameter storre an 30 centimeter endast fills om de ar
skadade eller sjuka i enlighet med bestimmelsen no.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark — annan avgransning
Avgrinsas via sekundir egenskapsgrins och anvindningsgrins

Markreservat for allmannyttiga andamal

uz — Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar.
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Bestimmelsens syfte dr att sikerstilla att utrymme finns f6r allmédnnyttiga underjordiska ledningar samt
méjlighet till drift och skotsel av dessa.

Skydd mot storningar
my — Marken ska ha en kapacitet att ta hand om 67 m3 vatten under skyfall motsvarande ett 100-

arsregn.

Syftet med ovanstiende bestimmelser dr att sikerstilla att ytor som kan ta hand om vattenmingder vid
skyfall skapas. Bestimmelsen bidrar till att géra marken limplig f6r indamélet med hinsyn till mdnniskors
hilsa och sidkerhet
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Genomforandefragor

Genomférandedelen redovisar de fastighetsrittsliga och ekonomiska dtgirder som behdvs f6r ett
dndamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande. Det ska férutom en beskrivning av hur
genomférandet ska ga till dven framga samt vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor
for de berdrda fastighetsigarna och andra som berdrs av planen.

Genomférandebeskrivningen har inte ndgon sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vigledning till de
olika genomférandeitgirderna. Avgoranden i frigor som ror lantmaiteriatgirder, VA-anlidggningar, vigar
med mera regleras, prévas och genomfoérs enligt respektive sirskilda lag.

Mark- och utrymmesforvarv

Planomrddet omfattas inte av ndgra befintliga fastighetsindelningsbestimmelser eller tomtindelningar.

Ratt till inldsen, huvudman

Detaljplanen medfér en rittighet samt skyldighet f6r kommunen att 16sa in mark som utgér allmin plats.
En mindre del av Sandjdgaren 1 blir planlagd som allmin platsmark - GATA och ska 6sas in av
kommunen. Denna del dr redan idag utbyged som ging- och cykelvig.

Fastighetsrattsliga fragor

Marken inom planomrddet omfattar de kommunala fastigheterna Havsérnen 2 och Marieholm 10:1 samt
den privatigda fastigheten Sandjdgaren 1.
Foérandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Kvartersmarken kan utgéra en eller flera
bostadsfastigheter.

Del av fastigheten Mariecholm 10:1 ska 6verféras genom fastighetsreglering till Sandjigaren 1 som
kvartersmark for bostader.

Befintlig fastighetsgrans

Ny fastighetsgrans

! Utgaende fastighetsgrans

_— v el - | (%N

Lilustration som visar justerade fastighetsgranser i och med forsiaget.

45



Rattigheter

For att den vistra parkeringen ska kunna angéras ska Havsérnen GA:1 omprovas for att ny fastighet ska
intrida i Havsoérnen GA:1. Omradet dr beldget utanfor planomradet. Parterna dr 6verens att denna
hantering gérs i samband med forrittningen for bildande av bostadsfastigheterna.

Inom omride som pa plankartan markerats med E kan tekniska anldggningar placeras. Ny
transformatorstation samt dess ledningar tryggas med ledningsritt.

Inom omriden som pé plankartan markerats med u kan allminna ledningar placeras och kan sikerstillas
med ledningsritt.

Befintlig ledningsritt 1680-1064.1 ska omprévas till nytt ldge till £6ljd av detaljplanen. Nytt lige bestims 1
projektering tillsammans med ledningsigaren.

Befintlig ledningsritt 1680-1158.1 ska upphivas da ledningen tagits ur bruk. Ledningshavaren ska ansoka
om upphivandet.

Markavvattningsforetag

Inget markavvattningsféretag finns inom planomradet, diremot finns ett invallningsféretag uppstréms
fran planomrddet. Invallningen dr beldgen cirka 900 meter fran utslippspunkten i Vinern och bedéms inte
som en betydelsefull planeringsférutsittning.

En 6verenskommelse om dikning m.m. fran 1958, arkivhummer U 0065 finns inom en mindre del i
planomradets norddstra del. Kommunens bedomning ir att denna 6verenskommelse inte paverkas av de
atgirder som foreslas till £6ljd av detaljplanen.

Tekniska fragor
Rivning/flytt av befintliga ledningar

Inom planomradet, sivil inom kvartersmark som allmin plats, finns ett flertal ledningar som avses flyttas
eller rivas 1 samband med genomf&randet. Flytt eller rivning ska samordnas med Mariestads kommun och
ledningsigaren innan genomférandeskedet. Samordning ska ske i samband med kommunens projektering
av allmin platsmark.

Utbyggnad vatten och aviopp

Anslutning av dricksvatten och spillvatten dr méjlig pa befintliga ledningar £6r planomridets bebyggelse.
For anslutning av dagvatten kridvs uttérande av uppdimensionering av befintliga ledningar utanfor
planomridet alternativt f6rldggning av ny ledning parallellt med befintlig ledning. Bida alternativen
hanteras inom kommunigd mark eller inom omriden med ledningsritt. VA-huvudmannen ansvarar for
utbyggnad. I denna uppskattning har inte hidnsyn tagits till eventuella kostnader f6r paverkan pa andra
ledningar. Val av alternativ studeras vidare inom ramen f6r detaljprojektering.

Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomridet f6r vatten, spillvatten och dagvatten.

Inom kvartersmark ansvarar exploatdren f6r utbyggnad av dagvattenhantering enligt kommunens
dagvattenpolicy samt dagvatten- och skyfallsutredning f6r detaljplanen.

Kollektivtrafik
Visttrafik har tagit bort hallplatsen ”Sjukhuset” pa Marieforsleden. Linje 500 trafikerar inte lingre strickan

och det finns ingen plan fOr att ersitta busslinjen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kommunen har identifierat ett stort behov av bostider under den kommande 15-drsperioden. Behovet av
nya bostidder berdknas uppstd till f6ljd av nya industrietableringar samt servicefunktioner knutna till dem.
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Redan etablerade verksamheter f6rvintas ocksd fi ett 6kat behov av arbetskraft. Kommunen bedémer att
den 6kade inflyttningen till orten kommer innebira ett storre skatteunderlag pa lingre sikt. Det innebér
ocksa ett behov av investeringar 1 samhillsinfrastruktur for att ett stort antal bostider ska kunna byggas
samt att driftskostnader kan 6ka nir fler allminna platser byggs ut i samband med nya bostidder och
samhillsservice.

Planavgift

Kostnad f6r detaljplanens framtagande regleras i planavtal mellan kommunen och exploatéren. Eftersom
kostnaderna f6r kommunens arbete med detaljplanen faktureras l6pande utgir ingen planavgift vid
bygglov.

Kostnader och intakter for kommunen

Kommunen har haft kostnader f6r framtagande av detaljplan genom granskning av planhandlingar och

planunderlag, detta bekostas av exploatéren och regleras i planavtal och markanvisningsavtal.

Kommunen har utgifter i form av del av forrittningskostnader, inlésen av allmin platsmark och
utbyggnad av allmin platsmark.

Kommunens VA-huvudman fir utgifter f6r uppdimensionering av dagvattenledning utanfér planomradet
samt inkomster £6r anslutningsavgift f6r kommunalt dricksvatten, dagvatten och spillvatten.
Uppdimensionering av dagvattenledning utanfér planomréidet beriknas till ca 10-15 miljoner kronor.
Investeringar i dagvattennitet i samband med planens genomférande kan innebira 6kade kostnader f6r

VA-kollektivet.
Kommunen har intikter i form av férsiljning av mark och bygglovsavgitt.

Kostnader for exploator

Exploatdren har haft kostnader f6r framtagande av detaljplanen genom bekostande av erforderliga
utredningar och framtagande av planhandlingar samt kommunens arbete f6r detaljplanen. Exploatéren
kommer fi kostnader f6r markkép inklusive férrittningskostnad f6r bostadsmarken, byggnation inom
kvartersmark, bygglovsavgift, kostnader for flytt respektive rivning av berérda ledningar inom
kvartersmark, forrittningskostnader for forindring av ledningsritter, anslutningsavgift f6r kommunalt VA,
el, tele, f6rdrdjnings-och reningsanordning av dagvatten inom kvartersmark, m.m.

Sandjagaren 1

Fastighetsdgaren till Sandjdgaren 1 &vetliter och képer mark av kommunen. Sandjigaren 1 bekostar
forrittningskostnaderna f6r markbytet.

Havsornen GA:1

Kommunen bekostar omprévning av Havsérnen GA:1. Ny bostadsfastighet intrider vilket far till f6ljd att
deldgare i Havsérnen GA:1 fir ligre driftskostnader.

Drift allman plats

Drift av allmén plats, natur minskas till £6ljd av detaljplanen. Drift av allmin plats, gata och torg Skar
négot 6r tillkommande ytor. Kommunen fir totalt en mindre 6kad driftskostnad f6r tillkommande allméin
platsmark.

Drift vatten och avlopp

Kommunen far 6kade intikter frin brukningstaxan.

Gatukostnader

Ingen gatukostnadsersittning avses utga.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
e Samrad 1 kv 2025
e Granskning 1-2 kv 2026
e Antagande 3 kv 2026
Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Infor projektering av flytt av ledningar bor avtal ingds mellan kommunen/exploatéren och ledningsigare
avseende ansvarsférdelning for genomférande. Kommunen ansvarar f6r att férhandla med ledningsédgare
om avtal for allmin platsmark. Exploatoren ansvarar for att férhandla med ledningsigare f6r ledningar
inom kvartersmark.

Avtal mellan kommun och exploator

Markanvisningsavtal dr tecknad med exploatdr som ger exploatbren ritt att férhandla om Sverldtelse eller
uppldtelse av markomridet f6r byggritterna inom detaljplanen med kommunen eftersom kommunen dger
marken. Markanvisningsavtalet ska ersittas med ett genomférandeavtal och/eller avtal om
fastighetsbildning. Avtalen avses tecknas innan antagande.

Genomférandeavtalet ska reglera bland annat villkor f6r 6verldtelse av kvartersmark, hantering av
kvartersmarkens dagvatten utifrdn detaljplanens forutsittningar, att exploatéren ska f6lja kommunens
dagvattenpolicy, tidsplan f6r projektering och utbyggnad av kommunaltekniska anliggningar inom
avtalsomrddet, samordning mellan utbyggnad av allmin plats och kvartersmark inkl. flytt av ledningar och
uppdimensionering av dagvattenledning utanfdr planomradet. Avtal om fastighetsbildning kan komma att
upprittas i samband med genomforandeavtal som redovisar hur fastighet/er ska bildas samt ledningsritter
inom u-omrade och E-omrade.

For exploatdren innebir genomférandeavtalet att kostnader £6r planens genomférande tydliggors, vilka
skyldigheter som stills f6r exploatdrens utbyggnad av kvartersmarken och att kommunen ansvarar f6r
utbyggnad av allmin plats, samt tidsplan m.m. For kostnadsférdelning mellan parterna se avsnitt
Ekonomiska fragor.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal mellan kommunen och fastighetsidgaren till Sandjdgaren 1 avses tecknas innan detaljplanen antas
gillande 6verforing av allmin platsmark till kommunen samt reglering av kvartersmark till Sandjigaren 1.

Provning enligt annan lagstiftning

Inom planomridet finns en allé som omfattas av biotopskydd. Planens genomférande innebir inte en
paverkan pai allén. Atgirder som péaverkar biotopskyddade omriden kriver dispens enligt 5§ i
térordningen (1998:1252) om omridesskydd enligt miljébalken, och bilaga 1 till f6rordningen.

Vid arbeten 1 nirheten av den biotopskyddade tridallén vid Lockerudsvigens vistra sida ska dock extra
varsamhet beaktas. Arbeten ska folja Lansstyrelsernas riktlinjer och rekommendationer som finns 1
publikationen ”Skydda triden vid arbeten”.
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Planeringsunderlag

Kommunala styrdokument

Fordjupad 6versiktsplan 2040

2024-04-29

Program f6r bostadsforsorjning

2024-05-27

Regionala styrdokument

Riddningstjinsten Skaraborg — Utrymning med ritj. stegutrustning

2022-12-27

Ovriga underlag och beslut

Undersokning om betydande miljépaverkan 2024-10-02
Unders6kning om betydande miljépaverkan, linsstyrelsens yttrande 2024-10-29
Sdrskilt beslut om betydande miljopaverkan 2026-02-06

Utredningar

1 Trafik PM Systra Sjéporten Holding AB 2026-02-05

2 Naturvirdesinventering Pro Natura Sidporten Holding AB 2024-07-03

3 H1stor.1.sk bakgrundsstudle avseende Rcflement Miljo Sigporten Holding AB | 2024-03-28
markférorening Vist

4 Dagvatten— och skyfallsutredning ink Afry Sitporten Holding AB | 2026-08-19
bilagor

5 Trafikbullerutredning Cedias Akustik Sjoporten Holding AB | 2024-11-05

6 Geotekniskt PM rev 20250318 MEC Sjoporten Holding AB | 2025-03-18

7 Markteknisk undersékningsrapport MEC Sjéporten Holding AB | 2024-10-02

. Brekke&Strand . .

8 Externbullerutredning Akustisk AB Siéporten Holding AB | 2025-11-14

9 Kompletterande dagvattenutredning SWECO Sjéporten Holding AB | 2026-01-30

10 Tllustrationer och visualiseringar Malmftrorn Sjoporten Holding AB 2026-06-01

Edstrom

Utredningar och underlag inkluderar dess inbordes bilagor.
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Planeringsforutsattningar
Kommunala

Fordjupad dversiktsplan 2040

Den férdjupade 6versiktsplanen (FOP) ir ett strategiskt verktyg for att planera kommunens utveckling av
bostider, infrastruktur och service pa ett balanserat och hallbart sitt. Den identifierar dven planomradets
utvecklingspotential och méjligheten att fortita lings Marieforsleden. I utdraget frin FOP:ens karta nedan
framgar det med gul markering f6r vad som dr mal f6r fortitning och utveckling. Planomrédet dr inritat i
svart som fortydligande markering. I kommunens program for bostadsforsirjning beskrivs dven behovet av
utveckling av bostidder pd platsen och att genomférbarheten bedéms som rimlig pd medelling sikt.

Omradet grinsar till utvecklingsomridena Lockerud/Briten, Maticholm och Ekudden, matkerade i blatt,
som beskrivs enligt nedan.

Lockerud/Braten

Ett blandat omrade med bide bostadsomraden och gronytor med manga trid. Omradet bedéms ha

potential f6r fortitning med stadsmissig bebyggelse utmed Marieforsleden samtidigt som vigen foreslas
omvandlas till en stadsgata med integrerad cykelvig och trottoar i gatan.

Marieholm

Omradet stricker sig hela vigen Osterut till Maricholmsbron som angrinsar till centrum. Omradet
innehaller bide smahusomriden, flerbostadshus i 3-4 vaningar samt allmdnna funktioner sd som kyrka,
skola, fotbollsplan, tennisbanor med mera. Omradet bedéms ha potential f6r fortitning £6r bade
stadsmissig bebyggelse samt smihus utmed Marieforsleden.

Ekudden

Omrédet dr relativt stort och stracker sig hela vigen norr ut till Vinerns strand. Omradet har bade
bostadsomriden och minga viktiga rekreationsméjligheter kopplat till sjén och dess nirliggande
naturomriden. Omriden bedéms ha potential f6r fortitning av bostider intill sjukhuset och
Kolarbacksvigen/Lockerudsvigen i FOP:n.
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Utdrag ur den fordjupade oversikisplanen 2040.
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Detaljplan

e For del av Havsornen 2 och del av Marieholm 10:1 giller stadsplan f6r Ekudden (del av
Marieholm 1:1 och 2:1 m.fl.) i Mariestad, lagakraftvunnen 29 Augusti 1967. Den anger
markanvindningarna gata eller torg respektive patk eller plantering, omrade f6r parkeringsindmal
(Bt), allméint dndamal (A).

e For del av Marieholm 10:1 giller dndring av stadsplan, Del av Marieholm 10:1 omrdde dster om
Kolarbacksvigen, Mariestad, Mariestads kommun, lagakraftvunnen den 27 mars 1980 och anger
park eller plantering inom omradets Ostra del.

e TI6r del av Marieholm 10:1 giller dndring och utvidgning av stadsplanen f6r vistra delen av
Maricholmsomradet i Mariestad, lagakraftvunnen 28 februari 1967. Den avser gata och park lings
med Marieforsleden.

e For del av Sandjigaren 1 giller Andring av stadsplan for del av Marieholmsomridet i Mariestad,
laga kraft 21 oktober 1964. Den avser park eller plantering och gatuplantering.

Nir detaljplanen vinner laga kraft sa upphor delar av de édldre detaljplanerna som berdrs av det nu aktuella
planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfér denna.

3-30-300

Mariestads kommun har beslutat att tillimpa principen 3-30-300 vid detaljplanering. Principen har tagits
fram f6r att med hjilp av kvantitativa matt vigleda mot en hallbar gronstruktur dir trdd och natur finns
nirmare minniskor, och samhillet som helhet gagnas av de tjanster som f6ljer av att ha tillging till natur i
vardagen. Principen har tagits fram som en tumregel och kommunens tolkning av principen dr foljande;

o varje indjvid ska kunna se minst tre trid fran sin bostad, skola och arbetsplats,
o alt det ska vara minst 30% krontickningsgrad inom 200 meter fran vatje bostad, skola och arbetsplats
o yarje bostad ska ha maximalt 300 meter till ett grinomrade om minst 1 hektar.
Undersdkning om betydande miljopaverkan — Lansstyrelsen yttrande
Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att genomfdrandet av forslaget inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan.
Regionala
Regionplan
Delregional utvecklingsstrategi Skaraborg 2030 finns framtagen men anses inte ha inverkan pad planens

utformning.

Riksintressen

Totalforsvar

Planen ligger i utkanten av ett MSA-omride vars radie utgér fran F6 1 Karlsborg. Ett MSA-omride ér ett
paverkansomride kring en flygplats som utgor riksintresse fOr totalférsvarets militdra del. Militdr
definition av MSA avser "Minimum Safe Altitude”. MSA anger den minimih6jd kring en militér flygplats
inom vilken det dr sikert att genomféra in- och utflygningar.

51



Rérligt friluftsliv

Planomrddet ingar 1 riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 § Miljobalken (Vinern med 6ar och
strandomraden). Detta innebir att omradets virde for friluftsliv, sdrskilt vid Vinern, ska skyddas och
bevaras. Vid bedémning av exploatering ska sirskild hidnsyn tas till friluftslivets intressen.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Recipienten Vinern (Mariestadssjon) nir for nirvarande inte upp till god kemisk status, vilket beror pa
térhojda halter av kvicksilver och bromerade difenyletrar i ytvattnet. Vattenférekomstens ekologiska status
dr mattlig, och dess kemiska status nir inte upp till god niva enligt Vatteninformationssystem Sverige

(VISS).
Miljo
Dagvatten

Ingen tidigare dagvattenutredning har genomforts f6r det berérda omradet. Utéver den lokala dagvatten-
och skyfallsutredningen har en kompletterande och mer omfattande dagvattenutredning tagits fram.
Utredningen beskriver bittre helheten av omradet och hur nirliggande platser kan tinkas paverka planens
férmadga att hantera dagvattnet. I den omfattande utredningen beskrivs frimst det kommunala
verksamhetsomradet, den lokala utredningen hanterar frimst omhindertagandet pa kvartersmark inom
planomradet.

Den kompletterande dagvattenutredningen visar att befintligt kommunalt dagvattennit saknar tillricklig
kapacitet for ett dimensionerande 200-drsregn. Det innebir att planomradet inte kan anslutas direkt till
befintlig huvudledning utan atgirder. Den kompletterande dagvattenutredningen har dven utrett
mojligheten till placering av férdréjningsanligening i nirliggande gronomride. Bedémningen 4r att
gronomradet dr fOr litet £6r att kunna rymma en f6rdréjningsanligening med tillricklig kapacitet med
nirliggande kinslig underjordisk infrastruktur.

Planomrddet indelas 1 utredningen i tre omriden (A1, A2, A3) t6r vilka dr mal £6r dtgirder som beskrivs 1

konsekvenskapitlet.
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Omrridesindelning och avrinningsrikiningar enligt dagvatten- och skyfallsutredningen.
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Dagvatten som hamnar vister om Kolarbacksvigen (Bld och r6tt omrdde) beddms rinna vister och norrut
och leds genom det allminna nitet, diken och vattendrag till recipienten Vinern. Pa den Ostra delen av
planomradet (gront) infiltrerar vattnet marklagren till stor del. Det som inte infiltreras rinner via 6ppna
rinnvigar och ledningar dsterut, vidare till Vinern.

Naturvarden

Naturvirdesinventeringen (NVI) har kartlagt och virderat biologisk mangfald pa platsen. Syftet har varit
att identifiera naturvirden, sirskilt i skogs- och grismarker, samt att undersoka férekomsten av
skyddsvirda trid och rédlistade arter. Filtarbetet genomférdes under viren och férsommaren 2024.
Inventeringen resulterade i sex identifierade naturvirdesbiotoper, samtliga bedémda till naturvirdesklass 4
(visst naturvirde). Ovriga forutsittningar pa platsen bestar av en allé lings gatan till sjukhuset som har ett
nationellt biotopskydd enligt naturvardsverket.

Halsa sakerhet

Omgivningsbuller

Vid planliggning av ny bostadsbebyggelse ska férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
féljas. Den nya bebyggelsen ligger intill ett flertal trafikerade gator och trafikutredningen visar att
trafikmingden kommer att 6ka till 2045 och darfér har en trafikbullerutredning tagits fram. Resultatet
redovisas 1 kapitlet Konsekvenser.

Verksamhetsbuller

Intill planomradet har Mariestads sjukhus pagiende verksamhet. Sjukhusverksamheten utgdr en
samhillsviktig funktion f6r ménniskors hilsa och sikerhet. Vid planeringen har sirskild hinsyn tagits till
att verksamhetens drift, beredskap och framtida utveckling inte ska begrinsas av tillkommande bostider.
Eventuella stérningar fran sjukhusets verksamhet, sisom buller fran tekniska installationer,
ambulanstransporter och driftfunktioner, accepteras som en foérutsittning f6r bostadsindamalet. En
bullerutredning gillande verksamhetsbullret har tagits fram och redovisas under kapitlet Konsekvenser.

Vibrationer

Vibrationer vid eventuell springning vid genomférande skall beaktas med framtagande av riskanalys vid

behov.
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Risk fér 6versvamning

Inom planomradet finns en viss risk f6r 6versvimningar till £f6ljd av skyfall. Det har konstaterats i
dagvatten- och skyfallsutredningen dir simuleringar f6r 20-drsregn med varaktighet pa 20 minuter har
gjorts samt for ett klimatanpassat scenario med ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Kartering av
platsens befintliga situation visar att vattensamlingar uppstar pd nigra stillen i den Ostra delen dir det idag
tinns lagpunkter pa befintlig mark. I vistra delen, vid den gula markeringen vid sjukhusets garagenedfart,
finns en ligpunkt som idag har &versvimningsproblem som ibland péverkar framkomligheten.

© * . -

uabustiv

Befintliga vattensamiingar vid ett 100-drsregn tagen frin ntredningen.

Varmebolja

Inga uppgifter om paverkan av virmebdljor finns. Skuggande trid kan vara en tillgang vid varmt vider.

Ras, skred och erosion

De geotekniska forhallandena, inklusive markens birighet och grundvattennivier bedéms vara stabila och
kriver inga omfattande grundférstirkningar enligt utredningarna som bildggs. Planomrddet bedéms som
limplig £6r den planerade byggnationen utan risk f6r markstabilitetsproblem. Vidare stabilitetsutredningar
ska goras 1 detaljprojekteringen, se mer under rubriken geotekniska férhallanden.

Fororenad mark

Den historiska markmiljéinventeringen visar att det inte finns ndgra kinda féroreningar inom
planomradet. Det har inte bedrivits nagon milj6farlig verksamhet inom omradet som skulle kunna ha
orsakat markféroreningar. Det finns dock indikationer p4 att ytliga jordlager kan innehélla nagot f6rhéjda
halter av metaller och polycykliska aromatiska kolviten (PAH), vilket tros komma frin nitliggande vigar
och trafik. Utredningen talar inte for att det skulle utgéra nagon risk vid framtida byggnation.
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Geotekniska forhallanden

Enligt utredningen sa bedéms risken for ras, skred och erosion idag som liten. Marken inom planomradet
bed6ms som gynnsam f6r byggnation och medger grundligening med platta pa mark eller plintar utan
behov av omfattande grundférstirkningar. Huvudsaklig jordart inom omradet bestir av sand. Det 6vre
skiktet innehaller mulljord vilket kan vara sittningsbeniget. Jorden bedéms dirunder inte vara
sdttningskénslig da den bestir av grusig sand med gynnsam relativ fasthet. Det finns inslag av berg i dagen,
och terrdngen dr Gver lag flack utan branta slinter som paverkar stabiliteten. Samtliga jordar med organiskt
innehall ska schaktas ut innan grundldggning kan ske.

Viss springning eller markuppfyllnad kan krivas for att jimna ut hojdskillnader. Markens bérighet ér
tillricklig f6r att undvika pélning, vilket ger bide ekonomiska och miljomissiga fordelar.
Sammanfattningsvis pekar de utférda understkningarna pa att totalstabiliteten inom planomradet ér god.
Stabilitetskontroller ska i regel dnda genomféras under detaljprojekteringen.

Radon

Radonmitningar har utférts och redovisas i den geotekniska undersékningen. Dir konstateras det att
radon férekommer och att bedémningen utifran den matris som presenteras sd dr omradet ett “lagrisk till
normalriskomride”. De hégsta halterna uppmiittes vid det vistra kvarteret. Det kan innebdra att
byggnaden, ut 6ver normala atgirder, kan behéva utdkat radonskydd. I &vrigt ska tekniska 16sningar f6r
samtliga byggnader tillgodose att radonhalten i inomhusluften inte 6verskrider 200 Bq/m?3 enligt boverkets
toreskrifter.
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Hydrologiska férhallanden

Grundvattennivan 4r inte kind i omradet. Under ett platsbesék som beskrivs 1 dagvattenutredningen,
noterades ingen synlig upptringning av vatten.

Markavvattningsforetag dr gemensamhetsforligeningar enligt anldggningslagen och ir en vanlig féreteelse i
Sverige dir bonder under sent 1800-tal och tidigt 1900-tal dikade ut stora ytor for att odla upp kirr, mosse
eller annan vattendrinkt mark. Féretaget maste omprovas eller avvecklas om floden till foretaget avleds
eller forindras. (Lansstyrelsen, 2017).

Maricholms Kungsgards Invallningsforetag, bildat 1958, ir ett markavvattningsféretag i Vistra Gétaland,
Mariestad kommun. Féretaget omfattar en yta om 9,69 hektar och regleras enligt vattenlagen (1918:523),
med godkinnande frin Lantbruksnimnden. Huvudsyftet med fGretaget dr att skydda marken fran
oversvimningar genom invallning. Tillférseln av dagvatten fran det aktuella planomradet till Vinern
medf6r ingen nivdhéjning. Denna f6raindring férvintas inte paverka invallningsforetagets funktion eller
dess férmaga att skydda omradet mot Gversvimningar. Det bor dven noteras att invallningsforetaget inte
ligger nedstréms fran planomridet, utan dr beldget cirka 900 meter fran utslippspunkten i Vinern. Detta
avstand innebdr att den férvintade paverkan pd invallningsforetagets verksamhet fran det planerade
dagvattenutslippet bedéms vara obetydlig.

Den marktekniska undersékningsrapporten beskriver hydro-geologiska férhallandena vid
undersékningstillfillet. Det kunde inte hittas nigon fri grundvattenyta i samband med skruvprovtagningar.
Borrhilen har dokumenterats som torra. Vid eventuellt djupa schaktarbeten ska det ske en bedémning
huruvida dtgirden dr tillstindspliktig eller ej, i samrad med Linsstyrelsen.

Platsens hydrologiska férhédllanden bedéms inte paverka méjligheterna till byggnation, inte heller férvintas
den nya bebyggelsen vara orsak till stora férindringar av denna. Eventuell férindring av de hydrologiska
férhallandena som uppstar vid etablering ska undersékas och utredas for vilka konsekvenser det far.

Mariestads kommun har pabdrjat en utredning f6r att skydda ytvattnet didr Mariestad tar sitt ravatten for
produktion av dricksvatten. Det aktuella planomradet bedéms preliminirt komma att beréras av ett
framtida vattenskyddsomrade och kan komma att ingd i en primir skyddszon. Mot denna bakgrund bor
atgirder som genomfors inom planomridet beaktas utifrdn risken f6r paverkan pa Mariestadssjons vatten.
Detta giller sirskilt grav- och schaktarbeten samt hantering av lakvatten, spill och eventuella lickage frin
maskiner under byggtiden.

Kulturmiljé

Kulturmiljovarden

Platsen har inga utpekade kulturmiljévirden.

Fornlamningar

Inga fornldimningar finns registrerade fOr det aktuella omradet enligt Riksantikvariedimbetets onlinetjdnst
Fornsok. I omradets omnejd finns vissa fynd som i form av en gravplats och en hird, men det ér inget
som paverkas av eller paverkar planen. I det fall fornlimningar stts pa under genomfdrandet krivs
tillstand £6r ingrepp enligt (2 kap. 12 § KML) dd oupptickta fornlimningar ocksd skyddas enligt
kulturmiljclagen.
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Teknisk forsorjning
Dricksvatten

Det finns en vattenledning som passerar Sédra Kolarestigen strax norr om omridet. Kommunens VA-
avdelning g6r bedémningen att det gir att ansluta till denna. Utbyggnad fram till byggnaderna i vister
behover géras. Eventuellt gir det att koppla pa en mindre ledning som gar séder om Lockerudsvigen.

Det allminna dricksvattennitets vattentryck kan vara otillrickligt vid uppférande av hégre byggnader. 1
sadana fall kan fasticheten behéva anordna egen tryckstegring. Detta ska ske i samrad med
VA-huvudmannen {6r bedémning av eventuellt behov av reservoarvolym.

Spillvatten

Omrédets olika tinkta fastigheter gar att ansluta till befintlig spillvattenledning s6der om Lockerudsvigen
vilket har verifierats genom simulering av spillvattennitet utférd av kommunens VA-avdelning.

Spillvattenledningen vid Vistra Ekudden har idag ett relativt hogt flode. Ledningarna dr idag vildigt déliga
och aterkommande rotskirning gbrs. VA-avdelningen behéver utfora ett arbete med att lokalisera och
stilla krav pa felkopplade fastigheter £6r att minska flédet till denna ledning och till Tidans pumpstation.
Elférsoérjning

En transformatorstation krivs inom planomradet f6r att kunna ansluta den nya bebyggelsen. Befintliga
ledningar korsar de tinkta byggritterna och kommer behéva dras om. Det dr Vinerenergi som har
koncession for elférsérjningen 1 omradet.

Fjarrvarme

Fjarrvirme, dir Vinerenergi ocksa dr ledningshavare, finns inom planomridet inom allmén platsmark,
gata eller inom u-omrade pa kvartersmark.

Fiber

Skanova har fiberledningar pa platsen. Ledningar korsar de tinkta byggritterna och kommer behéva dras
om.
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Trafik

Mariestads kommun har utfért trafikmitningar pd gatorna inom planomrédet. Trafikmitningarna utférdes
under april 2024. I tabellen nedan framgar arsdygnstrafik f6r gatorna inom och i anslutning till

planomradet.
Kolarbacksvagen 1 130 1% 2024
Lockerudsvagen 4 380 4% 2024
Marieforsleden N 4 420 1% 2024
Marieforsleden S 3 960 5% 2024

ADT, arsdygnstrafik for gatorna i omridet.

Kollektivtrafik

Inom och strax utanfér planomradet finns en busshallplats som Visttrafik trafikerar, Lockerud. Den
tidigare hallplatsen Sjukhuset som trafikerades av linje 500 mellan Mariestad och Skévde dr borttagen och
busslinjen trafikerar inte lingre strickan utan gir via G6teborgsvigen.

Hallplats Lockerud trafikeras av linje 1 mellan Braten Park och Grangirdet. Hallplatsen Lockerud ér
ombyggd och har upphdjd kantsten och ledstrak i mark for ldttare orientering och pastigning.

| S E.":"
| Kollektivtrafik

= Linje 1

Karta dver busslinger.
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Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Planen bidrar till kommunens 6vergripande mal om att 6ka bostadsf6rsérjningen och skapa fler bostidder
nira stadens centrum. Den planerade bebyggelsen kommer att erbjuda boende i en attraktiv och stadsnira

milj6, samtidigt som den férbittrar tillgdngen till viktiga samhallsfunktioner och service 1 omradet.

Fastigheter och rattigheter

Nedan féljer en matris med de fastigheter, marksamfilligheter, servitut och rittigheter som berérs av

planen och vilka konsekvenser atgirderna far.

platsmark.

Fastighet och Omfattning, Servitut och rittigheter | Konsekvenser
marksamfillighet utformning och som berors

utférande
Marieholm 10:1 Nuvarande allmin Kan bilda en eller flera

nya bostadsfastigheter.
Ledningsritt bildas t6r
transformatorstation och
allminna va-ledningar
inom u-omraide.
Ledningsritt kan dven
bildas inom u-omriden
for 6vriga allminna
ledningar.

Marieholm 10:1

Befintliga ledningar
behover flyttas till nya
ligen.

Ledningsritter
1680-1064.1 och 1680-
1158.1

Ledningsritterna behdver
omprévas till nya ligen
inom kvartersmark
alternativt upphivas om
ledningar f6rldges inom
allmin platsmark.

Marieholm 10:1

Nuvarande allman
platsmark, Ca 750 kvm
berors

Mark 6vergar till
Sandjdgaren 1 som
kvartersmark for
bostider.

Sandjigaren 1

Befintlig gc-vig. Ca 140
kvm berors.

Inlosen av allman
platsmark. Marken
overgar till kommunen.

Havsornen 1 och
Havsornen GA:1

Befintlig gata.

Omprévning av
Havsornen GA:1 for
anslutning av ny
bostadsfastighet.

Del av Havsornen 2

Omride for allmint
andamal.

Utgodra bostadsfastighet
tillsammans med delar av
Marieholm 10:1.
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Natur

Gronomrade

Inom planomradet finns grénomraden av viss betydelse for rekreation och biologisk mangfald, 4ven om
de inte bedéms ha héga naturvirden. Naturvirdesinventeringen identifierar ett antal biotoper som har
klassats som naturvirdesklass 4, vilket innebir att de har viss betydelse f6r den lokala biologiska
miéngfalden, men att de inte dr skyddsvirda pd nationell nivd. Vid genomférande kommer gronska att
férsvinna samtidigt som ny planeras tillkomma. Trid kommer att fillas for att ge plats at bostdder och
allminna grismattor kommer utga till f{6rman for innergardar. Bortfallet av viss gronska bedéms vara
oundvikligt i och med en mer exploaterad stadsmiljé. Narheten till andra grénomraden dir
rekreationsméjligheter finns bedéms som positivt f6r de nya bostiderna i planen. Nyttan av de nya
bostidderna bedéms viga tyngre dn férlusten av gronytan.

Den biotopskyddade allén ska behandlas med varsambhet, i synnerhet under etableringstiden av nya
byggnader och vid markarbeten i nirheten. Generellt ska trid och rétter som madste bevaras skyddas enligt
ldnsstyrelsernas rekommendationer i publikationen ”’Skydda triden vid arbete”. Publikationen dr dven bra
vigledning for trid som 6nskas bevaras.

3-30-300
Vid genomférande av planférslaget kommer andelen hdrdgjord mark att 6ka vilket innebir att delar av

den befintliga vegetationen inom planomradet kommer att avverkas. Planforslaget innebir dven

nyplanteringar av trid.

Mialet att bostdder ska ha hdgst 300 meter till grénomrade uppfylls och mélet om att se minst 3 trid fran
sin bostad kan uppfyllas om trid planteras pd gator, gardsytor och parkeringsplatser i enlighet med

illustrationsplanen.

Malet om 30% krontickningsgrad uppfylls inte. Analysen visar att forslaget innebdr en minskning av
krontickningsgrad fran cirka 24% till cirka 21%. Férutsittningen for att 21% ska uppnas dr att gatutrid
och trid pd gardar och parkeringsplatser genomfors. For att sakerstilla att en s hog krontdckningsgrad
som moijligt uppnas dr det viktigt att trid ges forutsdttningar att bli stora genom att de ges tillrickligt stora
vixtbiddar. I hirdgjorda miljéer sd som parkeringsplatser och gata bor respektive trid ges minst 25

kubikmeter jordvolym.

I planomradets sydéstra horn finns en grov solitir ek, denna ska tas hinsyn till vid projektering av
cirkulationsplatsen.

Analys av 3-30-300
300 meter till gronomrade

Tumregeln anger att varje bostad ska ha maximalt 300 meter till ett grénomrade. Enligt analys med en
buffert om 300 meter fran planomradets kvartersmark nés flera gronomraden inom 300 meter, dessa
utpekade gronomriden dr himtade frin kommunens program f6r bld- och gronstruktur.

I kommunens Program f6r bla- och grénstruktur finns en karta som redovisar adresspunkter som har
lingre 4n 300 meter till ett gronomrade. Vissa av dessa adresspunkter dr beldgna i nirheten av
planomradet, dster om Marieforsleden. Exploatering inom planomridet minskar tillginglig gronyta 1
nirheten av dessa adresser. Ddremot péaverkas inte utpekade gronomraden i program f6r bla- och
gronstruktur.
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300 meter buffert fran planomradet. Boende inom planomradet nar minst ett grinomrade inom 300 meter fran sin bostad.

Minst 30 % krontickning

Tumregeln anger att det ska vara minst 30% krontickningsgrad inom 200 meter fran varje bostad, skola
och arbetsplats. Analys har gjorts f6r att underséka potentiell krontdckningsgrad efter genomfort
planférslag. Analysen baseras pi illustrationsplanen samt regleringar i plankartan. Krontidckningsgraden
inom planomradet vid befintlig markanvindning ér cirka 47%, vid genomfért planférslag uppskattas
krontickningsgraden minska till cirka 13%. Vid analys av planomradet med en buffert om 200 meter frin

planens kvartersmark dr krontickningsgraden cirka 24 % vid befintlig markanvindning och cirka 21%
efter genomfort planfdrslag.

| i i il ) )
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|
18wt |/

Krontickningsgraden dr cirka 47% inom planomradet vid befintlig markanvindning. Vid analys av planomridet samt en buffert om
200 meter fran planens kvartersmark dr krontickningsgraden cirka 24% vid befintlig markanvandning.
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Krontéickningsgraden uppskattas till cirka 13% inom planomridet vid genomfort planforslag. Krontickningsgraden uppskattas till cirka
21% vid analys av planomradet samt en buffert om 200 meter fran planens Rvartersmark.

3 trad

Tumregeln anger att varje individ ska kunna se minst tre trdd frin sin bostad, skola och arbetsplats. Analys
har gjorts genom att skapa en buffert om 50 meter frin varje planerat bostadshus fasad och bedéma
tillgangen till synliga trid inom denna buffert. Dir brist pa trdd synliga frin bostider kan tinkas finnas ér
lings Marieforsleden ddr markreservat f6r underjordisk ledning skapar svarigheter att plantera trid som
kan vixa sig stora. Torget och Kolarbacksvigen planeras inte att f6rses med tridplanteringar, vilket kan
medféra en brist pa synliga trid f6r bostdder med ensidigt lige mot dessa omraden.

Lings Lockerudsvigen mot sjukhuset bidrar den befintliga allén till gronstruktur lings gatan. For
mittenkvarteret ger den befintliga tridklidda kullen norr om planomridet virden da den ansluter till
bostadsgarden. Det vistra och Ostra kvarteret ansluter inte till befintlig grénstruktur i samma utstrickning
som mittenkvarteret och dr darfor i stérst behov av tridplanterade bostadsgérdar.

Fo6r boende utanfdr planomradet kan utblicken mot tre trid f6r boende pa Gstra sidan om Marieforsleden
tinkas paverkas vid genomférande av planférslaget.
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Buffert om 50 meter (rosa firg) fran respektive bostadshus fasad ger en indikation pa vilka bostdder som bar utblick mot tre trid.
Naturvarden

Konsekvenser av genomférandet av planen for naturvirdena kommer bli att gronska férsvinner som har
ett visst virde enligt naturvirdesinventeringen. Omfattningen bedéms som relativt liten och
konsekvenserna f6r djur och vixtliv beddms sma i férhallande till platsens naturvirde. Det dr viktigt att
nyplantering pa bostadsgardar ska viga in kvarvarande befintlig ekologi och motverka att invasiva arter
kan fa fiste. Nyttan av de nya bostiderna beddms viga tyngre dn férlusten av naturvirden.

Landskapsbild

I bilden pé nista sida visas bebyggelseforslaget som vita volymer, infillt i ett foto frin platsen. Gator,
rondellen, trottoarer, planteringar och dylikt dr inte férdndrat i bilden eftersom den har som syfte att visa
byggnadernas férhéllande till den befintliga landskapsbilden.

Thop med den framtida stadsgatan kommer omradet att férindras fran en forstadsmilj6 vid en led till en
stadsgata 1 en stadsmiljé. Den férdjupande Gversiktsplanen presenterar framtida fortitning av
Marieforsleden utanfér planomridet. Bebyggelseforslagets inverkan pa landskapsbilden dr relativt stor,
men sett till framtida sammanhang sa dr det en viktig del av stadens utvidgning.
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Fotomontage som visar fore- och efter bild pa planforslagets utbyggnad sett siderifran Marieforsleden.
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Riksintressen

Forsvarsmakten

Planen bedéms inte paverka MSA-omradet (minimum safety altitude). Kriterierna f6r paverkan beskrivs
som objekt hégre dn 20 meter utanfér sammanhéllen bebyggelse samt objekt hogre dn 45 meter innanfér
sammanhallen bebyggelse. Forslaget bedoms ligga inom sammanhingande bebyggelse. Hogsta
héjdskillnad i férslaget mellan gata och nock ér cirka 29 meter.

Rorligt friluftsliv

Planen bedéms inte paverka det rorliga friluftslivet eftersom den inte innebir en sidan exploatering eller
térindring som visentligt kan paverka allminhetens mojligheter till friluftsliv, 1 enlighet med 4 kap. 1 §
andra stycket miljobalken. Omradet ér frimst del av befintlig bebyggelse i en relativt stadsnira milj6 vilket
innebir att allméinhetens tillging till natur- och rekreationsomradet 1 anknytning till riksintresset inte
péaverkas negativt.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Den kompletterande dagvattenutredningen redogér att en ny dagvattenledning anlidggs till planomradet
som tar emot fléden frin detaljplanen. Beddmningen ér fortsatt att rening och f6rdréjning ska géras inom
kvartersmark. Rening inom kvartersmark anses som mest lampligt sett till tekniskt méjligt och ekonomiskt
rimligt, se vidare 1 avsnitt Dagvattenhantering pa kvartersmark.

I dagvatten- och skyfallsutredningen utférd av Afry har jimforelser utférts gentemot Mariestads
kommuns riktvirden f6r milj6kvalitetsnormer f6r ytvatten och vilka konsekvenser planen har avseende
dessa. Bedémningen ir att de foreslagna atgirderna, sisom installation av oljeavskiljare,
sedimenteringsmagasin och halrumsmagasin, kommer att forbéttra dagvattenhanteringen pa platsen
jamfort med dagens situation. Dessa tgirder syftar till att minska mingden féroreningar i det avrinnande
dagvattnet genom mekanisk rening och sedimentering innan vattnet leds vidare till det kommunala VA-
nitet.

Fororeningsberidkningarna i utredningen visar att de uppmitta virdena f6r dmnen sdsom zink och koppar
efter exploatering, med implementerade reningsatgirder, understiger riktvirdena och dirmed inte utgdr en
férsimring av miljokvalitetsnormerna f6r ytvatten. Halterna av kvicksilver och bromerade difenyletrar
(PBDE), som redan i dagslidget 6verskrider god kemisk status 1 Vinern, kommer dock inte att paverkas.
Detta beror pa att det bedéms tekniskt oméiligt att reducera dessa dmnen till nivaer som uppfyller kraven
enligt VISS (Vatteninformation Sverige).

Sammanfattningsvis bedémer dagvattenutredningen att milj6kvalitetsnormerna t6r vatten £6ljs och att
situationen férbittras jaimfort med dagens forhallanden, sdrskilt vad giller minskningen av
féroreningsmingder frin exploateringsomradet.

Under bygg- och etableringstid ska det finnas méjligheter att snabbt avgrinsa och sanera eventuella
utslipp fran maskiner eller andra féroreningar som kan uppdagas vid exempelvis schaktning.
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Milj®
Miljobedémning
En undersékning om betydande miljépaverkan i enlighet med 5 kap. 11a § plan- och bygglagen (PBL) har

gjorts och ett sirskilt beslut i enighet med 6 kap. 3 § miljobalken (MB) har fattats. Bedémningen bygger pa
kriterier i 5 § och 10-13 §§ i milj6bedémningsférordningen.

Kommunen bedémer att planen inte kan antas medféra en sddan betydande miljopaverkan att en
miljobedémning med tillhérande miljdkonsekvensbeskrivning behdver tas fram.

Planen kan innebéra visst bidrag till 6kat trafikbuller och luftféroreningar genom den 6kade
trafikméngden. Planen i sig bedéms utgéra ett litet bidrag som inte innebdr att miljokvalitetsnormer f6r
luft och buller 6verskrids. Planen innebir att mindre omriden med visst naturvirde ianspraktas. Planen
innebir nyplantering av tridd och planens utformning ska méjliggéra att uppna principen 3-30-300. Planen
innebir viss paverkan pd sociala virden da tridklidd mark och grisytor med parkbinkar férsvinner,
diremot bedéms fortitning kunna ha en positiv paverkan pa sociala virden genom 6kad trygghet i
omridet. Geoteknisk utredning bedémer att planomradet dr limpligt £6r den planerade byggnationen utan
risk £6r markstabilitetsproblem. Inom planomradet finns inga kinda markféroreningar. Dagvatten- och
skyfallsutredning visar att hantering av dagvatten och skyfall kan 16sas samt att milj6kvalitetsnormer f6r
vatten kan foljas.

Det bedéms inte uppsta komplexa eller kumulativa effekter som skulle kunna leda till svaréverskadliga
konsekvenser. Miljopaverkan bedéms kunna hanteras inom ramen f6r detaljplanen. Paverkan pa
naturvirden, dagvatten- och skyfall, geoteknik, markféroreningar, trafik och tratikbuller redovisas i
kapitlet Konsekvenser.

Undersékningssamrid med linsstyrelsen har genomfdrts. Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att
detaljplanens genomférande inte kan foérvintas medféra betydande miljdpaverkan.

Dagvatten

Dagvattenhantering pa kvartersmark

Kommunens dagvattenpolicy ska f6ljas. Dagvattnet fran tak och hardgjorda ytor inom kvartersmark
kommer att f6rdr6jas och renas genom separata sedimentationsmagasin och halrumsmagasin, som
placeras under marken i respektive avrinningsomrade inom kvartersmark. Omrade ir de som tidigare
bendmnts som Al, A2 och A3. Dessa atgirder sikerstiller att dagvattenfléden efter exploatering inte &kar
jamfort med dagens situation och bidrar till att rena vattnet innan det leds vidare till det kommunala
dagvattensystemet.

For att uppfylla kraven pad férdréjningskapacitet har féljande volymer beriknats f6r varje
avrinningsomrade:

e Al: 70 m? vatten behdver f6rdrdjas i springstensmagasin samt 9m? i sedimentationsmagasin.
e A2: 153 m? vatten behéver fordréjas i springstensmagasin samt 13m3i sedimentationsmagasin.

e A3: 120 m? vatten behéver fordréjas 1 springstensmagasin samt 11m3i sedimentationsmagasin.

Utover detta kommer oljeavskiljare att placeras vid parkeringsytor inom varje omrade for att samla upp
olja och andra féroreningar innan vattnet leds vidare till sedimenterings- och hilrumsmagasin.
Loésningarna dr dimensionerade fOr att hantera floden fran ett 20-arsregn och for att uppfylla riktlinjer for
dagvattenhantering.

I bilden nedan redovisas utbredningen f6r dagvattensystemet pa illustrationskartan. Bla cirkel dr ungefirlig
placering av ny dagvattenbrunn och den bld stjdrnan i korsningen Lockerudsvigen — Kolarebacksvigen ér
den befintliga nedstigningsbrunnen dir anslutning till det allmdnna va-nitet planeras. Blatt P till vinster i
bild 4r placering av pump eftersom avstandet ar langt till nedstigningsbrunnen fran omride Al.
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Under bygg- och etableringstid ska det finnas mdojligheter att snabbt avgrinsa och sanera eventuella
utsldpp fran maskiner eller andra féroreningar som kan uppdagas vid exempelvis schaktning.

For att minimera risken for spridning av férorenat vatten till omgivande mark och grundvatten, sirskilt
vid olyckshindelser eller brand, ska samtliga underjordiska magasin anliggas med tit duk. Detta

sikerstiller att magasinen 4r lickagesidkra och méjliggdr uppsamling och sanering vid behov.

Schematisk placering av magasin (bld rektangel) inom respektive omride (Orange).

Bilden visar en principlisning for dagvattenbanteringen pa kvartersmark.
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Anslutning till det allmanna dagvattennétet

Den kompletterande dagvattenutredningen, som ér utférd f6r ett stérre geografiskt omrade dn
planomradet, visar att befintligt kommunalt dagvattennit saknar tillricklig kapacitet f6r ett
dimensionerande 20-arsregn. Det innebir att planomradet inte kan anslutas direkt till befintlig allman
huvudledning utan édtgirder. Den mest genomférbara 16sningen bedéms vara uppdimensionering eller
anliggande av en ny dagvattenledning som kan ta emot fléden fran bade planomridet samt ett
angrinsande omrade, pa sa vis frigbrs kapacitet 1 det befintliga kommunala dagvattensystemet.

Befintligt flode i| o ":; Flodet fran
ledning s LA A planomradet
14201/s [, o> 1141/s

Kapacitet i
ledning
23701/s

Fod

ode
fran ledning
1451/s

Figur fran kompletterande dagvattenutredning. Rod markering visar omradet dir en ny ledning, alternativt
uppdimensionering av befintlig ledning, bebivs for att fa tillricklig kapacitet i det allminna dagvattenndtet.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Lokalklimatet férvintas inte paverkas i nagon storre utstrickning. Firre trdd och mindre fuktig mark kan
innebira en hogre temperatur under varma dagar. Ny bebyggelse kommer innebira att gatumiljGernas
belysning kommer behéva ses Gver for att trygea trafikanter och gdende/boende i omriadet. Konsekvenser
for skuggning fran nya byggnader bedéms inte paverka annan bebyggelse nimnvirt.
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Solljus och skuggning

Forutsittningsvis s ér sol- och ljusférhéllande pa platsen goda. En del av vixtligheten som skuggar pa
platsen idag kommer ersittas av forslagets byggnader. Skuggorna forvintas inte ha nigon direkt paverkan
pé den nirliggande bebyggelsen under dagtid 08:00-16:00. En jimférelse pa sista bilderna visar en
sommarkvill dir bebyggelseforslaget till vinster, som i studien kastar skuggor pa kedjehusen, har samma
skuggverkan som den befintliga skogsdungen pa platsen, till héger. Skillnaden it liten och ddrmed
férvintas inte bebyggelsen astadkomma stérre skuggning dn vad som sker idag.

Vir- och hostdagiamning 20 mars/ sept k. 08:00

Var- och hastdagiamning 20 mars/ sept kl. 12:00

Sommarsolstind 20 juni k. 16:00 - Vir- och bastdagiamning 20 mars/ sept k. 16:00

Solstudie som visar pa skuggeffekter under dygnet och dret. Spalten till vanster visar, i ordning uppifran och ner,
sommarsolstand den 20 juni vid klockslagen 8:00, 12:00 och 16:00. Spalten till hoger visar, i ordning uppifran och ner,
vér- och histdagjamning den 20 mars/ september klockan 8:00, 12:00 och 16:00.
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Lt
AY ammﬂﬂal:rd 20 juni kL. 19:00
Solstudie som till vénster visar bebyggelseforsiaget en sommarkvdll (20 juni klockan 19:00) och till higer med befintligt
utseende med trid.

i1k

Sommarsolstand 20 juni /e 19:00 utan bebyggelse men med befintliga trid

Siktlinjer

Planillustrationerna har kompletterats med sektioner som redovisar siktlinjer och avstindspaverkan mellan
de befintliga radhusen pé andra sidan Marieforsleden och den planerade bebyggelsen. I materialet beskrivs
olika avstand som ir relevanta fr insynsproblematik. Utifran underlaget sa bedémer kommunen att
avstandet dr tillrickligt fOr att inte orsaka insynsproblem f6r de boende i radhusen.

Horisontellt avstand
Om 10m 20m 30m Lim 50m 60m

hy: - persanar o Vie3 PRrSTnEr ooh Toreiser ‘gectalier ooh SIMEMOfsEr | omAJigl 3t e detaller. mﬂm Intil omijigt 3t urskila.
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Glastppning beraknas 1l cirka 2x2 meter. Den
wighr £,017% 2 det iotala syntalet pd 57 meters

Dt MOLSAaT CINa 1,7% 3 DSt FOVEAI3 (ANEKT3)
saandts omfstiing.

Sektion fran planillustrationerna som redovisar siktlinjer i forhallande till avstandspaverkan.

Ekonomisk hallbarhet

Genomférandet av byggnationen innebir bostider som kan spegla den férmodade ¢kade
sysselsattningsgraden i Mariestad i ndra framtid. Ny industrietablering férvintas locka arbetskraft till bade
kommunen och regionen. Det kan dven medféra etablering av underleverantérer och service, vilket direkt
paverkar det bostadsbehov som planforslaget syftar till att bemota. Ombyggnationen av dagvattennitet
innebir 6kade kostnader f6r VA-kollektivet. Sammantaget bedémer kommunen att planen bidrar till vissa
positiva ekonomiska effekter genom utbyggnad av bostider.

70



Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Buller riskerar att paverka boendemiljén genom att utgéra en risk for minniskors hilsa. En
bullerutredning tagits fram f&r att identifiera om och var i bebyggelseforslaget som riktvirden enligt
férordning 2015:216 Gverskrids och vilka atgirder som behévs i1 utformningen. Berdkningarna i
utredningen har baserats pa nuvarande trafikmingder samt trafikmingderna enligt prognos for 2045, lis
mer under Konsekvenser — Trafik. Ekvivalent ljudniva visar genomsnittligt buller 6ver tid och ér sirskilt
relevant f6r bedémningen av lingvarig exponering. Maximal ljudniva visar de hdgsta topparna, som har
betydelse for exempelvis somnkvalitet under natten men for dven riktvirdena fér gemensamma uteplatser.

Trafikbuller

Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan vid fasader inte 6verskrider 65 dBA, men att det pa vissa
fasader mot Lockerudsvigen uppstar virden 6ver 60 dBA. For dessa ligen krivs bulleranpassning av
bostiderna i enlighet med férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Det innebir att bostiderna,
om de ér stérre 4n 35m?, behdver utformas med genomgiende planlésningar sd att minst hilften av
bostadsrummen ska kunna placeras mot tyst sida dir ljudnivan understiger 55 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal ljudnivd nattetid. Detta regleras 1 plankartan med bestimmelsen sz som siger att minst hilften av
bostadsrummen ska orienteras mot en ljuddimpad sida, samt regleringen v2 som hénvisar till att
enkelsidiga bostider i detta lige ska vara mindre 4n 35 m2 Ovriga ligen i den féreslagna bebyggelsen ir
limplig utan sirskilda dtgirder i hinseende till trafikbuller.

I kartorna och 3D-vyerna nedan, som visar den ekvivalenta bullernivin, kan man se 6verskridna virden
illustreras i r6d firg. Mot Lockerudsvigen kan man med hjilp av 3D-vyerna se att de tre nedersta
vaningarna har 6verskridna virden. Bilderna ér tagna ur bullerutredningen och redovisar det hogst

beriknade scenariot som dr for ar 2045.

Kartan och 3D-vyerna ovan visar ekvivalenta bullernivier pa fasader for omrade dér atgdrder krips.
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Gemensamma uteplatser kan anliggas i omraden dir ljudnivaer fran trafikbuller inte 6verskrider
ckvivalenta ljudnivéier pa 50dBA och maximala ljudnivéer pa 70dBA. Plan- och bygglagen (2010:900)
stiller inte krav pa att det ska finnas enskilda uteplatser f6r varje bostad utan det ricker att en gemensam
uteplats finns som uppfyller férordningens riktvirden. Med avseende pa trafikbuller dr det svart att
anldgga en gemensam uteplats som klarar riktvirdena pd den 6stra garden, se figur nedan. Gérden ska
dérfér kompletteras med bullerskdrmar. Skirmen maste vara tit och ansluta titt mot marken. Dessa kan
utféras av- eller vara integrerat med en komplementbyggnad. Detta regleras i plankartan med
bestimmelsen m3 som siger att gemensam uteplats dir ljudniva 6verskrider riktvirden for
trafiktrafikbuller ska ha bullerdimpande dtgirder.

[

Figur visar ekvivalent [judniva for 2045 med avseende pa trafikbuller, gemensamma uteplatser kan anléiggas pa
gronmarfkerade ytor.

Verksamhetsbuller

Bullerutredningen som har undersékt verksamhetsbuller frin sjukhuset visar pa att vid normal verksamhet
Overskrids inga riktvirden £6r buller. Vid sillsynta tillfdllen sker kortvariga 6verskridanden av riktvirdena.
De beridknade 6verskridandena av riktvirden f6r industribuller uppgir till cirka 1-2 dBA och férekommer
under cirka 20 timmar per ér, vilket motsvarar mindre dn 0,25 % av arets totala timmar (8760 h). Detta
innebdr att riktvirdena uppfylls under i princip hela aret.

Industribullerriktvirden dr satta med sdkerhetsmarginaler och avser normalt lingsiktiga och regelbundna
exponeringar. Mycket kortvariga och marginella 6verskridanden av denna storleksordning bedéms darfér
inte medf6ra nagon praktiskt pataglig stérning t6r boendemiljon.

Vidare ligger ett 6verskridande om 1-2 dBA nira den minskliga hérselns uppfattningsgrins, vilket innebér
att skillnaden i praktiken ér svart eller oméjligt att uppfatta jimfort med riktvirdesnivan.

De aktuella 6verskridandena dr dessutom kopplade till specifika och tillfilliga driftsférhallanden,
exempelvis ovanliga férhallanden eller kortvariga verksamhetstoppar, och utgér inte ett normalt eller
kontinuerligt bullertillstind.

Mot bakgrund av:

* den mycket begrinsade tidsandelen medfér en avsaknad av risk for varaktig oldgenhet f6r minniskors
hilsa enligt miljobalkens definition,

* den ringa nivéskillnaden,

* bullerriktvirdenas inbyggda forsiktighet
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bed6ms att industribullret inte innebir sidan paverkan att bulleranpassningsitgirder dr motiverade for
buller frin sjukhusverksamheten men att bostdderna ska ha tillgang till bullerskyddade uteplatser.

Med avseende pa industribuller kan uteplatser anligeas i omrdden dir ljudnivier inte Gverskrider en
ekvivalent ljudnivd pd 6ver 45dBA. Enligt utredningen avseende industribuller krivs ljudddmpande
atgirder pd samtliga gardar f6r att uppna bullerskyddade uteplatser (se bild nedan). Gardarna ska dirfor
kompletteras med bullerskdrmar. Skidrmen maste vara tit och ansluta titt mot marken. Dessa kan utf6ras

av- eller vara integrerat med en komplementbyggnad. Detta regleras i plankartan med bestimmelsen ms
som sdger att gemensam uteplats dir ljudniva Sverskrider riktvirden f6r industribuller ska ha
bullerdimpande atgirder.

Il =

Figur visar ekvivalent fjudniva for 2045 med avseende pa industribuller, gemensamma nteplatser kan anliggas pa
gronmarfkerade ytor.

Oversvamning

Genomférandet av detaljplanen kommer att innebira en 6kning av hirdgjorda ytor och en f6rhéjning av
vissa ldgpunkter. Detta leder till att storre mingder vatten vid skyfall behéver hanteras £6r att f6rhindra
6versvimningar som kan skada bebyggelse eller hindra framkomligheten pé gatorna. For att hantera detta
och sikerstilla att minniskors hilsa och sikerhet inte paverkas negativt, planeras lokala férsdnkningar,
frimst pa parkeringsplatserna inom omradena A1-A3, som tidigare beskrivits 1 kapitlet om dagvatten samt
Kvartersmark - utformning av parkeringsytor. Bestimmelserna mj, mz och my i plankartan sikerstiller att
lokala f6rsinkningar anordnas f6r att moéjliggéra Gversvimningsytor med erforderlig f6rdréjningsvolym.

e Al: En del av parkeringsytan som ir cirka 668 m?, behéver sinkas med 19 cm i férhéllande till
gatan norrut. Detta ska méjliggora lagring av 127 m? vatten vid skyfall inom omrade Al. Infarten
norrut dr avgérande for att kunna leda bort vatten fran den éversvimningsdrabbade korsningen
vid den anslutande gatan in mot parkeringsytan. Denna 16sning innebir den utpekade risken for
Oversvimning enligt planeringsforutsittningarna hanteras.

e A2: Parkeringen, delar av girden eller utspridda ytor inom bidda omriddena kommer i genomsnitt
att beh6va sinkas med 15 cm pé ytor motsvarande 450 m? Detta ska mojliggdra att 67 m? vatten
kan f6rdrojas vid skyfall inom omride A2. Det kan innebira att fler dagvattenbrunnar behover
placeras i de ligsta ldgena, eller att vattnet kan ledas till en nirliggande férsinkning.
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e A3: Parkeringsytan inom omradet dr cirka 2473 m? och platsen har en befintlig lutning mot norr.
Den kommer att beh6va kompletteras med en 15 cm hog kantsten lings den norra grinsen for att
moijliggdra lagring av 200 m? vatten vid skyfall inom omrade A3. Ytan dir parkeringen 4r
planerad ér i niva med eller ldgre omgivande mark i norr, vilket innebdr att férsdnkningen sker
naturligt. Kantstenen kommer att f6rhindra att vattnet rinner vidare norrut. Det innebir att
parkeringen maste anldggas i samma markniva som idag eller ligre.

Ett exempel pa inom vilka omriden som forsankningarna ar och de riktningar som vatten fran skyfall rinner.

Dessa forsankningar planeras for att samla upp och temporirt lagra vatten vid skyfall tills det finns
kapacitet i magasinen for avledning till det allmidnna dagvattensystemet eller infiltrering i marken.

For att minska risken f6r intrdngande yt- eller dagvatten ska marken runt byggnaderna ha en lutning bort
fran dem. Detta regleras i plankartan genom bestimmelsen b1 som siger att entréernas golvnivd mot gata
ska placeras minst 0,2 meter 6ver angrinsande gatuniva.

Resultatet av skyfallssimuleringen efter genomfért planforslag visar de dvergripande avrinningsmonstren
och mojliggdr en bedémning av hur skyfallsvatten avrinner inom och i anslutning till planomradet.
Simuleringen visar att den planerade exploateringen, tillsammans med féreslagna skyfallsatgirder, som
beskrivs i detta avsnitt, inte medfor nigon negativ paverkan pd dversvimningssituationen utanfor
planomridet jimfort med befintliga férhallanden. Genom de foéreslagna atgirderna sikerstills dven att
riddningstjanstens framkomlighet kan uppritthallas vid ett 100-arsregn, vilket 4r av stor betydelse for att
skydda minniskors hilsa, sikerhet och milj6.
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Olyckor

Den nya bebyggelsens bedéms inte innebdra en f6rhéjd risk att drabbas av olyckor, eller orsaka olyckor
inom planomridet. Risk for trafikolyckor kan reduceras i och med att en cirkulationsplats byggs.

Erosion

Den geotekniska utredningen bedémer att det inte foreligger risk for erosion i samband med
genomférandet av detaljplanen.

Skred

Den geotekniska utredningen bedémer att det inte foreligger risk f6r skred i samband med genomférandet
av detaljplanen.

Ras
Den geotekniska utredningen bedémer att det inte féreligger risk for ras i samband med genomférandet

av detaljplanen.

Sociala
Social hallbarhet

Planen bedéms ha positiva konsekvenser for den sociala hallbarheten. Liget dr ur transportsynpunkt
tillgangligt och vil férbundet med resten av kommunen. Busshallplatser och cykelvigar skapar méjligheter
for besokare att ta sig till platsen. Platsbildningen kan fylla en funktion fér det sociala livet i
bostadsomradet. Nirheten till skola, vard och omsorg dr god vilket dr en férutsittning for att den sociala
kvalitén uppritthalls.
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Barnkonsekvenser

Planomradets gardar kan ur ett barnperspektiv ses som viktiga inslag med lek- och umgingesytor i nirhet
till uppvuxen natur. Parkeringar och gator dr avskilda frin innergirdarna vilket skapar trygga och lugna
milj6er £6r barn. Forskola och skola finns i nirheten. Géing- och cykelbanor delar inte utrymme med bilar
vilket underlittar for storre barn att ha egen rorelsefrihet 1 sitt niromrade.

Jamlikhet

Den foreslagna bebyggelsen férmodas ha en blandning av ligenhetstyper dér olika méinniskor och
familjekonstellationer kan bo. Omradet férvintas bli med den publika platsen, de gemensamma
boendegirdarna och sina stadsgator, en trygg och jaimlik boendemilj6. Gang- och cykelvigar och andra
offentliga ytor som parkeringar ska anldggas sd att de underlittar f6r personer med nedsatt syn- eller
rorelseférmaga.
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Trafik
Motortrafik

Bebyggelsen forvintas leda till en ¢kning av trafiken i omridet. Aven om vignitet kommer att belastas,
bedéms det tillskott som planen medf6r vara marginellt i jimf6relse med den trafik6kning som redan
férvintas i Mariestad fram till ar 2045.

Prognosen f6r 2045 utgar fran Trafikverkets trafikupprakningstal. F6r Mariestad, som tillhor
kommungruppen Ostra Vistra Gétalands lin, innebir detta en arlig trafikdkning med 0,86 % for
personbilar och 1,27 % f6r tung trafik.

I den érliga trafik6kningen dr 6kad bostadsbebyggelse och verksamheter till viss del inrdknade i
trafikupprakningstalen, vilket kan paverka trafikmingderna om separata trafikmingder beriknas for ett

utbyggnadsomrade.
| | Total |
Trafikmingd | |ogomaned t’“ﬁ{:::‘ji"gd  Andel tung
2024 | (enl. W uppr) | Detaliplaner) K
| 2045
Kolarbacksvigen 1130 1360 2270 1%
Lockerudsviigen 4380 5270 7800 4%
Marieforsleden N 4420 5300 7150 1%
Marieforsleden § 3960 4770 6350 5%

Uppriéikning enligt prognos for 2045.

Utredningen inkluderar dven angrinsande detaljplaners uppskattade ADT. Den uppskattade ADT baseras
pé ett antagande om att varje bostad alstrar fem fordonsrérelser. Sammantaget ger de angrinsande
detaljplanerna inklusive det aktuella planomrédet ett tillskott som motsvarar 3 445 ADT.

Den uppriknade trafiken for prognosar 2045 och den sammanlagda ADT fran detaljplanerna anvinds i
utredningens kapacitetsanalys.

Trafikokningarna f6r denna plan dr har studerats i trafikutredningen med kapacitetsberidkningar.
Berikningar f6r det féreslagna atgdrderna visar att belastningarna dr godtagbara. Forbittrad och utbyggd
kollektivtrafik samt fler cykelbanor inom planomradet kan p4 sikt minska beroendet av biltransporter.

Planférslaget omvandlar de befintliga huvudgatorna till en stadsmissig miljé med ligre hastigheter och
tydlig separering av gang- och cykeltrafik. Marieforsleden fir smalare korfilt och mittrefug, och en
framtida cirkulationsplats vid korsningen Marieforsleden—Lockerudsvigen skapar en sikrare och mer
effektiv trafikmiljé. Lockerudsvigen far reglerad angdring och som med &vriga lokalgator justeras
svingradier for att minska trafikens hastighet och ge 6kad sikerhet. Cirkulationsplatsen 4r planerad for att
pa sikt hantera 6kande trafikvolymer, men behdvs inte £f6r den trafik som detaljplanen medfér.

For att sdkerstilla god framkomlighet och undvika konflikter vid sjukhusets lastintag har placeringen av
utfarten fran det vistra kvarterets parkering justerats i lige samt trafikféringen har riktats. Huvudsaklig in-
och utfart till kvarterets parkering nas fran parkeringens vistra kortsida. Hogersvingen ut frin parkeringen
bed6ms inte stéra trafiken till och fran lastintaget.

Gang- och cykeltrafik

Framkomligheten f6r ging- och cykeltrafik bedéms bli den samma men med en annan utformning i form
av tydligare separation av gang och cykel inom vissa delar av planomradet. Lings S6dra Kolarestigen dar
det tidigare 16pt en gang- och cykelbana féreslas nu endast en gangbana, cykel- och biltrafik f6rvintas
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kunna samnyttja gatan. Kommunen bedémer att en separat cykelvig pa Sédra Kolarestigen inte behévs
nir den befintliga cykelvigen flyttas till Marieforsleden. Alternativa cykelvigar finns i omradet.

Trafikutredningen bedémer att trafiksikerheten kommer att férbittras i och med genomférandet.
Bostidderna ska tillgodose att cykelparkering f6r besokare finns, vilket kommer 6ka méjligheten att parkera
cykeln pa ett sdkert sitt med uppsikt fran bostdder.
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Cykelvdigar i naromradet efter utbyggnad, bild frin trafikutredningen.

Parkering

Planférslaget medfor att befintlig gatuparkering lings en del av S6dra Kolarestigen upphér i samband med
att infart till kvartersparkeringen anordnas. Detta innebir en minskning av antalet parkeringsplatser pa
aktuell stricka, medan gatuparkering fortsatt kan tillitas Gster om infarten.

Mellankommunala fragor

Kommunen bedémer att planen inte har relevans f6r andra kommuner.
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lllustrationer

Kartor och ritningar

e [llustrationsplan (1st A3 sida)

e lllustrationsplan med funktioner (parkering f6r rérelsehindrade, riddningstjinst, avfall,

cykelparkering, fastighetsgrinser, princip for dagvattenhantering, princip f6r skyfallshantering, 7st
A3 sidor)

e Sektioner (5st A3 sidor)
e Sektion — siktlinjer vid Marieforsleden (1st A3)

Visualiseringar

e Bilder numrerade 1-9.
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